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Hvad er et kommuneplantillaeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planlagning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byrédet udarbejde et tillaeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal eendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planlaegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tillzegget. Derudover kan tillaegget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanlaegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den gaeldende kommuneplan,
opretter tillaagget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de andrede rammebestemmelser for omradet. Ram-
mernes afgraensning vil altid fremga af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantillaeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med andringsforslag, bemaerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid sta i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tilleegget er endeligt
vedtaget.
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Kommuneplantillaeg nr. 42

Erhvervsomrade, Herningvej, Brande

Redeggrelse

Formalet med tillaeg nr. 42 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033
er at endre det gaeldende plangrundlag for et erhvervsomrade i den
centrale del af Brande.

Omradet er allerede rammelagt i kommuneplanen til henholdsvis er-
hvervsomrdde og boligomrade. Afgreensingen omfatter i dag en del af
den eksisterende virksomhed Kartoffelmelcentralen (KMC) og dels et
mindre omrade, som er udlagt til boliger, og som tidligere rummede
seks boliger. KMC har i de senere &r opkgbt fire af boligerne og to af
boligerne er i dag revet ned. Der er pd de to nordligste grunde anlagt
parkeringspladser.

Det nye rammeomréde i til-
leegget.
Luftfoto 2022
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KMC gnsker mulighed for at kunne udvide produktionen, og i den for-
bindelse at kunne opkgbe og nedleegge boligerne i omradet saledes,
at hele planomradet pa sigt udnyttes til erhvervsformal. Samtidigt har
KMC et gnske om, at kunne opfgre en enkelt hal i en hgjde pa op til 25
meter.

Da det ikke er i overensstemmelse med de geeldende rammebestem-
melser i kommuneplanen at opfgre det gnskede byggeri og anlaeg i
omradet, skal det eksisterende plangrundlag aendres.

Lokalplanlaegning

Parallelt med forslag til kommuneplantillaeg nr. 42 fremlaegges der et
forslag til lokalplan nr. 461, hvor der er redegjort naermere for udstyk-
ning, placering og udformning af ny bebyggelse samt benyttelse af
eksisterende byggeri.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 42 til Ikast-Brande Kommuneplan
2021-2033 sendes i offentlig hgring sidelgbende med forslag til lokal-
plan nr. 461.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033

I Tkast-Brande Kommuneplan 2021-2033 er arealet udlagt i to for-
skellige rammeomrader. Stgrstedelen af arealet er udlagt til boliger i
rammeomrade nr. 13.B4.3. I den nordlige del af planomrddet er arealet
udlagt til erhverv i rammeomrade nr. 13.E3.12. (se kort pa side 6).

Bestemmelserne for rammeomrade nr. 13.B4.3 giver ikke mulighed for
at anvende arealet til erhverv og tungere industri eller at bygge hgjere
end 10 meter.

Bestemmelserne for rammeomrade nr. 13.E3.12 giver mulighed for at
opfare byggeri til erhverv i miljgklasse 2-5 i en hgjde pa 40 meter.

De gnskede andringer er ikke i overensstemmelse med de eksisteren-
de rammebestemmelser for rammeomrade nr. 13.B4.3. Derfor er der
udarbejdet et tilleg nr. 42 til kommuneplanen, som aendrer plangrund-
laget og giver mulighed for at udvide produktionen, sa hele planarealet
kan anvendes til erhverv i miljgklasse 2-4 og at der kan bygges i 25
meters hgjde.

Bestemmelserne for det nye rammeomrade fremgar af side 14.

Afgraensningen af rammeomradet fremgar af kortet pa side 15.
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Eksisterende rammer

Kommuneplanrammer (vedtaget) =

:| Teknisk anleeg

7] omrade til offentlig formal
Sommerhusomrade

:] Rekreativt omrade

[ Centeromrade

Eﬂ Erhvervsomrade

%% Blandet bolig og erhverv

- Boligomrade

Kortet viser de eksisterende
rammer i Kommuneplan
2021-2033. Det nye ram-
meomr8de nr. 13.E3.13 er
markeret med en rgd streg.

FfEndringer i eksisterende rammebestemmelser

Med vedtagelse af dette tilleeg bliver afgraensningen af det eksiste-
rende rammeomrade nr. 13.E3.12 samt eksisterende rammeomrade
nr. 13.B4.3 aendret. Begge rammeomrader reduceres med de arealer
svarende til det nye rammeomrade nr. 13.E3.13.

I det nye rammeomrade er fglgende bestemmelser aendret i forhold til
bestemmelserne for rammeomrade nr. 13.E3.12:

- Den maksimalt tilladte hgjde for siloer reduceres fra 55m til 40m
- Bestemmelsen om opholds- og friarealer udgar

- Bestemmelsen om at rammeomradet kan anvendes til butikker med
seerligt pladskraevende varegrupper udgar

- Tilladte miljgklasser er sendret fra 3-5 til 2-4. Ud mod Herningvej er
maksimalt tilladte miljgklasse dog kun 2.

Nyt rammeomrade
Der udlaegges et nyt rammeomrade nr. 13.E3.13, hvor der kan etable-
res erhverv i miljgklasse 3-4 og byggeri i en hgjde pa 25.
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Retningslinjer

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier

Omradet er omfattet af kulturhistoriske bevaringsvaerdier i Ikast-Bram-
de Kommuneplan 2021-2033, da omradet er en del af udpegningen af
Brande By som veerdifuldt kulturmiljg. (Se kort nedenfor)

Brande By er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg, da bebyggelsesstruk-
turerne og bygningerne afspejler byens udvikling fra en lille kirkelands-
by til en hurtigt voksende stationsby. Brande By er desuden udpeget
pga. dens mange mur og gavimalerier tilbage fra 1960’erne.

Udvidelsen af den eksisterende erhvervsvirksomhed vurderes ikke at
pavirke de kulturhistoriske vaerdier og planlaegningen strider dermed
ikke mod kommuneplanens retningslinjer.

Ved vurderingen er der lagt szerlig vaegt pa at planomradet er omgivet
af eksisterende erhverv.

Kortet viser kulturhhistoriske
veerdier i Ikast-Brande Kom-
muneplan 2021-2033(mar-
keret med ternet ragdt).

Det nye rammeomr8de er
markeret med rgd.
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Grundvand

Rammeomradet er beliggende inden for Brande Vandveerks indvin-
dingsopland. Omradet er ikke beliggende indenfor et omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Planomradet ligger i et omrade udenfor hygiejnezoner, fglsomme ind-
vindingsomrader og indsatsomrader. Der er ingen boringer indenfor
planomradet.

Jorden bestar hovedsageligt af grovsandet jord.

Grundvands- og drikkevandsinteresserne i omradet er omfattet af ret-
ningslinjer i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. Retningslinjerne
er med til at sikre, at arealanvendelsen ikke aendres, sa den er i strid
med Statens geeldende vandomradeplaner, og at udviklingen i omradet
ikke tilsideszetter hensynet til beskyttelsen af grundvandet.
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De nationale interesser i kommuneplanlaegningen i forhold til grund-

vandsressourcer varetages i overensstemmelse med:

e " Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlzegning inden for om-
rader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse.”

e "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse.”

Kommuneplanlaegningen skal jf. bekendtggrelsen friholde OSD og
indvindingsoplande for virksomhedstyper og anlzaeg (jf. vejledningens
bilag 1), der medfgrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet.
Kommuneplanlaegningen skal desuden friholde afgreensede borings-
naere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger for udleeg af nye
arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af
grundvandet.

De andringer, der bliver foretaget i kommuneplantillaegget, giver ikke
mulighed for en arealanvendelse, som fremgar pa vejledningens liste i
bilag 1.

Dette kommuneplantillaeg eendrer de eksisterende anvendelsesmu-
ligheder i rammeomrade nr. 13.B4.3 fra boliger i miljoklasse 1-2 til
erhvervsomrade i miljgklasse 3-4.

Ikast-Brande Kommune har vurderet, at sendringerne i planomradet
ikke vil medfgre en veesentlig fare for forurening af grundvandet. Det
vurderes, at andringerne i planomrddets anvendelse fra “boliger” til
"erhvervsomrade” ikke vil medfgre en forgget forureningsrisiko.

Den nye anvendelse i rammeomrade nr. 13.E3.13, vurderes ikke at
vaere mere grundvandstruende end den nuveaerende, da den eksisteren-
de virksomhed gnsker at bruge arealet til parkeringspladser og et lager.

Det er ogsa vurderet, at den andrede anvendelse af planomradet
ikke vil medfgre gget fare for forurening af grundvandet inden for de
afgreensede boringsnaere beskyttelsesomradder til den almene vandfor-
syning.

For at sikre grundvandsbeskyttelse stilles der i lokalplanlaegningen krav
til h&ndtering af overfladevand og spildevand. Planlaegningen for den
&ndrede arealanvendelse vurderes at vaere i overensstemmelse med
Ikast-Brande Kommunes grundvandsredeggrelse, og strider ikke mod
indsatsplan, vandplan eller anden grundvandsrelateret planlagning.

Grundvandsredeggrelse for den samlede kommune
Kommuneplantillaeg nr. 42 redeggr for de lokale grundvandsforhold.

Ikast-Brande Kommune har lavet en grundvandsredeggrelse, som
redeggr for grundvandsinteresserne i den samlede kommune. Grund-
vandsredeggrelsen er vedtaget i februar 2015.

Den samlede grundvandsredeggrelse kan ses pa kommuneplanens
hjemmeside: https://kommuneplan.ikast-brande.dk/kommuneplanens-
emner/grundvand-og-drikkevandsinteresser
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Erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksom-

heder, transport- og logistikvirksomheder

Det eksisterende erhvervsomrade i rammeomrade nr. 13.E3.12 er
omfattet af Ikast-Brande Kommuneplans retningslinjer for Erhvervsom-
rader forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirk-
somheder.

Erhvervsomrader, som er forbeholdt produktionsvirksomheder, trans-
port- og logistikvirksomheder, skal friholdes for anden anvendelse uden
tilknytning til sddanne virksomheder.

Erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og
logistikvirksomheder skal udleegges sadan, at trafikken til og fra om-
raderne ikke pafgrer boliger, institutioner o.l. hgjere stgjbelastning end
de anbefalede veerdier i Miljgstyrelsens vejledninger.

Retningslinjen bliver med tillaeg nr. 42 udvidet, sa retningslinjen omfat-
ter det nye rammeomrade 13.E3.13 og dermed omfatter hele omradet
udlagt til erhvervsformal.

Kortet viser omr8der omfattet
af retningslinjen for Erhvervs-
omr&der forbeholdt produk-
tionsvirksomheder, trans-
port- og logistikvirksomheder
80 i Ikast-Brande Kommuneplan
2021-2033. Det nye ramme-
omr8de er markeret med rod.

10
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Detailhandelstrukturen i Brande

Den nordlige del af planomradet indgar i detailhandelstrukturen og er
omfattet af Ikast-Brande Kommuneplans retningslinjer for Omrader til
butikker, der alene forhandler saerlig pladskreevende varegrupper.

I omrader til butikker, der alene forhandler seerlig pladskraevende va-

regrupper, skal lokalplaner for erhvervsomrader med produktionsvirk-
somheder generelt fastseette bestemmelser, der muligggr salg af egne
produkter. Salget m3 dog kun udggre en mindre del af virksomhedens
omseetning. Undtaget herfra er planteskoler og lignende.

Retningslinjen for Omrader til butikker, der alene forhandler seerlig
pladskreevende varegrupper fastholdes uaendret, da virksomheden ikke
gnsker at anvende det tidligere boligomrade til detailhandel.
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Forhold til anden planlaegning

Natura 2000
Det naermest beliggende Natura 2000-omrader er:

e EF-habitatomrdde nr. 64: "Harrild Hede, Ulvemosen og heder i Ngr-
lund Plantage”, der ligger ca. 5,7 km nordgst for planomradet.

Pa grund af afstanden til det naermest beliggende Natura 2000-om-
rader er det vurderet, at planaendringerne ikke vil pavirke naturty-
per, planter og dyr, der indgar i udpegningsgrundlagene for Natura
2000-omrader.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at projektet ikke i sig sely, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne pavirke Natura
2000-omrader, og ikke vil vaere en hindring for, at malsaetningerne for
Natura 2000-omraders tilstande nds og opretholdes.

Bilag IV

Der er registeret fglgende Bilag 1V arter i regionen: Damflagermus,
Vandflagermus, Brun-Flagermus, Sydflagermus, Troldflagermus, Od-
der, Markfirben, Spidssnudet Frg, Gron Kglleguldsmed og Ulv. Pga
placeringen inde i byen, med ca. 300 meter til naermeste vandlgb og
280 meter til neermeste sg, vurderes lokalplanen kun at kunne p8virke
flagermus, da de gvrige arter er tilknyttet sger, vandlgb og/eller ufor-
styrrede arealer.

Flere flagermusarter benytter bygninger og/eller treeer til at raste i.
Arealet der inddrages til den nye lokalplan, indeholder flere bygninger
og treeer.

Lokalplanens realisering forudseetter, at ejendommene Herningvej 18,
20, 22 og 24 nedrives. Derfor er der foretaget besigtigigelser af byg-
ninger og traeer p§ ejendommene. Der er ikke fundet tegn p flager-
mus.

Rastofplan 2016

I R3stofplan 2016 eller hjemviste Rastofplan 2020 for Region Midtjyl-
land er der ikke udlagt rastofgraveomrader eller rastofinteresseomra-
der inden for eller umiddelbart i neerheden af planomradet.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Planomradet er omfattet af eksisterende eller planlagte kloakoplande i
Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021. Omradet er feel-
leskloakeret.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021 indfgrt et
generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere
pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader skal hdndteres efter
spildevandsplanens gaeldende retningslinjer.

12



Kommuneplantillseg nr. g2

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Miljovurdering

Planforslaget var omfattet af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtggrelse nr.
1976 af 27/10/2021. Planforslaget blev derfor screenet med det resul-
tat, at det ikke skulle miljgvurderes.

En mindre udvidelse af en eksisterende erhvervsvirksomhed vurderes
ikke at fa veesentlige indvirkninger pd miljget.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offentliggjort,
sammen med offentligggrelsen af forslag til tillaeg nr. 42.

Retsvirkninger

Tillaeg nr. 42 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 offentliggg-
res i henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af
01/07/2020).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at andre
anvendelse, der strider mod kommuneplanlagningen. Kommuneplanen
eller tillegget dertil skal dog f@rst veere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, dvs. annonceret i avisen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pagaeldende tidspunkt vil vaere i strid
med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.

13
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Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 13.E3.13

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. bygningshgjde:

Min. miljgklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om omradets
anvendelse:

Notat om bebyggelsens
omfang og udformning:

Notat om infrastruktur:

Erhvervsomrade, Herningvej, Brande

Generel anvendelse:
Erhvervsomrade

Specifik anvendelse:

Tungere industri
Erhvervsomrade

Nuvaerende:
Byzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 100 %

Bebyggelsen m3 ikke overstige en hgjde pa 25 meter, malt fra det om-
kringliggende terraen.

Bygninger ud mod Herningvej ma opfgres i op til 10 meters hgjde.

2
4

I rammeomradet kan der opsaettes antenne- og mobilmaster.

Arealer ud mod Herningvej ma kun anvendes til erhverv svarende til
hgjest miljgklasse 2.

Skorstene, antenne- og mobilmaster er undtaget fra bestemmelsen om
maximal bygningshgjde. Der kan opfares siloer op til 40 m, dog ikke pd

arealer ud mod Herningvej.

Der er en byggelinje langs Herningvej. Arealer inden for denne skal
friholdes for byggeri. Byggelinjen regnes som 17,5 meter fra vejmidte.

Der skal p& egen grund udlaegges det antal parkeringspladser, som til
enhver tid opfylder behovet for medarbejdere og gaester.

14
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Rammeomrader p3a kort
|lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033

M3lestok 1:2000 ved print i A4
N

Signaturforklaring

D Afgraensning af nyt rammeomrade |:| Matrikelskel

— — — Optaget vej
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Rammeomrader pa kort
lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Signaturforklaring

D Afgraensning af nyt rammeomrade I:I Matrikelskel

D Revideret afgraensning af eksisterende — — — Optaget vej
rammeomrade

- e e Ophaevet afgraensning

16
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Rammeomrader pa kort
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Vedtagelse

Kommuneplantilleeg nr. 42 Erhvervsomrade, Herning-
vej, Brande er:

= Offentligt bekendtgjort den 30. maj 2024
= Endeligt vedtaget den 27. maj 2024

= Offentliggjort som forslag den 21. december 2024
*  Godkendt som forslag den 18. december 2024

Hgringsperiode

Et forslag til kommuneplantilleeg nr. 42 Erhvervs-
omrade, Herningvej, Brande var i offentlig haring i
perioden fra den 21. december 2023 og frem til den 22.
januar 2024.

www.ikast-brande.dk

P3a hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade tillaegget. Derudover kan du se, hvilke mu-
ligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til tillaegget, er du velkommen
til at kontakte kommunen p3:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3350.
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