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Ny planlaegning for et omrdde ved Sgbrinken i Ejstrupholm

Fordebat

Ikast-Brande Kommunes byrad overvejer at lave ny kommune-
og lokalplanlaegning for et eksisterende sommerhusomrade og
en del af et boligomréde ved Sgbrinken og Agade i Ejstrupholm.

Stgrstedelen af planomradet ligger lige uden for byzonen. Det
overvejes at overfgre hele det areal, som i dag ligger i som-
merhusomrade og landzone, til byzone. Det overvejes ogsa at
fastlaagge omradets anvendelse til aben-lav boligomrade og
neerrekreativt omrade i tilknytning til Midtjysk Efterskole gen-
nem tilleg til den gaeldende kommuneplan og ny lokalplan.

Inden byradet gar videre med planprocessen, vil Kommunen
informere om planlaegningen og give dig mulighed for at komme
med forslag og idéer til den videre planlaegning. Der indkaldes
derfor forslag og idéer til planlaegningen i en forudgdende, of-
fentlig hgring.

I den videre planlaagning pataenker Kommunen at udarbejde
et tilleeg til kommuneplanen. Tillaegget bliver grundlaget for at
fastsaette konkrete bestemmelser for omradets anvendelse og
udnyttelse i en ny byggeretsgivende lokalplan. Den nye lokal-
plan vil aflyse den gaeldende lokalplan, som er fra 2016.

Planomradet

Planomradet omfatter arealer i den nordvestlige del af Ejstrup-
holm, syd for Ejstrup Sg. I den nordlige del af planomradet lig-
ger Holtum A. I den sydlige del af omradet ligger vejen Sgbrin-
ken. Omradet vejbetjenes fra Sgbrinken og Agade.
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Planomr8det. Sommerhusomrdet er markeret med gul skravering,
byzone er vist med rod skravering

Omr8dets placering
i kommunen.
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Det meste af omradet er et sommerhusomrade, hvor der er

udstykket tolv sommerhusgrunde. Der er pa otte af grundene

opfgrt sommerhuse. Der er registreret heldrsbopael for ejerne
o . . . .

pa fire af disse grunde. Fire sommerhusgrunde er endnu ikke

bebyggede.

I den gstligste del af planomradet er der ud mod Agade tre
boliggrunde i landzone, og der er opfgrt en bolig pa den ene af
disse grunde. Mellem sommerhusomradet og landzonegrundene
er der to grunde, som ligger i b&de landzone og byzone. P3
grundenes byzonearealer er der opfgrt boliger mens havearea-
lerne ligger i landzone.

Kommuneplanrammer (vedtaget)
A Teknisk anlaeg
Omrade til offentlig formal

Sommerhusomrade
Rekreativt omrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

%50 Blandet bolig og erhverv
Boligomrade
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Nuveerende kommuneplanrammer i planomr8det

Stgrstedelen af planomradet er omfattet af kommuneplan-
ramme 19.51.1 og Lokalplan 325, som udlaegger arealerne til
sommerhusomrade. Vejen Sgbrinken er delvist omfattet af kom-
muneplanramme 19.01.2, og den gstlige del af planomradet er
delvist omfattet af kommuneplanramme 19.B4.1 til boligformal.

De nuvaerende boliger i den gstlige del af planomradet er omfat-
tet af den geeldende spildevandsplan og er separatkloakerede.
Det nuvaerende sommerhusomrade ligger uden for offentlig
kloakering og er saledes ikke omfattet af spildevandsplanen.
Spildevand handteres derfor i decentrale anleeg pa de enkelte
bebyggede grunde, og mange af disse anlaeg er blevet etable-
ret inden for de seneste ar. Der er ingen offentlige ledninger til
héndtering af vejvand i dette omrade.
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Det nuvaerende sommerhusomrdde set fra stien ved Ejstrup So

Beskrivelse af ny planlaegning

Ikast-Brande Kommune har faet henvendelser fra nogle af
ejerne i omradet. Ejer af Sgbrinken 14 og 16, Midtjysk Eftersko-
le, @nsker ikke at opfgre sommerhusgrunde pa deres grunde,
men hellere vil anvende grundene til rekreative formal til gavn
for efterskolen. Eftersom disse matrikler ligger i sommerhus-
omrade, og den gaeldende lokalplan fastlaegger, at omradet kun
ma& anvendes til sommerhusomrade, vil det ikke vaere muligt at
dispensere fra lokalplanen. Et tilleeg til kommuneplanen og en
ny lokalplan vil kunne skabe mulighed for at anvende grundene
til rekreative formal.

Stgrstedelen af sommerhusomradet fremstar i dag med stgrre
sommerhuse, som ogsa anvendes til heldrsbeboelse. Omradets
karakter fremstar derfor bymaessig og opfattes som vaerende en
del af Ejstrupholm by. Derfor overvejes det, om hele omradet
skal overfgres til byzone med mulighed for at etablere aben-lav
boliger.

Det er ikke intentionen, at omradet skal fortaettes bebyggel-
sesmaessigt. Derfor er det hensigten, at den nye lokalplan skal
fastlaagge, at der maksimalt ma opfgres én bolig pr. grund, og
at de eksisterende grunde ikke ma udstykkes yderligere. Her-
med bevares den sezerlige karakter i omradet med store grunde
0g beplantning.

For at der kan udarbejdes ny lokalplan for omradet, skal der
samtidigt udarbejdes et kommuneplantillaeag, som skal andre
anvendelsen fra sommerhusomrade og boligomrade til boligom-
rade og omrade til rekreative formal.

Planomradets endelige udformning, herunder regulering af
bebyggelse mv., fastleegges i forbindelse med den kommende
lokalplanlzegning.
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Planleegningens hovedspgrgsmal

AEndring af anvendelse

Det er hensigten med den kommende planlaegning at aendre
planomradets anvendelse fra sommerhus- og boligomrade til
boligomrade og naerrekreativt omrade i tilknytning til Midtjysk
Efterskole. Med vedtagelsen af lokalplanen overfgres hele plan-
omradet til byzone.

Natur

Der er i kommuneplanen udpeget naturomrade og gkologisk for-
bindelse langs planomradets nordlige afgraensning ved Holtum
A. Der er desuden beskyttet natur i form af mose og sg umid-
delbart nord for planomradet. Den nuvaerende lokalplan fast-
lzegger en byggelinje pa 25 meter fra Holtum A, hvor der ikke
ma opferes bebyggelse eller foretages terraenregulering. I den
kommende lokalplanlaegning skal denne byggelinje fastholdes,
sa man bl.a. kan sikre spredningsmuligheder for dyr og planter.

Landskabshensyn

Da den vestlige del af planomradet er omfattet af et beva-
ringsveerdigt landskab, skal der tages saerligt hensyn til, at
landskabsoplevelsen ikke forringes. Derfor vil den kommende
lokalplan ikke give mulighed for yderligere udstykning af de
eksisterende grunde i omradet. Der vil desuden blive fastlagt
seerlige bestemmelser om terreenregulering, beplantning samt
bebyggelsens omfang og fremtoning med henblik pa at sikre de
landskabelige interesser.

Spildevand

Nar et omrade overfgres til byzone, medfgrer det ikke auto-
matisk, at alle ejendomme skal tilsluttes offentlig kloakering.
Hele omradet skal derfor enten optages i spildevandsplanen og
omfattes af den offentlige spildevandsforsyning, eller de eksi-
sterende private Igsninger i de dele af omradet, som i dag ikke
er omfattet af spildevandsplanen, kan fortsaette som hidtil.

Opmeerksomhedspunkter

Overfgrsel til byzone kan medfgre aendrede skattemaessige og
gkonomiske forhold for ejerne af de enkelte grunde i planom-
radet. Kommunen kan ikke radgive herom, og spgrgsmal skal
derfor rettes til Skattestyrelsen.

Hvis hele omradet spildevandskloakeres, vil de ejendomme, der
hidtil ikke har veeret tilsluttet spildevandskloak, blive opkraevet
et tilslutningsbidrag. For den enkelte grundejer kan der desuden
veere betydelige omkostninger forbundet med at nedlaegge ek-
sisterende nedsivningsanlaeg for at etablere tilslutning til de nye
spildevandsledninger. Spgrgsmal vedrgrende udgifter og tilslut-
ningsbidrag skal rettes til Spildevandsselskabet.
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Den videre proces

Inden der tages stilling til hvilket omfang planerne skal have og
hvordan der skal arbejdes videre med planerne, gnsker Kom-
munen at hgre om dine eventuelle holdninger og synspunkter i
forhold til ovenstaende hovedspgrgsmal.

Nar fordebatten er gennemfgrt, vil der forventeligt blive en
politisk behandling, som dels tager stilling til det videre arbejde
med planlaegningen, og om omradet skal optages i spildevands-
planen, eller forholdene kan fortsaette som hidtil.

Herefter vil der blive udarbejdet et forslag til kommuneplantil-
laeg og et forslag til lokalplan, som udsendes i offentlig hgring
samtidigt.

Bergrte parter, naboer, relevante foreninger, offentlige myndig-
heder med flere vil blive orienteret, ndr planforslagene kommer
i offentlig hgring. Der vil i den fase blive lejlighed til at frem-
saette bemaerkninger til de konkrete planforslag, inden Byradet
forholder sig til den endelige vedtagelse af planerne.
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Praktiske oplysninger

- dine muligheder i fordebatten

Har du bemaerkninger eller ideer?

For Ikast-Brande Kommune gar i gang med den videre planproces, vil
vi gerne hgre dine ideer og forslag til den videre planleegning. F.eks.
hvordan omradet kan udvikles pd den bedste made, eller om der er
nogle seaerlige hensyn, der bgr indgad i planlaegningen for omradet?

Alle indkomne bemaerkninger vil indgd i byradets behandling af forslag
til kommuneplantillaeg og lokalplan for projektomradet.

Debatoplaegget er i offentlig hgring i 4 uger fra den 10. september
2026 til og med den 8. oktober 2026.

Hvis du har bemaerkninger, ideer eller forslag skal Ikast-Brande
Kommune have dem senest torsdag den 8. oktober 2026.

Dine bemaerkninger skal vaere skriftlige, og du skal sende dem

pr. e-mail til: teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

Hvis det ikke er muligt, kan du sende pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 Ikast

Udarbejdet af
Teknik og Miljg
Ikast-Brande Kommune,

Kontakt
Lene Sack-Nielsen
Plan og Udvikling

E-mail: lenbasa@ikast-brande.dk
Direkte tlf.: 9960 3303

[3 |kastBrande
\ Kommune



