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Hvad er et kommuneplantillaeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planleegning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byradet udarbejde et tilleeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal eendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planleegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tilleegget. Derudover kan tilleegget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanleegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den geeldende kommuneplan,
opretter tilleegget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de eendrede rammebestemmelser for omradet. Ram-
mernes afgreensning vil altid fremga af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantilleeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med sendringsforslag, bemeerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid std i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tilleegget er endeligt
vedtaget.

Titel

Kommuneplantilleeg nr. 14
Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033
Boligomrade, Preestelunden, Brande

Endelig vedtaget den 21. marts 2023

Udarbejdet af
Ikast-Brande Kommune,
Plan og Udvikling

Henvendelse
E-post: teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast

TIf.: 99 60 40 00

lkast-Brande

Kommune

4

»

Omradets placering
i kommunen.



Kommuneplantillseg nr. 14

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Indholdsfortegnelse
Redeggrelse ... ... a
Lokalplanleegning ...... ... ... .. . . 5
Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033 ............... 5
Eksisterende rammer ... 6
Zndringer i eksisterende rammeomrader............. ... ... ......... 6
Retningslinjer. ... ... . 7
Forhold til anden planleegning.................. ... ... ............... 9
Natura 2000 . ... .. .. 9
Rastofplan 2020. ... ... ... .. 10
Spildevandsplan 2010 - 2021. .. ... .. ... ... ... 10
Miljgvurdering ... ... 11
Rammer for lokalplanlzegningen ... .. 12
Rammeomrader pa kort ... 13
Praktiske oplysninger. ... .. ... 15



Kommuneplantillseg nr. 14

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Kommuneplantilleeg nr. 14

Boligomrade, Praestelunden, Brande

Redeggrelse

Formalet med tilleeg nr. 14 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033
er at aendre plangrundlaget for et omrade ved Preestelunden i den cen-
trale del af Brande By. Omradet husede den tidligere Preestelundskole
som blev nedlagt og erstattet af den nye skole og kulturhus Artium
umiddelbart gst for omradet. £ndringen skal ggre det muligt at om-
danne omradet til et nyt og varieret boligomrade.

Tilleegget er udarbejdet pd baggrund af byradets gnske om at gare det Omrédets placering i byen.
muligt at realisere projektet "Det Grgnne Plus” som er resultatet et of-
fentligt udbud til boligbebyggelse i 2021.

Ny afgraensning af
M&lestok 1£10.000 ved print i A4 ‘ / rammeomrader i tilleegget.
Sy o Luftfoto 2021.
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Omradet omfatter i dag 10 matrikler: matr.nr. 1ot, 3au, 3f, 4ch, 4cg,
4ce, 4bo, 5gv, 7000p, 7000ae, alle Brande By, Brande. Der vil ske en
aendring af matrikelskel i forbindelse med realisering af det planlagte
projekt, og de beskrevne matrikler i tilleegget vil ikke veere retvisende.

Planomradet ligger centralt placeret i Brande omgivet af parcelhuse, et
plejecenter med aeldreboliger og etageboligbebyggelse, fodboldbaner
og en daginstitution. Ved realisering af det gnskede projekt vil omradet
omdannes til en blanding af teet lave boliger og etageboliger i op til 16
meter og fire etager. I midten af omradet skal et rekreativt gront omra-
det binde omradet sammen og sikre forbindelse til den omkringliggen-
de by. Omradet henvender sig til bade familier, aeldre og studerende og
vil blive en blanding af ejer- og lejeboliger.

Projektets afgreensning mellem omraderne til boliger og det rekreative
grenne omrade, er ikke i overensstemmelse med afgreensningen af

de geeldende rammer i kommuneplanen. Derfor skal det eksisterende
plangrundlag eendres.

Lokalplanlaegning

Parallelt med kommuneplantilleeg nr. 14 fremlaegges der en lokalplan
nr. 428, hvor der er redegjort neermere for udstykning, placering og
udformning af ny bebyggelse samt parkering.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 14 til Ikast-Brande Kommuneplan
2021-2033 var i offentlig hgring sidelgbende med forslag til lokalplan
nr. 428.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033

I Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 er arealet udlagt til teet lave
boliger og etageboliger i rammeomraderne nr. 13.B4.4 og 13.B4.5
samt rekreativt grgnt omrade i rammeomrade nr. 13.R1.25 (se kort p&
side 6).

Bestemmelserne for rammeomraderne nr. 13.B4.4, 13.B4.5 og
13.R1.25 giver mulighed for at opfgrer det gnskede byggeri.

De gnskede aendringer er ikke i overensstemmelse med de eksiste-
rende afgraensninger af rammeomraderne i planomradet. Da projektet
desuden medfgrer aendringer i matrikelgreenserne i og omkring plan-
omradet betyder det, at afgreensningerne af de omkringliggende ram-
meomrader 13.01.4, 13.01.13 og 13.B1.5 skal justeres. Derfor er der
udarbejdet et tillaeeg nr. 14 til kommuneplanen, som andrer plangrund-
laget og reviderer afgreensningerne af rammeomraderne i omradet.

Afgraensningen af rammeomrader fremgar af kort pa side 6.
Det er i overensstemmelse med Kommuneplanens by- og centerstruk-

tur og retningslinjer for arealer til forskellige byformal, at forteette
omradet i Brande ved at bygge hgjere og teettere.
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Eksisterende rammer

Kommuneplanrammer (vedtaget) =
- Teknisk anlaeg
[ omrade til offentlig formal
Sommerhusomrade
Rekreativt omrade

L]
L
ﬁ Centeromrade
L]
g
[

Erhvervsomrade
Blandet bolig og erhverv
Boligomrade

13°B4°4

Kortet viser de eksisterende
rammer i Kommuneplan
2021-2033. Lokalplanomradet
er markeret med stiblet rgd.

FEndringer i eksisterende rammeomrader

Med vedtagelse af dette tilleeg bliver afgreensningen af det eksiste-
rende rammeomrader nr. 13.B4.4, 13.B4.5 og 13.R1.25 samt 13.01.4,
13.01.13 og 13.B1.5 sndret, og bestemmelserne for rammeomra-
derne nr. 13.B4.4, 13.B4.5 tilpasses lokalplanens bestemmelser om
boligtyper, hgjder og etageantal.

Med tilleegget sendres afgraensningen mellem rammeomraderne, og
rammeomrade nr. 13.B4.4 bliver opdelt i to rammeomrader, idet dette
helt gennemskeeres af det fremtidige rammeomrade nr. 13.R1.25.
Derfor udskilles en del af rammeomrade nr. 13.B4.4 til ét nyt ramme-
omrade nr. 13.B2.14 til teet lave boliger.

Bestemmelserne for det nye rammeomrade nr. 13.B2.14 fremgar af
side 12. Afgreensningen af rammeomrader fremgar af kort pa side 13
og 14.
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Felgende bestemmelser er aendret i det nye rammeomrade nr.
13.B2.14 i forhold til de eksisterende bestemmelser for rammeomrade
nr. 13.B4.4:

- Specifik anvendelse bliver sendret fra teaet lav boligomrade og eta-
gebyggeri til kun at omfatte teet lav boligomrade

- Bebyggelsesprocenten for etagebyggeri udgar
= Det hgjst tilladte antal etager bliver eendret fra 4 til 2 etager
< Det maksimale hgjde bliver sendret fra 16 meter til 8,5 meter

e | rammeteksten om omradets anvendelse udgar teksten "Bebyg-
gelsesprocenten ved etageboligbebyggelse ma ikke overstige 80 %
for den enkelte ejendom”

e | rammeteksten om bebyggelsens omfang og udformning udgar
teksten "Der ma ikke opfgres byggeri inden for 25 meter fra skel
ved boliger pa Praestelunden”.

Retningslinjer
Planomradet er omfattet af retningslinjer for de kulturhistoriske veerdi-
er og Grundvandsbeskyttelse i lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033.

Kulturhistoriske veerdier

Dele af omradet ligger inden for veerdifuldt kulturmiljg for Brande by.
I de udpegede veerdifulde kulturmiljger ma nye anleeg, nyt byggeri og
andre aendringer i landskabet ikke udformes og placeres p& en made,
der forringer oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske veerdier.

Det vurderes, at aendringerne i omradet fra skole til boligomrade ikke
forringer oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske veerdier og i
dette tilfeelde de veerdifulde bebyggelsesstrukturer og bygninger som
afspejler Brande by udvikling fra en lille kirkelandsby til hurtigt vok-
sende stationsby. I projektet bliver flere af kendetegnene fra Preeste-
lundskolen, sdsom skolens gule tegl, viderefgrt i Det Grgnne Plus for at
bygge bro mellem historien og det nye.

Grundvand

Planomradet er beliggende uden for omrader med seerlige drikkevands-
interesser, men inden for Brande Vandveerks indvindingsopland. Jorden
bestar hovedsageligt af grovsandet jord. Der er ingen boringer inden
for planomradet.

Grundvands- og drikkevandsinteresserne i omradet er omfattet af ret-
ningslinjer i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. Retningslinjerne
er med til at sikre, at arealanvendelsen ikke sendres, s& den er i strid
med Statens gaeldende vandomradeplaner, og at udviklingen i omradet
ikke tilsideseetter hensynet til beskyttelsen af grundvandet.

Kortet viser det veerdifulde
kulturmiljg i Kommuneplan
2021-2033. Planomradet er
markeret med stiblet ragd.
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Kortet viser grundvandsfor-
holdene i omradet
Malestok 1:5.000 ved print i A4

De nationale interesser i kommuneplanlaegningen i forhold til grund-

vandsressourcer varetages i overensstemmelse med:

= 7 Bekendtggrelse om krav til kommuneplanleegning inden for om-
rader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse.”

e ”Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse.”

Kommuneplanleegningen skal jf. bekendtggrelsen friholde OSD og
indvindingsoplande for virksomhedstyper og anleeg (jf. vejledningens
bilag 1), der medfagrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet.
Kommuneplanlzegningen skal desuden friholde afgreensede borings-
neere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger for udlaeg af nye
arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af
grundvandet.

De aendringer, der bliver foretaget i kommuneplantillaeegget, giver ikke
mulighed for en arealanvendelse, som fremgar pa vejledningens liste i
bilag 1.
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Dette kommuneplantilleeg sendrer de eksisterende anvendelsesmulig-
heder i dele af rammeomrade nr. 13.B4.4 fra teet lave boliger og etage-
boliger i miljgklasse 1-2 til teet lave boliger i miljgklasse 1-2.

Ikast-Brande Kommune har vurderet, at eendringer i afgraensningen-
mellem boligomrader og rekreative omrade i forhold til kommunepla-
nens afgreensning ikke vil medfgre en veesentlig fare for forurening af
grundvandet eller medfgre en forgget forureningsrisiko. Planomradet er
en del af Brande by og er derfor allerede bebygget.

Det er ogsa vurderet, at den eendrede anvendelse af planomradet
ikke vil medfgre gget fare for forurening af grundvandet inden for de
afgreensede boringsnaere beskyttelsesomrader til den almene vandfor-
syning.

For at sikre grundvandsbeskyttelse stilles der i lokalplanleegningen krav
til h&ndtering af overfladevand og spildevand. Lokalplanlaegningen skal
sikre, at der ikke graves ned i lerlaget, der adskiller de primaere og
sekundaere grundvandsmagasiner.

Planleegningen for den sendrede arealanvendelse vurderes at veere i
overensstemmelse med lkast-Brande Kommunes grundvandsredeggrel-
se, og strider ikke mod indsatsplan, vandplan eller anden grundvands-
relateret planlaegning.

Grundvandsredeggrelse for den samlede kommune
Kommuneplantilleeg nr. 14 redeggr for de lokale grundvandsforhold.

Ikast-Brande Kommune har lavet en grundvandsredeggrelse, som
redeggr for grundvandsinteresserne i den samlede kommune. Grund-
vandsredeggrelsen er vedtaget i februar 2015.

Den samlede grundvandsredeggrelse kan ses pa kommuneplanens

hjemmeside: https://kommuneplan.ikast-brande.dk/kommuneplanens-
emner/grundvand-og-drikkevandsinteresser.

Forhold til anden planlaegning

Natura 2000
Det naermest beliggende Natura 2000-omrader er:

e EF-habitatomrade nr. 75: ”Harrild Hede, Ulvemosen og heder i Ngr-
lund Plantage” ca. 6 km nordgst for planomradet. Natura 2000-om-
radet bestar af habitatomrade nr. H64.

P& grund af afstanden til det naermest beliggende Natura 2000-omrade
er det vurderet, at planaendringerne ikke vil pavirke naturtyper, planter
og dyr, der indgar i udpegningsgrundlagene for Natura 2000-omrader.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne pavirke Natura
2000-omrader, og ikke vil vaere en hindring for, at malseetningerne for
Natura 2000-omraders tilstande nas og opretholdes.
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Bilag IV

Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af bi-

lag IV-arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er registreret i
kvadranten: Vandfl agermus, Sydfl agermus, Odder, Markfirben, Stor
vandsalamander, Spidssnudet frg og Ulv. Ikast-Brande Kommune har
ikke detaljeret kendskab til, hvor de enkelte arter er registreret inden
for kvadranten. Ved opslag i tilgeengelige databaser, kan det oplyses, at
der ikke er registreret bilag 1V-arter indenfor omradet.

Konkret vurderes det, at omradet ikke er egnet som levested for
vandflagermus, odder, markfi rben, stor vandsalamander, spidssnudet
frg og ulv. Der kan vaere sydfl agermus i omrddet, da de er tilknyttet
bebyggelse, som udger bdde sommer- og vinterkvarter for arten. Fla-
germusene jager om natten over dbent terreen eller i skovkanten. Sydfl
agermus bor kun i huse sammen med mennesker, fordi de skal have
varme og frostfrie steder at bo. De eksisterende bygninger bruges som
skole og bygningsmassen er derfor opvarmet.

Der skal i lokalplanleegningen stilles vilkar om, at der kun ma ske
nedrivning af bebyggelsen eller &bning af tagkonstruktion i perioderne
1. maj — 20. maj og 15. august — 15. september. Alternativt skal en
undersggelse bekraefte, at flagermus ikke er til stede i bygningen, fgr
der ma ske nedrivning.

Rastofplan 2020

| Rastofplan 2020 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgrave-
omrader eller réstofinteresseomrader inden for eller umiddelbart i naer-
heden af planomradet. Naermest rastofgraveomrade ligger ved Uhrevej
ca .1,7 km sydvest for omradet.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Planomradet er omfattet af eksisterende eller planlagte kloakoplande i
Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021. Planomradet er i
feelleskloakeret, men planleegges at blive separatkloakeret.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021 indfgrt et
generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere

pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader skal hdndteres efter
spildevandsplanens geeldende retningslinjer.
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Miljovurdering

Planforslaget var omfattet af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtggrelse nr.
1976 af 27/10/2021. Planforslaget blev derfor screenet med det resul-
tat, at det ikke skulle miljgvurderes.

Etableringen af et boligomrade i en eksisterende bymaessig sammen-
heeng, hvor der tidligere 1& en folkeskole vurderes ikke at fa veesentlige
indvirkninger pa miljget. £ndringerne i tilleeg nr. 14 muligger desuden
ikke andre anvendelser eller byggeri end i de geeldende rammebestem-
melser for omradet.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offentliggjort,
sammen med offentligggrelsen af forslag til tilleeg nr. 14.

Retsvirkninger

Tilleg nr. 14 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 offentliggg-
res i henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af
01/07/2020).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at eendre
anvendelse, der strider mod kommuneplanlaeegningen. Kommuneplanen
eller tillegget dertil skal dog f@rst veere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, dvs. annonceret i avisen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pagaeldende tidspunkt vil veere i strid
med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.

n
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Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 13.B2.14

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:
Maks. bygningshgjde:
Min. miljgklasse:
Maks. miljgklasse:
Notat om omradets
anvendelse:

Notat om bebyggelsens

omfang og udformning:

Notat om opholds- og
friarealer:

Notat om miljgforhold:

Notat om infrastruktur:

Notat:

Boligomrade, Segndervaenget, Brande

Generel anvendelse:
Boligomrade

Specifik anvendelse:
Boligomrade — Teet lav

Nuveerende og fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40 %.

Bebyggelsen ma opfares i hgjst 2 etager.

Bebyggelsen ma ikke overstige en hgjde pa 8,5 meter, malt fra det
omkringliggende terreen.

1
2

Der kan etableres bofaellesskaber og feelleshuse inden for rammeom-
radet. Bebyggelsesprocenten ved teet-lav boligbebyggelse ma ikke
overstige 40 % for den enkelte ejendom.

Der ma ikke opfagres byggeri i mere end 8,5 meters hgjde inden for 20
meter fra skel ved boliger pa Sgndervaenget.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der udleegges areal til udendgrs op-
holds- og friareal i direkte tilknytning til den enkelte bolig. En mindre
del af opholds- og friarealet til taet-lav boligbebyggelse kan indgd i et
sammenhaengende feelles opholds- og friareal, der ligger i nserheden af
den enkelte bolig og inden for rammeomradet.

Lokalplanlaegningen skal sikre, at der ikke graves ned i lerlaget, der
adskiller de primeere og sekundeere grundvandsmagasiner.

Der skal udleegges 1,5 p-plads pr. teet-lav bolig. Parkering kan etable-

res som faellesparkering og skal forega inden for rammeomradet. Der

ma ikke veere kantstensparkering. Der skal sikres stiadgang fra Brand-
lundparken gennem rammeomradet til det rekreative grenne omrade i
ramme nr. 13.R1.25.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal det samlede areal til den enkelte bolig
inklusiv det tilhgrende friareal veere mindst 400 m2. Arealet til den en-

kelte teet-lave bolig, eksklusiv det tilhgrende friareal, skal veere mindst

250 m=2.
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Rammeomrader pa kort
lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Signaturforklaring

D Afgreensning af nyt rammeomrade I:I Matrikelskel

Revideret afgreensning af eksisterende — — — Optaget vej
D rammeomrade
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Rammeomrader pa kort
lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033

4b0 13/01.13

Malestok 1:2.000 ved print i A4
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Vedtagelse

Kommuneplantilleeg nr. 14 - Boligomrade,
Praestelunden, Brande er:

= Offentligt bekendtgjort den 29. marts 2023
=  Endeligt vedtaget den 21. marts 2023

= Offentliggjort som forslag den 4. januar 2023
= Godkendt som forslag den 19. december 2023

Hgringsperiode

Et forslag til kommuneplantilleeg nr. 14 - Boligomrade,
Praestelunden, Brande var i offentlig haring i perioden
fra den 4. januar 2023 og frem til den 8. marts 2023.

www.ikast-brande.dk

P3a hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade tillaegget. Derudover kan du se, hvilke mu-
ligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til tillaegget, er du velkommen
til at kontakte kommunen p3:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 4000.
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