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Kommuneplantillæg nr. 14

Ikast

Brande
Nørre Snede

Områdets placering 
i kommunen.

Hvad er et kommuneplantillæg?

Byrådet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen sætter rammerne for al lokalplanlægning. Hvis Byrådet ønsker at 
gennemføre en planlægning, der ikke er i overensstemmelse med den 
gældende kommuneplan, skal byrådet udarbejde et tillæg til kommu-
neplanen. Tillægget skal ændre kommuneplanen, så der bliver over-
ensstemmelse med den nye planlægning.

Tillægget indeholder en redegørelse, der beskriver baggrunden for 
tillægget. Derudover kan tillægget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanlægningen. Hvis det berørte 
område i kommunen ikke er rammelagt i den gældende kommuneplan, 
opretter tillægget nye rammer. Hvis det berørte område allerede er 
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de ændrede rammebestemmelser for området. Ram-
mernes afgrænsning vil altid fremgå af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag 
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantillæg. Derfor sendes et 
forslag til et kommuneplantillæg i offentlig høring. I høringsperioden er 
det muligt at komme med ændringsforslag, bemærkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid stå i tillægget, hvornår byrådet har godkendt forsla-
get, hvornår det er i offentlig høring, og hvornår tillægget er endeligt 
vedtaget. 

Titel
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Ny afgrænsning af 
rammeområder i tillægget.
Luftfoto 2021. 

Redegørelse

Formålet med tillæg nr. 14 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 
er at ændre plangrundlaget for et område ved Præstelunden i den cen-
trale del af Brande By. Området husede den tidligere Præstelundskole 
som blev nedlagt og erstattet af den nye skole og kulturhus Artium 
umiddelbart øst for området. Ændringen skal gøre det muligt at om-
danne området til et nyt og varieret boligområde. 

Tillægget er udarbejdet på baggrund af byrådets ønske om at gøre det 
muligt at realisere projektet ”Det Grønne Plus” som er resultatet et of-
fentligt udbud til boligbebyggelse i 2021. 

Kommuneplantillæg nr. 14
Boligområde, Præstelunden, Brande

Områdets placering i byen.

skriv vejnavne
skriv vejnavne

© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
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Området omfatter i dag 10 matrikler: matr.nr. 1ot, 3au, 3f, 4ch, 4cg, 
4ce, 4bo, 5gv, 7000p, 7000ae, alle Brande By, Brande. Der vil ske en 
ændring af matrikelskel i forbindelse med realisering af det planlagte 
projekt, og de beskrevne matrikler i tillægget vil ikke være retvisende.

Planområdet ligger centralt placeret i Brande omgivet af parcelhuse, et 
plejecenter med ældreboliger og etageboligbebyggelse, fodboldbaner 
og en daginstitution. Ved realisering af det ønskede projekt vil området 
omdannes til en blanding af tæt lave boliger og etageboliger i op til 16 
meter og fire etager. I midten af området skal et rekreativt grønt områ-
det binde området sammen og sikre forbindelse til den omkringliggen-
de by. Området henvender sig til både familier, ældre og studerende og 
vil blive en blanding af ejer- og lejeboliger.

Projektets afgrænsning mellem områderne til boliger og det rekreative 
grønne område, er ikke i overensstemmelse med afgrænsningen af 
de gældende rammer i kommuneplanen. Derfor skal det eksisterende 
plangrundlag ændres.

Lokalplanlægning

Parallelt med kommuneplantillæg nr. 14 fremlægges der en lokalplan 
nr. 428, hvor der er redegjort nærmere for udstykning, placering og 
udformning af ny bebyggelse samt parkering. 

Forslag til kommuneplantillæg nr. 14 til Ikast-Brande Kommuneplan 
2021-2033 var i offentlig høring sideløbende med forslag til lokalplan 
nr. 428.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033 

I Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 er arealet udlagt til tæt lave 
boliger og etageboliger i rammeområderne nr. 13.B4.4 og 13.B4.5 
samt rekreativt grønt område i rammeområde nr. 13.R1.25 (se kort på 
side 6).

Bestemmelserne for rammeområderne nr. 13.B4.4, 13.B4.5 og 
13.R1.25 giver mulighed for at opfører det ønskede byggeri.

De ønskede ændringer er ikke i overensstemmelse med de eksiste-
rende afgrænsninger af rammeområderne i planområdet. Da projektet 
desuden medfører ændringer i matrikelgrænserne i og omkring plan-
området betyder det, at afgrænsningerne af de omkringliggende ram-
meområder 13.O1.4, 13.O1.13 og 13.B1.5 skal justeres. Derfor er der 
udarbejdet et tillæg nr. 14 til kommuneplanen, som ændrer plangrund-
laget og reviderer afgrænsningerne af rammeområderne i området.

Afgrænsningen af rammeområder fremgår af kort på side 6.

Det er i overensstemmelse med Kommuneplanens by- og centerstruk-
tur og retningslinjer for arealer til forskellige byformål, at fortætte 
området i Brande ved at bygge højere og tættere.
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Eksisterende rammer 

 

Ændringer i eksisterende rammeområder
Med vedtagelse af dette tillæg bliver afgrænsningen af det eksiste-
rende rammeområder nr. 13.B4.4, 13.B4.5 og 13.R1.25 samt 13.O1.4, 
13.O1.13 og 13.B1.5 ændret, og bestemmelserne for rammeområ-
derne nr. 13.B4.4, 13.B4.5 tilpasses lokalplanens bestemmelser om 
boligtyper, højder og etageantal.

Med tillægget ændres afgrænsningen mellem rammeområderne, og 
rammeområde nr. 13.B4.4 bliver opdelt i to rammeområder, idet dette 
helt gennemskæres af det fremtidige rammeområde nr. 13.R1.25.  
Derfor udskilles en del af rammeområde nr. 13.B4.4 til ét nyt ramme-
område nr. 13.B2.14 til tæt lave boliger. 

Bestemmelserne for det nye rammeområde nr. 13.B2.14 fremgår af 
side 12. Afgrænsningen af rammeområder fremgår af kort på side 13 
og 14. 

Ikast-Brande Kommuneplan 2013-2025

© Ikast-Brande Kommune og SDFE
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Kortet viser de eksisterende 
rammer i Kommuneplan 
2021-2033. Lokalplanområdet 
er markeret med stiblet rød.
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Følgende bestemmelser er ændret i det nye rammeområde nr. 
13.B2.14 i forhold til de eksisterende bestemmelser for rammeområde 
nr. 13.B4.4:

•	 Specifik anvendelse bliver ændret fra tæt lav boligområde og eta-
gebyggeri til kun at omfatte tæt lav boligområde

•	 Bebyggelsesprocenten for etagebyggeri udgår

•	 Det højst tilladte antal etager bliver ændret fra 4 til 2 etager

•	 Det maksimale højde bliver ændret fra 16 meter til 8,5 meter 

•	 I rammeteksten om områdets anvendelse udgår teksten ”Bebyg-
gelsesprocenten ved etageboligbebyggelse må ikke overstige 80 % 
for den enkelte ejendom”

•	 I rammeteksten om bebyggelsens omfang og udformning udgår 
teksten ”Der må ikke opføres byggeri inden for 25 meter fra skel 
ved boliger på Præstelunden”. 

Retningslinjer
Planområdet er omfattet af retningslinjer for de kulturhistoriske værdi-
er og Grundvandsbeskyttelse i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. 

Kulturhistoriske værdier 
Dele af området ligger inden for værdifuldt kulturmiljø for Brande by. 
I de udpegede værdifulde kulturmiljøer må nye anlæg, nyt byggeri og 
andre ændringer i landskabet ikke udformes og placeres på en måde, 
der forringer oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske værdier.

Det vurderes, at ændringerne i området fra skole til boligområde ikke 
forringer oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske værdier og i 
dette tilfælde de værdifulde bebyggelsesstrukturer og bygninger som 
afspejler Brande by udvikling fra en lille kirkelandsby til hurtigt vok-
sende stationsby. I projektet bliver flere af kendetegnene fra Præste-
lundskolen, såsom skolens gule tegl, videreført i Det Grønne Plus for at 
bygge bro mellem historien og det nye.

Grundvand 
Planområdet er beliggende uden for områder med særlige drikkevands-
interesser, men inden for Brande Vandværks indvindingsopland. Jorden 
består hovedsageligt af grovsandet jord. Der er ingen boringer inden 
for planområdet.

Grundvands- og drikkevandsinteresserne i området er omfattet af ret-
ningslinjer i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. Retningslinjerne 
er med til at sikre, at arealanvendelsen ikke ændres, så den er i strid 
med Statens gældende vandområdeplaner, og at udviklingen i området 
ikke tilsidesætter hensynet til beskyttelsen af grundvandet.

Kortet viser det værdifulde 
kulturmiljø i Kommuneplan 
2021-2033. Planområdet er 
markeret med stiblet rød.
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De nationale interesser i kommuneplanlægningen i forhold til grund-
vandsressourcer varetages i overensstemmelse med:
•	 ” Bekendtgørelse om krav til kommuneplanlægning inden for om-

råder med særlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til 
almene vandforsyninger uden for disse.” 

•	 ”Vejledning om krav til kommuneplanlægning inden for områder 
med særlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse.”

Kommuneplanlægningen skal jf. bekendtgørelsen friholde OSD og 
indvindingsoplande for virksomhedstyper og anlæg (jf. vejledningens 
bilag 1), der medfører en væsentlig fare for forurening af grundvandet. 
Kommuneplanlægningen skal desuden friholde afgrænsede borings-
nære beskyttelsesområder til almene vandforsyninger for udlæg af nye 
arealer til en arealanvendelse, der medfører øget fare for forurening af 
grundvandet.

De ændringer, der bliver foretaget i kommuneplantillægget, giver ikke 
mulighed for en arealanvendelse, som fremgår på vejledningens liste i 
bilag 1. 

© Ikast-Brande Kommune og SDFE
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Kortet viser grundvandsfor-
holdene i området
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Dette kommuneplantillæg ændrer de eksisterende anvendelsesmulig-
heder i dele af rammeområde nr. 13.B4.4 fra tæt lave boliger og etage-
boliger i miljøklasse 1-2 til tæt lave boliger i miljøklasse 1-2.  

Ikast-Brande Kommune har vurderet, at ændringer i afgrænsningen-
mellem boligområder og rekreative område i forhold til kommunepla-
nens afgrænsning ikke vil medføre en væsentlig fare for forurening af 
grundvandet eller medføre en forøget forureningsrisiko. Planområdet er 
en del af Brande by og er derfor allerede bebygget.

Det er også vurderet, at den ændrede anvendelse af planområdet 
ikke vil medføre øget fare for forurening af grundvandet inden for de 
afgrænsede boringsnære beskyttelsesområder til den almene vandfor-
syning. 

For at sikre grundvandsbeskyttelse stilles der i lokalplanlægningen krav 
til håndtering af overfladevand og spildevand. Lokalplanlægningen skal 
sikre, at der ikke graves ned i lerlaget, der adskiller de primære og 
sekundære grundvandsmagasiner.

Planlægningen for den ændrede arealanvendelse vurderes at være i 
overensstemmelse med Ikast-Brande Kommunes grundvandsredegørel-
se, og strider ikke mod indsatsplan, vandplan eller anden grundvands-
relateret planlægning.

Grundvandsredegørelse for den samlede kommune  
Kommuneplantillæg nr. 14 redegør for de lokale grundvandsforhold. 
Ikast-Brande Kommune har lavet en grundvandsredegørelse, som 
redegør for grundvandsinteresserne i den samlede kommune. Grund-
vandsredegørelsen er vedtaget i februar 2015. 

Den samlede grundvandsredegørelse kan ses på kommuneplanens 
hjemmeside: https://kommuneplan.ikast-brande.dk/kommuneplanens-
emner/grundvand-og-drikkevandsinteresser.

Forhold til anden planlægning

Natura 2000
Det nærmest beliggende Natura 2000-områder er:

•	 EF-habitatområde nr. 75: ”Harrild Hede, Ulvemosen og heder i Nør-
lund Plantage” ca. 6 km nordøst for planområdet. Natura 2000-om-
rådet består af habitatområde nr. H64. 

På grund af afstanden til det nærmest beliggende Natura 2000-område 
er det vurderet, at planændringerne ikke vil påvirke naturtyper, planter 
og dyr, der indgår i udpegningsgrundlagene for Natura 2000-områder. 

Ikast-Brande Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv, eller i 
forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne påvirke Natura 
2000-områder, og ikke vil være en hindring for, at målsætningerne for 
Natura 2000-områders tilstande nås og opretholdes. 
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Bilag IV 
Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af bi-
lag IV-arter i 10 × 10 km kvadranter. Følgende arter er registreret i 
kvadranten: Vandfl agermus, Sydfl agermus, Odder, Markfirben, Stor 
vandsalamander, Spidssnudet frø og Ulv. Ikast-Brande Kommune har 
ikke detaljeret kendskab til, hvor de enkelte arter er registreret inden 
for kvadranten. Ved opslag i tilgængelige databaser, kan det oplyses, at 
der ikke er registreret bilag IV-arter indenfor området.

Konkret vurderes det, at området ikke er egnet som levested for 
vandflagermus, odder, markfi rben, stor vandsalamander, spidssnudet 
frø og ulv. Der kan være sydfl agermus i området, da de er tilknyttet 
bebyggelse, som udgør både sommer- og vinterkvarter for arten. Fla-
germusene jager om natten over åbent terræn eller i skovkanten. Sydfl 
agermus bor kun i huse sammen med mennesker, fordi de skal have 
varme og frostfrie steder at bo. De eksisterende bygninger bruges som 
skole og bygningsmassen er derfor opvarmet.

Der skal i lokalplanlægningen stilles vilkår om, at der kun må ske 
nedrivning af bebyggelsen eller åbning af tagkonstruktion i perioderne 
1. maj – 20. maj og 15. august – 15. september. Alternativt skal en 
undersøgelse bekræfte, at flagermus ikke er til stede i bygningen, før 
der må ske nedrivning.

Råstofplan 2020
I Råstofplan 2020 for Region Midtjylland er der ikke udlagt råstofgrave-
områder eller råstofinteresseområder inden for eller umiddelbart i nær-
heden af planområdet. Nærmest råstofgraveområde ligger ved Uhrevej 
ca .1,7 km sydvest for området.

Spildevandsplan 2010 - 2021
Planområdet er omfattet af eksisterende eller planlagte kloakoplande i 
Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021. Planområdet er i 
fælleskloakeret, men planlægges at blive separatkloakeret.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021 indført et 
generelt princip om, at regnvand skal håndteres lokalt for at reducere 
påvirkningen af vandløb, søer og fjorde.

Overfladevand fra befæstede arealer og tagflader skal håndteres efter 
spildevandsplanens gældende retningslinjer. 
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Miljøvurdering

Planforslaget var omfattet af lov om miljøvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtgørelse nr. 
1976 af 27/10/2021. Planforslaget blev derfor screenet med det resul-
tat, at det ikke skulle miljøvurderes. 

Etableringen af et boligområde i en eksisterende bymæssig sammen-
hæng, hvor der tidligere lå en folkeskole vurderes ikke at få væsentlige 
indvirkninger på miljøet. Ændringerne i tillæg nr. 14 muliggør desuden 
ikke andre anvendelser eller byggeri end i de gældende rammebestem-
melser for området.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offentliggjort, 
sammen med offentliggørelsen af forslag til tillæg nr. 14.

Retsvirkninger

Tillæg nr. 14 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 offentliggø-
res i henhold til lov om planlægning (lovbekendtgørelse nr. 1157 af 
01/07/2020).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byrådet mulighed for at udstede 
forbud mod udstyknings- og byggeønsker samt ønsker om at ændre 
anvendelse, der strider mod kommuneplanlægningen. Kommuneplanen 
eller tillægget dertil skal dog først være endeligt vedtaget og offentligt 
bekendtgjort, dvs. annonceret i avisen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angår kun byzonearealer. Den giver by-
rådet mulighed for at modsætte sig udstykning og bebyggelse, som 
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser, 
men hvis gennemførelse på det pågældende tidspunkt vil være i strid 
med rækkefølgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angår både byzonearealer og sommer-
husområder. Bestemmelsen gør det muligt for byrådet at forhindre ny 
bebyggelse eller ændret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede 
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.
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Boligområde, Søndervænget, BrandeRamme nr. 13.B2.14

Generel anvendelse: 
Boligområde

Specifik anvendelse: 
Boligområde – Tæt lav

Nuværende og fremtidig: 
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom må ikke  
overstige 40 %.

Bebyggelsen må opføres i højst 2 etager.

Bebyggelsen må ikke overstige en højde på 8,5 meter, målt fra det 
omkringliggende terræn.  
 
1 
2

Der kan etableres bofællesskaber og fælleshuse inden for rammeom-
rådet. Bebyggelsesprocenten ved tæt-lav boligbebyggelse må ikke 
overstige 40 % for den enkelte ejendom.

Der må ikke opføres byggeri i mere end 8,5 meters højde inden for 20 
meter fra skel ved boliger på Søndervænget.

Ved tæt-lav boligbebyggelse skal der udlægges areal til udendørs op-
holds- og friareal i direkte tilknytning til den enkelte bolig. En mindre 
del af opholds- og friarealet til tæt-lav boligbebyggelse kan indgå i et 
sammenhængende fælles opholds- og friareal, der ligger i nærheden af 
den enkelte bolig og inden for rammeområdet. 

Lokalplanlægningen skal sikre, at der ikke graves ned i lerlaget, der 
adskiller de primære og sekundære grundvandsmagasiner.

Der skal udlægges 1,5 p-plads pr. tæt-lav bolig. Parkering kan etable-
res som fællesparkering og skal foregå inden for rammeområdet. Der 
må ikke være kantstensparkering. Der skal sikres stiadgang fra Brand-
lundparken gennem rammeområdet til det rekreative grønne område i 
ramme nr. 13.R1.25.

Ved tæt-lav boligbebyggelse skal det samlede areal til den enkelte bolig 
inklusiv det tilhørende friareal være mindst 400 m². Arealet til den en-
kelte tæt-lave bolig, eksklusiv det tilhørende friareal, skal være mindst 
250 m².

Fremtidig anvendelse:

 
 

Zonestatus: 

Maks. bebyggelsesprocent: 
 
 
Maks. antal etager:

Maks. bygningshøjde:

 
Min. miljøklasse: 
Maks. miljøklasse:

Notat om områdets  
anvendelse:

 
Notat om bebyggelsens  
omfang og udformning:

Notat om opholds- og  
friarealer:

 
Notat om miljøforhold:  
 
 
Notat om infrastruktur:

Notat:

Rammer for lokalplanlægningen
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Praktiske oplysninger
- om planprocessen

Høringsperiode

www.ikast-brande.dk

Et forslag til kommuneplantillæg nr. 14 - Boligområde,  
Præstelunden, Brande var i offentlig høring i perioden 
fra den 4. januar 2023 og frem til den 8. marts 2023.

På hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og 
downloade tillægget. Derudover kan du se, hvilke mu-
ligheder du har, hvis du ønsker at klage.

Har du spørgsmål til tillægget, er du velkommen 
til at kontakte kommunen på: 
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk 
eller på tlf.: 9960 4000. 

Måned

xx

Vedtagelse
Kommuneplantillæg nr. 14 - Boligområde,  
Præstelunden, Brande er:

•	 Offentligt bekendtgjort den 29. marts 2023 
•	 Endeligt vedtaget den 21. marts 2023

•	 Offentliggjort som forslag den 4. januar 2023
•	 Godkendt som forslag den 19. december 2023

VEDTAGET

VEDTAGET


