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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&ndringsforslag eller indsi-
gelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 429

Etageboliger, Toftevaenget, Ikast

Redeggrelse
Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplan nr. 429 er en naesten identisk kopi af lokalplan nr.
377, der blev vedtaget af Ikast-Brande byrad den 7. marts
2022. Den eneste a&ndring er, at bebyggelsesprocenten er
forgget fra 50 til 60 og at der er tilfgjet en ny bestemmelse 6.3
der ggr det muligt, at sdfremt det ikke er ngdvendigt at etablere
et regnvandsbassin s& kan fzelleshuset flyttes til den placering
som var tiltaenkt regnvandsbassinet. Placeringen reserveret til
regnvandsbassinnet ligger i stor afstand fra naboer og dermed
ideel til et feelleshus, isaer hvis der indrettes festlokaler. Bygge-
projektet er ellers uaendret i forhold til lokalplan nr. 377.

Det 15.730 m2 store lokalplanomrade, ligger omkranset af et
eldre boligkvarter i den nordlige del af det centrale Ikast, kun
150 meter fra togstationen. Jernbanen, som danner lokalpla-
nens afgraensning mod nord, er skaermet af et levende hegn
med traeer og kratagtig bevoksning.

Tidligere rummede lokalplanomradet dels tekstilvirksomhed,
med lager, kontor og produktion, dels vognmandsvirksomhed
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med kontor, parkering, opmagasinering og vaerksted. Begge
virksomheder har tiltrukket tung trafik til det omkringliggende
boligomrade, med indkgrsel til lokalplanomradet fra bade
Toftevaenget og Ngrregade. Erhvervene er ophgrt og samtlige
bygninger nedrives.

Omradet ligger i byzone og vil fortsat veere byzone efter lokal-
planens vedtagelse. Ingen af de eksisterende erhvervsbygninger
i lokalplanomradet skal bevares.

Lokalplan nr. 429 er ikke i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommuneplan 2021 - 2033, der fastsaetter en maksimal bebyg-
gelsesprocent pa 50. Der udsendes derfor et forslag til kommu-
neplantillaeg nr. 12, der aendrer den maksimale bebyggelsespro-
cent til 60.

Baggrund og formal

Lokalplanen skal sikre, at boligbebyggelsen harmonerer med
de umiddelbare omgivelser, samt at de gronne omrader skal
invitere til ophold og vaere attraktive bade for bgrn og voksne.
Tilgeengeligheden til og fra lokalplanomradet skal veere god.

Den kommende bebyggelse skal indrettes med grgnne og
sydvendte feellesarealer, som er velegnede til ophold, og bebyg-
gelsen skal have et ensartet udseende med hensyn til farve- og
materialevalg pd facader og tage. Lokalplanen fastszetter ogsa
haeldning p& tagene, og gvrige vaesentlige bygningsdetaljer som
er vigtige for et helstgbt udtryk.
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Bebyggelsen vejbetjenes fra bdde Toftevaenget og Ngrregade
og lokalplanen skal sikre god trafiksikkerhed fra begge til- og
frakgrsler, ligesom lokalplanen skal sikre, at indbliks- eller skyg-
gegener hos de omkringliggende naboer, reduceres mest muligt.

Treeer i omradet, som er veerd at bevare, bgr bevares som
vaerdifulde levesteder for insekter, flagermus og fugleliv, og ikke
mindst som vasentligt bidrag til miljget i bebyggelsen. Den
store blodbgg i omradets nord-gstlige hjgrne bevares.
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Toftevaenget

Almene boliger

Visualisering af boligomradet
Indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der muligger, at omradet
kan anvendes til etagebebyggelse med 90 boliger fordelt pa otte
etageblokke og tilhgrende grgnne faellesarealer.

Til bebyggelsen hgrer 91 p-pladser, cykelskure til hver boligblok,
et faelleshus, sti og et regnvandsbassin.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at omradet kan anvendes til
boligomrade med etageboliger og tilhgrende grgnne fzellesare-
aler, faelleshus, parkering, regnvandsbasin og sti. Lokalplanom-
radets afgraensning fremgar af Bilag 1.

Bebyggelse og anlaeg

Det aktuelle projekt giver mulighed for otte etageblokke
fordelt pa tre blokke pa fire etager, tre blokke pa tre etager

og to blokke p3 to etager. I alt 90 lejligheder hvoraf 63 boliger
er almennyttige og 27 er private. Der hgrer cykelskure og
p-pladser til hver boligklynge og ét felleshus til det samlede
boligomrade. Bebyggelsen opfgres i teglsten med mulighed for,
at dele af facaderne kan opfgres i andre materialer. Bebyggel-
sens tage er i stdl. Cykel- og skraldeskure udfgres i sortmalet
tree.

Der skal etableres grgnne og attraktive opholdsarealer til alle
boligklynger. Attraktiv betyder i denne sammenhaang sol og lae,
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sa feellesarealet inviterer til ophold og dermed til boligklyngens
feellesskab.

For at sikre omradet under store regnvandshaendelser, kan der
anlaegges et regnvandsbassin i lokalplanomradets nord-gstlige
hjgrne.

Biltrafik fordeler sig via en intern fordelingsvej med ind- og
udkgrsel bade fra Toftevaenget og Ngrregade. I tilknytning til
boligklyngerne etableres 91 p-pladser fordelt i hele omradet. I
tilknytning til p-pladserne anlaagges to molokstationer fordelt
gst og vest i omradet. En sti forbinder omradet pa tvaers sa der
kan skydes sikker genvej pa cykel og til fods.

Bevaring
Den store blodbgg i omradets nord-gstlige hjgrne bevares.

Der findes andre aeldre treeer i hegnet ud mod banen. Disse
treeer bgr sa vidt muligt bevares for at bidrage til miljget i
bebyggelsen. Treeer med en diameter pa@ under 30 cm malt i
170 cm hgjde kan fjernes uden risiko for at det er et trae, der
har funktion som yngle- og rastetrae for flagermus.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Til alle etageblokkene hgrer friarealer. Friarealer skal anleeg-
ges efter bestemmelserne i lokalplanen. For at skaerme be-
byggelsen mod banen, opfgres et hegn. Hegnet beplantes
evt. med hurtigvoksende og varieret Igv, sa det pa kort tid
kan fremsta grgnt og levende og bidrage til omradets bio-
diversitet og miljg. Det eksisterende levende hegn bgr be-
vares, der hvor treeer og buske er vard at bevare.

Alle primeaere fzellesarealer i lokalplanen bgr beplantes med
et tree som far lov at vokse sig sa stort, at det opleves som
signatur i de enkelte feellesarealer. Signaturtraeerne kunne for
eksempel veere blodbag.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomradet med kgrende trafik fra bade
Toftevaenget og Ngrregade. Ind- og udkgrslen til Ngrregade skal
placeres mellem 30 og 40 meter fra det trebenede kryds som
Ngrregade og LI. Torv udggr.

Der etableres en gangsti som forbinder Toftevaenget og
Ngrregade. Stien giver mulighed for cyklister og gaende, at
skyde sikker genvej pa tvaers af omradet.

Der kraeves mindst 1 p-plads pr. bolig. Alle p-pladser skal
etableres i lokalplanomradet i tilknytning til boligblokkene.

Byrum og byliv

De mange nye borgere i planomradet vil bidrage til mere byliv i
de omkringliggende byrum. Isaer vil fortaetningen give grundlag
for mere dagligliv i og omkring Olympiahusene og Kunstpak-
huset, Jernbanecafeén, skaterfaciliteterne og pa LI. Torv.
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Den forventede variation i lejlighedsstgrrelserne i lokalplanom-
radet, fra 66 m2 til 120 m2, inviterer til en bred beboersammen-
saetning med bade gamle og unge mennesker, bgrnefamilier og
singler/enlige.

De grgnne fzellesarealer skal indrettes sa det er trygt for
kvarterets bgrn at lege i omradet. Det bliver muligt for alle
omkring lokalplanomradet at skyde genvej gennem omradet, og
f.eks. at opholde sig ved regnvandsbassinet, som skal udformes
sa det far rekreativ veerdi. Planen bidrager dermed til inten-
tionen om et levende boligkvarter, med attraktive fzellesarealer
med sol og mulighed for ophold i lz.

Der vil veere ind- og udkgrsel bade fra Toftevaenget og
Ngrregade. I tilknytning til boligklyngerne etableres 91
p-pladser fordelt i hele omradet. I tilknytning til p-pladserne
anlaegges to molokstationer fordelt gst og vest i omradet. En sti
forbinder omradet pa tvaers sa der kan skydes sikker genvej pa
cykel og til fods.

Bebyggelsen vil gge sammenhangen mellem boligkvarteret
mod vest og stationsomradet mod @st, ved at bidrage til
omradet med en tryg smutvej til og fra stationen.

Baeredygtighedsvurdering
Der kan indtaenkes baeredygtige Igsninger og brug af lavenergi i
boligbyggeriet, ligesom der kan etableres solceller pa tagene.

Det skal sikres at regnvandet handteres hensigtsmaessigt, da
regnvand formodentlig ikke kan nedsives i lokalplanomradet.
Regnvandsbassinet i omradets nord-gstlige hjgrne vil optage
regnvand fra stgrre regnheendelser.

Miljo
Der skal opsaettes hegn langs jernbanen

Til de hegn og stgjhegn langs banen anbefaler Banedanmark, at
der anvendes planter, som ikke giver en gget vedligeholdelse af
banearealerne.

Stgj

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj

skal overholdes. Kommunen anvender de lempede vaerdier for

trafikstgj i ssammenhaeng med stgjisolering af boligbebyggelsen
jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 26. Det skal forud for byggetilla-
delse kunne dokumenteres, at nedenstdende krav overholdes:

e Alle udendgrs arealer, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, skal have et stgjniveau lavere end
58 dB. Det samme geelder omrader i naerheden af boliger,
der overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen).

e Udformningen af boligernes facader skal ske, sa der er et
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stgjniveau pa hgjest 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum
med abne vinduer (fx med seerlig afskaermning uden for
vinduet, seerligt lydisolerende glas og/eller sezerligt isolerende
konstruktioner).

e Boligerne skal orienteres, s der sa vidt muligt er opholds-
og soverum mod boligens stille facade, og birum mod gade
og jernbane.

e Bebyggelsen skal indrettes pa en sadan made, at stgjkrav
fra vejtrafikken for boliger i byomrader overholdes. Bebyg-
gelsen skal tillige indrettes pa en sddan made, at gener fra
jernbanen marginaliseres.

e Stgjveern ma ikke opfgres i materialer som kaster lyden
tilbage til bebyggelse pa den anden side af jernbanen.

Bgrn i byen
Lokalplanomradet ligger centralt og i naer afstand til de
vaesentlige aktivitetstilbud til bgrn og unge:

Nordre Skole og Guldminen: 700 m.
Hjertet: 2,5 km.

Svgmmehal: 1,5 km.

Bibliotek: 400 m.

BMX bane: 430 m.

Café, Kunstpakhus og togstation: 150 m.
Ikast fodboldbaner : 500 m.

Ikast Torv: 700 m.

Strggcenteret: 300 m.

Forhold til kommuneplan og gvrig planlaegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2021 - 2033

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det abne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fjerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner.

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommune-
planen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommu-
neplanen.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade nr. 1.B3.16 i
Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033, som udlaagger omradet
til etageboliger. Planen er ikke i overensstemmelse vedr. bebyg-
gelsesprocent

Et forslag til kommuneplantillaeg nr. 12 er i offentlig hgring
samtidig med denne lokalplan. Det er en forudsaetning for
endelig vedtagelse af lokalplan nr. 429, at forslag til kommune-
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plantillaeg nr. 12 bliver vedtaget endeligt.

Rammeomrade nr. 1.B3.16 i kommuneplantillaeg nr. 12
udlaegger omradet til etageboliger, med en bebyggelsespro-
cent pa hgjst 60, en maximal bygningshgjde pa hgjst 16 meter
og hgjst 4 etager. Der skal udlaegges udendgrs opholds- og
friarealer pa mindst 50 % af boligetagearealet. Der skal
udlaegges minimum 1 parkeringsplads pr. bolig.

Eksisterende lokalplan
Omradet er omfattet af lokalplan nr. 377, der ophaeves ved den
endelige vedtagelse af lokalplan nr. 429.

Vandomradeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fjorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Der er ingen vandlgb i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet.
Naermeste vandlgb er Stord/Hgjris A, der ligger ca. 500 meter
nord for lokalplanomradet. Stora er udpeget i vandomradepla-
nerne, og realisering af lokalplanen ma derfor ikke medfgre en
negativ pavirkning af kvalitetsparametrene. Grundet afstanden
og karakteren af projektet, vurderes dette ikke at veere
tilfaeldet.

Det er muligt, at jorden i lokalplanomradet, indeholder aeldre
draen. Det er lodsejers ansvar at fa kendskab til, om der er
draen i jorden, ligesom det er lodsejers ansvar at udbedre evt.
problem med draenet. £ndring af draen kraever en tilladelse fra
Ikast-Brande Kommunes vandlgbsmyndighed.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrade (internationalt naturbeskyt-
telsesomrade) er Natura 2000-omrade nr. 75: Harrild Hede,
Ulvemosen og hederne i Ngrlund Plantage. Habitatomradet
har nummer H64, og det ligger ca. 8 km fra lokalplanomradets
afgraesning.

Ikast-Brande Kommune vurderer, i kraft af afstanden til
naermeste Natura 2000-omrade, at lokalplanens udfoldelses-
muligheder ikke i sig selv — eller i forbindelse med andre planer
og projekter - vil indebaere en vaesentlig negativ indvirkning pa
Natura 2000-omrader. Lokalplanen vil ikke veere en hindring for,
at malsaetningerne for Natura 2000-omraders tilstande nas og
opretholdes.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P8 den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
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tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdeleegge de
pagaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Ved opslag i tilgaengelige databaser, kan det oplyses, at der ikke
er registreret bilag IV-arter indenfor lokalplanomradet.

En realisering af denne lokalplan vurderes samlet set ikke at
medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteom-
rader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke at
medfgre gdeleeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

FEldre traeer med hulheder samt tilgaengelige bygninger kan
vaere levested for arter af flagermus. Inden treeer faeldes og
bygninger nedrives skal det derfor undersgges, om traeer og
bygninger er levesteder for flagermus.

Flagermus og nedrivning

Der er i Ikast-omradet registreret sydflagermus. Sydflagermus
sgger ind i bygninger, fordi de skal have varme og frostfrie
steder at bo. Hvis en bygning gennem laengere tid ikke har
vaeret opvarmet, findes sydflagermus ikke i bygningen om
vinteren.

Flagermus er en bilag
IV-art, og de er derfor
fredet Flagermus sgger ind

Safremt den eksisterende bygning ikke er opvarmet, ma den
af hensyn til flagermusenes endnu ikke flyvefaerdige unger
ikke nedrives i perioden fra 20. maj til 15. august. Hvis den
eksisterende bygning er opvarmet, s& ma den kun nedrives i

i bygninger, fordi de skal
have varme og frostfrie
steder at bo. Derfor skal
der under nedrivning tages
seerlige hensyn.

perioden 1 maj til 20. maj og igen i perioden 15. august til 15.
september.

I
Lokalplanomradets bygninger og stgrre treeer, er blevet N |
undersggt naermere, og der er ingen tegn pa ynglekolonier af
flagermus i nogen af de undersggte bygninger eller traeer.

|,l‘lﬂﬂﬂﬂilmlll|H||1|ll|lH||I|||1LIIIJIII|IJHI|1||mI|||u1||r|.||'hunl-u“,m
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Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsin-
teresser (OSD) samt i indvindingsoplandene til @stre Vandvaerk
og Nordre Vandveerk i Herning Kommune. Herudover ligger den
gstligste del af lokalplanomradet i nitratfglsomt indvindingsom-
rade.

Da omradet ligger inde i Ikast by, forventes andringen fra
nedlagt erhverv til boliger ikke at medfgre en vaesentligt aendret
forureningstrussel for grundvandet under byen. Det terreennaere
grundvand ligger 4-10 meter under overfladen, med en risiko
for stigning pa op til >0,75 meter i fremtiden.

Regn- og spildevand afledes til Ngrregade og kun en mindre del
til Toftevaenget. Hvis omradet befaestes over 35%, skal regn-
vandet forsinkes pa grunden.

Det er meget sandsynligt, at den lerede geologi i lokalplanom- Aben lagerhal
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radet, vil medfgre, at det er sveert for overfladevand at treenge
ned i jorden, og derfor kan det i perioder opleves som om
grundvandet star taet pa terreen.

Det kan veere ngdvendigt at saenke grundvandet under bygge-
fasen.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bade nuveaerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i spildevandsplanen mellem
folgende tre kloakeringsprincipper: faelleskloakering, separat-
kloakering og spildevandskloakering.

Omradet er i dag feelleskloakeret. Ved lokalplanens realisering
forventer Ikast-Brande Spildevand, at lokalplanomradet kobles
pa separatkloakering. Lokalplanomradet skal derfor opfgres
med separatkloakering, og spildevand fra husholdningen skal
kobles pa spildevandsledningen og ledes til rensning pa Ikast
Renseanlag.

Tag- og overfladevand fra stgrre befsestede arealer kobles pa
den separate regnvandsledning og udledes via. forsinkelses-
bassin til vandlgb, dog maksimalt fra 35 % af grundens areal.

Overstiger befaestelsesgraden 35 %, skal tag- og overfladevand
fra yderligere befsestede arealer enten forsinkes eller handteres
pa egen grund, eksempelvis ved etablering af regnbed eller
nedsivning i faskine.

Der skal afsaettes plads til et forsinkelsesbassin til regnvand i
lokalplanomradets nord-gstlige hjgrne. Regnvandsbassinet skal
udformes, sa der ikke kan ske overlgb til jernbanearealet.

Klimatilpasning

Den zndrede arealanvendelse fra erhverv til boliger forventes
at medfgre en reduktion af befaestelsesgraden og dermed en
forbedret mulighed for nedsivning af overfladevand. Der kan
etableres et regnvandsbassin til at aflaste omradet ved stgrre
regnhaendelser.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsy-
ningsloven. Den eksisterende forsyningsform i omradet er
fjernvarme.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 429

Regnvandsbassinets place-
ring markeret med cirkel.
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Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for dagrenovation
og husholdning”.

Da opsamlingen af affald i lokalplanomradet, sker i storcontai-
nere/molokker, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid galdende lovgivning.

Jordforurening

Lokalplansomradet er omradeklassificeret iht. Jordforurenings-
loven, og dele af lokalplansomradet er kortlagt pa vidensniveau
1 (mistanke om forurening) iht. Jordforureningsloven.

Hvis man vaelger ikke at undersgge/fjerne forureningen skal der
tages hensyn til dette ved planlaagningen af byggeriet, og der
skal meddeles en §8-tilladelse iht. Jordforureningsloven.

V1-kortlagt overskudsjord skal anvendes pa det V1-kortlagte
areal medmindre forureningen fjernes og bortskaffes til en
godkendt modtager

Nar ejer har modtaget underretning om kortlaegning, ijf. § 12,
stk. 1, skal ejer eller bruger ansgge kommunalbestyrelsen
om tilladelse, for den pagaeldende sendrer anvendelsen af det
kortlagte areal til ét af de i § 6, stk. 2, naevnte formal.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Jernbaneloven

I Jernbanelovens § 24 tydeligggres det, at der ikke uden
tilladelse fra Banedanmark kan udfgres anlaegsarbejder, som
kan udggre en fare for jernbanesikkerheden. Det veere sig selve
driften eller jernbanens stabilitet. Endvidere bgr Banedanmark
involveres i planleegningsfasen, safremt det bliver aktuelt med
grundvandssaenkning, idet en grundvandssankning kan have
betydning for banens stabilitet og drift.
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Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaag m.m., der kan have vasentlig betydning
for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Museet har ikke pa forhand kendskab til skjulte fortidsminder
i det omrade, som direkte bergres af projektet. Der er ikke
tidligere foretaget arkaeologiske undersggelser i naerheden,
idet udstykningen og bebyggelsen af byomradet er sket pa et
tidspunkt, hvor museet ikke automatisk blev inddraget.

Omradet er et forhenvaerende erhvervsomrade, og hovedparten
af arealet er allerede bebygget. Det formodes derfor at stgrste-
delen af omradet er forstyrret af de tidligere anlaegsarbejder

i forbindelse med opfgrelsen af de eksisterende erhvervsbyg-
ninger m.m.

Museet finder det derfor ikke ngdvendigt, at lave en forunder-
sggelse forud for opfgrelsen af etageejendommene. Dog bedes
man kontakte museet, hvis man under arbejdet stgder pa
genstande, fortidsminder eller lignende.

Skovbyggelinje

Der findes en skovbyggelinje, der afkastes af det fredskovs-
pligtige areal omkring banen. Ikast-Brande Kommune vurderer,
at der kan meddeles dispensation til boligerne, da omradet
allerede i dag er teet bebygget og landskabet omkring skoven
derfor ikke vil pavirkes yderligere af den kommende boligbebyg-
gelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaagsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det padgaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror pa privat initiativ.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
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planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har ikke
pa vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende saerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriati-
onstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gzelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal st i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.
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Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015

Redeggrelse
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Visualiseringer

Toftevaenget
Almene boliger

B = prp——y
12 =ty 12t 1y
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Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Lokal-
planforslaget rummer det samme projekt som lokalplan nr. 377,
og der er ved miljgscreeningen af lokalplan 377 taget udgangs-
punkt i de af bygherren fremsendte visualiseringer og tegninger,
som er uaendrede i lokalplan nr. 429.

Forslaget til lokalplan nr. 377 og til lokalplan nr. 429 er screenet
med det resultat, at det ikke skal miljgvurderes. Afggrelsen

om ikke at miljgvurdere planforslaget er truffet pd baggrund af
screening af miljgfaktorer i overensstemmelse med det brede
miljgbegreb i miljgvurderingsbekendtggrelsen. Denne screening
udleveres efter anmodning.

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger
udlaegning af planomradet til etageboligbebyggelse vil medfgre,
vurderes det, at planerne ikke skal miljgvurderes, da projektet
ikke forventes at belaste miljget vaesentligt mere end den
nuvaerende anvendelse.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offent-
liggjort, sammen med offentligggrelsen af forslaget til lokal-
planen.

AEndringer som fglge af den offentlige hgring

P& anmodning fra BaneDanmark sker fglgende aendringer i
bestemmelserne:

e Bestemmmelse 3.3 a&ndres

fra “3.3 Der skal afsaettes plads til et regnvandsbassin

i omradets nord-gstlige hjgrne. Regnvandbassinet skal
udformes saledes, at der ikke vil kunne ske overlgb til jern-
banearealet”

til 3.3 Der skal afsaettes plads til et regnvandsbassin

i omradets nord-gstlige hjgrne. Regnvandbassinet skal
udformes saledes, at der hverken under anlaeg eller under
drift vil kunne ske overlgb til jernbanearealet”

e Bestemmmelse 8.6 a&ndres

fra 8.6 Hegn langs skel mod jernbanen skal etableres som
begrgnnet hegn eller som begrgnnet stgjhegn.”

til *8.6 Hegn langs skel mod jernbanen skal etableres som
begrgnnet hegn eller som begrgnnet stgjhegn, der ikke ma
give anledning til gget vedligeholdelse af banearealerne.”

e Der indseettes ny bestemmelse 8.14:

“8.14 Banedanmark skal involveres i planlaagningsfasen,

safremt det bliver aktuelt med grundvandssaenkning, idet

en grundvandssankning kan have betydning for banens 18
stabilitet og drift.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastsaettes falgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre

o at omradet kan anvendes til etageboliger med feelleshus.

o at ny bebyggelse gives et ensartet udseende med
hensyn til farvevalg, materialer, bygningsvolumen og
tagformer.

o at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer.

at omradet vejbetjenes fra bdde Ngrregade og Tofte-
vaenget.
§ 2. Omrdade og zonestatus
2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.
2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.
§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til etageboliger med et
tilhgrende feelleshus.

Anden anvendelse inden for lokalplanomradet

3.2 Inden for omradet kan der opfgres tekniske anlaeg
til kvarterets forsyning, eksempelvis transforma-
torstation eller molokker. Desuden ma der opfgres
mindre bygninger til beboernes anvendelse som f.eks.
cykelskure og carporte.

3.3 Der skal afsaettes plads til et regnvandsbassin i omradets
nord-gstlige hjgrne. Regnvandbassinet skal udformes

saledes, at der hverken under anlaeg eller under drift vil
kunne ske overlgb til jernbanearealet

§ 4. Udstykning

4.1  Lokalplanomradet ma ikke udstykkes.

19



Bestemmelser

Lokalplan nr. 429

Tekniske anlaeg

4.2 Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes uanset 4.1.

8§ 5. Vej, stier og parkering
Vejadgang

5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Tofte-
vaenget og Ngrregade som vist i princippet pa kortbilag
2, Vej og parkering.

Vejens udformning

5.2 Vejen skal udlaegges i en bredde af 8,5 meter, som vist i
princippet pa kortbilag 2. Kgrebanen skal anlaegges i en
bredde pa 5,5 meter med 1,5 meter rabat i hver side.

Oversigtsarealer

5.3 Der skal etableres hjgrneafskaeringer pa 5 x 5 meter ved
vejens udmunding i Ngrregade.

Sti

5.4 Der skal anleegges kombineret gang- og cykelsti med en
belaegningsbredde pa mindst 3,0 meter. Stien forbinder
Tofteveenget med Ngrregade.

Belysning

5.5 Vej og stibelysning skal udfgres efter naermere anvisning
fra Ikast-Brande Kommune.

Parkering

5.6 Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr
etagebolig. Mindst halvdelen af de kreevede pladser skal
etableres som feellesparkering/gaesteparkering.

5.7 Nar parkeringsanlaegget er mellem 76 og 100 pladser
skal der etableres 3 parkeringspladserne til handica-
pegnede kgretgjer med brugsareal pa 4,5 x 8 meter og
2 parkeringspladser til handicapegnede kgretgjer med
brugsareal pa 3,5 x 5 meter. Pladserne skal etableres
med fast jeevn belaegning. Disse 5 parkeringspladser kan
medregnes i det samlede parkeringskrav j.f. 5.6.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed
ma ikke overstige 60
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7.

Omradet skal bebygges som vist i princippet pa illustrati-
onsplanen som vist pa side 19.

Safremt det viser sig ikke at veere ngdvendigt at
anlaegge regnvandsbassin, ma det pa illustrationsplanen
viste feelleshus gerne flyttes til en placering, der hvor
regnvandsbassinnet er markeret pa illustrationsplanen.

Etageboliger m& maksimalt opfgres i 4 etager. Elevator-
skakt, ventilation og mindre parabolantenner, der kun
ma placeres pa taget, ma opfgres i ngdvendig hgjde.

Etageboliger ma maksimalt have en hgjde pd 16 meter.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstgj
(46dB) skal veere overholdt inde i boligens beboel-
sesrum.

Boligerne skal orienteres, s der sa vidt muligt er sove-
og opholdsrum mod boligens stille facade, og birum mod
gaden/jernbanen.

Byggelinjer

6.7

Langs vejskel mod Ngrregade fastlaegges en byggelane
pa 5 meter. Mellem denne byggelinje og vejen ma der
ikke opfgres bygninger, faste anlaeg eller haekke/hegn.

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekte-
rende materialer. Glanstallet pa staltag ma maksimalt
veere 30.
Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Facader

7.2 Facader skal udfgres i teglsten.
Facader pd mindre, sekundaere bygninger som skure
og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i
andre materialer som for eksempel sortmalet tree, metal
eller matteret glas.
Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Tage

7.3  Tage ma udfgres i tegl, betontagsten, tagpap eller stal.

Bestemmelser
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Note 7.2

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facade-
arealet pd hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.

Hvis der anvendes tree
skal det vaere udfgrt som
breeddebekleedning, der
fremst&r ubehandlet eller
malet i hvide, gr§ eller
sorte nuancer.
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7.4. Opseetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e at anlaegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e at anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e at anlaegget kun opseettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e at anlaegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e at anlaeeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/solfangerne.

e at anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan blaende trafikanterne pa vejene
omkring anlaagget, eller naboer til anlaegget.

Altaner

7.5 Der skal opsaettes altaner til hver enkelt etagebolig,
som ikke har direkte udgang til udendgrs opholdsareal.
Altanerne skal syd- og/eller vestvendes.

Skilte

7.6 Skiltning og reklamering udover almindelige navnhenum-
merskiltning ma ikke finde sted, dog kan der ved hver
indkgrsel til grunden opsaettes ét fast skilt p& makimalt
1,0 m i bredde og 1,5 m i hgjde.

Andet

7.7 Der ma ikke saettes antenner (herunder parabolan-
tenner) eller varmepumper/air-conditionanlaeg pa
bygningernes facade, altaner eller tage.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

8.2 For etageboliger skal der udlaegges udendgrs opholds- og
friarealer svarende til 50 procent af boligetagearealet.
Mindst halvdelen af dette skal veere opholdsareal.

Altaner kan medregnes i udendgrs opholdsareal, safremt

Bestemmelser
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Note 8.2

Opholdsarealer er arealer,
der udlaegges til ophold.
De kan veere feelles for
flere boliger. Opholdsarea-
ler omfatter kun arealer,
der er anlagt til egentligt
ophold og omfatter ikke
beplantningsbeelter, par-
kerings- og servicearealer
m.v.

Friarealer omfatter b8de
opholdsarealer, parke-
ringsarealer, adgangs- og
tilkgrselsarealer m.v.
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8.3

8.4

8.5

Hegn

8.6

8.7

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj kan
overholdes pa disse.

Belysning af veje, stier, parkeringsarealer og andre feerd-
selsarealer ma kun udfgres som parkbelysning.

Feerdselsarealer skal anlaegges med henblik pa at opna
mulighed for uhindret tilgaengelighed for bevasgelses-
haemmede.

Alle udendgrs arealer, der anvendes til ophold i
umiddelbar tilknytning til boligerne, skal have et
stgjniveau lavere end 58 dB. Det samme gaelder omrader
i neerheden af boliger, der overvejende anvendes til
feerdsel til fods fx gangstier, men ikke fortove mellem
boligen og vejen.

Feellesarealer taettest pa jernbanen, skal have et
stgjniveau lavere end 64dB.

Hegn langs skel mod jernbanen skal etableres som
begrgnnet hegn eller som begrgnnet stgjhegn, der ikke
ma give anledning til gget vedligeholdelse af banearea-
lerne.

Hegn der er feelles med nabobeboelser etableres og
vedligholdes efter hegnsloven.

Terraen

8.8

Andet

8.9

8.10

8.11

8.12

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terraenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er pa mere end +/- 0,5
meter kraever dispensation i forbindelse med byggean-
sggningen.

Der kan etableres legepladser i forbindelse med feelles-
arealet.

Bebyggelsen skal indrettes pa en sddan made, at stgj-
krav fra vejtrafikken for boliger i byomradet overholdes.

Bebyggelsen skal indrettes pa en sddan made, at gene-
virkninger fra jernbanen mindskes. Se bilag 5: stgj fra
trafik.

Stgjniveauet fra vej og jernbanen skal dokumenteres
i forbindelse med byggeansggningen.

Bestemmelser
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8.13

8.14

Den store blodbgg i omradets nord-gstlige hjgrne skal
bevares.

Banedanmark skal involveres i planlaagningsfasen,
safremt det bliver aktuelt med grundvandssaenkning,
idet en grundvandssankning kan have betydning for
banens stabilitet og drift.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5

9.6

9.7

§ 10.

10.1

Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Der skal forberedes for ladestandere eller etableres lade-
standere inden for lokalplanomradet i overensstemmelse
med den til enhver tid geeldende lovgivning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaksystem
med separatkloakering.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive elnet.

Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

Der etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning pa de enhver tid
gaeldende bestemmelser.

Betingelser for ibrugtagelse

For ny bebyggelse ma tages i brug skal:

¢ ansgger eftervise, at boligbyggeri naermere jernbanen
end 50 meter, overholder de gaeldende vaerdier for
st@j og vibration jeevnfgr Miljgstyrelsens vejledning for
stgj langs jernbanen.

¢ varmeforsyningsformen afggres i forbindelse med
udarbejdelse af projektforslag i henhold til varmefor-
syningsloven.

o alle boliger skal veere tilsluttet det kollektive elnet.

o alle boliger skal veere tilsluttet vandforsyningen fra
almen vandforsyning, Ikast Vandforsyning forsyner

omradet.

e omradet separatkloakeres. Afledning af spildevand

Bestemmelser

Lokalplan nr. 429

24



§ 11.

11.1

§ 12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 429

skal ske til separat spildevandssystem. Der er tilslut-
ningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S spilde-
vandssystem.

¢ regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der overstiger
en befaestelsesgrad pad 35 % skal vaere handteret eller
forsinket pa egen grund. Der skal foreligge dokumen-
tation pa, at der er etableret teknisk(e) anlaeg til at
handtere overskydende regnvand.

e samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at vaere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

e ved etagebyggeri skal der veere afsat redningsareal til
handstiger og drejestiger jeevnfgr geeldende byggelov/
bygningsreglement. Endvidere henvises til bygnings-
reglementets krav til maksimal drejeradius. Tilkgrsel
til indkgrsel medregnes ikke i maksimal drejeradius.

Ophavelse af byplanvedtaegt el. lokalplan

Lokalplan nr. 377 boliger, Toftevaenget, Ikast ophaeves
ved den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 429.
Lokalplan nr. 377 blev vedtaget af Ikast-Brande byrad
den 7. marts 2022.

Retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jaevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl.,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 429
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Kortbilag 2 - Vej og parkering

Lokalplan nr. 429
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Kortbilag 3 - Bebyggelsesplan
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Kortbilag 4 - Skyggediagrammer

Lokalplan nr. 429

21 December ki 10:00 21 December ki 12:00
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Kortbilag 4 - Skyggediagrammer
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Kortbilag 4 - Skyggediagrammer
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Kortbilag 4 - Skyggediagrammer
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Bilag 5 Vibrationsmaling

Lokalplan nr. 429

CP festarss

Miljomadling - ekstern stoj”

- Vibrationer i det eksterne miljo

RESUME:
Projektnavn: Nyt boligomrade, Toftevaenget/Ngrregade, 7430 Ikast.

I forbindelse med ansggning om byggetilladelse for det planlagte byggeprojekt, har Ikast-Brande
Kommune krzevet, at vibrationsniveauet (helkropsvibrationer) fra jernbanetrafikken p& den nzerlig-
gende jernbane, ikke overstiger den fastsatte greensevaerdi for det aktuelle byggeri.

Egebaek Byg A/S har derfor henvendt sig til cp test a/s. Formalet med méleopgaven var at méle og
registrere vibrationsniveauet, induceret af togtrafik, i tre afstande fra jernbanen, svarende til
minimumsafstanden til de tre nsermeste projekterede bygninger, for her ud fra at beregne de
forventelige vibrationsniveauer i det projekterede byggeri ud fra gaeldende forskrifter og seette det i
relation til den aktuelle greenseveerdi for det KB-veegtede accelerationsniveau, Law < 75 dB re 10°
m/s2.

Malingerne blev udfgrt kontinuerligt i perioden 27. september - 04. oktober 2021. M8lingerne var
ubemandede. Det har ikke vaeret muligt at f& oplysninger om den aktuelle togdrift i maleperioden.

Der blev mélt i tre mélepositioner. Ud fra mélingerne foretages en korrektion, svarende til en trans-
formation fra fundament til det projekterede byggeri, under forudsaetning af, at det bliver
fleretagers byggeri med betondaek, med/uden traegulve. Denne transformation bygger p& erfarings-
tal anfgrt i geeldende forskrifter.

Erfaringstallene er baseret pa malinger i z-retningen (lodret), der, ifslge gaengs litteratur, erfarings-
maessigt er den retning med de hgjeste vibrationsniveauer, hvorfor vibrationsniveauet i z-retningen
(lodret) er anvendt i analyserne i denne rapport. De aktuelle mélinger viser ogs8 hgjest
vibrationsniveau i z-retningen.

M3linger omregnet til projekteret byggeri, baseret pd maksimalvaerdier, Law [dB] re 106 m/s2:

Méle- Law Law Aktuel
lokalitet grense-
o logaritmisk midling af| Interval for alle dage vaerdi
Toftevaenget, 7430 Ikast, pa det | 5 hgjeste vaerdier for | undtaget degn med
projekterede byggefelt HELE m&leperioden hgjeste vaerdier *)
WORST CASE

1. Afstand 37 m

til midt jernbanespor 65 59-63 75
2. Afstand 25 m

til midt jernbanespor 72 66-68 75
3. Afstand 20 m 72 66-69 s

til midt jernbanespor

*) De mélte niveauer var i alle tre mélepositioner markant hgjere tirsdag den 28. september end p&
de andre méaledage. Om det har relation til jernbanedriften vides ikke. De fem hgjeste niveauer for

hele méleperioden optraeder den 28. september for alle tre malepositioner, hvorfor intervallet uden

denne dag ogsa er medtaget i skemaet.

Der ma paregnes en ubestemthed pa selve malingen pa +3 dB. Ubestemtheden pa erfaringstal for
det forventede byggeri, er ukendt. Den samlede ubestemthed for malinger og beregninger vurderes
af Miljgstyrelsen til at veere af stgrrelsesordenen 5-7 dB.

Vibrationsniveauet bliver lavere med gget afstand, hvilket betyder, vibrationsniveauet ma forventes
lavere i de gvrige bygninger, der alle ligger laengere vaek, end de tre andre afstande, der blev mélt i.

Der er, modsat for stgj, ikke nogle faste retningslinier for vurderingen af mélte veerdier og
ubestemthed i forhold til greenseveerdien, ndr det geelder vibrationer. Miljgstyrelsen finder det dog
sandsynliggjort, at der foreligger vaesentlig ulempe fra vibrationerne, sdfremt en konkret malevaerdi
overskrider den aktuelle graenseveerdi.

Konklusion: Graenseveerdien er ikke overskredet.
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Bilag 6 - Stgj

Lokalplan nr. 429

Der er foretaget punktberegning pa de mest belastede facader.
]I alle beregningspunkter er Miljgstyrelsens graenseveerdi p& maksimalt 64 dB over-
holdt

1 -
L. ;-.;:—.n--:i' ;
)

Facade niveauer set fra nord-vest

Faicacie niVeau'er set fra n'ord—es-st
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Bilag 6 - Stgj
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Maksimalniveauet for det mest stgjende tog (85 m. lanigt tog mod vest) beregnes pa facaderne

Facadeniveauer med maksimalniveau. Set fra nordgst.
Kravet til det tilladte maksimalniveau pa 85 dB, er overholdt pa alle facader.

Der er beregnet et konturkort 1.5 meter over terraen pa hele matriklen.
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Bilag 6 - Stgj
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Bilag 7 - Stgjgraenseveaerdier
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Vejledende graenseveerdier for
stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgreenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pa dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

Sgn- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |[kI. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

rekreative omrader,
. [*]
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for taet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
aben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Graensevardien for stgjbelastningen afhanger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at st@jniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid geeldende "Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjalp i
planlaegningen da de beskriver en skgnsmasssig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skarpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret pa "Handbog om Miljg og Planlaegning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlseg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt taettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 8 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 429
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Herudover findes der en reekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
sarligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljoklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pageeldende virksomhedstype. Der findes sdledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfglsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

Bilag 8 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 429

stalvalsevaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 429

Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Vedtagelse
Lokalplan nr. 429 Boliger, Toftevaenget, Ikast er:

= Offentligt bekendtgjort den 21 september 2022
=  Endeligt vedtaget den 12 september 2022

=  Offentliggjort som forslag den 25. maj 2022
= Godkendt som forslag den 16. maj 2022

Hgringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 429 Boliger, Toftevaenget,
Ikast var i offentlig hgring i perioden fra den 25. maj
2022 og frem til den 29. juni 2022.

www.ikast-brande.dk

P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller gg60 4000.
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