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Markus Sand Linnet
Pilkmosevej 8
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12. marts 2026

Landzonetilladelse til opfgrelse af nyt stuehus med integre-
ret multirum/garage samt overdaekninger, Pilkmosevej 8,
7330 Brande

Ikast-Brande Kommune har behandlet din ansggning om opfgrelse
af et nyt stuehus med integreret multirum/garage og overdasknin-
ger pd matr.nr. 1P, Hyvild, Brande, beliggende Pilkmosevej 8,
7330 Brande, se kortudsnit.

Kortudsnit: Nyt stuehus m.m. er skitseret med rgdt (ej malfast). Eksiste-
rende bebyggelse rives ned og fjernes.

Opfarelse af ny bebyggelse i landzone kraever som udgangspunkt
en landzonetilladelse, i henhold til planfoven?.

Ikast-Brande Kommune giver hermed landzonetilladelse til det an-
sggte, i henhold til planlovens § 35, stk. 1.

! Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 af lov om planleegning.
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Landzonetilladelsen ma fgrst udnyttes efter klagefristens udlgb. En
eventuel klage har opsaettende virkning pa udnyttelsen, medmin-
dre Planklagenaevnet bestemmer andet, jeevnfar planiovens § 60
a.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden fem
ar, jeevnfer planlovens § 56, stk. 2.

Du skal ogsd have en byggetilladelse i henhold til byggeloven?, in-
den du m& gad i gang med byggeriet.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventu-
elle dispensationer, tilladelser, godkendelser eller andet efter an-
den lovgivning — eksempelvis efter bestemmelserne i museumslo-
ven? om fund af fortidsminder i forbindelse med jordarbejde.

Betingelser
Landzonetilladelsen betinges af, at fglgende vilkar overholdes:

1. Ejendommens eksisterende bebyggelse (stuehus, garage og
udhuse) skal rives ned og fjernes, uden udgifter for det of-
fentlige, senest et ar efter, at det nye hus er taget i brug.

Ovenstdende vilkar af varig interesse tinglyses pa ejendommen for
ejers regning, jeevnfgr planlovens § 55.

Projektet

Ansgger gnsker at opfgre et nyt stuehus med integreret mul-
tirum/garage samt overdaekninger, som erstatning for ejendom-
mens nuvaerende bygningsmasse. Den eksisterende bygnings-
masse er pa 178 m?, bestdende af et stuehus pd 110 m?, en ga-
rage pa 49 m2 og to udhuse pa tilsammen 19 m2.

Det nye stuehus, inkl. integreret multirum/garage, er pd 244 m?,
hvortil der kommer overdaekninger pa 30 m2. Det nye byggeri er
saledes pd samlet 274 m2. Facader udfgres i antracitgra stal og lys
traebeklaedning og taget med antracitgra stal og tagpap. Bygnin-
gen bliver ca. 5,2 meter hgj i kip.

Det nye hus opfgres ca. 15 meter leengere mod syd, end det nu-
veerende stuehus.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1178 af 23. september 2016 af byggelov (med senere &n-
dringer).

3 Lovbekendtggrelse nr. 1017 af 7. juli 2025 af museumsloven (med senere an-
dringer).
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Begrundelse
Ikast-Brande Kommune begrunder sin afggrelse om landzonetilla-
delse med fglgende vurderinger:

Nabobeboelser

Det nye stuehus bliver opfgrt ca. 143 meter nord for naermeste na-
bobeboelse (Pilkmosevej 12B, 7330 Brande). Ikast-Brande Kom-
mune vurderer, at det nye hus ikke vil vaere vaesentlig mere synlig
fra de neermeste nabobeboelser, end det nuvaerende hus, da det
nye byggeri erstatter eksisterende byggeri, og da der er afskaer-
mende beplantning mellem den naermeste nabobeboelse og det
nye stuehus.

Kommunen skal skriftligt orientere naboer om det ansggte, inden
der kan gives landzonetilladelse, jeevnfgr planiovens § 35, stk. 4
og 5, med mindre det ansggte efter kommunens skgn er af under-
ordnet betydning for naboerne. Naboer er defineret som ejere og
brugere af de ejendomme, der graenser op til (har feelles skel med)
den ejendom, hvor der sgges om landzonetilladelse til. Derudover
gzelder de almindelige partshgringsregler i henhold til forvaltnings-
loven?4.

Ikast-Brande Kommune skgnner pa baggrund af det oplyste og
ovenstdende, at det ansggte er af underordnet betydning for nabo-
erne samt, at ikke andre end ansgger/ejer har partsstatus i sagen.

Natur

Det naermeste naturareal, som er registreret beskyttet efter § 3 i
naturbeskyttelsesloven>, er en s@, der ligger ca. 117 meter syd-
sydvest for den nye bebyggelse. Pa grund af afstanden til sgen,
vurderer Ikast-Brande Kommune, at det nye hus ikke vil pavirke
den beskyttede natur.

Det naermeste terrestriske naturareal® er en mose, som ligger ca.
553 meter nordnordgst for det nye stuehus. P& grund af afstanden
til mosen vurderer Ikast-Brande Kommune, at det nye hus heller
ikke vil pavirke den beskyttede mose.

Det naermeste Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyttel-
sesomrade) er habitatomradenummer H63 - Mose ved Karstoft A
— som ligger ca. 4 km sydvest for det nye stuehus.

4 Lovbekendtggrelse nr. 433 af 22. april 2014 af forvaltningsloven.

> Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 af lov om naturbeskyttelse.

6 Terrestriske naturarealer omhandler typisk naturtyper som heder, moser, enge og
overdrev.

lkastBrande

Kommune

I — 3



< |

Habitatomrddet har ingen hydrologisk eller gkologisk sammen-
haeng med arealet, hvor det nye hus opfgres. Samtidig er der rela-
tiv stor afstand fra projektet til Natura 2000-omradet. Ikast-
Brande Kommune vurderer derfor, at projektet ikke i sig selv - el-
ler i forbindelse med andre planer og projekter vil pavirke Natura
2000-omradet samt naturtyper eller arter pa udpegningsgrundla-
get veesentligt.

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet” fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de fo-
rekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller
udenfor. Der ma derfor ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan
beskadige eller gdeleegge de pagzeldende dyrearters yngle- og ra-
steomrader.

Nationalt Center for Miljg og Energi (DCE) har undersggt forekom-
sten af bilag IV-arter i Danmark i et kvadratnet p& 10 km X 10 km
- i hvert kvadrat registreres tilstedevaerelse eller fravaer af arten. I
det kvadratnet, som omfatter det ansggte, er der fundet fglgende
bilag IV-arter: vandflagermus, sydflagermus, odder, markfirben,
stor vandsalamander og spidssnudet frg.

Jeevnfgr Danmarks Miljgportals Naturdata er der indenfor en radius
af 1 km fra det nye stuehus ikke sket registreringer af bilag IV-ar-
ter.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at det nye stuehus med integre-
ret multirum/garage og overdaekninger ikke vil pdvirke bilag IV-ar-
ter i omradet, da det placeres pa et areal, der hidtidigt har veeret
have og i kraft af byggeriets relativt beskedne stgrrelse. Sammen-
fattende vurderer Ikast-Brande Kommune:

e atinddragelsen af det areal, der er omfattet af byggeri i
forbindelse med projektets gennemfgrelse, ikke vil pdvirke
bilag IV-arter vaesentligt

e atderiforbindelse med projektets gennemfgrelse ikke vil
ske andringer i arealanvendelsen, som vil veere vaesentlige
for bilag IV-arters trivsel

e at opfarelsen af stuehuset samlet set ikke vil medfgre be-
skadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i
det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke

7 R8dets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde
dyr og planter (med senere andringer).
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vil medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter,
som er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Bygge- og beskyttelseslinjer samt beskyttede sten- og jorddiger
Ejendommen ligger ikke indenfor nogen bygge- og beskyttelses-
linjer. Der er heller ikke registreret beskyttede sten- og jorddiger8
pa stedet.

Kommuneplanudpegninger
Det ansggte ligger i et omrade, som er udpeget som et seerligt
veerdifuldt landbrugsomrade i kommuneplanen (2025 - 2037).

De udpegede omrader skal, som hovedregel, anvendes til jord-
brugsformal. Udlaeg af seerlig veerdifulde landbrugsomrader til an-
den anvendelse end dyrknings- eller naturformal skal begraenses
til et minimum, jaevnfgr kommuneplanens retningslinjer for szerlige
veerdifulde landbrugsomrader.

Stedet, hvor det ansggte opfgres, har ikke veeret i landbrugsmaes-
sig omdrift, men vaeret en del af et haveomrade. Ikast-Brande
Kommune vurderer, at opfgrelsen af det nye stuehus - som erstat-
ter ejendommens eksisterende bygningsmasse - ikke vil have en
vaesentlig anderledes indvirkning pa udpegningen af seerlig veerdi-
fuldt landbrugsomrade end fgr det bliver opfart.

Stedet, hvor stuehuset med integreret multirum/garage og over-
deekninger vil blive opfgrt, ligger uden for lokalplaner, fredskov, di-
verse fredninger, gas- og el-transmissionsnet, samt uden for om-
rader, der i Kommuneplan 2025-2037 for Ikast-Brande Kommune
er omfattet af kommuneplanrammer og/eller udpeget som beva-
ringsveerdige landskaber, stgrre sammenhangende landskaber,
veerdifulde kulturmiljger, kirkeomgivelser, kulturhistoriske beva-
ringsvaerdier, geologiske bevaringsvaerdier, rastofinteresse- og
graveomrader og fremtidig natur.

Samlet vurdering

Ikast-Brande Kommune vurderer samlet, at det gnskede byggeri
ikke vil pdvirke naboer, landskab eller natur negativt, da byggeriet
opfagres som erstatning for ejendommens eksisterende bygnings-
masse, og da ejendommen er delvist omkranset af afskeermende
beplantning.

8 Et sten- eller jorddige, som er beskyttet jeevnfgr § 29a i museumsloven (Lovbe-
kendtggrelse nr. 1017 af 7. juli 2025 af lov om museumslov (med senere andrin-

ger)).
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Offentligggrelse

Afggrelsen om landzonetilladelse er truffet torsdag den 12. marts
2026 og bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside
https://ikast-brande.dk/offentliggoerelser-og-hoeringer, samme
dag.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til
Planklagenzevnet. Klagefristen udlgber fire uger efter offentliggga-
relsen - det vil sige klagen skal indgives senest torsdag den 9.
april 2026.

Fglgende kan klage:

Ansgger, ministeren for byer og landdistrikter og i gvrigt enhver
med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond
oprettet efter lov om nationalparker®. Landsdaekkende foreninger
og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen, er ogsa klageberettigede, hvis foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens
formal, og hvis den repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder via klagenaavnets
hjemmeside www.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Ikast-
Brande Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du betale
et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for virksomheder, or-
ganisationer og offentlige myndigheder.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Ikast-Brande
Kommune. Hvis Ikast-Brande Kommune fastholder afggrelsen,
sender Ikast-Brande Kommune klagen videre til behandling i naev-
net via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du er fritaget for brug af Klageportalen.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Ikast-Brande Kommune. Ikast-
Brande Kommune videresender din anmodning til naevnet, som
herefter beslutter, om du kan fritages. De narmere betingelser for
at blive fritaget kan de se pd naevnets hjemmeside www.naevne-
neshus.dk.

9 Lovbekendtggrelse nr. 685 af 26. maj 2023 af lov om nationalparker.
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En klage har opsaettende virkning pa tilladelsen, med mindre
Planklagenaevnet bestemmer andet (i szerlige tilfaelde). Tilladelsen
ma sdledes ikke udnyttes for klagefristens udlgb.

Ifglge § 62 i planloven kan afggrelsen desuden prgves ved dom-
stolene. Et eventuelt sagsanlaeg skal anlaegges inden seks mane-
der efter, at afggrelsen er offentliggjort.

Med venlig hilsen

Lis Paakjeer
Landbrug og Landzone

Kopi sendt til:
Medejer: Ditte Sand Linnet, Pilkmosevej 8, 7330 Brande

Danmarks Naturfredningsforening — e-mail: dnikast-brande-sager@dn.dk
Danmarks Sportsfiskerforbund, hovedpostkasse — e-mail: post@sportsfiskerforbun-
det.dk

Danmarks Sportsfiskerforbund, lokalpostkasse — e-mail: vestjylland@sportsfisker-
forbundet.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, Idraettens Hus — e-mail: miljoudvalg@kano-kajak.dk
Dansk Ornitologisk Forening — e-mail: natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, DOF Ikast-Brande - e-mail: ikast-brande@dof.dk
Energinet.dk — e-mail: ledningsinfo@energinet.dk

Friluftsradet, lokalt - e-mail: ikast-brande@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, landsdaekkende - e-mail: lokalraad@friluftsraadet.dk
Administrationen for Museum Midtjylland - e-mail: vijp@museummidtjylland.dk

lkastBrande

Kommune



mailto:dnsvenborg-sager@dn.dk
mailto:post@sportsfiskerforbundet.dk
mailto:post@sportsfiskerforbundet.dk
mailto:vestjylland@sportsfiskerforbundet.dk
mailto:vestjylland@sportsfiskerforbundet.dk
mailto:miljoudvalg@kano-kajak.dk
mailto:natur@dof.dk
mailto:ikast-brande@dof.dk
mailto:ledningsinfo@energinet.dk
mailto:ikast-brande@friluftsraadet.dk
mailto:lokalraad@friluftsraadet.dk
mailto:vjp@museummidtjylland.dk

	Landzonetilladelse til opførelse af nyt stuehus med integreret multirum/garage samt overdækninger, Pilkmosevej 8, 7330 Brande

