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Hvad er et kommuneplantilleeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planlagning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byrédet udarbejde et tillaeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal eendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planlaegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tillzegget. Derudover kan tillaegget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanlaegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den gaeldende kommuneplan,
opretter tillaagget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de andrede rammebestemmelser for omradet. Ram- Omrédets placering

. . . o . i kommunen.
mernes afgraensning vil altid fremga af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantillaeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med andringsforslag, bemaerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid sta i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tillaegget er endeligt
vedtaget.

Titel
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Kommuneplantilleeg nr. 46

Boligomrade, Nordlundvej, Brande

Redeggrelse

Formalet med tillaeg nr. 46 til Ikast-Brande Kommuneplan 2017-

2029 er at eendre plangrundlaget for et areal i den nordvestlige del

af Brande. /ndringen skal ggre det muligt at opfgre et boligomrade
med tilhgrende grgnne omrader. Tillaegget giver mulighed for at opfgre
dben-lav- og taet-lav bebyggelse. Planomradet indgar som en del af
Strukturplanen for Brande Syd.

Omradet benyttes i dag hovedsageligt til landbrug, mens den sydvest- Omrédets ;;/acering i byen.
ligste del i dag er beplantet med skov. Midt i omradet ligger i dag en

gard, som fjernes i forbindelse med byggemodningen af planomradet.

Hele planomradet er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab, hvilket

der tages hgjde for i det medfglgende lokalplanforslag.
> P

Ny afgreensning af
rammeomrader i tillzegget.
Luftfoto 2019
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Da det ikke er i overensstemmelse med de geeldende rammebestem-
melser i kommuneplanen at anvende omradet til bymaessig bebyg-
gelse, skal det eksisterende plangrundlag andres.

Lokalplanlaegning

Parallelt med forslag til kommuneplantillaeg nr. 46 fremlaegges der et
forslag til lokalplan nr. 398, hvor der er redegjort naermere for udstyk-
ning, placering og udformning af ny bebyggelse samt benyttelse af
eksisterende byggeri.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 46 til Ikast-Brande Kommuneplan
2017-2029 sendes i offentlig hgring sidelgbende med forslag til lokal-
plan nr. 398.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2017-2029

Planomradet er ikke udlagt i Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029
Derfor er der udarbejdet et tillaeg nr. 46 til kommuneplanen, som an-
drer plangrundlaget og giver mulighed for at anvende planomradet til
et boligomrade med 8ben-lav- og teet-lav boligbebyggelse.

Det er kun muligt at udlaegge den maengde boligareal i kommu-
neplanen, som det er vurderet, at der er behov for i kommunepla-
nens 12-3rige periode. I forbindelse med kommuneplantilleeg nr. 34
blev rammeomrade nr. 13.B1.15 ophaevet, mens rammeomrade nr.
13.B1.16 og 13.B1.20 blev reduceret. Dermed er der mulighed for at
udlaegge omradet ved Nordlundvej til boligomrade indenfor rammen til
boligareal.

Bestemmelserne for det nye rammeomrade fremgar af side 15.

Afgraensningen af rammeomradet fremgar af kortet pa side 19.

Sejsio4
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Eksisterende rammer

Boligomrader (KP17) -

EA Eluligomréde - Aben lav

[ Boligomrads - Tzt lav

Boligomrade - Etagebolig

= Blandet boligemrade

Blandet bolig og erhverv (KP17) -
[] Blandet byomrade

[] Landsbyomrade
B Jordbrugsparcel

Omrader til offentlige formal (KP17) -
[ Omrader til off. formal
Centeromrader (KP17) -

I Bycenter

] Mindre butiksomréde

I Omrade til butiksformal

Rekreative omrader (KP17) .
[] Rekreativt grent omrade

I Kolonihaver
[] Rekreativt omrade

Erhvervsomrader (KP17) -

[ Erhvewm:;ﬂe mulighed for tilherends bolig
5] Erhvervsomrade

Tungere industri

Industri, seerlige beliggenhedskray
Sommerhusomrader (KP1T) -
G i mm et
Telu_fl_slce _ﬂrl_lmu t_KP1T} -

E# Tekniske anlesg
EE \Vindmelleanizg

Jordbrugsparceller (KP1T) -
I .Jordbrugsparcelier

Kortet viser de eksisterende
rammer i Kommuneplan
2017-2029

FEndringer i eksisterende rammebestemmelser

Planomradet er ikke en del af kommuneplanen i dag. Med tillaegget bli-
ver omradet udlagt i kommuneplanen som rammeomrade nr. 13.B1.22
og rammeomrade nr. 13.B1.23. De nye rammeomrade indeholder
blandt andetfglgende bestemmelser:

e Generel anvendelse bliver boligomrade med en specifik anvendelse
som taet-lav boligbebyggelse og dben-lav boligbebyggelse.

e Bebyggelsesprocenten bliver fastsat til 40% for taet-lav bebyggelse
og 30% for &ben-lav bebyggelse.

e I rammeomrade nr. 13.B1.22 skal minimum 15% af boligerne vaere
aben-lav boliger og maksimalt 85% veere taet-lav boligbebyggelse.
For rammeomrade nr. 13.B1.23 er tallene minimum 20% aben-lav
og maksimalt 80% taet-lav.

e Det hgjst tilladte antal etager i rammeomrade nr. 13.B1.22 bliver
fastsat til én etage og for rammeomrade nr. 13.B1.23 til to etager..
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Grundvand

Planomradet ligger i et omrade, hvor der ikke er udpeget specielle
forhold omkring grundvandet. Det betyder, at der ikke er specielle
restriktioner forbundet med at aendre arealanvendelsen i forhold til
grundvandet. Den generelle lovgivning om beskyttelse af grundvandet
er dog altid geeldende, og risikoen for grundvandsforurening skal altid
minimeres mest muligt.

Der er ingen boringer inden for planomradet.

Grundvands- og drikkevandsinteresserne i omradet er omfattet af ret-
ningslinjer i Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029. Retningslinjerne
er med til at sikre, at arealanvendelsen ikke aendres, sa den er i strid
med Statens gaeldende vandomradeplaner, og at udviklingen i omradet
ikke tilsideszetter hensynet til beskyttelsen af grundvandet.

De nationale interesser i kommuneplanlaegningen i forhold til grund-

vandsressourcer varetages i overensstemmelse med:

e " Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlzegning inden for om-
rader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse.”

e "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse.”

Kommuneplanlaegningen skal jf. bekendtggrelsen friholde OSD og
indvindingsoplande for virksomhedstyper og anlaeg (jf. vejledningens
bilag 1), der medfgrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet.
Kommuneplanlaegningen skal desuden friholde afgreensede borings-
naere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger for udleeg af nye
arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af
grundvandet.

De andringer, der bliver foretaget i kommuneplantillaegget, giver ikke
mulighed for en arealanvendelse, som fremgar pa vejledningens liste i
bilag 1.

Ikast-Brande Kommune har vurderet, at sendringerne i planomradet

ikke vil medfgre en veesentlig fare for forurening af grundvandet. Det
vurderes, at andringerne i planomrddets anvendelse fra landbrug til

boligomrade ikke vil medfgre en forgget forureningsrisiko. Anvendel-
sen til boligomrade medfarer ikke udledelse af stoffer, der kan skade
grundvandet.

For at sikre grundvandsbeskyttelse stilles der i lokalplanlaeagningen krav
til h&ndtering af overfladevand og spildevand.

Det er ogsd vurderet, at den andrede anvendelse af planomradet
ikke vil medfgre gget fare for forurening af grundvandet inden for de
afgreensede boringsnaere beskyttelsesomradder til den almene vandfor-
syning.

Planlaegningen for den a&ndrede arealanvendelse vurderes at veere i
overensstemmelse med Ikast-Brande Kommunes grundvandsredeggrel-
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Grundvandsbeskyttelze (KP17) -
[T Omréader, serlig drikkevandsinteresse
— Indvindingsoplande

se, og strider ikke mod indsatsplan, vandplan eller anden grundvands-
relateret planlagning.

Grundvandsredeggrelse for den samlede kommune
Kommuneplantillaeg nr. 46 redeggr for de lokale grundvandsforhold.
Ikast-Brande Kommune har lavet en grundvandsredeggrelse, som
redeggr for grundvandsinteresserne i den samlede kommune. Grund-
vandsredeggrelsen er vedtaget i februar 2015. Den samlede grund-
vandsredeggrelse kan ses p& kommunens hjemmeside:

www.ikast-brande.dk/grundvandsbeskyttelse.

Forhold til anden planlaegning

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyttelses-
omrade) er habitatomrdde nummer H64 - Harrild Hede, Ulvemosen
og heder i Ngrlund Plantage, som ligger ca. 6,3 km fra planomradets
afgraesning.

Sejsio4
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Ikast-Brande Kommune vurderer i kraft af afstanden til naermeste
Natura 2000-omrade, at planens udfoldelsesmuligheder ikke i sig selv
- eller i forbindelse med andre planer og projekter - vil indebaere en
vaesentlig negativ indvirkning pa Natura 2000-omrader og ikke vil vaere
en hindring for, at malsaetningerne for Natura 2000-omraders tilstande
nas og opretholdes.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke dyre- og
plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de forekommer
inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. P3
den baggrund ma der eksempelvis ikke gives tilladelse til aktiviteter,
der kan beskadige eller gdelzegge de pdgaeldende dyrearters yngle- og
rasteomrader.

Ikast-Brande Kommune har besigtiget lokalplanomradet incl. skovom-
radet den 17. august 2020. Lokalplanomradet bestar hovedsageligt af
jord i omdrift og hestefolde. Derudover er der et skovomrade pa ca.
9700m?2. Skoven blev ligeledes besigtiget den 4. september 2020. I
skoven er der ca. 70 % fyrtraeer, derudover var der ca. 20 - 30 Igv-
treeer.

DCE har udarbejdet kvadrater af 10kmx10km, over bilag IV arterne. I
det omrade som Ip 398 er en del af, findes de fglgende arter: Damfla-
germus, Vandflagermus, Brun-Flagermus, Sydflagermus, Troldflager-
mus, Odder, Markfirben, Spidssnudet Frg, Grgn Kglleguldsmed, Ulv.

Flagermus

Bygherre ma fjerne alle fyrtraeerne i skoven, da de ikke er potentielle
flagermustraeer. Hvis bygherre gnsker at fjerne nogle af de potentielle
flagermus traeer blandt lgvtraeerne, skal treeerne fgrst undersgges for
flagermus. Det betyder, at bygherre ikke ma fjerne nogen af Igvtrae-
erne, fgr det er vurderet, om der er potentielle flagermustraeer eller €j.

I perioden ultimo juni til primo august kan de potentielle flagermus
traeeer udpeges vha. lytteudstyr, for om der er ynglende flagermus i
dem. Hvis flagermus yngler i traeerne, afhaenger den videre mulighed
for bygherre af, hvilke arter det er, og hvor mange treeer der skal feel-
des.

Uden for den naevnte periode, skal potentielle flagermus traeer under-
sgges for hulheder af en topkapper, som har erfaring i det. Hvis der
ikke er hulheder i traeerne, kan de faeldes. Hvis der er hulheder, skal
treeerne undersgges for ynglende flagermus, inden for den ovennaevnte
periode. I yngle perioden skal traeerne med hulheder undersgges hver
14. dag. Hvis der ikke er ynglende flagermus i hulhederne, kan treeerne
feeldes i perioden fra den 1. september - 1. november.

Damflagermus

Levesteder: Udbredelse i Danmark:

Damflagermus forekommer udbredt i hele det gstlige Midtjylland og

i Limfjordsomradet med tilsyneladende faste sommerbestande med
kolonier og jagtomrader (Baagge 2007e). Damflagermus har forholds-
vis specifikke krav til levesteder, da den primeert fouragerer over stgrre
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vandflader som eksempelvis store vandlgb, sger og fjorde. For damfla-
germus, der er afhaengige af at fglge sddanne ledelinjer i landskabet,
vil gdelaeggelse eller stgrre brud pa ledelinjerne veere skadelige. Det
kan eksempelvis ske i forbindelse med anlaeg af motorveje eller andre
stgrre veje, ved bebyggelse af et omrédde mv.

Vandflagermus

Yngleomrader: Oftest traeer, nogle gange under stenbroer langs vand-
Igb, OBS ved nedrivning af hus og endring af stenbroer eller andre
strukturer langs vandflader, faeldning af treeer.

Jagtomrade: Sger, vandhuller, stgrre vandlgb, OBS ved aendring af
skovkant og formindskelse af 8bne vandflader, afdrift af lgvskov .

Rasteomrader: Vinterkvarter i kalkgruber, i mindre grad slotskaeldre
og lign. frostfrie steder, overvintrer muligvis i traeer og andre ukendte
overvintringssteder, OBS ved nedrivning af huse.

Brun-Flagermus

I Danmark benytter brunflagermusen aret rundt udelukkende traehul-

heder som opholdssteder. Arten er afhangig af flere forskellige treeer

med hulheder til bAde dagkvarterer om sommeren, parringskvarterer

om efteraret og vinterkvarterer. Transportflugt og traek, brunflagermu-
sen fglger ikke ledelinjer i landskabet, men dyrene kan godt flyve den
samme streekning vaek fra kolonien hver aften.

Foden bestdr iszer af biller (mange store arter), natsommerfugle og
myg, men andre insektgrupper indgar ogsa (Dietz et al. 2009, Gebhard
& Bogdanowicz 2004).

Sydflagermus
Yngleomrader: Beboelseshuse, oftest stgrre huse pa landet, men ogsa
parcelhuse, OBS ved nedrivning af huse.

Jagtomrade: Mosaiklandskaber, kulturlandskaber, OBS ved aendring af
skovkant.

Rasteomrader: Vinterkvarter i huse, frostfrie steder, OBS ved nedriv-
ning af hus.

Troldflagermus

Troldflagermus erkendes nu som en af vore mere almindelige arter.
Den har vist sig at veere langt mere udbredt og almindelig end tidligere
antaget, selvom den nok er sjeldnere end dvaergflagermusen i samme
slaegt. Troldflagermusen er knyttet til seldre Igvskov og er udbredt over
det meste af Danmark bortset fra store dele af Vest- og Nordjylland.

Odderen

Odderen er en bilag IV art. Odderen bruger som spredningskorridor
typisk vandlgb, grgfter eller lavninger. De omrader findes ikke inden for
lokalplansomradet, derfor er det usandsynligt at odderen vil vaere der.

Markfirben
Markfirbenet forekommer spredt i store dele af landet. Markfirbenet

10
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yngler pa en raekke forskellige typer af levesteder, lige fra menneske-
skabte levesteder som vejskraninger, jernbaneskraninger og rastof-
grave (typisk grusgrave), til mere naturlige levesteder som overdrey,
heder, hgjmoser, strandenge, klitter og kystskraenter.

Kendetegnende for disse yngleomrader er, at de indeholder solvendte
skraninger med veldraenende, Igse jordtyper og sparsom bevoksning,
typisk lave urter eller et Igst deekke af graesser. Disse solvendte skra-
ninger er af altafggrende for markfirbenet. Ynglesuccesen er betinget
af, at aegleegningen kan finde sted i varm, Igs, veldraenet jord af gruset
eller sandet karakter

Spidssnudet frg

Spidssnudet frg er den almindeligste paddeart i Danmark. Arten findes
stort set i hele landet. Hvis der er vandhuller i eller nzer et projektom-
rade, kan man som udgangspunkt altid forvente forekomst af spidssnu-
det frg, indtil det modsatte er sandsynliggjort.

Spidssnudet frg er i hgj grad afhaengig af, at der naer ynglestederne
findes gode levesteder pd land. Det gaelder iseer ungerne, der opholder
sig forholdsvis laenge ved det vandhul, hvor de har udviklet sig, og som
derfor er afhangige af gode terrestriske levesteder naer ynglestedet.

Stor vandsalamander

Stor vandsalamander yngler i vandhuller af meget forskellig stgrrelse.
Det er ikke unormalt at finde den i vandhuller pa under 100 m?2. Efter
forvandlingen opholder de unge dyr sig pa land, hvor ogsd de voksne
findes igennem dele af dret. Stor vandsalamanders levesteder og raste-
omrader pa land ligger oftest naer vandhullet, hvor der er gode skju-
lesteder (grene, sten, o.lign.), gerne med store maengder af dgdt ved
under naturligt henfald.

Grgn Kglleguldsmed

Grgn kglleguldsmed forekommer i Danmark udelukkende i et mindre
antal jyske vandlgbssystemer: bl.a. Gudend, Karup &, Stord og Skjern
A. Arten er tilknyttet soldbne straekninger med hurtigt strammende,
rent vand og sandet bund.

Den findes i stgrst antal i de nedre dele af 8systemerne. Larven lever
nedgravet i sand eller grus. De voksne guldsmede opholder sig overve-
jende teet pa vandlgbet, dog kan ikke-kgnsmodne individer strejfe laen-
gere omkring og opholde sig pd andre slags lokaliteter sdsom soldbne
skovlysninger.

Ulv

Ulve bor helst i uforstyrrede omrader, hvor der er rigeligt med vildt
som for eksempel radyr og krondyr. Spanske studier viser, at ulve sjzel-
dent slar sig ned i omrader med bebyggelser og veje, da de foretraek-
ker uforstyrrede egne med masser af vildt. Fra Tyskland ved man, at
saerligt gde hede- og skovomrader er attraktive for ulve.

Ulve jager som oftest helt unge, zeldre, syge eller svagelige radyr
og krondyr. P& den made luger ulve ud i vildtbestandene, sa kun de
staerkeste dyr overlever. Ulve spiser ogsa gerne adsler, pakgrte dyr og

n
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andre rovdyrs byttedyr.

Konklusion

Flagermusene Damflagermus og Vandflagermus kreever begge fugtige
omrade, sger og/eller vandlgb. De omrader findes ikke inden for lokal-
plansomrddet. De resterende flagermus arter lever i tilknytning til huse
og/eller Igvskov. Lokalplanen vil ikke pdvirke huse eller potentielle trae-
er med hulheder, hvor flagermus yngler, med mindre det er en almin-
delig art, eller hvis faeldningen af treeerne sker i en meget begraenset
omfang. Det kan kun ske hvis der udfgres en afvaergeforanstaltning.

Ved at fjerne nogle af fyrtraeerne, vil det betyde, at der bliver mere luft
om evt. potentielle flagermus treeer, hvilket er en fordel for de fleste
flagermus arter.

Odderen benytter vandlgb, fugtige omrader og grgfter. De omrader
findes ikke inden for lokalplansomradet, derfor er det usandsynligt at
odderen vil veere der.

Spidssnudet frg og stor vandsalamander, findes i vandhuller og op-
holder sig i naerheden af dem. Der findes ingen vandhuler inden for
lokalplansomradet.

Markfirben

Markfirben har brug for omrdder som indeholder solvendte skranin-
ger med veldraenende, Igse jordtyper og sparsom bevoksning, typisk
lave urter eller et Igst daekke af graesser. Den type at natur findes ikke
inden for lokalplan omradet, s& markfirben vil med stor sandsynlighed
ikke findes i omradet.

Afsnittene fm flagermus er bl.a. skrevet ud fra: Forvaltningsplan for
flagermus, Beskyttelse og forvaltning af de 17 danske flagermus-arter
og deres levesteder. Udgivet af: Naturstyrelsen, Miljgministeriet 2013.
Afsnittet om ulv er skrevet ud fra: https://mst.dk/natur-vand/natur/
artsleksikon/pattedyr/ulv/

Afsnittene om markfirben, spidssnudet frg, storvandsalamander og
grgn kglleguldsmed, er skrevet udfra: Sggaard, B. & Asferg, T. (red.)
2007: Handbog om arter pa habitatdirektivets bilag IV - til brug i
administration og planleegning. Danmarks Miljgundersggelser, Aarhus
Universitet. — Faglig rapport fra DMU nr. 635. 226 s. http://www.dmu.
dk/Pub/FR635.pdf

Rastofplan 2016

I Rastofplan 2016 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgra-
veomrader eller rastofinteresseomrader inden for eller umiddelbart i
naerheden af planomradet.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Planomradet er ikke omfattet af eksisterende eller planlagte kloako-
plande i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021. Omradet
skal separatkloakeres.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021 indfgrt et
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generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere
pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader skal hdndteres efter
spildevandsplanens gaeldende retningslinjer.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Planomradet indeholder matr. nr. 5r, Brandlund By, Brande samt en del
af matr. nr. 7000b, Brandlund By, Brande. Begge matrikler er udpeget
som vaerende et saerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. I forbindelse
med vedtagelsen af kommuneplantillaeg nr. 46 ophaeves udpegningen
for matr. nr. 5r samt for den del af matr. nr. 7000b, som er en del af
planomradet.

Bevaringsvaerdige landskaber

Hele planomradet ligger inden for et udpeget bevaringsveerdigt land-
skab. Retningslinjerne for bevaringsvaerdige landskaber siger, at
omrader, der er udpeget som vaerdifulde landskaber (bevaringsvaerdige
landskaber), som udgangspunkt skal holdes fri for byggeri og anlaeg.

I szerlige tilfeelde kan Ikast-Brande Kommune tillade byggeri, anlaeg
eller anden anvendelse af arealerne, der ikke forringer karakteren,
variationen eller oplevelsen af landskabet. Teknik og Miljg vurderer, at
bestemmelserne i kommuneplantilleegget og lokalplanen kan sikre, at
oplevelsen af landskabet ikke bliver forringet. Lokalplanen sikrer bl.a.
gennem bygningshgjde og byggelinje, at bebyggelsen ikke kommer til
at slgre omradets landskabelige vaerdier, som her er terraenstigninger-
ne til bakkegen syd for planomradet.
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Miljgvurdering

Forslaget til tillaeg nr. 46 er omfattet af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtggrelse
nr. 973 af 25/06/2020. Planforslaget er derfor screenet med det resul-
tat, at det ikke skal miljgvurderes.

Projektet omhandler etableringen af omtrent 100 boliger pa et omrade,
der i dag anvendes til landbrug. Omradet ligger umiddelbart nordvest
for Brande, i forlaengelse af Brande by. Omradets nsermeste naboer er
boliger, rideskole og hede. I Strukturplanen for Brande Syd er omradet
allerede udlagt til boliger i delomradet Skoven. Det er derfor allerede
besluttet, at omradet skal bebygges med boliger.

Der er flere opmaerksomhedspunkter i denne screening, som der skal
tages hand om i lokalplanen. Ingen er disse er dog udpeget som vae-
sentlige pavirkninger. Det drejer sig hovedsageligt om handtering af
overfladevand og flagermus. Overfladevandet bliver handteret gen-nem
en stgrre plan, som udarbejdes i forbindelse med lokalplanen. Ikast-
Brande Spildevand er i gang med at undersgge, hvordan overfladevan-
det handteres bedst, men det bliver en af de to Igsninger, som der er
vurderet pa i denne screening.

I forhold til flagermus bliver der udarbejdet et notat omkring de traeer,
som ligger i omradets sydvestlige del. Det er her, der er mulighed for,
at der kan veere flagermus. Notatet skal redeggre for hvilke traeer, der
kan vaere flagermus i og om de er til stede i omradet. Farst ndr dette

er undersggt, kan der faeldes traeer inden for planomradet.

Retsvirkninger

Forslag til tilleeg nr. 46 til Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029 of-
fentligggres i henhold til lov om planlzegning (lovbekendtggrelse nr.
287 af 01/07/2020).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at andre
anvendelse, der strider mod kommuneplanlagningen. Kommuneplanen
eller tillegget dertil skal dog f@rst veere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pagaeldende tidspunkt vil vaere i strid
med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.
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Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 13.B1.22

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:

Maks. bygningshgjde:

Min. miljgklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om omradets
anvendelse:
Notat om bebyggelsens

omfang og udformning:

Notat om opholds- og
friarealer:

Notat om infrastruktur:

Boligomrade, Nordlundvej @st, Brande

Generel anvendelse:
Boligomrade

Specifik anvendelse:
Teet-lav og aben-lav boligbebyggelse

Nuveaerende:
Landzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40 %

Bebyggelsen ma opfgres i hgjst 1 etage.

Bebyggelsen m3 ikke overstige en hgjde pa 6 meter, malt fra det om-
kringliggende terraen.

1
2

P& den enkelte &ben lav boligejendom ma der indrettes hgjst to boliger
adskilt af vandret skel. Maksimalt 85% af boligerne pd opfgres som
teet-lave boliger og minimum 15% af boligerne skal opfgres som aben-
lave boliger.

Bebyggelsesprocenten ved &ben lav boligbebyggelse ma hgjst vaere 30
%.

Ved aben-lav boligbebyggelse skal der udlaegges areal til udendgrs
opholds- og friareal der er mindst lige sa stort som boligetagearea-

let. Ved teet-lav boligbebyggelse skal der udleegges areal til udendgrs
opholds- og friareal i direkte tilknytning til den enkelte bolig. En mindre
del af opholds- og friarealet til teet lav boligbebyggelse kan indga i et
sammenhaengende falles opholds- og friareal, der ligger i tilknytning til
den enkelte bolig og inden for rammeomradet.

Der skal udlaegges 2 p-pladser pr. bolig. Parkering skal som udgangs-
punkt foregd pa egen grund. Den ene parkeringsplads kan dog anlaeg-
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ges uden for egen grund i forbindelse med vejareal, men i umiddelbar
naerhed af boligen. Det ma ikke vaere kantstensparkering.

Grundstgrrelse ved dben lav boligbebyggelse skal vaere mindst 700 mz2.

Ved teet lav boligbebyggelse skal det samlede areal til den enkelte bolig
inklusiv det tilhgrende friareal vaere mindst 400 m2.
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Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 13.B1.23

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:

Maks. bygningshgjde:

Min. miljgklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om omradets
anvendelse:
Notat om bebyggelsens

omfang og udformning:

Notat om opholds- og
friarealer:

Notat om infrastruktur:

Boligomrade, Nordlundvej Vest, Brande

Generel anvendelse:
Boligomrade

Specifik anvendelse:
Teet-lav og aben-lav boligbebyggelse

Nuveaerende:
Landzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40 %

Bebyggelsen m& opfares i hgjst 2 etager.

Bebyggelsen m3 ikke overstige en hgjde pa 8,5 meter, malt fra det
omkringliggende terreen.

1
2

P& den enkelte &ben lav boligejendom ma der indrettes hgjst to boliger
adskilt af vandret skel. Maksimalt 80% af boligerne pd opfgres som
teet-lave boliger og minimum 20% af boligerne skal opfgres som aben-
lave boliger.

Bebyggelsesprocenten ved &ben lav boligbebyggelse ma hgjst vaere 30
%.

Ved aben-lav boligbebyggelse skal der udlaegges areal til udendgrs
opholds- og friareal der er mindst lige sa stort som boligetagearea-

let. Ved teet-lav boligbebyggelse skal der udleegges areal til udendgrs
opholds- og friareal i direkte tilknytning til den enkelte bolig. En mindre
del af opholds- og friarealet til teet lav boligbebyggelse kan indga i et
sammenhaengende falles opholds- og friareal, der ligger i tilknytning til
den enkelte bolig og inden for rammeomradet.

Der skal udlaegges 2 p-pladser pr. bolig. Parkering skal som udgangs-
punkt foregd pa egen grund. Den ene parkeringsplads kan dog anlaeg-

17

Sejsio4



Notat:

Kommuneplantillaeg nr. 46

Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029

ges uden for egen grund i forbindelse med vejareal, men i umiddelbar
naerhed af boligen. Det ma ikke vaere kantstensparkering.

Grundstgrrelse ved dben lav boligbebyggelse skal vaere mindst 700 mz2.

Ved teet lav boligbebyggelse skal det samlede areal til den enkelte bolig
inklusiv det tilhgrende friareal vaere mindst 400 m2.
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Praktiske oplysninger

- om planprocessen

Maned |

XX |

Hgringsperiode
Ikast-Brande Byrad har den 14. december 2020 god-

kendt at offentliggare et forslag til kommuneplantil-
laeg nr. 46 - Boligomrade, Nordlundvej, Brande.

Hgringsperioden lgber fra den 23. december 2020
og frem til den 10. februar 2021.

Hgringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Hgringssvar skal sendes pr. email til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
Hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Planafdelingen
Sjeellandsgade 6

7430 lkast

www.ikast-brande.dk

Pa kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/
offentligarelser kan du se og downloade planforsla-
get. Derudover kan du se, hvilke muligheder du har,
hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: ggb0 3302.
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