Lokalplan nr. 407

Blandet bolig og erhverv, @stergade, lkast

FORSLAG o

;-'-'-:.-.fl L
5 h
: L |
- 15 § LS
_ E
T ——
L 1

lkastBrande

Kommune,




Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggores
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses p& plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 407

Bolig og erhverv, @stergade, lkast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomr&det ligger i det centrale Ikast ved @stergade
mellem Kildevej og Kristiansgade. @stergade er et hovedstrgg i
byen. Planomradet graenser mod nord op til to villaer, mod syd
op til @stergade, til Kristiansgade mod gst og til Kildevej mod
vest.

P& Kildevej og Kristiansgade er de tilstgdende ejendomme
parcelhuse i op til to etager. Langs @stergade ligger et etage-
byggeri i tre etager overfor planomradet pa den sydlige side af
gaden.

Planomradet bestar af seks matrikler, og er i alt ca. 3.209 m2.
En del af planomradet er ubebygget, og desuden nedrives nogle
af de eksisterende boliger.

Adgang til lokalplanomradet skal ske fra henholdsvis Kildevej og
fra Kristiansgade. Udkgrsel skal ske til Kristiansgade.

Redeggrelse
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Fra omradet er der let adgang til bade offentlig og privat service
i form af f.eks. radhus med borgerservice, bibliotek, svgmmehal
samt et bredt udvalg af dagligvarer- og detailhandelsbutikker.

Baggrund og formal

Lokalplanen udarbejdes for at imgdekomme en privat investor,
der gnsker at opfere et etagebyggeri med primaert boliger pa
et areal ved hjgrnet af @stergade, Kildevej og Kristiansgade i
Ikast. Pa en del af det areal i midtbyen har der gennem flere &r
har ligget en tom grund ved @stergade 25.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfgre et
etagebyggeri i op til 10 etager med boliger og med mulighed for
erhverv i stueetagen pa dette areal.

Indhold

Naervaerende lokalplan giver mulighed for at opfgre et nyt
etagebyggeri i det centrale Ikast. Byggeriet kan rumme op til 56
boliger i form af private lejligheder. Der er desuden mulighed for
at etablere erhverv i stueetagen.

Ved Kildevej skal der opfgres to bygninger - den nordligste
bygning kan vaere maksimalt 5 etager hgj, og den sydligste
kan vaere maksimalt 10 etager. Langs Kristiansgade skal der
ligeledes opfgres to bygninger - her kan den nordligste bygning
vaere i maksimalt 4 etager hgj, og den sydligste bygning kan
opfgres i maksimalt 7 etager. Langs @stergade kan der opfgres
en bygning i maksimalt 5 etager.

I stueetagen i hele byggeriet kan der etableres erhverv. Bygnin-
gerne danner et gardrum, der dels skal anvendes til feelles
friarealer, og dels til parkeringspladser til byggeriet.

Anvendelse

Planomradet skal anvendes til blandet bolig og erhverv i form
af etagebyggeri til private boliger med mulighed for at etablere
erhverv i stueetagen.

Bebyggelse og anleeg

Lokalplanen giver mulighed for at etablere maksimalt 56 boliger
i alt og maksimalt 1.200 m? erhverv. Lejlighederne forventes at
kunne anvendes af b&de bgrnefamilier, par, enlige og seniorer.
Alle lejligheder far altaner.

Byggeriet omkranser et gardrum, som skal etableres mod nord.
Gardrummet skal dels anvendes til legeplads samt ophold, og
dels - til parkering. Til faelles friarealer og ophold anvendes ogsa
nogle af de lavereliggende tage mod @st og vest.

Redeggrelse
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Det nuveaerende hjorne
mod Kildevej/ Ostergade

Den tomme del af omrédet
ud mod @Dstergade

Planomr8det set fra Jster-
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Bevaring
Der er ikke fredede eller bevaringsvaerdige bygninger, eller
andre bevaringsvaerdier indenfor lokalplanomradet.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanomradet ligger i et forholdsvis fladt terraen. Der etab-
leres mindre friarealer pad terraen, og grgnne fzellesarealer pd et
par af tagene.

Desuden etableres der grgnne haekke eller lignende mod
Kildevej, @stergade, og Kristiansgade.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra
Kildevej eller Kristiansgade. Udkgrsel fra omrddet skal ske til
Kristiansgade. Der ma sikres gode oversigtsforhold.

Kgrende trafik fra @stergade, der kommer fra vest, forventes
at kunne svinge til venstre ved bade Kildevej, og ved Kristians-
gade.

Byrum og byliv

Omradet ligger meget centralt i Ikast, og man er i gangafstand
til det meste. Desuden er der f.eks. cykelsti langs @stergade /
Vestergade samt gangforbindelse nord-syd gennem Strggcen-
teret mellem stationen og radhuset. I umiddelbar naerhed af
byggeriet ligger et meget blandet udbud af forretninger samt
radhus, biograf, bibliotek og station.

Baeredygtighedsvurdering

Der kan indtaenkes baeredygtige lgsninger og brug af lavenergi
i det konkrete byggeri. Der arbejdes blandt andet med at
begrgnnede tage skal indgd, som en del af opholdsarealerne.
Overfladevand skal desuden handteres i overensstemmelse med
Ikast-Brande Kommunes retningslinjer for afledning af regnvand.

Illustration af et muligt
projekt p§ max. 10 etager
- set fra syd-gst
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Miljg

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj

skal overholdes. Kommunen anvender de lempede veardier for

trafikstgj i sammenhaeng med stgjisolering af boligbebyggelsen
jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 26. Det skal forud for byggetilla-
delse kunne dokumenteres, at nedenstaende krav overholdes:

¢ Alle udendgrs arealer, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne, skal have et stgjniveau lavere end 58
dB. Det samme gzelder omrader i naerheden af boliger, der
overvejende anvendes til faerdsel til fods (fx gangstier, men ikke
fortove mellem boligen og vejen), og

« udformningen af boligernes facader skal ske, s& der er et
stgjniveau pa hgjest 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum
med &bne vinduer (fx med szerlig afskeermning uden for vinduet
eller seerligt isolerende konstruktioner), samt

e boligerne skal orienteres, s& der sd vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

Det skal ligeledes fremgd af konkrete bestemmelser i lokal-
planen, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier skal vaere
overholdt pd udendgrs opholdsarealer til boligerne (58 dB), og
0gsa inde i boligernes beboelsesrum (46 dB).

Der skal derudover etableres stgjafskaermning mod parkerings-
arealer i skellet til naboejendomme nord for lokalplanomradet.

Barn i byen

Lokalplanomradet ligger taet pa @stre skole og i naerheden af
bibliotek, musikskole og svgmmehal, der ligger i en radius af ca.
1 km. Der er derfor gode muligheder for at g& og cykle rundt i
byen samt legemulighed i parken ved Park Allé.

Illustration af et muligt
projekt pd maks. 10 etager
- g8rdrum set fra nord
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Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2017 - 2029

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade nr. 1.B5.34 i
Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029, som udlagger omradet
til blandet bolig og erhverv. Lokalplanen udlagger Ilgeledes
omradet til blandet bolig og erhverv. Lokalplanen er ogsa i over-
ensstemmelse med rammeomradets bestemmelser for byggeri.

Kommuneplanbestemmelserne for rammeomrade nr. 1.B5.34
giver mulighed for at opfgre etagebyggeri med en bebyggelses-
procent pa op til 219.

Der skal udleegges et udendgrs opholds- og friareal pd 25 % af
boligetagearealet samt udlaegges parkeringspladser svarende til
1 pr. bolig.

Eksisterende lokalplan(er)
Der er ingen geeldende lokalplan for planomrédet.
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VVandomradeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand inden 2021.
Endvidere skal planerne veere med til at sikre, at tilstanden
ikke forringes for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger
omfatter bade den kemiske og gkologiske tilstand.

Der er ikke beskyttede eller malsatte vandlgb i umiddelbar
neerhed af lokalplanomrddet. Naermeste malsatte vandlgb er
Hgjris A, der Igber ca. 820 meter nordgst for omradet.

Der ma ikke ske rgrlaegning, udledning til - eller gvrige
andringer af vandlgb, uden en forudgdende tilladelse fra vand-
Isbsmyndigheden.

Der kan vaere draen i jorden. /ndring af disse kan medfgre, at
grundvandstanden stiger eller falder. Der ma ikke ske aendringer
af dreen, uden en forudgdende tilladelse fra vandlgbsmyndig-
heden.

Natura 2000

Lokalplanen udarbejdes uden for Natura 2000-omraderne
(internationale naturbeskyttelsesomrader). Naermeste Natura
2000-omrade er nr. 75: Harrild Hede, Ulvemosen og heder i
Ngrlund Plantage. Omradet er beliggende ca. 7,5 km syd for
lokalplanomradet. Natura 2000-omradet bestar af habitatom-
rade nr. H64.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil medfgre
en negativ pdvirkning pa det naevnte Natura 2000-omrade.
Denne vurdering skyldes lokalplanens begraensede omfang, at
tiltagene omhandler bebyggelse i direkte forbindelse med Ikast
samt afstanden til Natura 2000-omradet.

Bilag IV

Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af
bilag IV-arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er regi-
streret i kvadran-ten: sydflagermus, odder, markfirben, spids-
snudet frg og ulv. Ikast-Brande Kommune har ikke detaljeret
kendskab til hvor de enkelte arter er registreret inden for
kvadranten. Konkret vurderes det, at sydflagermus er den
eneste af de naevnte bilag IV-arter, som kan leve i omradet.

Da projektet antageligvis vil involvere nedrivninger af eksiste-
rende bygninger, ma der kun ma ske nedrivning eller dbning
af tagkonstruktion i perioderne 1. maj - 20. maj og 15. august
- 15. september. Alternativt skal en undersggelse bekreefte,

- . . . o Flagermus
at ﬂqgermus ikke er til stede i bygningen, fgr der ma ske Flagermus er en bilag
nedrivning. IV-art, og er derfor
fredede. Flagermus sgger
Efter opslag i tilgeengelige databaser kan det desuden oplyses, ind i bygninger, fordi de
at der ikke er registreret rgdlistede arter indenfor lokalplanom- skal have varme og frost-
radet. frie steder at bo. Derfor

skal der under nedrivning
tages seerlige hensyn.



Grundvand

Lokalplanomr&det ligger i indvindingsoplandet til Bggildvaerket
og Kildeveerket samt @stre-, Nordre og Hammerum Vandvaerk
i Herning Kommune. Desuden ligger omradet i et “omrade
med saerlige drikkevandsinteresser (OSD), og er kortlagt til at
veere fglsomt over for nedsivning af nitrat. Endelige ligger den
nordligste del af omradet mindre end 300 meter fra et par af
Ikast Vandforsynings boringer pa Kildevej.

Det betyder, at der bdde i anleegsfasen og efterfalgende
skal vaere fokus pa at minimere risikoen for grundvandet.
Da omradet ligger inde i Ikast by, forventes aendringen fra
graesareal og delvist bebygget areal ikke at medfgre en
vaesentlig andret forureningstrussel for grundvan-det.

Geologi

Lokalplanomr&det ligger pd en bakkeg, som er et gammelt
moranelandskab fra den naestsidste istid (Saale). Ud fra jord-
bundskort forventes de gverste jordlag at bestd af ler- og sand-
blandet jord.

Jeevnfgr potentialekort ligger det mest terrsennaere grund-
vandsspejl ca. 20 m under terraen. Men den forholdsvist lerede
jordbund vil betyde, at regnvand kan have sveaert ved at sive
ned i jorden. Omradet vurderes derfor ikke at vaere specielt
velegnet til nedsivning.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bdde nuvaerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i Spildevandsplanen mellem
fglgende tre kloakeringsprincipper: Feelleskloakering, separat-
kloakering og spildevandskloakering.

Omradet er faelleskloakeret, hvilket vil sige, at bade spildevand
og regnvand ledes til den samme ledning, som lgber til rens-
ningsanlagget i Ikast. Den gstlige og den vestlige side af lokal-
planomradet er planlagt til at blive separatkloakeret, hvilket

vil sige, at spildevand ledes til en separat spildevandsledning,
mens regnvand ledes til en separat regnvandsledning. Den
midterste del af lokalplanomradet er ikke planlagt til at blive
separatkloakeret. Et samlet projekt for hele omradet, vil sand-
synligvis kreeve en ensartet kloakering, hvorfor der kraeves et
tillzeg til spildevandsplanen.

Uanset om omradet er feelleskloakeret eller separatkloakeret, er
Ikast-Brande Spildevand kun forpligtet til at modtage regnvand
fra beboelsesgrunde med en befzestelsesgrad pa op til 35%. Er
befaestelsesgraden hgjere end 35%, skal vandet fra det over-
skydende befzestede areal forsinkes eller handteres pa egen
grund.

Ved det ansggte projekt, vil befeestelsesgraden blive vaesentligt

Redeggrelse
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Kloakringsprincipper:

Feelleskloakering:

B&de spildevand fra
husholdningen samt tag- og
overfladevand ledes via en
feelles ledning til rensning
p8 et rensningsanleeg.

Separatkloakering:
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfladevand
bortledes i to separate
ledninger.
Husholdningsspildevandet
ledes til rensning p§ et
rensningsanleeg og

tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandlgb via et forsinkelses-
bassin.

Spildevandskloakering:
Husholdningsspildevand
ledes til rensning p§ et
rensningsanlaeg, og tag- og
overfladevand h8ndteres p&
egen grund af grundejer.

I et omr8de der er udlagt
til spildevandskloakering,
er der ikke mulighed for

at tilslutte tag- og over-
fladevand til det offentlige
spildevandssystem.
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hgjere end 35%. Der skal derfor som en del af projektet

laves en dokumenteret plan for, hvordan regnvandet vil blive
handteret, fgr der kan opferes bygge- og anlaegsprojekter i
omradet. Planen skal tage hgjde for klimaforandringer, herunder
forhgjet grundvandsstand.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

VVarmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Planomradet ligger inden for et forsyningsomrade til
fjernvarme, og der er mulighed for tilslutning til fjernvarme.

VVandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes “regulativ for dagrenovation
og husholdning” og "“regulativ for erhvervsaffald”. Hvor der er
behov for, at opsamlingen af affald skal ske i storcontainere,
skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne tgmmes af
en lastbil, som skal kunne komme helt hen til containeren.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificering i henhold
til Jordforureningsloven. Det vil sige, at der skal laves analyser
af jorden, inden den bortskaffes til godkendt modtager. Hvis der
findes tegn pa forurening, skal anlaegsarbejder straks standses
og Ikast-Brande Kommune underrettes, s& der kan iveerksaettes
afvaergeforanstaltninger i ngdvendigt omfang.

Illustration af et muligt
projekt set fra parkering
mod vest
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P& den ubebyggede grund findes en stor koloni af japansk
pileurt - en invasiv art. Det er ngdvendigt, at der udvises
ekstra papasselighed under byggeriet, sa planten ikke spredes
yderligere. Der bgr ikke flyttes jord med pileurt til andre lokali-
teter.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jordba-
lance. Det vil sige, at overskydende - ikke forurenet - jord skal
genanvendes inden for lokalplanomradet, hvis det er muligt.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m, der kan have vasentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes, inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlagsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder padbegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfarelse

Redeggrelse
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En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer

Lokalplanen kreever, at der udarbejdes et tilleeg til spildevands-
planen samt at der udarbejdes en dokumenteret plan for,
hvordan regnvandet vil blive hdndteret, for der kan opfgres
bygge- og anlaegsprojekter i omradet.

Derudover skal der ikke sgges andre tilladelser eller dispensa-
tioner ved andre myndigheder.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har ikke
pd vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtagt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
traeeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde przaecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
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desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen

Redeggrel
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Bemeerk - En mere detal-
jeret gennemgang af betin-
gelserne for ekspropriation

og processen herfor kan
bl.a. findes i Erhvervs-
styrelsens vejledning om

ekspropriation efter plan-
loven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropria-

tion efter vejloven, 2015
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er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

Redeggrelse
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Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Plan-
forslaget er derfor screenet med det resultat, at det ikke skal
miljgvurderes.

Etablering af etagebyggeri i op til 10 etager med blandet boliger
og erhverv mellem Kildevej og Kristiansgade ved @stergade
vurderes ikke at fa vaesentlige indvirkninger pa miljget. Lokal-
planomradet ligger centralt i en allerede udbygget del af Ikast
midtby. Lokalplanen tager hgjde for nogle af indbliksgenerne
ved at placere byggeriet leengst vaek fra de eksisterende boliger
mod nord. Der etableres stgjafskeermning mellem parkerings-
arealer og eksisterende boliger mod nord.

Lokalplanen har konkrete bestemmelser, der sikrer, at Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj skal vaere
overholdt pd sdvel udendgrs opholdsarealer til boligerne (58
dB), som inde i boligernes opholdsrum (46 dB). Herunder at det
er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at denne
overholder ovennaevnte. Samlet set forventes etagebyggeriet
ikke at belaste miljget vaesentlig.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pad en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 407
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre,

o at omradet skal anvendes til blandet bolig og erhverv i
form af etagebyggeri,

o at ny bebyggelse gives et ensartet udseende med
hensyn til farvevalg, materialer og tagformer,

o at dele af opholdsarealer kan indrettes pa bygningernes
tage,
o at etagebebyggelsen placeres i den sydlige del af lokal-

planomradet,

o at omradet vejbetjenes fra Kristiansgade og Kildevej.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomr&det er beliggende i byzone og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomrddet kan anvendes til blandet bolig og
erhverv i form af:

3.2 etagebyggeri med primaert boliger,

3.3 der kan tillige opfgres eller indrettes erhverv i
stueetagen.

3.4 Etagebebyggelse m3 kun opfgres efter en samlet
godkendt bebyggelsesplan for det pdgaeldende omrade.
Bebyggelsesplanen skal sikre omradets disponering.

Faelles friarealer
3.5 P& bygningernes tage kan der etableres udendgrs

opholdsarealer, som en del af de samlede fzlles
opholdsarealer.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 407
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3.6 Desuden skal der etableres et faelles opholds-
areal i grundniveau, som en del af del det samlede
opholdsareal.

Virksomheder i etageboliger

3.7  Indenfor lokalplanomradet kan byradet tillade, at der
i den enkelte bolig drives virksomhed inden for miljg-
klasse 1-2. Virksomheden skal veere af en sadan art, at
den almindeligvis kan udfgres i en lejlighed.

3.8 Det er en betingelse, at virksomheden drives af den der
bebor ejendommen, at virksomheden efter byrddets
skgn drives pa en sddan made, at karakteren af bolig
ikke forandres, eksempelvis ved skiltning eller lignende
og at virksomheden ikke medfgrer behov for mere
parkering, end der er plads til pd den pdgaeldende
ejendom.

Anden anvendelse inden for lokalplanomradet

3.9 Inden for omradet kan der etableres tekniske anlaeg
til kvarterets forsyning, eksempelvis regnvandsbede,
faskiner og lignende.

§ 4. Udstykning

4.1 Ved udstykning eller andre matrikulaere sndringer skal
det sikres, at lokalplanens bestemmelser kan overholdes

pd bade den frastykkede parcel og pd restparcellen.

Tekniske anlaeg

Note 4.2
4.2 Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes med et arbejds- Eksempler pd teknisk
areal rundt om soklen. anleeg kan veere: forsy-

ningsbokse, antenne- og
mobilmaster, regnvands-
bassiner/overlgbsbassiner.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet kan ske fra Kildevej
og Kristiansgade, men udkgrsel ma kun ske til Kristians-

gade, som vist i princippet pa kortbilag 3.

Der skal udlaegges areal til vejadgange, som vist i
princippet pa kortbilag 3.

5.2 Adgang fra bdde Kildevej og Kristiansgade skal ske

laengst muligt veek fra @stergade, som vist i princippet
pa kortbilag 3, og der skal sikres gode oversigtsforhold.
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Vejenes udformning

5.3

5.4

Vejadgange skal anleegges med en minimumsbredde pa
6 meter og med en kgrebanebredde p& 5,5 meter.

Boligveje skal anlaegges med en kgrebanebredde pa
mindst 5,5 meter. Dog skal veje, hvor der forekommer
parkering udformes med tilstreekkelige mangvrearealer.

Oversigtsarealer

5.5 Ved vejtilslutninger skal hjgrner af de tilstgdende
ejendomme afskeaeres, og der skal sikres oversigtsare-
aler.

5.6 Der ma i oversigtsarealer ikke vaere beplantning eller
genstande med en hgjde der overstiger 0,8 meter.

Belysning

5.7 Vej og stibelysning skal udfgres efter gaeldende anbe-
falinger, og ikke veere til gene for de omkringliggende
ejendomme.

Parkering

5.8 Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. bolig.

5.9 Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m?2

etageareal erhverv eller 1 parkeringsplads pr. medar-
bejder.

Handicap parkering

5.10

Der skal desuden etableres parkeringspladser til handi-
capparkering. Disse bgr placeres s3 teet pd indgangen
som muligt, og vaere med fast jeevn belaegning.

Der skal etableres 2 parkeringspladser med brugsareal
pad 3,5 x 5 meter, og 2 parkeringspladser med brugsareal
pad 4,5 x 8 meter.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

Bebyggelsesprocenten for etagebyggeriet ma ikke
overstige 219.

Byggefelterne er cirkulzere, og den enkelte bygning skal
placeres sdledes, at det midterste punkt i bygningens
grundplan ligger indenfor byggefeltet.

Bygningerne skal opfgres pa den sydlige del af lokalplan-

omradet i 4-10 etager jf. de maksimale hgjder og place-
ringer, som vist i princippet p& bilag 2 og 3.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Der kan etableres tagterrasser jf. § 3.5 pa bygninger
med op til 6 etager. Tagterrasser traekkes 12 meter
tilbage fra facader.

Den hgjeste bygning kan vaere maks. 35 meter, og den
laveste bygning kan vaere maks. 15 meter, som vist

pa bilag 2. Mindre bygningsdele, som f.eks. trappe- og

elevatortdrne samt tekniske installationer (f.eks. venti-
lationsanlaeg pa tage) er undtaget fra hgjdebestemmel-
serne.

P& bygninger over 6 etager skal den gverste etage veere
tilbagetrukket med 12 meter i forhold til de @gvrige
facader.

Etagebyggeri ma ikke opfgres naermere naboskel
mod nord end 14 meter. Bygningsdele sdsom altaner,
svalegange m.m. ma etableres langs skel mod syd.

Miljgstyrelsen vejledende graenseveerdier for trafikstgj
skal veere overholdt inde i boligernes beboelsesrum
(46dB).

Boligerne skal orienteres, s& der sa vidt muligt er

opholds- og soverum mod boligens stille facade og birum

mod gaden.

Udformningen af boligernes facader skal ske, s der

er et stgjniveau pa hgjest 46 dB indendgrs i sove- og
opholdsrum med 8bne vinduer (fx med seerlig afskaerm-
ning uden for vinduet eller saerligt isolerende konstruk-
tioner

Der ma etableres lette, carporte over p-pladser mod
nord samt skure og lignende i en maksimal hgjde af
3,5 meter.

Ved nedrivning af bygninger skal der tages hgjde for, at
der kan vaere flagermus i bygningerne (se ogsa side 9).

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekte-
rende materialer. Glanstallet m8 maksimalt veere 20.
Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Facader

7.2 Facader skal udfgres i teglsten (blank eller vandskuret).

Facaderne skal fremstd i lyse nuancer. Trappe- og eleva-
tortdrne ma udfgres i beton.

Bestemmelser
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:—2,5m —

Skel

Principper for skure og
carporte - illustration der
viser hvordan mindre
bygninger m& opfores i
skel 2,5 meter og stige 3,5
meter.

Note 7.2.1:

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facade-
arealet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.
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7.3

Tage

7.4

7.5

7.6

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure
og lignende samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres
i andre materialer som for eksempel trae, metal eller
matteret glas og i andre farver.

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Garager/carporte, skure og lignende ma afvige fra
bygningsreglementets bestemmelser om bygningshgjde
i skel, hvis taghaeldningen er som den gvrige bebyggelse
pa grunden eller lavere, og hgjden respekterer en

linje bestemt af hgjden 2,5 meter i skel og hgjden 3,5
meter ved afstanden 2,5 meter fra skel. Se figur med
principper.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma maksimalt veere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Tage pa bdde beboelsesbygninger, garager og andre
udhuse skal etableres som flade tage eller med ensidig
taghaeldning, og deekkes med tagpap, zink eller lignende
og ma ikke have en taghzaeldning der overstiger 20°.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anleegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anleegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan blaende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

Altaner

7.7

Der skal opsaettes altaner til de etageboliger, der ikke
har direkte udgang til udendgrs opholdsareal.

Bestemmelser
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Note 7.2.2:

Hvis der anvendes trae
skal det vaere udfgrt som
braeddebeklaedning, der
fremst&r ubehandlet eller
malet i hvide, gr8 eller
sorte nuancer.
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Skilte

7.8

7.9

7.10

7.11

Andet

7.12

7.13

Der ma ikke skiltes pd eller over bygningernes tage.

Billboards, bevaegelige skilte, lyskasser, bannere, rekla-
mering og lignende ma ikke anvendes.

Skiltning udover almindelige nhavhenummerskiltning
godkendes i forbindelse med byggeansggningen.

Skiltning, som er synlig udenfor lokalplanomradet, ma
ikke finde sted.

Der ma ikke szettes antenner (herunder parabol-
antenner) op p& bygningernes facade eller tage, sa
anlaegget kan ses fra vejen.

Forud for byggetilladelse skal det dokumenteres, at der

er tilstraeekkelige stgjdeempende foranstaltninger til stgj-
isolering af boligbebyggelsen, at de overholder Miljgsty-

relsens vejledende graensevaerdier for vejtrafikstgj pa 46
dB indendgrs i sove- og opholdsrum.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

8.4

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne eller lignende.

For etageboliger skal der udlaegges udendgrs opholds-
og friarealer svarende til 25 % af etagearealet. For
erhverv skal der udlzegges udendgrs opholds- og
friarealer svarende til mindst 10 % af etagearealet.
Mindst halvdelen af disse arealer skal veere opholdsareal.
Opholdsarealer kan derudover ogsd etableres pa tage i
bebyggelsen.

Alle udendgrs arealer, der anvendes til ophold i
umiddelbar tilknytning til boligerne, skal have et
stgjniveau lavere end 58 dB. Det samme gaelder omrader
i neerheden af boliger, der overvejende anvendes til
feerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove mellem
boligen og vejen),

Altaner og tagterasser kan kun medregnes i udendars
opholdsareal, sdfremt disse ikke overskrider Miljgsty-
relsen vejledende greenseveaerdier for vejtrafikstgj jf.

§ 8.3.

Bestemmelser
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Note 8.2:

Opholdsarealer er arealer,
der udlaegges til ophold.
De kan veere feelles for
flere boliger. Opholdsarea-
ler omfatter kun arealer,
der er anlagt til egentligt
ophold og omfatter ikke
beplantningsbeaelter, par-
kerings- og servicearealer
m.v.

Friarealer omfatter b4de
opholdsarealer, parke-
ringsarealer, adgangs- og
tilkgrselsarealer m.v.
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8.5 Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier,
jordvold og til regnvandsopsamling /-nedsivning.

8.6 Befzestes arealer pd mere end 35% af ejendommen, skal
regnvand forsinkes p& egen grund.

Hegn

8.7 Der skal etableres fast stgjhegn langs naboskel mod nord
i en maksimal hgjde af 1,80 meter.

Terraen

8.8 Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terraenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er p& mere end +/- 0,5
meter kraever dispensation i forbindelse med byggean-
sggningen.

Andet

8.9  Opholdsarealer skal ogsd etableres pa terrzen.

8.10 Forud for byggetilladelse skal dokumenteres, at alle
udendgrs opholdsarealer overholder Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for vejtrafikstgj pa 58 dB.

Beplantning

8.11 Der skal etableres lav beplantning langs skel mod syd

samt langs skel mod henholdsvis @gst og vest. Beplant-
ning etableres af projektudvikler.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Der skal etableres de ngdvendige tekniske anlaeg, som
kan forsinke eller nedsive alt regnvand, som lander pa
befsestet areal ud over en befzaestelsesgrad pa 35 %. (se
0gsa § 8.5 og 10.1, nr. 5).

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloaksy-
stem med fzelleskloakering. Desuden skal ejendommen
forberedes for separatkloakering med udledning til Kristi-
ansgade.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.
Omradet ligger inden for et kollektivt forsyningsom-

rade til fiernvarme. Der er mulighed for tilslutning til
fjernvarme, men ikke tilslutningspligt.

Bestemmelser
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§ 10. Betingelser for ibrugtagelse

10.1

Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e det dokumenteres, at lokalplanens §§ 6.7, 6.8, 6,9,
7.13, 8.3, 8.4 og 8.10 vedrgdende stgj er overholdt,

e alle boliger tilsluttes varmeforsyning. Varmeforsy-
ningsformen afggres i forbindelse med udarbejdelse af
projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven,

e alle boliger tilsluttes det kollektive el-net,

e al bolig- og erhvervsbebyggelse skal vaere tilsluttet
vandforsyning fra Ikast Vandforsyning,

e omradet skal vaere klargjort til separatkloakering.

o afledning af spildevand skal veere tilsluttet det spilde-
vandssystem, Ikast-Brande Spildevand har i omradet.
Der er tilslutningspligt til Ikast-Brande Spildevand
A/S’s gzeldende spildevandssystem,

e regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der overstiger
en befaestelsesgrad pa 35 % skal vaere handteret eller
forsinket p& egen grund, medmindre der foreligger en
skriftlig aftale med Spildevandsselskabet om dispen-
sation fra befaestelsesgraden,

e samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

§ 11. Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

Hvis der er mere end én boligejer indenfor lokalplanom-
radet, skal der oprettes en grundejerforening, hvor der
er medlemspligt for samtlige ejere inden for lokalplan-
omradet. Hver husstand har én stemme p& grundejerfor-
eningens generalforsamling.

Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligeholdelse
m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfgrebe-
keempelse pd veje og p-plads samt vedligeholdelse af
belysning.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af de i § 8.2 neaevnte faellesarealer og de i § 8.8
beskrevne beplantninger. Grundejerforeningen er pligtig
til at tage skgde pa de ovennaevnte feelles arealer og -
anlaeg.

Bestemmelser
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11.4

11.5

11.6

Grundejerforeningens vedtaegter og sndringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Ikast-
Brande Kommune kraever det eller senest nar 2/3 af
grundene er solgt.

S&fremt der oprettes en boligforening inden for lokal-
planomradets omrade, sd varetager boligforeningen
samtlige lejeres interesser i grundejerforeningen og kan
afgive stemmer pa generalforsamlingen svarende til
antallet af husstande i boligforeningen.

§ 12. Servitutter

12.1

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i
henhold til planloven.

§ 13. Retsvirkninger

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen m3 ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

Bestemmelser
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
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M&lestok ca. 1:500 ved print i A4

Signaturforklaring

® ® ® |okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 387
[] Eksisterende matrikelskel

[ Eksisterende bygninger (Kort fra 2018)

26



Kortbilag 2 - Byggefelt og principielle hgjder
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=

Signaturforklaring

Ikke m§lfast

- Byggefelt

Principiel placering af bygninger
pd maks. 15 meter

e @ @ Lokalplanafgraensning for Lokalplan nr. 387

Principiel placering af bygninger
pd maks. 18 meter

maks. 25 meter

Principiel placering af bygninger
pd maks. 35 meter

[ Principiel placering af bygninger pa

27



Kortbilag 3 - Illustration
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P Parkering

= Vejadgang
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Kortbilag 4 - Illustrationsplan
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Signaturforklaring

Ikke m§lfast

3 D-Illustration af en mulig bebyggelsesplan
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Kortbilag 5 - Skyggediagrammer - Eksisterende forhold
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21. marts / 21. september kL. 16.00

(

e

21. december kl. 12.00

21. december kl. 14.00

Om skyggediagrammer - eksisterende forhold

De seks diagrammer viser de tidspunkter, hvor naboejendomene var mest udsatte - fgr projektet.
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Kortbilag 6 - Skyggediagrammer - Efter projekt
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21. december kl. 12.00 ' 21. december kl. 14.00

Om skyggediagrammer - efter projekt
De seks diagrammer viser de tidspunkter, hvor naboejendommene er mest udsatte efter opfgrsel af
projektet.
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Bilag 7 - Stgj
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Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastleegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greensevaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det abne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omréde og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og dben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 8 - Miljoklasser s. 1
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Bilag 8 - Miljoklasser s. 2

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planleegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhveryv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

Lokalplan nr. 407

virksomheder

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter H&ndveerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-

betonfabrikker samt jernstgberier

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og

stalvalseveaerker

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

.Méned. \‘
XX |
I\ o

Hgringsperiode
Ikast-Brande Byrad har den 14. december 2020 god-

kendt at offentliggare et forslag til lokalplan nr. 407,
Blandet bolig og erhverv, @stergade, Ikast.

Hgringsperioden lgber fra den 23. december 2020
og frem til den 27. januar 2021.

Hgringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,
hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. breuv til:

Ikast-Brande Kommune
Planafdelingen
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk

Pa kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/
offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3303.
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