Jorgen Louis Bryholt
H Jakobsens Vej 9
7442 Engesvang

12. juli 2024

Landzonetilladelse til opfgrelse af nyt enfamiliehus med integreret
garage og overdakning, Christianshedevej 4, 7441 Bording

Ikast-Brande Kommune har behandlet din ansggning om opfgrelse af et
nyt enfamiliehus med integreret garage og overdaekning pa matr.nr. 2af,
Christianshede By, Bording, beliggende Christianshedevej 4, 7441 Bor-
ding, se kortudsnit.

it hi i
g er skitseret

med redt (ej malfast).

Opfgrelse af ny bebyggelse i landzone kraever som udgangspunkt en
landzonetilladelse, i henhold til planfoven?.

Ikast-Brande Kommune giver hermed landzonetilladelse til det ansggte, i
henhold til planlovens § 35, stk. 1.

Landzonetilladelsen ma farst udnyttes efter klagefristens udlgb. En even-
tuel klage har opsaettende virkning pa udnyttelsen, medmindre Planklage-

! Lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024 af lov om planlagning.
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naevnet bestemmer andet, jeevnfgr bekendtggrelse om udnyttelse af tilla-
delser?.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden fem ar,
jeevnfgr planlovens § 56, stk. 2.

Du skal ogsd have en byggetilladelse, i henhold til byggeloven3, inden du
ma ga i gang med byggeriet.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dis-
pensationer, tilladelser, godkendelser eller andet efter anden lovgivning -
eksempelvis efter bestemmelserne i museumslovent om fund af fortids-
minder i forbindelse med jordarbejde.

Projektet

Ansgger gnsker at opfgre et nyt enfamiliehus med integreret garage og
overdaekninger. Huset vil veere pa 205 m?, garagen pa 112,9 m2 og over-
daekninger pa 21,5 m? - i alt et bebygget areal pa ca. 340 m2. Huset bli-
ver ca. 4 meter hgjt. Ydervaegge bliver i mursten og traebeklaadning mens
tagdeekningen bliver med tagpap.

Huset opfgres delvist hvor ejendommens eksisterende beboelse ligger og
delvist, hvor der i dag er terrasse og have.

Begrundelse
Ikast-Brande Kommune begrunder sin afggrelse om landzonetilladelse
med fglgende vurderinger:

Nabobeboelser

Huset bliver opfgrt ca. 280 meter sydsydgst for neermeste nabobeboelse
(Sigtenvej 8, 7441 Bording). Ikast-Brande Kommune vurderer, at huset
ikke umiddelbart vil veere synligt fra de naermeste nabobeboelser, da hu-
set vil vaere omgivet af anden bebyggelse og af treeer og diverse laeehegn i
omradet, og pa grund af afstanden. Desuden erstatter det nye hus den
eksisterende bolig og placeres ca. samme sted.

Kommunen skal skriftligt orientere naboer om det ansggte, inden der kan
gives landzonetilladelse, jeevnfgr planlovens § 35, stk. 4 og 5, med mindre
det ansggte efter kommunens skgn er af underordnet betydning for nabo-
erne. Naboer er defineret som ejere og brugere af de ejendomme, der
greenser op til (har faelles skel med) den ejendom, hvor der sgges om

2 Bekendtggrelse nr. 130 af 28. januar 2017 om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virk-
ning af klage for visse afggrelser truffet efter lov om planleegning og visse andre
love (med senere a&ndringer).

3 Lovbekendtggrelse nr. 1178 af 23. september 2016 af byggelov (med senere an-
dringer).

4 Lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014 af museumsloven (med senere a&n-
dringer).

I 2



landzonetilladelse til. Derudover gaelder de almindelige partshgringsregler
i henhold til forvaltningsloven>.

Ikast-Brande Kommune skgnner pd baggrund af det oplyste og ovensta-
ende, at det ansggte er af underordnet betydning for naboerne samt, at
ikke andre end ansgger/ejer har partsstatus i sagen.

Natur

Det naermeste naturareal, som er registreret beskyttet efter § 3 i naturbe-
skyttelsesloven®, er en sg, der ligger ca. 87 meter vest for huset. P8 grund
af afstanden til sgen, vurderer Ikast-Brande Kommune, at det nye hus
ikke vil pavirke den beskyttede natur.

Det naermeste Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyttelsesom-
rade) er habitatomradenummer H49 - Sepstrup Sande, Vrads Sande, Vel-
ling Skov og Palsgdrd Skov - og Fuglebeskyttelsesomrade F34 - Skovom-
rade syd for Silkeborg - som ligger ca. 1,6 km sydgst for huset.

Habitatomradet har ingen hydrologisk eller gkologisk sammenhang med
arealet, hvor projektet gennemfgres. Samtidig er der relativ stor afstand
fra projektet til Natura 2000-omradet. Ikast-Brande Kommune vurderer
derfor, at projektet ikke i sig selv - eller i forbindelse med andre planer og
projekter vil pdvirke Natura 2000-omradet samt naturtyper eller arter pd
udpegningsgrundlaget vaesentligt.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at stedet, hvor huset opfgres, ikke er et
egnet levested, yngle- og rasteomrade for fuglearterne pa fuglebeskyttel-
sesomradets udregningsgrundlag. Ikast-Brande Kommune vurderer, at
det nye hus udelukkende vil have en lokal pdvirkning, og ikke i sig selv -
eller i forbindelse med andre planer og projekter - vaesentlig vil pavirke
levesteder, yngle- og rasteomrader for fuglearterne pa udpegningsgrund-
laget.

Af bilag 1V til EF-habitatdirektivet” fra 1992 fremgar en raekke dyre- og
plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de forekommer inden
for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Der ma derfor
ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaagge de
pagaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Nationalt Center for Miljg og Energi (DCE) har undersggt forekomsten af
bilag IV-arter i Danmark i et kvadratnet pd 10 km X 10 km - i hvert kva-
drat registreres tilstedevaerelse eller fravaer af arten. I det kvadratnet,
som omfatter det ansggte, er der fundet fglgende bilag IV-arter: vandfla-

5 Lovbekendtggrelse nr. 433 af 22. april 2014 af forvaltningsloven.

6 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 af lov om naturbeskyttelse.

7 R8dets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde
dyr og planter (med senere a&ndringer).
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germus, langgret flagermus, sydflagermus, odder, markfirben, stor
vandsalamander, spidssnudet frg og ulv.

Jeevnfgr Danmarks Miljgportals Naturdata er der indenfor en radius af 800
meter ikke sket registreringer af bilag IV-arter.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at det nye hus ikke vil pavirke bilag IV-
arter i omrddet, da det placeres pa et areal, der hidtidigt har veeret delvist
bebygget, delvist vaeret terrasse og have. Sammenfattende vurderer
Ikast-Brande Kommune:

e atinddragelsen af det areal, der er omfattet af byggeri i forbin-
delse med projektets gennemfarelse, ikke vil pavirke bilag IV-ar-
ter vaesentligt

e at der i forbindelse med projektets gennemfgrelse ikke vil ske a&n-
dringer i arealanvendelsen, som vil vaere vaesentlige for bilag IV-
arters trivsel

e at opfgrelsen af det nye hus med integreret garage og overdaek-
ning samlet set ikke vil medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af
yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a),
samt ikke vil medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter,
som er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Bygge- og beskyttelseslinjer samt beskyttede sten- og jorddiger

Stedet, hvor huset bliver opfgrt, ligger inden for en kirkebyggelinje. Der
ma ikke opfgres bebyggelse med en hgjde over 8,5 meter inden for en af-
stand af 300 meter fra en kirke, medmindre kirken er omgivet af bymaes-
sig bebyggelse i hele beskyttelseszonen, jeevnfgr naturbeskyttelseslovens
§ 19. Det nye hus far en maksimal hgjde pa ca. 4 meter.

Ejendommen ligger ikke indenfor gvrige bygge- og beskyttelseslinjer. Der
er heller ikke registreret beskyttede sten- og jorddigers pa stedet.

Kommuneplanudpegninger
Det ansggte ligger i et omrade, som er udpeget som et szerligt veerdifuldt
landbrugsomrade i kommuneplanen (2021 - 2033).

De udpegede omrader skal, som hovedregel, anvendes til jordbrugsfor-
mal. Udlaeg af seerlig vaerdifulde landbrugsomrader til anden anvendelse
end dyrknings- eller naturformal skal begraenses til et minimum, jeevnfar
kommuneplanens retningslinjer for saerlige vaerdifulde landbrugsomrader.

8 Et sten- eller jorddige, som er beskyttet jeevnfgr § 19a i museumsloven (Lovbe-
kendtggrelse nr. 473 af 8. april 2014 af lov om museumslov (med senere andrin-

ger)).
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Stedet, hvor det huset opfgres, har ikke vaeret i landbrugsmaessig omdrift,
men har delvist vaeret bebygget med ejendommens eksisterende bebo-
else, dels vaeret en del af et haveomrade. Ikast-Brande Kommune vurde-
rer, at huset ikke vil have en vaesentlig anderledes indvirkning pa udpeg-
ningen af saerlig vaerdifuldt landbrugsomrade end fgr det bliver opfart.

Det ansg@gte opfares ogsa i et omrade, som er udpeget som kirkeomgi-
velse - Kirkeomgivelse, Guldforhoved - i kommuneplanen (2021 - 2033).
Jaevnfer kommuneplanens retningslinjer for kirkeomgivelser ma nye an-
laeg og byggeri ikke udformes og placeres pd en made, der forringer ople-
velsen eller kvaliteten af omradet.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at byggeriet ikke vil have en vaesentlig
indvirkning pa kirkeomradet, da det nye hus erstatter en eksisterende bo-
lig, og desuden bliver lavere end den eksisterende bolig. Derudover er der
traeer og anden vaesentlig bebyggelse mellem det nye hus og kirken,
hvorfor Ikast-Brande Kommune vurderer, at det nye hus kan opfgres uden
at dominere i forhold til kirken.

Stedet, hvor det nye hus med integreret garage og overdaekning vil blive
opfart, ligger uden for lokalplaner, fredskov, diverse fredninger, gas- og
el-transmissionsnet, samt uden for omrader, der i Kommuneplan 2021-
2033 for Ikast-Brande Kommune er omfattet af kommuneplanrammer
og/eller udpeget som bevaringsvardige landskaber, stgrre sammenhaen-
gende landskaber, veerdifulde kulturmiljger, kulturhistoriske bevarings-
vaerdier, geologiske bevaringsvaerdier, rastofinteresse- og graveomrader
og fremtidig natur.

Samlet vurdering

Ikast-Brande Kommune vurderer samlet, at det gnskede byggeri/projekt
ikke vil pavirke naboer, landskab eller natur negativt, da byggeriet erstat-
ter ejendommens nuvarende bolig, og placeres ca. samme sted.

Offentligggrelse

Afggrelsen om landzonetilladelse er truffet fredag den 12. juli 2024 og bli-
ver offentliggjort p5 kommunens hjemmeside https://ikast-brande.dk/of-
fentliggoerelser-og-hoeringer, samme dag.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklage-
naevnet. Klagefristen udlgber fire uger efter offentligggrelsen - det vil sige
klagen skal indgives senest fredag den 9. august 2024.
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Fglgende kan klage:

Ansgger, erhvervsministeren og enhver med retlig interesse i sagens ud-
fald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker®.
Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerin-
teresser inden for arealanvendelsen, er ogsa klageberettigede, hvis fore-
ningen eller organisationen har vedtsegter eller love, som dokumenterer
dens formal, og hvis den repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder via klagensevnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen med MitID. En klage
er indgivet, ndr den er tilgaengelig for Ikast-Brande Kommune via Kla-
geportalen. N&r du klager, skal du betale et gebyr pd 900 kr. for borgere
og 1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Ikast-Brande Kom-
mune. Hvis Ikast-Brande Kommune fastholder afggrelsen, sender Ikast-
Brande Kommune klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen.
Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klagepor-
talen, medmindre du er fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker
at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Ikast-Brande Kommune. Ikast-Brande Kommune videresen-
der din anmodning til naevnet, som herefter beslutter, om du kan fritages.
De naermere betingelser for at blive fritaget kan de se pd navnets hjem-
meside www.naevneneshus.dk.

En klage har opsaettende virkning pa tilladelsen, med mindre Planklage-
naevnet bestemmer andet (i seerlige tilfaelde). Tilladelsen ma saledes ikke
udnyttes fgr klagefristens udlgb.

Ifglge § 62 i planloven kan afggrelsen desuden prgves ved domstolene. Et
eventuelt sagsanlaeg skal anleegges inden seks maneder efter, at afggrel-
sen er offentliggjort.

Med venlig hilsen

Lis Paakjeer
Landbrug og Landzone

9 Lovbekendtggrelse nr. 120 af 26. januar 2017 af lov om nationalparker.

4

lkastBrande

Kommune

I 6


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

Kopi sendt til:
Medejer: Mona Bryholt, H Jacobsens Vej 9, 7442 Engesvang
Radgiver: Danesha la Cure - e-mail: danesha@gamborgbyg.dk

Danmarks Naturfredningsforening — e-mail: dnikast-brande-sager@dn.dk

Danmarks Sportsfiskerforbund - e-mail: post@sportsfiskerforbundet.dk
Danmarks Sportsfiskerforbund - e-mail: |Ibt@sportsfiskerforbundet.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, Idraettens Hus - e-mail: miljoudvalg@kano-kajak.dk
Dansk Ornitologisk Forening — e-mail: natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Ikast-Brande - e-mail: ikast-brande@dof.dk

Energinet.dk — e-mail: ledningsinfo@energinet.dk
Friluftsradet, lokalt - e-mail: ikast-brande@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, landsdaekkende - e-mail: lokalraad@friluftsraadet.dk

Administrationen for Museum Midtjylland - e-mail: vip@museummidtjylland.dk
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