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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga& af kortbilag.
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Lokalplan nr. 423

Boliger, Hyvildvej vest, Brande
Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomr&det ligger i den sydlige del af Brande langs vest-
siden af Hyvildvej.

Lokalplanomr&det er i dag opdyrket og skrdner terreenmaessigt
mod en lavning i nordgst. Det brydes endvidere af en gst-vest-
gdende markvej - “Den Gyldne Middelvej” - som ligger ca. midt
i omradet.

Den eksisterende beplantning omfatter dels et laehegn langs
markvejen, dels to nord-sydgdende laehegn i omradets sydlige
del, hvoraf det ene haanger sammen med en stgrre gruppe

treeer. Lokalplanomrdets
placering i Brande.

Omradet daekker et areal pd ca. 159.000 m? og er en del af
strukturplanen for naturbydelen ‘Brande Syd’, hvor det indgdr
som delomradet “Bakken”. En del af planomradet indgar i det
bevaringsveerdige landskab omkring bakkegerne syd for Brande.

Lokalplanomr8dets
afgraensning.




Baggrund og formal

Denne lokalplan er udarbejdet for at imgdekomme et gnske om,
at omdanne grunden til et boligomrade, som strukturplanen
‘Brande Syd’ &bner mulighed for. Boligbyggeriet og de tilhgrende
grgnne omrader tager derfor sit udgangspunkt i principperne for
delomradet “Bakken” i strukturplanen.

Her laegges op til, at planomradet disponeres p& naturens
praemisser med forskelligartede boligklynger der brydes af
grgnne Kiler, hvor der er tilstraekkelig plads til at fgre regnvand
og de store landskabstraek helt ind til bykanten af Brande.

I strukturplanen er der ogsa fokus p&, at omradet far en
varieret boligsammensaetning med bade aben-lav og taet-lav
bebyggelse. Det er ligeledes tanken, at stgrrelsen pa grundene
og boligtyperne kan variere. Dette for at gge attraktiviteten
overfor en stgrre del af befolkningen og dermed at skabe
mulighed for stgrre mangfoldighed i boligkvarteret med henblik
pad livsfase, gkonomi og pladsbehov.

Planomradets beliggenhed i et bevaringsveerdigt landskab
betyder, at der skal tages hgjde for bebyggelsens placering og
udformning. Det skal tilstreebes, at bebyggelsen tilpasser sig
terraenet bedst muligt.

Omradet ligger i umiddelbar tilknytning til en sydlig indfaldsvej
til Brande By og nyder dermed godt af sdvel en god infra-
struktur som naerheden til Artium skole og kulturhus i Center-
parken. Et finmasket stinet skal ggre det let at komme fra
boligklyngerne ud i de grgnne omrader, eller man kan benytte
stierne som en grgn ‘genvej’ ind til Brande.

Den nord-gstlige del af omradet ligger i byzone, mens det
resterende areal ligger i landzone og vil blive overfagrt til byzone
ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Indhold

Hovedprincipper

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ca. 210 boliger,
fordelt pa hhv. 8ben-lav og taet-lav bebyggelse. Den aben-lave
bebyggelse udggres af parcelhuse, mens teet-lav boliger kan
vaere bdde raekkehuse og dobbelthuse. Bade aben-lav og
teet-lav bebyggelse udlaeagges som klynger omgivet af grgnne
arealer.

Der udlaegges et stinet, der skal binde hele omrddet sammen
pa tveers. Stierne fgres ogsa igennem de grgnne kiler mellem
klyngerne. Her er der mulighed for at etablere mgdesteder med
plads til feellesskab og rum til leg.
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Billede af lokalplanomrddet
set fra Hyvildvej.

Billede fra lokalplanom-
r8det taget langs Den
Gyldne Middelvej.

Billede fra lokalplanom-
r8det set mod bakkegen.
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Fri- og opholdsarealer i planomradet sgges preeget af nabo-
omradernes skov-, eng- og hedebevoksning. Laeehegnene pa
grunden sg@ges i videst muligt omfang bevaret og kan indga
naturligt i de grenne omrader mellem boligklyngerne. Det beva-
ringsvaerdige landskab omkring selve bakkegen mod vest holdes
fri for bebyggelse.

Endelig indlaegges der ogsad “bld korridorer” i det skranende
terraen, jf. kortbilag 4. Regnvand ledes derved i nordgstlig
retning via nye vandhuller og grgfter samt til et stgrre bassin,
hvor det forsinkes, inden det afledes til Brande A.

Anvendelse

Planomradet skal anvendes til bolighebyggelse og disponeres
med 7 boligklynger - jf. kortbilag 2 - der ligger som ger i et
gront feellesomrade. Klynger i delomrade 1 skal anvendes til
aben-lav boliger i form af parcelhuse, mens klynger i delom-
rade 2 og 3 kan vaere en blanding af dobbelthuse, raeekkehuse,
kaedehuse og gdrdhavehuse mv.

Delomrade 4 skal anvendes til feellesomrdde med grgnne fri-

og opholdsarealer for de kommende beboere. Omradet skal
desuden rumme veje, stier og LAR-anlaeg til opsamling og afled-
ning af regnvand.

Bebyggelsens placering og udformning

Der kan opfgres bade &ben-lav- og teet-lav boligbebyggelse i
planomradet. De to boligtyper placeres i hver deres klynger,
men bindes sammen pa tvaers af feellesarealer, stier og grenne
omrader.

Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 30 for aben-lav bebyggelse
og 40 for teet-lav bebyggelse.

Den bebyggelse, som ligger vest for stamvejen og dermed
hgjest i terraennet, kan opfgres i op til to etager, mens bebyg-
gelsen gst for stamvejen kun kan opfgres i én etage. Dermed
vil bebyggelsens skala vaere med til at fremhave de naturlige
landskabsformer.

Lokalplanen fastleegger endvidere en raekke arkitektoniske
bestemmelser, herunder brug af facade- og tagmaterialer samt
opsaetning af altaner, skilte, belysning mv. Dog sikres der med
bestemmelserne mulighed for variation og fleksibilitet, s der
kan skabes et attraktivt og tidssvarende boligomrade.

Ubebyggede arealer - landskab og beplantning

Mod sydvest stiger terreenet i lokalplanomradet op mod
bakkegen og et tilstedende skovomrade. I strukturplanen
‘Brande Syd’ er planomradet udlagt som delomradet “Bakken”.
For at sikre overensstemmelse med den overordnede plan er
det derfor vigtigt, at planomrddet fremstar grent bl.a. med
traebeplantning.
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I forleengelse heraf er der stillet krav om, at de store fzelles-
arealer med grgnne kiler i delomrdde 4 skal udformes med en
markant grgn karakter - herunder med treeer - samt et lavt
plejeniveau til gavn for omradets biodiversitet. I den forbindelse
skal de eksisterende laehegn tilstraebes at blive bevaret og indga
naturligt i den samlede landskabslgsning.

Der stilles tillige krav om etablering af traebeplantning langs
gstsiden af den kommende stamvej, s man far et grgnt indtryk
af boligomrddet, ndr man ankommer.

De grgnne fzellesarealer indgar ogsa i regnvandshandteringen
og skal derfor indrettes og udformes saledes, at de uhindret
kan bortlede regnvand. For at hdndtere overfladevand inden for
lokalplanomradet skal der anleegges et regnvandsbassin i den
nordligste del af planomradet, jf. princippet p& kortbilag 3 og

4. Her er en naturlig lavning i omradet, hvorfra der skal sikres
afledning videre til Brande A.

Byrum og byliv

Det er ambitionen, at omrddet skal invitere til udendgrs ophold
for beboerne i de fzelles gronne rekreative omrader imellem de
enkelte klynger. Her &bnes saledes mulighed for at indpasse
forskellige opholdsfaciliteter, der kan danne ramme om de lokale
feellesskaber i dagligdagen.

Bgrn i omradet vil nyde godt af denne nemme adgang til bade
eksisterende og nye grgnne omrader, som anlaegges inden for
planomradet. Der vil veere gode muligheder for leg og bevae-
gelse i trygge rammer imellem boligklyngerne.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra
Hyvildvej, jf. kortbilag 2. Her etableres en rundkgrsel, hvorfra
en intern stamvej fordeler trafikken ud p& de enkelte boligveje i
planomradet. Stamvejen udleegges s den pa sigt kan udbygges
med gang- og cykelstier i begge sider.

Der skal endvidere sikres stiforbindelse til naboomrdderne mod
nord og gst, sa planomradet bidrager til en sikker skolevej og
gode forbindelser til de centrale dele af Brande.

Endelig sikrer planen, at parkering skal foregd pa den enkelte
grund. Der skal anlaegges min. 2 p-pladser pr. bolig ved
aben-lav bebyggelse og min. 1,5 p-pladser pr. bolig ved taet-lav
bebyggelse.

Baeredygtighedsvurdering

Der abnes mulighed for, at bebyggelse inden for planomradet
kan opfgres med grgnne tage. Grgnne tage vil dels forsinke
regnvandet og dels bidrage til omrddets visuelle integration i
det omkringliggende landskab. Der er endvidere mulighed for at
opseette solenergianlaeg pa tagene.
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Ved planlaagning af de nye boliger skal det sikres, at Miljgstyrel-

sens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Det skal forud for byggetilladelsen kunne dokumenteres, at de
ngdvendige krav overholdes, og ansgger har i den forbindelse
udarbejdet en stgjredeggrelse til planlaegningen.

De udfgrte beregninger af vejtrafikstgjen viser, at opholdsare-
aler samt bebyggelsens facader ikke er belastet af vejtrafikstgj
over Lden= 58 dB, som er den vejledende greenseveaerdi for
vejstgj i boligomrader og udendgrs opholdsarealer.

Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen geelder som udgangspunkt i 12 8r, men skal
revideres hvert fjerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen eller ved revision af
kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade nr. 13.B1.16
i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033, som udlaegger
omradet til boligomrdde, og lokalplanen er i overensstemmelse
med rammeomradets bestemmelser.

En del af lokalplanomradet er udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab, se vedstdende kort.

I kommuneplanens retningslinjer fremgar, at omrader, der

er udpeget som veerdifulde landskaber (bevaringsvardige
landskaber), som udgangspunkt skal holdes fri for byggeri og
anlaeg. I seerlige tilfeelde kan der tillades byggeri, anlaeg eller
anden anvendelse af arealerne, der ikke forringer karakteren,
variationen eller oplevelsen af landskabet.

For at beskytte det bevaringsvaerdige landskab er der taget
hgjde for at bebyggelsens placering og udformning tilpasser
sig terraenets stigning. Den bebyggelse, som ligger vest for
stamvejen og dermed hgjest i terreenet, kan opfgres i op

til to etager, mens bebyggelsen gst for stamvejen kun kan
opfares i én etage. Dermed vil bebyggelsens skala veere med
til at fremhaeve de naturlige landskabsformer og understrege
terraenets stigning.

De udpegede arealer ligger i kanten af det nye boligomrade, og
de er disponeret med grgnne kanter og kiler ligeledes udfra de
landskabelige hensyn.

Redeggrelse
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Bevaringsveerdigt landskab
(Kilde: Kommuneplan 2021)
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Den sydlige del af planomradet er udpeget som seerligt
veerdifuldt landbrugsomrdde, se vedstdende kort. P& samme
areal er skovrejsning ugnsket.

Ikast-Brande Kommune gnsker at justere kommuneplanens
udpegning for saerligt veerdifuldt landbrugsomrade, sa arealer
inden for planomradet ikke leengere indgar. Der er derfor
udarbejdet et tillzeg til kommuneplanen - tillaeg nr. 18 - der
sikrer den ngdvendige overensstemmelse kommuneplan og
lokalplan.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradets nordgstlige del er i dag delvist omfattet af
Lokalplan nr. 5, Ikast-Brande, Bolig- og erhvervsomrade ved
Hyvildvej.

Med den endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 423 aflyses Lokal-
plan nr. 5 for det omrade, der er omfattet af naervaerende
lokalplan. Dette vedrgrer en del af matrikel 2c, Brandlund By,
Brande.

\Vandomradeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Eventuel udledning af overfladevand til Brande A skal veere
med en forsinkelse til et af vandmyndigheden fastlagt accepta-
belt niveau. Det acceptable niveau er 1 liter/sek. pr. reduceret
hektar.

Der ma ikke ske rgrlaegning, udledning til eller gvrige sendringer
af vandlgb uden forudgdende tilladelse fra vandlgbsmyndig-
heden.

Hele omradet er landbrugsjord, hvilket kan betyde, at der i

et vist omfang findes dreen i jorden. A£ndring af draen kraever
en tilladelse fra Ikast-Brande Kommunes vandlgbsmyndighed.
Bemeerk at det altid er lodsejers ansvar at holde draen i funk-
tionsdygtig stand - dette uanset om lodsejer har kendskab til
draen eller ej.

Lokalplanomradet afgraenses mod nord og syd af abne private
draengrefter. Grgfterne har ingen miljgmalsaetning, og er ikke
omfattet af Vandomradeplanerne. Eventuel regulering af grof-
terne (nye forlgb, endringer i vandfgring o.lign.) kraever tilla-
delse efter Vandlgbsloven.

Der er ca. 500 meter til Brande &, der er beskyttet efter
vandlgbs- og naturbeskyttelsesloven og udpeget i de geeldende
vandomradeplaner 2015-2021. M3lsaetningen pa vandlgbs-
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streekningen (vandomrade 010450) er god gkologisk tilstand.
M3lsaetningen er pa nuvaerende tidspunkt opfyldt (DVFI 6), og
der er ingen indsatskrav pa vandlgbsstraekningen.

Lokalplanomradet er ikke okkerpotentielt omrdde, og draening
af omradet kraever derfor ikke szerskilt tilladelse.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrade (internationalt naturbeskyt-
telsesomrade) er habitatomrade nr. 63: Mose ved Karstoft A.
Omradet er beliggende ca. 5,1 km syd for lokalplanomradet.

Grundet afstanden, og at der hverken er gkologisk eller hydro-
logisk kontakt imellem planomradet og Natura 2000-omradet,
vurderes det, at lokalplanens udfoldelsesmuligheder ikke i sig
selv — eller i forbindelse med andre planer og projekter - vil
indebaere en vaesentlig negativ indvirkning pa Natura 2000-
omrader, og ikke vil veere en hindring for, at malsaetningerne for
Natura 2000-omraders tilstande nds og opretholdes.

Planomradet afvander til Brande A, der lzengere nedstroms
lgber sammen med Skjern A. Derfor er det mere relevant at
vurdere pavirkningen af det nedstrgms beliggende Natura 2000-
omrade nr. 61, Skjern A.

Overfladevand fra planomradet ledes i et regnvandsbassin,

der sikrer, at vandet forsinkes til naturlig afstremning, og at
eventuelle stoffer i overfladevandet efterlades i bassinet, inden
det ndr Brande A og efterfglgende Skjern A. P& den baggrund
vurderes det nedstreéms beliggende Natura 2000-omrade Skjern
A heller ikke at blive pavirket ved en realisering af denne plan.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P& den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pdgaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af
bilag IV-arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er regi-
streret i kvadranten, der omfatter lokalplanomradet: Vand-
flagermus, Sydflagermus, Odder, Markfirben, Stor Vandsala-
mander, Spidssnudet Frg, Ulv.

Ved opslag i tilgeengelige databaser ses, at der ikke er regi-
streret bilag IV-arter inden for selve lokalplanomradet. Planom-
radets arealer udggres primaert af dyrkede marker, der opdeles
af l2hegn/smé&beplantninger. Langs den nordlige og sydlige

del af projektomradet findes grgfter. Da omradet udggres af
dyrkede marker vurderes det ikke egnet som levested for odder,
markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg eller ulv.
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Mange arter af flagermus benytter traeer bdde som spred-
ningsveje og til at yngle- og raste i. Der beholdes en del af de
eksisterende laehegnsstrukturer, s& spredningsmulighederne
bevares. Hegnene vurderes dog ikke at vaere vigtige spred-
ningsveje for flagermus, da de ikke sammenbinder oplagte
yngle- og rasteomrade i neeromradet.

Traeerne er visuelt besigtiget, og enkelte treeer er undersggt
af topkapper med henblik p& en vurdering af, om hulhederne i
treeerne kunne vaere egnede som yngle- eller rasteomrade for
flagermus. Desuden er der i et enkelt tree med hulheder, lavet
en undersggelse med kamera for at kunne se ind i hullet. Der
blev ved gennemgangen af treeerne ikke fundet tegn pa, at de
benyttes af flagermus til at yngle- eller raste i.

Det anbefales at bibeholde flest mulige traeer i den sydlige del
af omrddet, som levesteder og spredningsveje for den gvrige
fauna i omradet.

Ved opslag i tilgeengelige databaser ses, at der ikke er regi-
streret rgdlistede arter i planomradet. Da omrddet primaert
bestdr af omdriftsarealer vurderes rgdlistede arter ikke at findes
i omradet og dermed pavirkes de heller ikke.

En realisering af denne lokalplan vurderes samlet set ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteom-
rader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke at
medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag IV, litra b).

Grundvand og geologi

Planomradet ligger inden for indvindingsoplandet til Brande
Vandveerk. Lokalplanomrédet er beliggende i et omrade med
drikkevandsinteresser (OD).

Lokalplanomr&det ligger pd en smeltevandsslette eller hede-
slette, som er dannet da isen smeltede vaek ved afslutningen af
sidste istid (Weichel). Ud fra jordbundskort forventes de gverste
jordlag primaert at bestd af grovsandet jord. Af neerliggende
boringer fremgar det, at i hvert fald de gverste ca. 10 m bestar
af sand, hvorefter der fglger et relativt tykt lerlag.

Kombinationen af sand gverst og et tykt lerlag under betyder,
at regnvand kan sive ned i det gverste jordlag, men kun i ringe
grad forbi lerlaget. Det betyder, at regnvand fra et stort areal
vil samle sig i sandlaget for foden af bakken. Det resulterer i, at
det sekundaere grundvand star meget hgit i lokalplanomradet.
Til tider sandsynligvis synligt pa terraen.

For at sikre grundvandsbeskyttelse stilles der i lokalplanlaeg-
ningen krav til handtering af overfladevand og spildevand.

n
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Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bdde nuvaerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i Spildevandsplanen mellem
fglgende tre kloakeringsprincipper: Feelleskloakering, separat-
kloakering og spildevandskloakering.

I folge Spildevandsplanen er omradet planlagt til at blive spil-

devandskloakeret, men omradet er med de nuveaerende forhold
ikke egnet til det, hvorfor omrddets status aendres til separat-

kloakering i Spildevandsplanen.

Spildevand fra husholdningen ledes til rensning pa Sandfeld
Renseanlaeg.

Bortledning af overflade-/regnvand fra befaestede arealer, skal
forsinkes eller handteres svarende til en befaestelsesgrad pa 35
% for hele lokalplanomradet .

Tag- og overfladevand skal hdndteres lokalt i omradet f.eks. ved
etablering af LAR-Igsninger eller lokal forsinkelse. Regnvand skal
sa vidt muligt h&ndteres p& overfalden, hvis de lokale forhold
tillader det.

Der planlaegges en Igsning af regnvandshandteringen af
omradet med et traditionelt vadt bassin. Der skal ske en tilslut-
ning fra boligerne til en skelbrgnd som normalt, og vejvand skal
ledes til en nedsivningsbrgnd.

Lokalplanen giver ogsd mulighed for nedsivning, hvis det viser
sig ved narmere undersggelser, at dette er muligt

Der skal endvidere etableres et grgftsystem langs omradets
gstlige skel til afledning af regnvand med forbindelse til et regn-
vandsbassin i omradets nordgstlige hjgrne eller til vandigb.
Dette skal afklares naermere i detailprojekteringen sdfremt der
etableres grgfter.

Pavirkning af produktionsvirksomheder

Lokalplanomr&det ligger inden for en 500 meters konsekvens-
zone omkring en produktionsvirksomhed - KMC Derivatfabrik -
jf. vedstdende kort.

Selve produktionen er dog beliggende p& en anden adresse
Markedspladsen 7 i Brande, og aktiviteterne pd adressen
Hyvildvej 35 er udelukkende lager og er dermed ikke omfattet
af risikobekendtggrelsen.

Redeggrelse
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Kloakeringsprincipper:

Faelleskloakering

B8de husholdnings-
spildevand samt tag- og
overfladevand ledes via en
feelles ledning til rensning
p8 et rensningsanleeg.

Separatkloakering
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfladevand
bortledes i to separate
ledninger.
Husholdningsspildevandet
ledes til rensning p§ et
rensningsanleeg og

tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandlgb via et forsinkelses-
bassin.

Spildevandskloakering
Husholdningsspildevand
ledes til rensning p§ et
rensningsanlaeg, og tag- og
overfladevand h8ndteres p&
egen grund af grundejer.

I et omr8de der er udlagt
til spildevandskloakering,
er der ikke mulighed for
at tilslutte tag- og over-
fladevand til det offentlige

spildevandssystem.
X ——

500 m konsekvenszone
omkring produktionsvirk-
somhed (Kilde: Kommune-
plan 2021)
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Klimatilpasning

Kommunen vurderer, at lokalplanomradet, pa grund af de
szerlige jordbundsforhold, er sarbart overfor ekstreme regnskyl.

Der er udarbejdet en regnvandshandteringsplan, som tager
hgjde for klimaforandringer, strgmningsveje, nedsivningsforhold
samt grundvandsstand.

Lokalplanomr&det bliver indrettet med arealer til hdndtering af
ekstremregn, og der udlaegges bade grgnne kiler og “bld korri-
dorer”, som bidrager til at hdndtere overfladevandet.

I omradets nordgstlige hjgrne etableres et stgrre bassin i form
af enten et nedsivningsbassin eller et vadt bassin til handte-
ring af hverdagsregn. Dette afhanger af grundvandsstanden i
omradet og afklares i den videre proces. Uafhaengigt af bassin-
valget skal der etableres et ngdoverlgb fra bassinet til vandigbet
nord for lokalplanomradet.

Der skal etableres et stgrre draen i omradet parallelt med den
vestlige afgraensning mod bakken . Udstraekningen skal afklares
naermere i detailprojekteringen.

Generelt skal der ved udformning af ubebyggede arealer med
befzestelse samt ved terraenregulering tages hensyn til vandets
naturlige stremningsveje, s naboarealer, veje, stier mv. ikke
bliver oversvgmmede.

Trafikplanlaegning

Der gives mulighed for, at stamvejen fra Hyvildvej videre-
fgres gennem omradet mod nordvest, og den kan evt. pa sigt
forbindes til Brandlundvej jf. Udviklingsplanen.

Der udlzegges en 5 meter bred afstandszone langs Hyvildvej,
som reserveres til en evt. vejudvidelse af Hyvildvej. Zonen

straekker sig langs skel mod Hyvildvej fra lokalplanomradets
nordligste del og slutter ved rundkgrslen som vist pa bilag 2.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning
Planomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning med
mulighed for fjernvarme.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.
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Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering

og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for dagrenovation
og husholdning”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald
sker i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren
skal kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt
hen til containeren.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jordba-
lance. Det vil sige, at overskydende jord s& vidt muligt genan-
vendes inden for lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland er blevet kontaktet inden anlaagsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

Museum Midtjylland har i forbindelse med hgring givet fglgende
svar:

"Det aktuelle lokalplanomr8de er beliggende p4 relativt fladt
terreen, let stigende mod vest, og er en del af et storre plateau,
som mod nordgst og gst afgraenses af Brande A og Mjarbaek.
Mod vest stoder dette plateau op til en markant bakke/
hgjdedrag, hvorp8 der er registreret et stgrre antal gravhgje
samt et enkelt depotfund.

Museet har ikke kendskab til arkaeologiske fund eller fortids-
minder indenfor det pdgaeldende omr8de. Men umiddelbart vest
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for den sydlige del af arealet er der registreret en overplgjet
gravhgj, sb.nr. 59. Herfra stammer to urner. Endvidere blev der
ved udgravningen af disse urner fundet slagge fra jernudvin-
ding.

Vest for den nordlige del af lokalplanomr8det blev der i 1897
ved gravning af en groft forud for granplantning p8 hgjde-
draget fundet et depotfund med et heengekar af bronze samt en
bajlendl og et fragment af en halskrave, sb.nr. 58. I forbindelse
med udgravningen blev der desuden p§ marken registreret
spredte jernudvindingsovne. Syd for depotfundet, men ligeledes
p8 hgjdedraget findes to klynger pd henholdsvis fire og seks
hgje. Blot to fremst8r som fredede, sb.nr. 60 og 61.

Yderligere mod sydvest blev der i forbindelse med en skovrejs-
ning efter dybdepldgjning registreret minimum fem grubehuse
og tre gruber, som kan dateres til sen germansk jernalder eller
tidlig vikingetid, sb.nr. 290.

Ca. 500 m gst for lokalplanomr&det blev der i forbindelse med
udstykningen ved Enkehgj i 2004-05 udgravet bebyggelses-
spor i form af huse og gruber fra yngre stenalder, isaer klokke-
baegerkultur, Sted- og lok.nr.: 170802-303. Ved udgravningen
blev der bl.a. fundet store maengder forkullet korn. Denne
bebyggelse 1§ p§ nordsiden af det aktuelle plateau taet p&
sammenlobet for Brande A og Mjarbaek.

Inden for udstykningsomr8det ses p§ de haje m8lebordsblade
et mindre omr8de med mose- og engsignatur. I denne type
omr8der kan der ligge skjulte fortidsminder, f.eks. depotfund fra
forskellige perioder af oldtiden, men ogs8 bopladsspor knyttet til
tidligere vddomr8der. De foromtalte fund af jernudvindingsovne
og slagge antyder desuden lokale forekomster af myremalm.
Museet har tidligere undersggt lokaliteter med jernudvinding i
direkte tilknytning til engomrdder med myremalmsforekomster.

Med baggrund i de allerede kendte lokaliteter samt de topogra-
fiske forhold er det museets vurdering, at der vil veere mulighed
for forekomst af vaesentlige fortidsminder, og museet gnsker
derfor at foretage forundersogelse p8 hele det berorte areal.”

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& matr. nr. 2c, Brandlund By, Brande, der
delvist deekker planomradet. Lokalplanens gennemfgrelse forud-
saetter, at landbrugspligten ophaeves pa den naevnte ejendom.
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Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder padbegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfarelse
En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer

Det kan veere ngdvendigt at sgge tilladelser eller dispensationer
ved andre myndigheder inden et projekt realiseres inden for
lokalplanomradet.

VVed ekspropriation til virkeliggarelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtagt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
traeeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde przaecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

e Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
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ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagt
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet

af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
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forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015



Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Plan-
forslaget er derfor screenet med det resultat, at det ikke skal
miljgvurderes.

Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget er truffet pa
baggrund af screening af miljgfaktorer i overensstemmelse med
det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbekendtggrelsen. Denne
screening udleveres efter anmodning.

Etableringen af et boligbyggeri vurderes ikke at f& veesentlige
indvirkninger p& miljget. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv
tilladelse til et projekt for hdndtering af overfladevand og
grundvand. Dette projekt vil kraeve en seaerskilt tilladelse, og
denne tilladelse vil muligvis skulle miljgvurderes, alt efter
projektets stgrrelse og karakter.

Sammenfattende vurdering

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger
udlaegning af planomradet til aben-lav og teet-lav boligomrade
vil medfgre, vurderes det, at planerne ikke skal miljgvurderes,
da projektet ikke forventes at belaste miljget vaesentligt mere
end den nuvaerende anvendelse.

Planerne forudseetter at

e der pa grund af de seerlige jordbundsforhold, udarbejdes
en regnvandshandteringsplan, som tager hgjde for klima-
forandringer, strgmningsveje, nedsivningsforhold samt
grundvandsstand. I omradets nordgstlige hjgrne etableres
et bassin i form af enten et nedsivningsbassin eller et vadt

bassin til handtering af hverdagsregn. Bassintypen afhanger
af grundvandsstanden som skal afklares i den videre proces.

Uafhaengigt af bassinvalget skal der etableres et ngdoverlgb
fra bassinet til vandlgbet nord for lokalplanomradet. Etable-
ringen skal ske ifglge aftale med Ikast Brande Spildevand.

e der etableres et stgrre dreen i omradet parallelt med den

vestlige afgraensning mod bakken. Udstraekningen af draenet

skal afklares naermere med Teknisk Omrdde og Ikast
Spildevand.

e safremt der etableres grgfter langs omradets gstlige skel
til afledning af regnvand, skal dette afklares naermere med
Teknisk Omrade og Ikast Spildevand i detailprojekteringen.

Redeggrelse
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Det brede miljobegreb
Beskriver og vurderer
de direkte, indirekte og
samlede virkninger p&:

e mennesker, dyre- og
planteliv

e jord, vand, Iuft, klima og
landskab

e materielle goder,
kulturarv

e sociale strukturer og
erhvervsliv

samt samspillet mellem
disse faktorer.
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Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.

Lokalplan nr. 423
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 423

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1

Lokalplanens formal er at sikre,

at omradet kan anvendes til boligformal, herunder
&ben-lav boliger og tzet-lav boliger

at bebyggelsen indrettes med god adgang til grgnne fri-
og opholdsarealer

at omradet vejbetjenes fra Hyvildvej

at bebyggelsen indpasses og udformes under
hensyntagen til det eksisterende landskab, og

at sikre hdndtering af regnvand

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pd kortbilag 1 og
omfatter ejendommene beliggende pd@ matriklerne 2i og
del af 2¢, Brandlund By, Brande, samt alle parceller, der
efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes fra de
naevnte ejendomme indenfor lokalplanomradet.

Overfgrelse til byzone

2.2

Lokalplanomr&det er beliggende delvist i byzone og
delvist i landzone. Den del af matr.nr. 2i og 2¢, Brandlund
By, Brande, der er beliggende i landzone, overfgres til
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.
Arealet er vist p& kortbilag 1.

Delomrader

2.3 Lokalplanomradet er inddelt i delomraderne 1, 2, 3 og 4,
som vist pa kortbilag 2.
§ 3. Omradets anvendelse Note 3.1:
° ) Aben-lav bebyggelse
3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til: (fritliggende enfamilie-
R huse) er boliger, der ligger
o aben-lav boligbebyggelse enkeltvis p& grunde.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 423

teet-lav boligbebyggelse Taet-lav bebyggelse
(dobbelt-, reekke-, keede-,

klyngehuse m.m.) er
boliger, som er sammen-
byggede.

veje og stier

grgnne friarealer til omradets beboere samt arealer
til h&ndtering af regnvand

Lokalplanens delomrade 1 m& kun anvendes til 8ben-lav
boligbebyggelse i op til 2 etager, samt til grgnne fzelles-
arealer til omrddets beboere og arealer til hdndtering af
regnvand, samt veje og stier.

Lokalplanens delomrade 2 m& kun anvendes til teet-lav

boligbebyggelse i op til 2 etager, samt til grgnne faelles-
arealer til omrddets beboere og arealer til hdndtering af
regnvand, samt veje og stier.

Lokalplanens delomrade 3 m& kun anvendes til teet-lav

boligbebyggelse i op til 1 etage, samt til grgnne faelles-

arealer til omrddets beboere og arealer til hdndtering af
regnvand, samt veje og stier.

Lokalplanens delomrade 4 m& kun anvendes til gronne
faellesarealer til omrddets beboere og arealer til
h&ndtering af regnvand, samt veje og stier.

Ved 3ben-lav boliger

3.6

P& hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes én bolig.

Ved taet-lav boliger

3.7

Teet-lav boliger skal opfgres som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Virksomheder i boligomrader

3.8

Indenfor delomrade 1, 2 og 3 kan byradet tillade, at der
pd den enkelte ejendom drives virksomhed inden for
miljgklasse 1-2.

Virksomheden skal veere af en sadan art, at den almin-
deligvis kan udfgres i beboelseslejligheder eller beboel-
seshuse.

Det er en betingelse, at virksomheden drives af den,
der bebor ejendommen, at virksomheden efter byrddets
skgn drives pa en sddan made, at karakteren af villa
ikke forandres, eksempelvis ved skiltning eller lignende,
og at virksomheden ikke medfgrer behov for mere
parkering end 4 pladser pa grunden.
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Anden anvendelse inden for lokalplanomrédet

3.9 Inden for hele Iokalplanomré’udet kan der opfgres tekniske Note 3.9:
anlaeg til kvarterets forsyning, eksempelvis regnvands- Eksempler p8 teknisk
bassin o.lign. LAR-anlag. anlaeg kan veere: forsy-
ningsbokse, antenne- og
3.10 Der udleegges en 5 meter bred afstandszone langs mobilmaster, regnvands-
Hyvildvej, som reserveres til en evt. vejudvidelse af bassiner/overlpbsbassiner.

Hyvildvej. Zonen straekker sig langs skel mod Hyvildvej
fra lokalplanomradets nordligste del og slutter ved rund-
kerslen som vist pa bilag 2.

§ 4. Udstykning

4.1  Lokalplanomrddet skal udstykkes til 8ben-lav boligbebyg-
gelse eller taet-lav boligbebyggelse efter principperne vist
pa illustrationsplanen pa kortbilag 3.

Grundstgrrelser

4.2  Grundstgrrelsen for den enkelte 8ben-lav grund ma ikke
vaere mindre end 700 m? (eksklusiv faelles opholds,- vej-
og parkeringsarealer).

4.3 Arealet for den enkelte taet-lav grund ma ikke vaere
mindre end 400 m2 inkl. andel af feelles opholdsarealer.
Heraf skal min. 250 m2 ligge i direkte tilknytning til den
enkelte teet-lav bolig.

Tekniske anlaeg

4.4 Arealer til tekniske anlzeg kan udstykkes med arbejds-
areal rundt om soklen.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via rundkgrsel
med tilslutning til Hyvildvej, som vist i princippet pa

kortbilag 2.

5.2 Der udlaegges areal til stamvej og tilkoblede boligveje, jf.
princippet pa illustrationsplanen pa kortbilag 3.

Vejenes udformning

5.3 Stamvejen skal udleegges i en bredde af 18,5 m, som
vist i princippet pa illustrationsplanen p& kortbilag 3.
Kgrebanen skal anlaegges i en bredde pa 6,5 m. Der skal
endvidere anlaegges 1 meter skillerabat, 1,3 m gangsti
0g 2 m rabat i mindst 1 side af vejen fgr i ibrugtagning
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5.4

5.5

5.6

5.7

Bestemmelser
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af omrddet. Det sikres i udlaeggets bredde pa 18,5 m,
at der er plads til gang- og cykelstier pa begge sider af
vejen, ndr vejen i fremtiden overtages af det offentlige
og omdannes til omfartsvej.

Der skal sikres areal til en treeraekke i den gstlige side af
stamvejen, som vist i princippet pa kortbilag 3. Treeerne
skal placeres umiddelbart udenfor vejudlaegget.

Boligveje skal udlaegges i en bredde af 8,5 m, som

vist i princippet pa illustrationsplanen p& kortbilag 3.
Kgrebanen skal anlaagges i en bredde pd 5,5 m med 1,5
m rabat i begge sider af vejen.

Der skal etableres hjgrneafskaeringer p& 5 x 5 m ved alle
vejtilslutninger.

Der skal etableres vendeplads for enden af blinde veje.
Disse skal som minimum dimensioneres til 12 m lange
lastbiler (renovationsvogne, varelevering, flyttebiler
m.v.).

Oversigtsarealer

5.8

5.9

Vejtilslutning til Hyvildvej udfgres som rundkgrsel. Ved
tilslutning skal der sikres oversigtsarealer i overensstem-
melse med geeldende vejregler. Der ma i oversigtsarealer
ikke vaere genstande eller beplantning over 0,8 m.

Ved tilslutning til boligveje skal der sikres oversigts-
arealer i overensstemmelse med gaeldende vejregler. Der
ma i oversigtsarealer ikke vaere genstande eller beplant-
ning over 0,8 m.

Vejtilslutning

5.10

Der ma ikke etableres veitilslutning fra den enkelte
ejendom til Hyvildvej.

Nedlaaggelse af vej

5.11

Stier

5.12

Den eksisterende private faellesvej, Den Gyldne
Middelvej, vil blive nedlagt i henhold til privatvejsloven
pd straekningen i lokalplanomradet, jf. kortbilag 2

Der skal udlaegges areal til en 5,0 m bred cykel- og
gangsti i lokalomrddets nordlige del, som tilsluttes dels
boligomradet pd @stsiden af Hyvildvej, dels det eksiste-
rende boligomrade mod nord og videre til bl.a. skolen og
midtbyen. I princippet som vist pa kortbilag 2.
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Stien skal anlaegges med fast belaegning i 3,0 m bredde
med 1 m rabat i hver side.

5.13 Der etableres en intern vej til brug ved drift og vedlige-
holdelse af regnvandsbassinet, som vist i princippet pa
kortbilag 3. Den interne vej skal etableres i grus eller
graesarmering.

5.14 Der skal sikres vejadgang til oprensning af vandlgbet
langs skel mod nord, som i princippet vist pa kortbilag 3.
Stien skal etableres i grus eller graesarmering i min. 3
meters bredde.

5.15 Der skal anlaegges stier, som forbinder delomraderne,
som i princippet vist pd kortbilag 3. De skal anlaegges
med en belaegning pa mindst 2,0 meter og 2 meter
rabat hver side.

Belysning

5.16 Vej- og stibelysning udformes efter neermere anvisning
fra Ikast-Brande Kommune.

Parkering

5.17 Der skal etableres minimum 2 parkeringspladser pr. bolig
ved &ben-lav boligbebyggelse.

5.18 Der skal etableres min. 1,5 parkeringspladser pr. bolig
ved teet-lav boligbebyggelse.
§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1  Bebyggelsesprocenten for aben-lav boliger ma ikke
overstige 30 inkl. andel af feelles friareal.

6.2 Bebyggelsesprocenten for teet-lav boliger ma ikke
overstige 40 inkl. andel af feelles friareal.

6.3 Idelomrdde 1 og 2 ma boliger maksimalt opfgres i 2
etager og i en hgjde pd maks. 8,50 m.

6.4 Idelomrdde 3 ma boliger maksimalt opfgres i 1
etage og i en hgjde pa maks. 6 m.

6.5 Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstgj

for boliger og udendgrs opholdsarealer skal vaere
overholdt.
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8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

7.1

7.2

7.3

Tage

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Facader skal udfgres i enten trae, blank mur i teglsten,
pudset overflade (underlaget er underordnet, bare
overfladen fremstar pudset) eller glatte betonelementer/
metalplader/fibercement. Facaderne skal fremsta i beige,
brune, rade, gule, hvide, gré’u eller sorte nuancer.

Facader pa mindre sekundaere bygninger som skure
o.lign. samt mindre bygningsdele som f.eks. karnapper,
altaner og mindre facadepartier kan udfgres i andre
materialer som for eksempel glas.

Vinduer og glasdgre er undtaget fra bestemmelsen.

Facader ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma8 maksimalt veere 20.

Vinduer og glasdgre, solceller og solfangere er undtaget
fra bestemmelserne.

Garager/carporte, skure og lignende ma afvige fra
bygningsreglementets bestemmelser om bygningshgjde
i skel, hvis taghaeldningen er som den gvrige bebyggelse
pa grunden eller lavere, og hgjden respekterer en linje
bestemt af hgjden 2,5 meter i skel og hgjden 3,5 meter
ved afstanden 2,5 meter fra skel.

Denne bestemmelse gaelder ikke garager/carporte og
skure, der er integrerede i boligbebyggelsen.

Tage skal etableres med en haldning mellem 1,5° og
40°-

Taget skal udfgres med teglsten, tagsten, zink, metal,
grgnne tage, og/eller tagpap.

Flade tage (> 1, 5 graders heaeldning) skal udfgres som
enten levende grgnne tage som f.eks. mos eller sedum,
eller som sort tagpap.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma maksimalt veere 20.

Vinduer og glasdgre, solceller og solfangere er undtaget
fra bestemmelserne.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

Bestemmelser

Lokalplan nr. 423

\

3.5m

Illustration der viser
hvordan mindre bygninger
mé& opfores i skel i 2,5
meters hgjde og stige til
3,5 meter.
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Altaner

7.9

Skilte

At anlaegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

At anlaegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

At anlaegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

At anlaeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan blaende naboer eller trafikanterne
pa vejene omkring anlaegget.

Der ma opsaettes altaner til fgrstesalen pa boliger i mere
end en etage.

7.10 Skiltning og reklamering udover almindelig navne-, evt.

Andet

7.11

7.12

firmanavne- og husnummerskiltning mé ikke finde sted.

Der ma ikke szettes antenner (herunder parabolan-
tenner) op pa bygningers facade eller tage.

Der m& opsaettes facadebelysning, f.eks. direkte opsat
og afskaermet pd facaden, integreret i tagkonstruktionen
eller nedfzeldet i det naere omgivende terraen.

§ 8. Ubebyggede arealer

Generelt

8.1

8.2

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til opmaga-
sinering af affald, byggematerialer, uindregistrerede
kgretgjer, lastbiler eller lignende.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der udlaegges areal til
udendgrs opholds- og friareal i direkte tilknytning til den
enkelte bolig.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 423

Note 8.2

Opholdsarealer er arealer,
der udlaegges til ophold.
De kan veere feaelles for
flere boliger. Opholdsarea-
ler omfatter kun arealer,
der er anlagt til egentligt
ophold og omfatter ikke
beplantningsbeelter, par-
kerings- og servicearealer
m.v.

Friarealer omfatter b8de
opholdsarealer, parke-
ringsarealer, adgangs- og
tilkgrselsarealer m.v.
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8.3

8.4

8.5

Bestemmelser
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En del af opholds- og friarealet til taet-lav bolig
bebyggelse kan indgd i et sammenhangende feelles
opholds- og friareal, der ligger i neer tilknytning til den
enkelte bolig og inden for lokalplanomradet.

Altaner og tagterasser kan medregnes i udendgrs
opholdsareal, safremt Miljgstyrelsens vejledende green-
sevardier for stgj kan dokumenteres overholdt.

Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier,
jordvold og til regnvandsopsamling /-nedsivning.

Der skal afsaettes plads til regnvandsbassin i den laveste
beliggende del af lokalplanomrddet mod nordgst. Det
skal ske ifglge aftale med Ikast Brande Spildevand.

Faellesarealer

8.6

8.7

Hegn

8.8

8.9

Der udlaegges areal - delomrade 4 - til et
sammenhangende fallesareal til veje, stier og
opholdsfaciliteter for beboerne samt gvrige faellesanlaeg
sasom regnvandsbassin o.lign. anlag til hdndtering af
regnvand.

Delomradet, herunder de grgnne kiler, skal generelt
fremtreede med en markant grgn og naturpraeget
karakter med hjemhgrende arter af vilde graesser,
blomster kombineret med buske og treeer.

Der kan endvidere etableres legepladser, grillomrade
o.lign. i forbindelse med fzellesarealet.

Hegn langs skel m& kun veere levende hegn og ma
ikke blive hgjere end 1,8 m. Der kan som supplement
til levende hegn opseettes tradhegn pa indersiden af
heekken i op til 1 m hgjde. Dog undtaget bestemmel-
sernei § 8.8.

Faste hegn ma kun opsaettes pa den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen som afgraens-
ning af terrasse m.m. i en hgjde op til 1,8 m.

Terraen

8.10

8.11

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1 m
fra skel. Terreenreguleringer, som foretages mere end

1 m fra skel, og som er p& mere end +/- 0,5 m kraever
dispensation i forbindelse med byggeansggningen.

Terraenreguleringer skal udformes som naturlige
skraninger pa egen grund uden brug af stensaetninger.
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8.12

Dette geelder dog ikke ind- og udkgrsler p& grunde med
skranende terraen.

Ved anlaeg af veje, stier, regnvandsbassiner o.lign. kan
der - uanset § 8.10-8.11 - foretages ngdvendig terreen-
regulering.

Befaestelse

8.13

8.14

Befzestelsesgraden inden for omrddet som helhed ma
ikke overstige 35%.

Ved etablering af befaestelse og terraenregulering laegges
endvidere vaegt pd, at dette udfsres under hensyntagen
til de naturlige stremningsveje i omradet, og sdledes at

naboarealer ikke oversvgmmes.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloaksy-
stem med separatkloakering.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.

Ny opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varme-
forsyning iht. varmeforsyningsloven.

Der kan etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
o.lign.) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning.

8§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning

10.1

For ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e Forud for byggetilladelse skal det dokumenteres, at
der er tilstraekkelige stgjdeempende foranstaltninger
af boligbebyggelsen, sa Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for trafikstgj kan overholdes.

e Alle boliger tilsluttes det kollektive el-net.

e Al bebyggelse veere tilsluttet vandforsyningen fra
Brande Vandvaerk.

e Omradet separatkloakeres. Der er tilslutningspligt til

Bestemmelser

Lokalplan nr. 423

29

dejsioq



Bestemmelser

Lokalplan nr. 423

Ikast-Brande Spildevand A/S spildevandssystem.

e Der skal veere etableret et eller flere godkendt(e)
anlaeg til at hdndtere alt regnvand.

e Samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

§ 11. Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der er
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalpla-
nomradet. Hver husstand har én stemme p& grundejer-
foreningens generalforsamling.

Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligeholdelse
m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfgrebekaem-
pelse pd private feellesveje og stier samt vedligeholdelse
af belysning.

Grundejerforeningen skal endvidere forestd drift og
vedligeholdelse af de i delomrdde 4 beliggende fzlles-
arealer.

Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Ikast-
Brande Kommune kraever det eller senest nar 2/3 af
grundene er solgt.

11.6 Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande

11.7

Kommune, optage medlemmer fra tilgraensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestdende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

Safremt der oprettes en boligforening inden for lokalpla-
nomradets omrade til teet-lav bebyggelse, sd varetager
boligforeningen samtlige lejeres interesser i grund-
ejerforeningen og kan afgive stemmer p& generalfor-
samlingen svarende til antallet af husstande i boligfor-
eningen.

§ 12. Servitutter

12.1

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i
henhold til planloven.
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8§ 13. Ophaevelse af lokalplan

13.1 Ved endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 423 bliver
Lokalplan nr. 5 aflyst for den del af lokalplanomradet,
som denne lokalplan vedrgrer. Lokalplan nr. 5, Bolig- og
erhvervsomrade ved Hyvildvej, blev vedtaget af Brande
Kommune den 12. marts 1974.

§ 14. Retsvirkninger

14.1 Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen m3 ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

14.3 Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

14.4 Byradet kan jaevnfer planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

14.5 Sa&fremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 423
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M&lestok ca. 1:4.000 ved print i A4

Signaturforklaring

® @ ® | okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 423
[] Eksisterende matrikelskel
Eksisterende bygninger (Kort fra 2022)

Landzone, der overfgres til byzone ved vedtagelse af lokalplanen
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 423

7,
//
N Y
/,
7,
7,
A y
Y 2b
/,
&
/_:1::‘.'—‘
//;::’—”‘ o
P d
L ®
N °
o
[ ]
- °
\\\\\\ [ ]
\\\\\\\\\ .‘
\\\\\\ ®
Soal °
R/
\\\\\\\\ ’* 3 iy,
)
2c )
°
:
° N
° L)
°
°
°
°
[
°
°
[
°
)
°
°
°
()
°
°
[ )
[
°
°
°
[
0 50 100 0 200 250
[——  e—— | —]
[/ meter
. . Mé&lestok ca. 1:4.000 ved print i A4
Signaturforklaring P
® ® ® | okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 423 @ Vejadgang, princip
[ ] Eksisterende matrikelskel (............ Stiforbindelse, princip
Eksisterende bygninger (Kort fra 2022) Afstandszone mod Hyvildvej (5 m)
Delomrader med numre
[ Vej, der nedlaegges
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Signaturforklaring

Kortbilag 3 - Illustrationsplan
Lokalplan nr. 423
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M&lestok ca. 1:4.000 ved print i A4

® ® ® | okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 423
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Dybdepunkt i vejen til
at sikre afvanding til
lavning

Signaturforklaring

Kortbilag 4 - Regnvandshandteringsplan

Lokalplan nr. 423

8BS0  m—

Dybdepunkt i vejen til
 at sikre afvandingen
videre til bassin

etableres

overlgb fra

bassinet til det
¢ | nye vandleb

Rerunderfering under
vejen med mulighed for
at lede en 20 ars
haendelse

150
—
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200 250
| —

M&lestok ca. 1:4.000 ved print i A4

Lokalplanafgreensning for Lokalplan nr. 423

X Dybdepunkt i vejen
=== Grgft
—> Vandafledning mod bassin
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Vejledende graenseveaerdier for
stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.



Bilag Z - Miljgklasser

Lokalplan nr. 423

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeaelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.
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Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

stalvalseveaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Haringsperiode

Ikast-Brande Byrad har den 21. november 2022 god-
kendt at offentliggare et forslag til lokalplan nr. 423 -
Boliger, Hyvildvej Vest, Brande.

Hgaringsperioden lgber fra den 30. november 2022
og frem til den 1. februar 2023.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,
hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. breuv til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk

P3 kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/
offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3311
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