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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga& af kortbilag.
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Lokalplan nr. 466

Boliger, Stjernevej, Brande

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Planomradet ligger i landzonen sydgst for Brande bys eksiste-
rende bykant og det offentlige vandigb, Mjarbaekken. Vest for
lokalplanomradet ligger den kommunale udstykning Paradis-
fuglen. Ca. 150-300 meter gst for planomradet, i dalstreget ved
Mjarbaekken vest for Christiansminde, straekker sig et stgrre
rekreativt naturomrdde. Ca 24 meter syd for planomradet ligger
en beskyttet mose. Omradet indgdr som en naturlig udvidelse af
Brande by mod syd.

Lokalplanomrddet er i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033
rammelagt som rekreativt omrade, men selve planomradet
anvendes i dag til jordbrugsformal og har ikke et rekreativt brug.
Arealet gst for planomradet fastholdes fortsat som rekreativt
omrade.

Lokalplanomr&dets afgraensning 1: 4000 Nord er op.

Redeggarelse
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Da omradet i dag er landbrugsjord kan der vaere draen i jorden,
som skal handteres efter bestemmelser i vandlgbsloven.

Det er en forudsaetning for projektet, at omrddet dreenes, der for
skal der vaere opmaerksomhed pa mosen umiddelbart syd-gst for
planomradet.

Safremt draen skal flyttes, skal dette ske for grundene udstykkes.

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pd grundlag af ansggning fra privat
bygherre, der gnsker at udnytte de muligheder for boligbyggeri,
som Strukturplanen for Naturbydelen Brande Syd abner for i
omradet.

Boligbyggeriet, og de tilhgrende grenne omrader, tager udgangs-
punkt i bebyggelseprincipper i delomradet “Slugten” i Struktur-
planen. Der er i Strukturplanen lagt op til, at omradet far en
varieret boligsammensaetning af bade dben-lav og teet-lav bolig-
bebyggelse. Lokalplanen &bner mulighed for et bofeellesskab med
flere faellesfunktioner som muligggr en forenkling af boligarealet.
Bebyggelsen bestar udelukkende af teet-lav boliger.

Samtlige ca. 22-28 boliger er pa ca. 100 m2 pr. bolig. De opfgres
som dobbelthuse pd sm& grunde pd 250 m2 pr. boligenhed.
Lokalplanen &bner mulighed for faelleshus, fzelles orangeri, faelles
urtehaver, feelles rekreative arealer og faelles parkeringspladser
ved planens indkgrsel og langs boligvejen inde i planomradet.

Lokalplanen skal muligggre, at de gnskede taet-lav boliger kan
opferes i planomradet og sikre, at der etableres gode fzellesfacili-
teter og grgnne faellesarealer til glaade for de kommende beboere.

GRUND : 21.286 m

MULIGHED FOR 28 BOLIGER A CA. 100 M2+
FRELLESHUS = 2950 M2

GRUND pr. bolg: 250 m? = 7000 M2

19 P-PLADS PR. BOLIG = 42 P-PLADSER

DEPOT VED HUS
EVI. CARPORT VED FELLES PARKERING /
PARKERING VED HUS
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ALTERNATIV SITUATIONSPLAN1:750

Illustrationsplan af bofaellesskabet Slugten

Forleengelse af Stjerne-
vejen

Billede af cykelsti fra den
kommunale udstykning -
Paradisfuglen. Set i retning
af planomrédet.



Lokalplanen skal endvidere sikre at dreenvand h&ndteres, sa
det ikke skaber gener for hverken byggeri, anlaeg eller gvrige
beboere i naeromradet. Omkring 24 meter syd for lokalplanom-
radet ligger en beskyttet mose. Lokalplanen skal sikre, at mosen
ikke pavirkes, heller ikke i forbindelse med en evt. grundvands-
saenkning. Selve beboelsesomradet vurderes ikke at pavirke det
neerliggende §3 omrade, da byggeriet placeres 24 meter nord for
den neermeste mose.

Lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens udformning og
placering, parkering, grenne omrader, handtering af overflade-
vand og spildevand m.m., skal sikre at der sker en hensigts-
maessig overordnet disponering af omradet i overensstemmelse
med intentionerne i Strukturplanen for Naturbydelen, Brande
Syd.

Boligomr&det Slugten i Strukturplanen for Naturbydelen Brande Syd.

Indhold

I boligomradet Slugten er der lagt vaegt p& mindre boliger med
tilhgrende sm& private udearealer, tilgengeeld er fzellesskabet
omkring de rekreative udeomrader, faelleshuset, den feelles
parkering, urtehaver og drivhuse, vaegtet hgjt i planen. Dobbelt-
husene er placeret sd alle har front mod stamvejen som Igber
centralt ned gennem hele omradet. N&r den primaere orientering
af boligerne er frem mod det faelles, gges oplevelsen af feellesskab
og tryghed og den konstruktive betydning af at dele boligkvarter
befordres.

Langs lokalplanens vestvendte afgreensning skal der etableres et
levende hegn for at skabe lze for vestenvinden, men ogsa for at
skabe en grgn buffer mellem de to boligkvartere Slugten og Para-
disfuglen. Ankomst til lokalplanomradet sker fra fordelingsvejen,
Stjernevejen. Der skal viderefgres to stiforbindelser fra Paradis-
fuglen og videre gennem Slugten til fremtidige boligomrader mod
gst.

Redeggarelse
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Stiforbindelserne skal sikre at bade offentligheden og beboere

i de to boligomrader, far mulighed for at faerdes sikkert til fods
og pa cykel, pd tvaers af bade de eksisterende og de kommende
boligomrader i Brande Syd. Stierne er ogsa en invitation til at
bgrn i omrédet leger med bgrn i nabokvarteret.

Anvendelse
Lokalplanomrddet er pd 21.287 m2 og det skal rumme 22-28

teet-lave boliger, opfgrt som mindre dobbelthuse. Bykanten set fra lokalplan-
omrédet mod nord.

De enkelte boliggrunde er p& min. 250 m2. Der etableres 63
p-pladser.

Udover boliger, depoter og parkering indeholder planen et
feelleshus med tilhgrende terrasse, tre feelles drivhuse, feelles
urtehaver, en baerhave. Regnvandet hdndteres centralt i omradet,
udformet som et vandlgb der Igber langs hele stamvejen. Midt i
omradet er et stgrre regnvands/overigbsbassin.

Bebyggelse og anlaeg

Bygherre gnsker at anlaegge op til 14 dobbelthuse som tilsammen
udggr et moderne bofzllesskab med fzlles rekreative grgnne
omrader, feelleshus, feelles drivhuse og feelles urtehaver.
Boligerne skal udfgres i ens materialer s omradet opleves som
en arkitektonisk helhed. Beplantningen i det rekreative fzelles-
areal skal varieres med hjemmehgrende arter, sd biodiversitet
tilgodeses.

Mark set mod bakkegen

Parkering foregar primaert pa den fzelles parkeringsplads ved
indkgrslen til omradet. Det er ogsd muligt at parkerer langs
stamvejen. Det er muligt at etablere overdaekning af nogle af
parkeringspladserne pd den fzlles p-plads.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Der er i lokalplanomrddet en terraenforskel pa 2,5 m. fra Stjer-
nevejen mod syd til den nordlige ende af lokalplanomradet, mod
vandlgbet Mjarbaekken. Der skal holdes bygningsmaessig afstand
til det nyanlagte vandlgb, s& omrddet omkring vandlgbet forbliver
lysdbent og ikke skyggepavirkes.

Evt. draening eller grundvandssaenkning af omradet ma ikke
pavirke de omkringliggende §3 arealer. Boligomradet i sig selv
vurderes ikke at pavirke det omkringliggende plante og dyreliv. Cykelsti set mod Hyvildvej
Fra lokalplanomrddets sydgstlige hjgrne til ca. midt i planen, er

et markhegn med flere stgrre traeer. Af hensyn til biodiversitet

og herlighedsvaerdi, kan disse med fordel bevares hvor det er

muligt.

Grgnne friarealer

Der er gode friarealer generelt i planen, og saerligt i den nordlige
del op mod Mjarbaekken hvor Lokalplanen giver mulighed for
etableringen af frugtlund og drivhus, til glaede for alle beboere i
lokalplanomradet.



Mosen 24 m. syd for lokalplanen og markhegnet med stgrre traeer

Generelle bestemmelser om beplantning

Beplantning skal bestd af hjemmehgrende arter af hensyn til
biodiversiten i omrddet. Sunde traeer i det eksisterende hegn
anbefales bevaret, der hvor det er muligt. Der skal etableres
et levende hegn mellem Slugten og Paradisfuglen. Hegnet skal
skabe lze for vestenvinden som kan bevirke at omrddet i perioder
opleves som forbleest. Endvidere skal hegnet fungere som en
grgn buffer til naboudstykningen Paradisfuglen. Ligeledes skal
der etableres et levende hegn mellem den fzelles p-plads og
Stjernevejen.

Trafik
Trafikalt forsynes lokalplanomradet med kgrende trafik fra forde-
lingsvejen Stjernevejen som stgder direkte til Hyvildvej.

Der ma ikke etableres adgang til boliger direkte fra Stjernevejen.

Der etableres en parkeringsplads langs Stjernevejen, lige ved
indkgrslen til lokalplaomradet.

Der skal etableres en vendeplads for enden af stamvejen som
Igber ned gennem midten af lokalplanomradet.

Planen vurderes ikke, at pdvirke trafikafviklingen uden for
omradet, da det alene drejer sig om trafik til og fra et mindre
boligkvarter.

Der skal udarbejdes et konkret vejprojekt som skal godkendes af
Kommunens vejmyndighed.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 466

Stamvejen set mod
mosen.

Lille skov ved bykanten

Laebaelte mod syd-gst

be|s.io4



Byrum og byliv

Planen inviterer til feellesskab. Samtlige af kvarterets boliger
henvender sig ind mod fzellesarealer som det primare rekreative
ophold.

GRUND : 21.286 m

2226 BOLIGER + FAELLESHUS =2414 M2
BBOLIGER : 92 1
1ALT - 2264 mt

GRUND PR. BOLIG: 250 M2 = 5,500 I
11 P-PLADS PR BOLIG = 33 P-PLADSER

DEPOT VED HUS
EVI. CARPORT VED FELLESPARKERING

S parkeringsplads

Illustrationsplan af bofeellesskabet Slugten. Nord er op.

De sekundaere sma private haver/terrasser er uden afgraensning
ud mod det feelles, der er derfor i planen fokus p& kvaliteten i de
feelles rekreative arealer som omgiver hele projektet.

Livetikvarteret har gode muligheder for at udfolde sigi og omkring
faellesaktiviteter, bade i haverne, drivhusene og i og omkring
feelleshuset. Med kravet til hjemmehgrende arter gives der gode
betingelser dels for biodiversitet, dels for at feellesskabet i bolig-
omradet kan udfolde sig i robuste rekreative omrader. Boligom-
radet Slugten vil kunne fremstd som et godt eksempel pa den
naermeste fremtids boligbyggeri og levevis, hvor man bl.a. sparer
pd de befaestede arealer til fordel for stgrre gronne omrader og
giver mulighed for at feellesskabet kan dele f.eks. kgkkenhave.

Boligomradet skal tilsluttes det eksisterende stisystem i den
kommunale udstykning Paradisfuglen. Stiforlgbet er planlagt
at fortsaette efterhdnden som Brande Syd udbygges, sa det er
muligt at bevaege sig pa tvaers af omraderne i Brande Syd struk-
turplan, bade til fods og pa cykel. P Hyvildvej etableres cykelsti
til midtbyens velfaerdstilbud.

Redeggarelse
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begraensning for husdyrbruget.

Projektet er i overensstemmelse med den langsigtede plan for

boligudbygning i Brande Syd.
Ved planlaegning af boliger og anden stgjfglsom anvendelse
skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for
vejtrafikstgj kan overholdes. Det skal forud for byggetilladelsen
kunne dokumenteres, at de ngdvendige krav overholdes.

Ca. halvdelen af lokalplanomradet ligger indenfor konsekvens-
zonen for erhverv. Den naermeste erhvervsvirksomhed ligger
ca. 225 meter nord for omradet, i erhvervsomradet ved Enkehgj
og Feddet. En udbygning af boliger syd og gst for eksisterende
boligomrader ved Enkehgj, Karlsvognen og Paradisfuglen, vil ikke

pavirke erhvervsomradet.

Naermeste stgrre husdyrhold (kvaegbrug) ligger ca. 900 meter
syd for planomrddet med et areal udlagt som byzone op til
husdyrbruget. Denne lokalplan udggr derfor ikke nogen yderlige
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Den bl§ stiplede signatur viser konsekvenszonen for erhverv.

Bgrn i byen

Der er i strukturplanen Naturbydelen Brande Syd et princip om

forbindende stisystemer pa tvaers af hele det store omrade i

strukturplanen. Stierne i Slugten forbinder sig derfor med de to
stiforlgb i nabokvarteret, Paradisfuglen. Boligomrddet Slugten
forbinder sig til Stjernevejen, som kobler sig pa rundkgrslen ved
Hyvildvej. Det gennemgaende stiforlgb som farer ud til cykelstien
pa Hyvildvej, er en sikker og bgrnevenlig forbindelse gennem
boligomré’nderne. Folkeskolen Artium hvor bibliotek, Musikskole,
legeplads, Borgerservice og politi ogsa er placeret, ligger kun 1,2

km veek.

Redeggrelse
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Forhold til kommuneplanen & gvrig planleegning

Overordnet planlaegning

Planlaegningen er i overenstemmelse med den gnskede boligud-
bygning i Brande som det fremgar af strukturplanen for Naturby-
delen Brande Syd. Lokalplanen forudsaetter at der udlaegges ca.
2,1 ha nyt byveekstomrade i tilknytning til et eksisterende bolig-
omrade i kommuneplan 2021-2033. Da arealet ikke er udlagt til
boliger i kommuneplan 2021-2033, skal der i kommuneplanlaeg-
ningen redeggres for behovet for udlaeg af et nyt boligomrade.

Planlaegningen strider ikke mod de landskabelige eller kultur-
historiske interesser i omradet syd for Brande. Planlaegningen
vurderes heller ikke, at veere i konflikt med erhvervsudviklingen
og eksisterende erhvervsvirksomheders drifts- og udviklingsmu-
ligheder.

Teknik og Miljg vurderer, at det er i overensstemmelse med den
overordnede planlaegning, at inddrage arealet udlagt til rekreativt
brug og andre anvendelsen til boligformal.

Galdende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i
Ikast-Brande Kommune bade i byer og i det dbne land. Kommu-
neplanen gzelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres
hvert fjerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbej-
delsen af lokalplaner.

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.

Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennem-
o . .

fgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Denne lokalplans omrdde er omfattet af rammeomrade nr. 13.R1.7
i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033, som er rammelagt
rekreativt omrade. Selve planomrddet anvendes i dag til jord-
brugsformal og har ikke et rekreativt brug. Derfor offentligggres
der sidelgbende med lokalplanen et tillaeg nr. 44 til Ikast-Brande
kommuneplan 2021-2033. Tillaagget overfgrer den del af ramme-
omrade nr. 13.R1.7 som lokalplanomradet ligger indenfor, til et
nyt rammeomrade nr. 1.B2.15 til boligomrade til teet-lave boliger.

Den sydlige halvdel af planomradet er i kommuneplanen udpeget
som del af et szerligt veerdifuldt landbrugsomrdde. Med den
endelige vedtagelse af kommuneplantillzegget bliver retnings-
linjen for det saerligt veerdifulde landbrugsomrade reduceret med
det areal, lokalplanen omfatter. Lokalplanens omrade er desuden
omfattet af retningslinjer for lavbundede arealer og skovrejsning.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 466

11

be|s.io4



Retningslinjer for Lavbund

Omkring halvdelen af lokalplanomradet er beliggende inden for
et lavbundsomrdde. Kommunen tillader ikke at de udpegede lav-
bundsomrader bliver brugt p& en made der forhindrer, at man
pd et tidspunkt kan genoprette dem som vddomrader. Arealerne
skal s& vidt muligt friholdes for byggeri og anlaeg, som kan for-
hindre, at det naturlige niveau for vandstanden kan genskabes,
eller muligheden for det vilde dyre- og planteliv, styrkes.

En naermere vurdering baseret pa ortofotos af det konkrete lav-
bundsomrade viser, at lokalplanomrade 466 reelt ikke har ka-
rakter af lavbundsareal. Terreenet i planomradet varierer mellem
kote 51 og 55 meter (DVR 90), som er mindst 5 meter over ter-
raenkote langs det nzervedliggende vandlgb, Mjarbaskken.

Analyser udfgrt i ScalgoLive viser en meget lille oversvgmmelses-
risiko i forbindelse med kraftige regnvejrshaendelser i og omkring
projektomradet. Dette skyldes, at omradet indeholder ganske fa
terraenlavninger samt, at der skal ganske betydelige vandstands-
stigninger i Mjarbaekken til at for&rsage oversvsmmelser af lokal-
planomradet.

Ved gennemfgrelse af vddomrade- eller klimalavbundsprojekter
vil man typisk foretage vandspejlshaevninger i naervedliggende
vandlgb i intervallet 0 til 1 meter (ved afbrydelse af draen og
grofter). Analyser pd baggrund af de vigtigste risikofaktorer ift.
oversvgmmelse ved skybrud (lavninger, befeestelsesgrad og hy-
draulisk ledningsevne) samt simulering af vandstandsstigninger
pa op til 1 meter i Mjarbaekken ved gennemfgrelse af et potentielt
vddomrade- eller klimalavbundsprojekt viser, at risiko for over-
svemmelser i og omkring lokalplanomradet, er minimal.

Risikoen for, at der vil forekomme oversvgmmelser ved gennem-
forelse af et potentielt vddomrade- eller klimalavbundsprojekt i
-eller i umiddelbar naerhed af lokalplanomrade 466 vurderes der-
for, at veere forsvindende lille.

Derudover vil lokalplanomradets topografi sikre, at en eventuel
realisering af et vddomrade- eller klimalavbunds-projekt omkring
det nedre forlgb af Mjarbaekken, ikke vil kunne medfgre sendrin-
ger i de nuveerende jordbundsforhold i og omkring lokalplanom-
radet.

Dette sammenholdt med, at projektomradet reelt ikke har lav-
bundskarakter begrunder, at det vil vaere hgjest usandsynligligt,
at der kan/vil blive gennemfgrt projekter, der vil kunne haeve
vandstanden i det nzaervedliggende vandlgb, Mjarbaekken.

Redeggrelse
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Retningslinjer for saerlig veerdifulde landbrugsomrader
De omrader, der er udpeget til szerlig veerdifulde landbrugsom-
rader, skal som hovedregel anvendes til jordbrugsformal. Udlaeg
af seerlig vaerdifulde landbrugsomrader til anden anvendelse end
dyrknings- eller naturformal, skal begraenses til et minimum.

I seerlige tilfeelde kan Ikast-Brande Kommune tillade en anden
anvendelse end dyrknings- eller naturformdl i de omrader, der
er udpeget til seerlig veerdifulde landbrugsomrader. I s fald skal
der s3 tidligt som muligt i planlaegningsprocessen, veere dialog
om jordbrugets udviklingsmuligheder, mellem lodsejer og Ikast-
Brande Kommune.

N&r landbrugsjord skal overgd til andre formal end jordbrug,
laagger Ikast-Brande Kommune vaegt pa folgende for at sikre en
sammenhangende udvikling:

- At de ngdvendige arealer fortrinsvis inddrages p& en made,
sd8 man bevarer de bedst egnede landbrugsjorder, og sdledes
at jordbrugserhvervene konkret kan forholde sig til fremtidige
udviklingsmuligheder.

- At forbruget af landbrugsjord til andre formal end jordbrug ikke
bliver stgrre end ngdvendigt.

- At der i videst muligt omfang tages hensyn til de bergrte land-
brugsejendomme, til forholdene i det lokale naeromrade, til behov
for arealer til udbringning af husdyrggdning og til de investe-
ringer i jordbruget, der allerede er foretaget.

- At der er en passende afstand mellem eksisterende landbrug og
ny boligbebyggelse m.v., s&8 man s vidt muligt undgar konflikter
om miljget.

- At der bevares stgrre sammenhaengende jordbrugsomrader for
at sikre jordbrugets fremtidige erhvervsmuligheder.

De omrader, der er udpeget til szerlig veerdifulde landbrugsom-
rader, skal som hovedregel anvendes til jordbrugsformal. Udlaeg
af seerlig vaerdifulde landbrugsomrader til anden anvendelse end
dyrknings- eller naturformal skal begraenses til et minimum.

I seerlige tilfeelde kan Ikast-Brande Kommune tillade en anden
anvendelse end dyrknings- eller naturformal i de omrader, der er
udpeget til szerlig vaerdifulde landbrugsomrader. I sa fald skal der
vaere dialog mellem lodsejer og Ikast-Brande Kommune s tidligt
som muligt i planlaegningsprocessen om jordbrugets udviklings-
muligheder.

Retningslinjen revideres i tillaeg nr. 44 da det ikke er foreneligt
med byudviklingsinteresserne i omradet, at fastholde udpegnin-
gen.
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Retningslinjer for Skovrejsning

Lokalplaomradet er beliggende inden for et omrade hvor skov-
rejsning ikke er gnsket. I de omrader, der er udpeget til skov-
rejsning ugnsket, ma der som udgangspunkt ikke rejses ny skov.

Vandomrdadeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god @okologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand. Udledning af overfladevand
fra tag- og befzestede arealer, ma ikke give anledning til erosi-
onsskader i recipient.

Overfladevandet i lokalplanomradet tilfgres Brande A via private
vandlgbsstraekninger. Brande A er malsat med krav om god
gkologisk tilstand i henhold til gaeldende Vandomrddeplaner
2021-2027. De vandlgbsnaere arealer i og omkring lokalplanom-
radet er klassificeret som omrader uden risiko for okkerudled-
ning.

Natura 2000

Planomradet ligger uden for Natura 2000-omrdder. Naermeste
Natura 2000-omrade er habitatomrade nr. 63 - Mose ved Karstoft
A. Habitatomrddet ligger ca. 6 km syd for lokalplanomradets
placering. Selvom habitatomrddet nr. 63 ligger teettere pa det
ansggte projekts placering, er det mere veaesentligt i denne
sammenhaeng at vurdere pa pavirkningen af habitatomradet nr.
61, da vandlgbet Brande A er i direkte hydrologisk og gkologisk
forbindelse med Skjern A. Det betyder, at vandkvaliteten opstrgms
i Brande A kan pavirke vandkvaliteten nedstrgms i Skjern A.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at lokalplanen ikke i sig selv
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne
pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt, og planen vil ikke veere
en hindring for, at malssetningerne for Natura 2000-omraders
tilstande nds og opretholdes. Ikast-Brande Kommune har lavet
ovenstdende vurdering pa fglgende baggrund:

e Projektet har et begreenset omfang, da der er tale om et
mindre boligomrade.

e Virkningen af projektet er meget lokal, da der er tale om
et mindre boligomrdde. Omradet bliver separatkloakeret og
regnvand nedsives. Der vil kunne vaere en mindre udledning
af regn og overfladevand til tillgb til Mjarbaek og videre til
Brande A. Da der er tale om et boligomrade, vurderes vandet
ikke at indeholde stoffer, der kan skade det nedstrgms
liggende habitatomrade.

e Afstanden til habitatomrddet fra det bergrte omrade er
henholdsvis 6 og 12 km i fugleflugtslinje og er dermed
forholdsvis stor.

Redeggrelse
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Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P& den baggrund m& der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelsegge de pa-
geeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Ikast-Brande Kommune har ikke detaljeret kendskab til de en-
kelte arters forekomst i lokalplanomradet. De arter, som vurderes
at kunne forekomme i det konkrete omrdde er arter af flagermus,
stor vandsalamander og spidssnudet frg. De gvrige arter vur-
deres ikke at kunne have yngle eller rasteomrdder pa eller ved
arealet, da arealet hovedsageligt er omdriftsareal.

Spidssnudet frg og stor vandsalamander kunne teoretisk fore-
komme i mosen syd for, men det vurderes dog ikke szerlig sand-
synligt. Der vurderes ikke at vaere egnede ynglevandhuller i
naromradet da de neaerliggende vandhuller alle er relativt nae-
ringspavirkede eller overskyggede.

P& den baggrund og da arealet hovedsagligt har veeret areal i
omdrift, vurderes spidssnudet frg og stor vandsalamander ikke
at raste indenfor planomradet.

Nord gst for arealet yngler flagermus i traeerne i et lille skovom-
rade. Planarealet vurderes ikke at pavirke yngle rasteomradet i
neerheden, pga. afstanden. Flagermusene kan benytte det nyan-
lagte vandlgb nord for arealet som spredningsvej, ellers kan de
bevaege sig langs treekanten ved Brande A. Pga. karakteren af
boligomrddet, med fa spredte huse og et stort grgnt areal vurde-
res projektet ikke at pavirke de neerliggende spredningsveje for
flagermus.

Treeer og buske i markskellet vurderes ikke som egnet yngle- el-
o o
ler rasteomrade for flagermus, da traeerne er for sma.

En realisering af denne lokalplan vurderes derfor samlet set ikke
at medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller raste-
omrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a). Lokalplanen vil
heller ikke medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter,
som er optaget i EF-habitatdirektivets bilag IV, litra b).

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger pd 8ben mark i et omrdde med drikke-
vandsinteresser (OD) samt i indvindingsopland til begge Brande
Vandvaerks kildepladser. /ndringen fra mark til boligomrdde for-
ventes dog ikke at medfgre en vaesentligt sendret forurenings-
trussel for grundvandet under byen.
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Af nzerliggende boringer fremgar det, at de gverst 4-7 m. jord
bestar af sand, herunder er der et tykt lerlag. Kombinationen af
sand gverst og et tykt lerlag under, betyder, at regnvand kan sive
ned i det gverste jordlag, men kun i ringe grad forbi lerlaget. Da
der vest for lokalplanomradet er en bakke med en lignende geo-
logi, vil regnvand fra et stort areal samle sig i sandlaget for foden
af bakken. Det vil resultere i, at det sekundaere grundvand star
meget hgit i lokalplanomradet.

Til tider vil grundvandet st8 i terraen. Den periodevise hgje grund-
vandsstand medfgre at omrade permanent skal passivt dreenes.
Det forventes, at vandet kan lgbe forholdsvist frit i sandlaget, og
derfor forventes draenrgr at have en vaesentlig effekt, ogsa i en
ret stor afstand af rgret. Det er en forudsaetning for projektet,
at lokalplanomradet dreenes, og projektet vil derfor uundgaeligt
medfgre en pavirkning af de hydrogeologiske forhold.

I vandhandteringsplanen skal der tages hensyn til mosen syd-gst
for omradet.

Tan -
Kort som viser 5, 20, 50 og 100-8rs regnhaendelser.

Spildevandsplan 2023 - 2034

Lokalplanomradet forventes at skulle spildevandskloakeres, og
regn- og overfladevand skal hdndteres inden for omradet.
Nedsivningsanlaeg placeres i en afstand p& mindst 25 meter fra
vandlgb og draen. Spildevand fra husholdninger vil via det offent-
lige kloaknet blive ledt til Sandfeld renseanlaeg. Ved etablering
af draen skal der sikres en afstand p& 25 meter mellem draen og
nedsivningsanlaag.

Der skal sikres tilstraekkelig afstand til grundvandet ved etable-
ring af draen, som ledes til Mjarbaekken. Nedbgr fra klimahaendel-
ser samles i de grgnne arealer med forsinkelsesbassinnet i mid-
ten af udstykning, og ledes videre mod vandlgbet Mjarbaekken.
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Omradet er i dag landbrugsjord og der forventes at vaere draen
i jorden, som skal handteres efter bestemmelserne i vandlgbs-
loven:

Aflsb m& ikke hindres fra opstrgmsliggende arealer. Skal draen
flyttes vil det kreeve en afggrelse om regulering af vandlgb.

Der skal etableres draen langs veje og stier

Klimatilpasning

Lokalplanomrddet er beliggende i et omrdde, hvor der ikke er
udpeget specielle forhold omkring grundvandeet. Det betyder , at
der ikke er specielle restriktioner forbundet med at andre area-
lanvendelsen i forhold til grundvandet. Den gererelle lovgivning
om deskyttelse af grundvandet, er dog altid gaeldende, og risikoen
for grundvandsforurening skal altid undgaes.

Det fremgdr af skybruds- og lavningskort (ScalgoLive), at ca.
8.100 m?2 af lokalplanomradet er i risiko for regnvandsbetingede
oversvgmmelser. Regnhaendelser fra 5 til 100 &rshaendelser vil
pavirke isaer den sydvendte trediedel af planen.

Ved stgrre regnhaendelser vil overfladevand strgmme mod
vandlgbet i omradets nordlige del. Der skal derfor foreligge en
dokumenteret plan for handtering af overfladevand, for der kan
opferes bygge- og anlaegsprojekter i omradet.

Vand h@ndteres som beskrevet i vandhandteringsplanen.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter geeldende regler.

Kloakering
Se afsnit Spildevandsplan 2023 - 2034 ovenfor.

Varmeforsyning
Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Den eksisterende forsyningsform i omradet er fijernvarme

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra Brande Vandvaerk.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes “regulativ for dagrenovation
og husholdning”.
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Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald sker i storcontai-
nere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne tammes
af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til containeren. Der
afszettes plads til affaldssortering ved de rgde cirkler i nedensta-
ende plan. Alternativt skal de placeres ved p-pladsen.

F g’ -,
.

Affaldssortering er placeret ved de rade cirkeler.

Ladestandere
Der skal inden for lokalplanomrddet etableres ladestandere i
overensstemmelse med den til enhver tid geeldende lovgivning.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anleegsarbejder
straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes, sd der
kan ivaerkseettes afvaergeforanstaltninger i ngdvendigt omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-Brande
Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og flytning af
forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalplanomradet skal der sa vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for omradet.
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Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte fortids-
minder, som skal udgraves. Der skal derfor afseettes tid til, at
museet kan na at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde
pdbegyndes. I henhold til Museumsloven skal anleeg og byggeri
standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser,
bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum
Midtjylland skal underrettes om fundet.

Museum Midtjyllands udtalelse
Det aktuelle lokalplanomrdde er beliggende pa et stgrre, relativt
lavtliggende plateau, som mod gst afgreenses af Brande A og
mod vest af flere langstrakte vddomrader langs et bakkedrag,
hvorpd der er registreret et stgrre antal gravhgje samt et enkelt
depotfund. Se nedenstdende kort.

Blot omkring 250 m. gst for omrddet Igber Mjarbaek, som er en
sidegren til Brande A. Ind over arealets nordlige del er der pa de
hgje malebordsblade registreret et mindre mose og hedeomrade.
Terraenet falder let mod gst. Museet har ikke kendskab til arkaeo-
logiske fund eller fortidsminder indenfor det padgaeldende omrade,
og i forbindelse med de to seneste udstykninger, Hyvildvej @st i
2021 og Hyvildvej Vest i 2023, blev der ikke registreret forhisto-
riske anleeg.
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Men ca. 250 m. nordgst for lokalplanomradet blev der i forbin-
delse med udstykningen ved Enkehgj i 2004-2005 udgravet
bebyggelsesspor i form af huse og gruber fra yngre stenalder,
iseer klokkebaegerkultur, Sb.nr. 303. Ved udgravningen blev der
bl.a. fundet store maengder forkullet korn. Denne bebyggelse 13
pd nordsiden af det aktuelle plateau tset pd sammenlgbet for
Brande A og Mjarbaek.

Knap 900 m. mod nordvest blev der i 1897 ved gravning af en
grgft forud for granplantning pa hgjdedraget fundet et depotfund
med et haengekar af bronze samt en bgjlendl og et fragment af
en halskrave, Sb.nr. 58. I forbindelse med udgravningen blev der
desuden pd marken registreret spredte jernudvindingsovne.

Syd for depotfundet, men ligeledes pa hgjdedraget findes to
klynger p& henholdsvis fire og seks hgje. Blot to fremstdr som
fredede, Sb.nr. 60 og 61. Neden for bakkedraget og ca. 500 m.
vest for det aktuelle omrade er der registreret en overplgjet hgj,
Sb.nr. 59.

Umiddelbart vest for den nordlige del af det aktuelle lokal-
plansomrade ses pa de hgje malebordsblade et mindre omréde
med mose- og engsignatur, og inden for 250 m mod g@st stgder
omradet op til Mjarbaek og engomradet omkring denne. I tilknyt-
ning til sddanne vadomrader vil der vaere mulighed for at finde
bopladsspor fra forskellige perioder af oldtiden - og seerligt fra
stenalderen.

Med baggrund i de allerede kendte lokaliteter samt de topogra-
fiske forhold er det museets vurdering, at der vil veere mulighed
for forekomst af vaesentlige fortidsminder, og museet gnsker
derfor at foretage forundersggelse pa hele det bergrte areal.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pd matrikel 2h, Skerris, Brande. Lokalpla-
nens gennemfgrelse forudseetter, at landbrugspligten ophaeves
pa den bergrte ejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
vaere opmaerksom p3, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler,
ledninger eller dreen er tinglyst. Derfor bgr relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder p&dbegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.
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Lokalplanens gennemfgrelse

En realisering af planens bestemmelser beror pa privat initiativ.
Planen er en mindre del af Strukturplanen for Naturbydelen
Brande syd.

Tilladelser og dispensationer
Realisering af projektet forudsaetter en vandhdndteringsplan

Flytning og eller omlaegning af draen kraever tilladelse efter
Vandlgbsloven. Der er givet en generel nedsivningstilladelse ved
naboudstykningen. Der er ingen udledningstilladelse for draenene.

Der skal laves et tillaeg til spildevandsplanen, hvor omradet regi-
streres som spildevandkloakeret.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor der ikke er udpeget
specielle forhold omkring grundvandet. Det betyder, at der ikke
er specielle restriktioner forbundet med at zndre arealanven-
delsen i forhold til grundvandet. Den generelle lovgivning om
beskyttelse af grundvandet er dog altid geeldende, og risikoen for
grundvandsforurening skal altid undgdes.

Omkring halvdelen af lokalplanomradet er udpeget som lavbunds-
og vadomradeareal. Arealerne ma i henhold til retningslinjerne i
KP 21, ikke anvendes pd en made der forhindrer, at man pa et
tidspunkt kan genoprette dem som vaddomrade.

Omradet er udpeget rekreativt omrade i kommuneplanen, men
anvendes ikke til rekreativt brug. Det rekreative omrdde kan
reduceres og sendre anvendelse til boligformal sdfremt det sikres,
at der etableres rekreative arealer inden for omradet til glaede for
omradets beboere.

Der er landbrugspligt pd matrikel 2h, Skerris, Brande. Lokalpla-
nens gennemfgrelse forudseetter, at landbrugspligten ophaeves
pa den bergrte ejendom.
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Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har ikke
pd vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettig-
heder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt
og for varetagelsen af almene samfundsinteresser. Ekspropria-
tion efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betin-
gelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pd det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt pd ekspropriati-
onstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspro-
priation til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket,
hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinte-
resser.

Der gelder imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for private.

Ekspropriationens form&l ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta virkelig-
ggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for for virke-
ligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for
realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og
betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.
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Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere
i medfgr af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gennemfg-
relse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for
ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriations-
plan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde 3&stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under 3stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,, og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriatio-
nens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pd fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemeerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udigbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan treeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnds aftale om
erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er
meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriationsbeslut-
ningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropri-
ation og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015
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Regnvandhandtering
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For at kunne styre regnvandet bedst muligt i forhold til terraen-
faldet i planomradet, anbefales det at dele omradet op i to afvan-
dingssystemer, som dog er forbundne. Dette er markeret med en
sort stiplet linje. Hvert system bestar af en afvandingsgrgft som
Igber ud i en Iavning/oversvﬂmmelsesomré’ude. Der skal etableres
et overlgb fra oversvsmmelsesomrddet ved fzelleshuset til den
nordlige graft.

Grgften og oversvgmmelsesomrddet er dimensioneret med ud-
gangspunkt i, at der ikke skal st& permanent vandspejl. Der-
udover er det dimensioneret sdledes, at grgfterne i sig selv kan
h&ndtere op til en 2-8rs haendelse, mens systemet med grefter og
oversvgmmelsesomrade tilsammen kan handtere en 5-3rs haen-
delse. Dette er gjort for at undgd meget dybe/bredde grefter, og
for at synligggre vandet i omradet. Der skal vaere en afstand fra
bunden af grgften til grundvandsspejlet (forsyningens draenrgr),
pd& minimum 1 meter. Det betyder ogsa, at der som udgangs-
punkt kun vil opstuves vand pa oversvgmmelsesomraderne nar
en regnhaendelse overstiger en 2-3rs haendelse.

Den sydlige grgft afvander de sydlige tag- og overfladearealer
og har overlgb til sgen. Den nordlige grgft afvander de nordlige
arealer med overlgb til f.eks. vendepladsen eller baerhaven, der
saledes skal nedsaenkes en smule, for at kunne fungere som en
lavning.

Planomradet er opmalt til 2,17 ha og har en beregnet befsestel-
sesgrad pd 26 %, ud fra situationsplanen.
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Planomradet ligger i et omrdde hvor nedsivningsforholdene er
gode, dog anbefales det at foretage nedsivningstests, hvor et
eventuelt nedsivningsanlaeg skal placeres for at fa s retvisende
data som muligt. Det anbefales, at regnvandet som udgangs-
punkt hdndteres ved nedsivning. Det terreennaere grundvands-
spejl i dele af planomradet stdr sd hgjt, at det kun er muligt at
have 1 meter til grundvandsspejlet, hvis der i samarbejde med
forsyningen etableres gennemgaende dreen i omradet.

Hverdagsregnen op til en 5-3rs haendelse skal hdndteres i en
afvandingsgrgft op gennem planomradet, for haendelser op til
en 2-3rs handelse, og ved stgrre haendelser handteres vandet i
grofterne samt i et oversvgmmelsesomrade ved fzelleshuset og
et oversvgmmelsesomrade ved vendepladsen/barhaven.

@nskes befaestelsesgraden gget, kan oversvgmmelsesomraderne
udvides bade i areal og dybde, sd lgsningen kan hdndtere en
stgrre vandmaengde. Ved handelser der overstiger den dimen-
sionsgivende regn, vil vandet fglge de naturlige stramningsveje
mod nord og samles i en lavning nordgst for planomradet, som er
i umiddelbar sammenhang med omradets dreenafvanding.

Draen skal etableres af bygherre og grundejerforeningen skal
overtage driften og betingelserne herfor.
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Miljovurdering

Ikast-Brande Kommune har i henhold til Lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
gennemfgrt en vurdering af, om planens pavirkning af miljget har
en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 2,
pkt. 1 eller 2 i overensstemmelse med det brede miljgbegreb i
lovens § 1. stk. 2 og i forhold til falgende faktorer: den biologiske
mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna,
jordbund, jordarealer, vand, Iuft, klimatiske faktorer, materielle
goder, landskab, kulturarv - herunder kirker og arkitektonisk og
arkaeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferi-
sici og ulykker, ressourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold
mellem disse faktorer.

Ikast-Brande Kommune traeffer hermed afggrelse efter miljgvur-
deringslovens § 10 om, at planen ikke er omfattet af krav om
miljgvurdering.

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger
en planleegning af planomradet til 22 - 28 teet-lave boliger vil
medfgre, vurderes det, at planen ikke skal miljgvurderes, da
projektet ikke forventes at belaste miljget veesentligt mere end
den nuvaerende anvendelse. Ved vurderingen er der seerligt lagt
vaegt pa lavbundsarealet i lokalplanomradet.

Afggrelsen efter miljgvurderingslovens § 10 er offentliggjort
samtidigt med offentligggrelsen af forslag til planen/planerne
efter reglerne fastsat i Planloven.

Der er lavbundede arealer og vddomrader inden for og omkring
lokalplanomradet. En vurdering baseret pa ortofotos er, at
lokalplanomrade 466 reelt ikke har karakter af lavbundsareal.
Terreenet i planomradet varierer mellem kote 51 og 55 meter
(DVR 90), hvilket er mindst 5 meter over terraenkote langs det
neervedliggende vandlgb, Mjarbaekken.

Analyser udfgrt i ScalgoLive viser en meget lille oversvgmmelses-
risiko i forbindelse med kraftige regnvejrshaendelser i og omkring
projektomradet. Dette skyldes, at omradet indeholder ganske fa
terraenlavninger samt, at der skal ganske betydelige vandstands-
stigninger i Mjarbaekken til at for&rsage oversvsmmelser af lokal-
planomradet.

Ved gennemfgrelse af vddomrade- eller klimalavbundsprojekter
vil man typisk foretage vandspejlshaevninger i naervedliggende
vandlgb i intervallet 0 til 1 meter (ved afbrydelse af draen og
grgfter).
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Der er analyseret pa baggrund af de vigtigste risikofaktorer ift.
oversvgmmelse ved skybrud (lavninger, befaestelsesgrad og
hydraulisk ledningsevne) samt simulering af vandstandsstig-
ninger pa op til 1 meter i Mjarbaekken ved gennemfgrelse af et
potentielt vddomrade- eller klimalavbundsprojekt. Analyserne-
viser, at risiko for oversvgmmelser i og omkring lokalplanom-
radet, er meget minimal.

SAMMENFATTENDE VURDERER IKAST-BRANDE KOMMUNE

Risikoen for, at der vil forekomme oversvgmmelser ved gennem-
forelse af et potentielt vddomrade- eller klimalavbundsprojekt i
- eller i umiddelbar nzerhed af lokalplanomrdde 466, vurderes
at vaere forsvindende lille. Dette, sammenholdt med, at projekt-
omradet ikke har lavbundskarakter begrunder at det vil veere
hgjest usandsynligligt, at der kan/vil blive gennemfgrt projekter,
der vil kunne hzeve vandstanden i det nzervedliggende vandlgb,
Mjarbaekken.

Derudover vil lokalplanomradets topografi sikre, at en eventuel
realisering af et vddomrade- eller klimalavbundsprojekt omkring
det nedre forlgb af Mjarbaekken, ikke vil kunne medfgre aendringer
i de nuveerende jordbundsforhold i og omkring lokalplanomradet.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber risiko
for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der geelder efter
planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, sdfremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-

melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre,

e at omradet kan anvendes til teet-lav boligformal med
tilhgrende feelleshus, feelles orangeri, faelles frugthave med
regnvandsbassin og grgfter til vandhandtering.

e at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer

e at hver bolig f&r adgang til et opholdsareal

e at omradet vejbetjenes fra Stjernevejen

e at omradet forbindes med de gvrige boligomrader med to
tvaergdende stiforlgb.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Overfgrelse til byzone

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Landzone-

arealet overfgres til byzone ved endelig vedtagelse af
denne lokalplan.

Delomrader

Lokalplanomr&det inddeles i delomrdde: 1, 2, 3 og 4

§ 3. Omradets anvendelse

3.1  Lokalplanens delomrdde 1 ma kun anvendes til taet-lav
boliger som vist i princippet pa kortbilag 2

3.2  Lokalplanens delomrdde 2 ma kun anvendes til taet-lav

boliger eller faelleshus som vist i princippet pa kortbilag 2

3.3  Lokalplanens delomrdde 3 ma kun anvendes til rekreativt

omrade, vej og regnvandshandtering som vist i
princippet pa kortbilag 3

3.4  Lokalplanens delomrdde 4 ma kun anvendes til
faellesparkering og rekreativt omrade, som vist i
princippet p& kortbilag 2

Bestemmelser
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3.5

3.6

3.7

Begge stier vist pa kortbilag 2 skal etableres.

Stierne skal knytte sig til de to eksisterende stier i Para-
disfuglen mod vest, og stierne skal muligggre en tilknyt-
ning til en fremtidig udstykning @st for lokalplanomradet.

Der ma& kun etableres tekniske anlaeg der alene er til
brug for lokalplanomradet feks. regnvandsbassin.

Virksomheder i boligomrader

3.8

Indenfor delomrade 1 og 2 kan byradet tillade, at der pa
den enkelte ejendom drives virksomhed inden for miljg-
klasse 1-2. Virksomheden skal veere af en sadan art, at
den almindeligvis kan udfgres i beboelseslejligheder eller
beboelseshuse.

Det er en betingelse, at virksomheden drives af den der
bebor ejendommen, at virksomheden efter byradets skgn
drives pa en sddan made, at karakteren af bolig ikke
forandres, eksempelvis ved skiltning eller lignende, og at
virksomheden ikke medfgrer behov for parkering.

§ 4. Udstykning

Grundstgrrelser

4.1

4.2

Ved teet-lav boliger ma der maksimalt opfgres 1 bolig for
hver 400 m2 grundareal inkl. andel af feelles opholds-
vej- og parkeringsarealer.

De enkelte teet-lave boliger skal kunne udstykkes med en
mindste grundstgrrelse pa 250 m2 eksklusiv feelles
opholds,- vej- og parkeringsarealer, der skal veere i
direkte tilknytning til hver enkelt taet-lav bolig.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Stjerne-
vejen, som vist i princippet pa kortbilag 3.

Vejudlaeg og vejudformning

5.2

5.3

5.4

Der skal udlaegges areal til stamvejen med vejadgang fra
Stjernevejen.

Stamvejen skal udlaegges i en bredde p& 8,5 meter
med 5,5 meter bred kgrebane og 1,5 meter graesrabat
i hver side. Ved etablering af parkeringspladser langs
stamvejen skal vejudleegget gges tilsvarende.

For enden af vejen skal der anlaagges vendeplads med
fast belaegning, der som minimum skal dimensioneres til
12 meter lastbiler.
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5.5 Der skal udlaegges areal til 4,0 meter brede stier, som
vist i princippet pa illustrationsplanen kortbilag 3.

Stierne skal anlaegges i mindst 3,0 meter med 0,5 m
rabat i hver side.

Belysning
5.6 Vej- og stibelysning skal udfgres i henhold til geeldende
vejregler.

Parkering

5.7 Der skal etableres mindst 12 parkeringsplads pr. bolig,
af disse parkeringspladser skal mindst en tredjedel
etableres som feelles parkering/geesteparkering.

5.8 P& feellesparkeringen skal etableres parkeringsplads til
handicapparkering, som skal vaere udfgrt med fast jeevn
beleegning. Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads
med brugsareal pd 3,5 x 5 meter og mindst 1 parke-
ringsplads med brugsareal pa 4,5 x 8 meter.

Begge ovennavnte pladser kan medregnes i kravet til
antallet af faelles parkeringspladser jf. 5.7.

Vejtilslutning
5.9 Der ma ikke etableres veitilslutning fra den enkelte
ejendom til Stjernevejen.

Oversigtsarealer
5.10 Der skal etableres oversigtsforhold i henhold til
gaeldende vejregler.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
6.1 Bebyggelsesprocenten for taet-lave boliger ma ikke
overstige 40 inkl. andel af opholds- og friareal (grgnne

arealer, haver, vej, parkering m.m.).

6.2 Der kan hgjst opfgres op til 30 taet-lav boliger. Tekniske
anlaeg undtaget.

6.3 Bygninger i lokalplanomradet skal opfgres i maksimalt 2
etager, og i en hgjde p& maksimalt 8,5 meter.

6.4  Bygninger pa op til 70 m2 i grundareal ma maksimalt
opfgres i 1 etage.

6.6 Boliger skal placeres inden for byggefelterne 1 og 2 som
vist pd kortbilag nr. 2.
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8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Tage
7.6

Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekte-
rende materialer. Glanstallet m@ maksimalt vaere 20.

Vinduer, drivhuse, solceller og solfangere er undtaget fra

bestemmelsen.

Facader skal udfgres i enten tree, teglsten (blank eller
vandskuret), pudset overflade. Facader skal fremst3 i
gré’l, sorte, rgde, gule eller brune nuancer.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure
og lignende skal udfgres i trae.

Mindre bygningsdele som f.eks. karnapper, altaner
og mindre facadepartier kan udfgres i andre materialer.

Bebyggelsen skal falge det naturlige terraen, derfor ma

facadens hgjde ma ikke overstige 5 meter malt fra det
naturlige terraen til facadens skeering med tagfladen.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

At anlaegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

At anlaegget overholder den maksimale bygningshgjde.

At anlaeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/solfangerne.

Varmepumper

7.7

Varmepumper skal indkapsles i let afskaermning i gra,
sorte, rgde eller brune nuancer.
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Skilte
7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Andet

7.13

Skiltning og reklamering udover almindelig navne- og
nummerskiltning ma ikke finde sted.

Der m& kun opsaettes 1 midlertidigt salgsskilt i forbin-
delse med salg af grunde til boligbebyggelse, i en maks.
stgrrelse af - hgjde 1 m x bredde 1.4 m. Skiltet skal
have midlertidig karakter, og have til formal at realisere
lokalplanen.

Skiltet ma placeres p& ben med en maks. hgjde af 0,80
m over terraen. Skiltet skal fjernes efter maks. 3 ar, eller
ndr 75% af grundende er solgt.

Skiltet ma ikke vaere gennemlyst

Bevaegelige skilte, bannere og lignende m3 ikke

anvendes.

Der m3 ikke szettes antenner herunder parabolantenner
pa bygningers facade eller tage.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Hegn
8.6

8.7

Andet

8.8

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier
og til regnvandsopsamling /-nedsivning.

Inden for delomrade 3 kan der opfgres tekniske anlaeg til
regnvandshandtering. Se 3.7.

Ved nedsivning af tag- og overfladevand, ma der ikke
ledes seebevand fra fx bilvask eller kemikalier fra f.eks.
tag- eller fliserens til nedsivningsanlaag.

Det er ikke tilladt at nedsive vand fra tage med bly eller
kobber.

Der skal etableres levende hegn af hjemmehgrende arter
langs skel mod vest som vist pa kortbilag 3.

Der skal etableres levende hegn af hjemmehgrende arter

langs skel mod Stjernevej som vist p& kortbilag 3.

Der kan etableres legepladser, drivhuse, balplads og
opholdsarealer i forbindelse med feellesarealet.
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§ 9. Tekniske anlaeg

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

§ 10.

10.1

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloaksy-
stem. Der skal udarbejdes et tillaeg til Spildevandsplanen
2023 - 2034.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.

Der skal veere etableret ladestandere inden for lokalplan
omradet i overensstemmelse med den til enhver tid
gaeldende lovgivning.

Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny,
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

Der kan etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning.

Der skal etableres regnvandsbassin til sikring mod over-
svgmmelser.

Forudsaetninger for ibrugtagning

For ny bebyggelse ma tages i brug skal:

Al bebyggelse veaere tilsluttet varmeforsyning.

Ved nye omrader, der ikke i forvejen har tilslutningspligt
kan der ikke palaegges ny tilslutningspligt.

Alle boliger skal veere tilsluttet det kollektive el net.

Al bebyggelse skal veere tilsluttet vandforsyningen fra
Isenvad Vandveerk.

Omradet spildevandskloakeres. Der er tilslutningspligt til
Ikast-Brande Spildevand A/S spildevandssystem.

Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid geeldende
almindelige bestemmelser.

Regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der overstiger
en befaestelsesgrad pa 40 % skal vaere hdndteret eller
forsinket p& egen grund.
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8§ 11. Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der er
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplan
omradet. Hver husstand har én stemme p& grundejer
foreningens generalforsamling.

Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligeholdelse
m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfgrebekaem
pelse pd veje og stier, samt vedligeholdelse af belysning.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehol
delse af de i § 8.6 naevnte feellesarealer og de i § 8.4
beskrevne beplantninger. Grundejerforeningen er pligtig
til at tage skgde pa de ovennaevnte feelles arealer og
feelles anlaag.

Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

S&fremt der oprettes en boligforening inden for lokal
planomradets omrade til teet-lav bebyggelse, sa
varetager boligforeningen samtlige lejeres interesser i
grundejerforeningen og kan afgive stemmer pa general-
forsamlingen svarende til antallet af husstande i boligfor-
eningen.

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr 1/2 af
grundene er solgt.

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande
Kommune, optage medlemmer fra tilgraensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestdende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 466

35

be|s.io4



§ 12.

12.1

§ 13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Servitutter

Med lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves ingen
servitutter indenfor lokalplanens omrade.

Retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan jaevnfgr planloven meddele dispensation

fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen. Dispensation kan kun ske
efterenskriftligorienteringafnaboerm.fl., medmindrelkast-
BrandeKommuneskgnner, atdispensationenerafuveaesentlig

betydning for de pdgaeldende.

S&fremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 466
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Kortbilag 1- Matrikelkort

Lokalplan nr. 466
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 466
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M8lestok ca. 1:1.500 ved print i A4
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Kortbilag 3 - Regnvandshandtering, vej og sti

Lokalplan nr. 466
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Vejledende graenseveaerdier for

stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger

og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra

den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se

tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-

heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion

af tidsrum og omradetype.

Bilag1- Stgj

Lokalplan nr. 466

Tidsrum

Omradetype

Mandag - fredag
kl. 07.00 - 18.00

Lgrdag
kl. 07.00 - 14.00

Mandag - fredag
kl. 18.00 - 22.00

Lgrdag
kl. 14.00 - 22.00

Alle dage
kl. 22.00 - 07.00

be|s.io4

(faktisk anvendelse) S@n- og helligdag

kl. 07.00 - 22.00

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Kolonihaveomrader

Greenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet
af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeaelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 2 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 466
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Bilag 2 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 466
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 466

— Haringsperiode

XX | Ikast-Brande Byrad har den g. september 2024 god-
\ \ kendt at offentliggare et forslag til lokalplan nr. 466 -
Boliger,Stjernevejen, Brande.

Hgaringsperioden lgber fra den 12. september 2024 og
frem til den 7. november 2024.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med haringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indga i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,

hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk
|| P3 kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/

offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: ggbo 3311.
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