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BESTSELLER A/S 

Fredskovvej 5, 

7330 Brande 

 

1. oktober 2026 
  

  

 

VVM-screeningsafgørelse for ONLY Hovedkvarter Kårema-

gervej, 7330 Brande 

 

Ikast-Brande Kommune, har modtaget VVM-anmeldelse af etable-

ring af nye kontorfaciliteter, kantinebygning og en teknikgård samt 

fordelingsveje, parkeringsarealer, stier og grønne arealer. Anmel-

delsen er modtaget den 19. august 2026. Ansøgningen er indsendt 

af Rambøll ved Kathrine Villadsen på vegne af Bestseller A/S. 

 

I bilag 1 ses oversigtskort. 

 

Afgørelse 

Ikast-Brande Kommune har på baggrund af en VVM-screening vur-

deret, at projektet ikke vil kunne påvirke miljøet væsentligt og 

derfor ikke er VVM-pligtigt.  

 

Etablering af nye kontorfaciliteter, kantinebygning og en teknik-

gård samt fordelingsveje, parkeringsarealer, stier og grønne area-

ler er et infrastrukturelt projekt. Projektet påfører ikke det omgi-

vende miljø, naboer eller naturbeskyttelsesinteresser væsentlige 

negative påvirkninger. 

 

Afgørelsen er truffet efter VVM-bekendtgørelsens §21 og bilag 2, 

punkt 10b – Anlægsarbejder i byzoner, herunder opførelse af bu-

tikscentre og parkeringsanlæg. 

 

Screeningafgørelsen er ikke en tilladelse, men alene en afgørelse 

om, at projektet ikke skal gennemgå en VVM-proces. Projektet vil 

efterfølgende kræve andre tilladelser og dispensationer fra anden 

lovgivning for at realisere projektet. Såfremt afgørelsen ikke er ud-

nyttet inden 3 år fra meddelelsestidspunktet, bortfalder afgørel-

sen. 

 

Begrundelse 

Afgørelsen om, at projektet ikke er VVM-pligtigt, begrundes ud fra, 

at projektet ikke medfører væsentlige miljøpåvirkninger, herunder 
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hverken støjmæssige eller landskabelige påvirkninger eller påvirk-

ninger på kulturhistoriske og naturmæssige værdier jf. kriterierne i 

bilag 6 i Miljøvurderingsloven. 

 

Inden for 2 km fra projektområdet er der registreret følgende bilag 

IV arter: odder, grøn kølleguldsmed og arter af flagermus.  

 

Flagermus kan yngle og raste i træer og bygninger inden for pro-

jektområdet. I forbindelse med den indledende naturkortlægning 

er der registreret potentielle flagermusegnede træer inden for pro-

jektområdet. Disse er dog ikke i et område hvor der sker rydning. 

Disse træer berøres ikke af projektet. Odder og grøn kølleguld-

smed påvirkes ikke af projektet da der ikke sker påvirkninger om-

kring vandløbet eller den tilstødende natur. 

 

Ikast-Brande Kommune vurderer på baggrund af det oplyste, at 

projektet i sig selv - eller i forbindelse med andre planer og projek-

ter - ikke vil påvirke Natura 2000-områder væsentligt. Tilsvarende 

vurderes det, at projektet ikke vil medføre beskadigelse eller øde-

læggelse af yngle- eller rasteområder i det naturlige udbredelses-

område for de dyrearter, der er optaget i EF-habitatdirektivets bi-

lag IV, litra a), samt ikke vil medføre ødelæggelse af livsstadier af 

de plantearter, som er optaget i EF-habitatdirektivets bilag IV, litra 

b). 

 

Nærmeste habitatområde er Harrild Hede, Ulvemosen og heder i 

Nørlund Plantage, der er beliggende ca. ca. 4,5 km nord for det 

ansøgte projekt.  

 

Beskrivelse af projektet 

Ansøgningen er vedlagt som bilag 2. 

 

Bestseller-koncernen har planer om at etablere nye kontorfacilite-

ter på området, der ligger i tilknytning til deres eksisterende facili-

teter på den modsatte side af motorvejen. 

 

Projektet omfatter etablering af to kontorbygninger og en fælles 

kantinebygning foruden en teknikgård i terræn. Foruden opførelse 

af de tre bygninger og teknikgården vil hele landskabet undergå en 

forandring med etablering af fordelingsveje, parkeringsarealer, 

stier og nye grønne arealer. 

 

Første del, fase 1, af projektet forventes at blive opførelse af 

ONLY-kontorbygningen med byggestart primo 2028 og forventet 

ibrugtagning ultimo 2030. CAN-Kantinebygningen forventes at 

blive igangsat lidt senere end ONLY-kontorbygningen med om-

trentlig samme ibrugtagningstidspunkt. 
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Der er ikke en kendt tidsplan for opførelse af den sidste kontor-

bygning, herefter kaldet No Name-kontorbygning. Veje, parke-

ringspladser, stier og grønne arealer, der ikke direkte er berørt af 

No Name-kontorbygningen, forventes etableret sideløbende med 

opførelse af ONLY-kontorbygningen. 

 

Al regnvand forventes håndteret med direkte nedsivning, tagvand 

håndteres via permabetonrør også med nedsivning, således at der 

ikke ledes overfladevand til hverken Mes Sø eller vandløbet Gold-

bækken der løber nær projektområdet. 

 

Areal og befæstelse: 

Nybygninger planlægges opført med følgende bygningsmasse inkl. 

kældervolumener: 

 

➢ ONLY-kontorbygningen: 245.000 m3 

➢ CAN-kantinebygningen: 27.000 m3 

➢ No Name-kontorbygningen: 75.000 m3 

➢ Teknikgård: 1.500 m3  

 

Kantinebygningen vil blive 9,5 meter høj med udgangspunkt i kote 

51,5, og ONLY HQ er disponeret som 30.4 m højt. 

 

Projektets samlede areal er ca. 13 ha., og i alt 11.820 m2 befæstet 

af bygninger. 

 

Rydning af skov: 

Træbevoksningen nordvest i projektområdet er inddraget i projek-

tet som et træbevokset areal og der ryddes ikke. Der fjernes ude-

lukkende enkelttræer der på nuværende tidspunkt står mellem 

marker. 

 

Jordforurening: 

Inden for matrikel 9o, Borup By, Brande, findes en kortlagt jord-

forurening. Arealet er kortlagt på vidensniveau 1 (V1), hvilket in-

debærer mistanke om jordforurening baseret på den historiske an-

vendelse af ejendommen. 

 

Inden igangsætning af byggearbejdet vil der blive gennemført de 

nødvendige miljøtekniske undersøgelser og myndighedsmæssige 

afklaringer i henhold til gældende lovgivning.  

 

Såfremt der påvises forurening, vil jord og eventuelle forurenings-

forhold blive håndteret efter de relevante myndighedskrav, herun-

der eventuel jordhåndtering, bortskaffelse og etablering af nød-

vendige afværgeforanstaltninger.  
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Byggeprojektet vil blive gennemført under hensyntagen til de vil-

kår og krav, som de kompetente myndigheder måtte fastsætte. 

 

Støj, lys og luftkvalitet:  

Etableringen af nybyggeriet forventes ikke at give anledning til for-

øget støjpåvirkning i driftsfasen. I anlægsfasen vil der kunne fore-

komme støjpåvirkning af omgivelserne. Dette vurderes dog ikke af 

Ikast-Brande Kommune at være af et væsentligt omfang.  

 

Der kan forekomme belysning inden for projektområdet i løbet af 

anlægsperiode, men ikke på naboarealer. 

 

Arbejdet kan potentielt medføre støvgener i perioder. For at be-

grænse støvspredning vil der efter behov blive iværksat afværge-

foranstaltninger, herunder vanding/sprøjtning med vand på ar-

bejdsområdet og adgangsveje. Ikast-Brande Kommune vurderer 

ikke at det udgør et væsentligt problem. 

 

Natur, biodiversitet og internationale beskyttelsesområder: 

Inden for 2 km fra projektområdet er der registreret følgende bilag 

IV arter: odder, grøn kølleguldsmed og arter af flagermus.  

 

Flagermus kan yngle og raste i træer og bygninger inden for pro-

jektområdet. I forbindelse med den indledende naturkortlægning 

er der registreret potentielle flagermusegnede træer inden for pro-

jektområdet. Disse er dog ikke i et område hvor der sker rydning. 

Disse træer berøres ikke af projektet. Odder og grøn kølleguld-

smed påvirkes ikke af projektet da der ikke sker påvirkninger om-

kring vandløbet eller den tilstødende natur. 

 

Ikast-Brande Kommune vurderer på baggrund af det oplyste, at 

projektet i sig selv - eller i forbindelse med andre planer og projek-

ter - ikke vil påvirke Natura 2000-områder væsentligt. Tilsvarende 

vurderes det, at projektet ikke vil medføre beskadigelse eller øde-

læggelse af yngle- eller rasteområder i det naturlige udbredelses-

område for de dyrearter, der er optaget i EF-habitatdirektivets bi-

lag IV, litra a), samt ikke vil medføre ødelæggelse af livsstadier af 

de plantearter, som er optaget i EF-habitatdirektivets bilag IV, litra 

b). 

 

Nærmeste habitatområde er Harrild Hede, Ulvemosen og heder i 

Nørlund Plantage, der er beliggende ca. ca. 4,5 km nord for det 

ansøgte projekt.  

 

Vand og ressourcer: 

Regnvand vil nedsive i permarør i driftfasen. Regnvand fra de be-

fæstede arealer opsamles og ledes til et underjordisk system af 

permarør. Permarørene fungerer som et midlertidigt magasin og 
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fordeler regnvandet til den omkringliggende jord via perforeringer i 

rørene. Herfra nedsiver vandet gradvist til de underliggende jord-

lag. Nedsivningen sker lokalt og afhænger af jordens infiltrations-

evne samt den tilførte regnvandsmængde. Systemet dimensione-

res således, at regnvandet kan håndteres uden væsentlig overfla-

disk afstrømning. Overfladevand fra det nuværende vejforløb ledes 

til terræn. 

 

Da der ikke etableres en direkte udledning af overfladevand til Mes 

Sø eller Goldbækken vurderes projektet ikke at medføre en væ-

sentlig påvirkning af de omkringliggende vandforekomsters kvanti-

tative eller kemiske tilstand. Der forventes således ikke en forrin-

gelse af tilstanden eller en hindring af opfyldelsen af de fastsatte 

miljømål for de berørte vandforekomster i henhold til vandramme-

direktivet. Den lokale håndtering af regnvand vurderes heller ikke 

at medføre en væsentlig ændring af afstrømningsforholdene til Mes 

Sø eller Goldbækken. 

 

Der er intet vandforbrug til produktionen, men et begrænset vand-

forbrug til personalefaciliteter for de ca. 850 ansatte. Forventeligt 

1300 ansatte når No Name-bygningen står klar. 

 

Midlertidige gener i anlægsfasen:  

Der vil forekomme begrænset støj, støv og emissioner fra entre-

prenørmaskiner i anlægsperioden. Disse gener er midlertidige. 

Bygherre har oplyst, at Ikast-Brande Kommunes lokale forskrift for 

støjende og støvende byggearbejder overholdes (arbejde kun på 

hverdage kl. 07.00–18.00), og at der vandes mod støv efter be-

hov. Generne vurderes derfor som uvæsentlige. 

 

Klagevejledning  

VVM-afgørelsen offentliggøres på Ikast-Brande Kommunes hjem-

meside den 1. oktober 2026. 

 

Afgørelsen kan, for så vidt angår retlige spørgsmål, påklages til 

Miljø- og Fødevareklagenævnet af enhver med retlig interesse i sa-

gens udfald samt af landsdækkende foreninger og organisationer, 

der som hovedformål har beskyttelsen af natur og miljø eller vare-

tagelsen af væsentlige brugerinteresser indenfor arealanvendel-

sen, jf. Miljøvurderingslovens §§ 49 og 50. 

 

I klager via Klageportalen, som findes i et link på forsiden  af 

www.nmkn.dk. Klageportalen ligger også på www.borger.dk og 

www.virk.dk. 

 

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har 

truffet afgørelsen. En klage er indgivet, når den er tilgængelig for 

myndigheden i Klageportalen. Når der klages, skal der betales et 

http://www.nmkn.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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gebyr, som er på 900 kr. for private og 1.800 kr. for virksomheder 

og organisationer. Gebyret betales med betalingskort i Klageporta-

len. Der kan læses mere om gebyrordning og klage på Nævnenes 

Hus hjemmeside https://naevneneshus.dk. 

Miljø- og Fødevareklagenævnets skal som udgangspunkt afvise en 

klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sær-

lige grunde til det. Hvis der ønskes fritagelse for at bruge Klage-

portalen, skal der sendes en begrundet anmodning til den myndig-

hed, der har truffet afgørelse i sagen. Myndigheden videresender 

herefter anmodningen til Miljø- og Fødeklagenævnet, som træffer 

afgørelse om, hvorvidt anmodningen kan imødekommes. 

 

Klagen skal være modtaget senest 4 uger efter offentliggørelsen af 

afgørelsen. Det vil sige senest den 29. oktober 2026. 

 

En klage har ikke opsættende virkning på tilladelsen, med mindre 

Miljø- og Fødevareklagenævnet bestemmer andet. Såfremt afgø-

relsen udnyttes, indebærer dette ingen begrænsning i klagenæv-

nets mulighed for at ændre eller ophæve afgørelsen. Hvis nævnet 

tillægger en klage opsættende virkning, skal nævnets afgørelse af-

ventes før det anmeldte projekt kan gennemføres, og nævnet kan i 

den forbindelse påbyde påbegyndte bygge- og anlægsarbejder 

standset. 

 

Afgørelsen kan desuden prøves ved domstolene. Et eventuelt sags-

anlæg skal anlægges inden seks måneder efter, at afgørelsen er 

offentliggjort. 

 

Ansøgeren vil få besked, hvis andre klager over afgørelsen eller 

ønsker evt. domstolsprøvelse. 

 

Kopi af afgørelsen bliver samtidig sendt til: 

 

Sundhedsstyrelsen, Embedslægeinstitutionen nord 

[trvest@stps.dk] 

Danmarks Naturfredningsforening [dnikast-brande-sager@dn.dk] 

 

 

Med venlig hilsen 

 

Birgitte Hansen 

Miljømedarbejder 

 

 

 

 

 

 

https://naevneneshus.dk/
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Bilag: 

Bilag 1: Oversigtskort 

Bilag 2: VVM-screeningsskema dateret den 29. maj 2026 
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Bilag 1 

 

  



 
 
 

 

9 

Bilag 2 
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