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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggores
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&ndringsforslag eller indsi-
gelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses p& plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 442

Erhverv, Ringkgbingvej, Parup

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Planomradet ligger ved Ringkgbingvej mellem Sigtenvej og det
eksisterende erhvervsomrade i det vestlige Parup ved Energivej
/ Juulsvej.

Det afgraenses mod nord af Ringkgbingvej, mod vest af
Sigtenvej, mod syd af Herningmotorvejen, og mod gst af det
eksisterende erhvervsomrade ved Energivej.

Omradet ligger i landzone, og anvendes i dag til landbrug i
form af dyrkede marker og til bygningsnaere arealer omkring en
mindre beboelsesejendom. Denne eksisterende bolig i omradet
skal nedlaegges.

Terreenet opleves som et forholdsvis fladt omrade, der dog
stiger mod syd. Laveste kote er 93,5 i nord mod Ringkgbingvej,
stigende til 96,5 pa det hgjeste punkt i syd mod motorvejen.
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Redeggrelse

Lokalplan nr. 442

Planomradets graenser mod @st og vest op til levende hegn med
en beplantning af traeer og buske i en bredde af ca. 1 til 1,5
meter.

Omradet fremstar med dbne arealer, op til to veje, der brydes
af nogle fa levende hegn. Der ligger nogle enkelte boliger i
naerheden - b&de nord, syd, og vest for planomradet. Desuden
er der et lille vandhul / en sg p& nabomatriklen, der influerer pa
faunaen i lokalplanomradet.

Adgang til omradet sker ogsd i dag fra Ringkgbingvej.

Baggrund og formal

-

. Lo g P/ahomrédets b/acering
Lokalplanen udarbejdes med henblik pa at tilvejebringe ved det eksisterende

yderligere erhvervsarealer ved Parup. Det omrdde, der er erhvervsomride mod st
omfattet af lokalplan nr. 355 - Erhvervsomrade Parup Vest er (bl§ markering)
teet pd at veere fuldt udnyttet.

Lokalplan nr. 442 skal give mulighed for at etablere erhverv i
form af tungere industri forbeholdt produktiondvirksomheder
samt transport- og logistikvirksomheder i miljgklasse 3 - 6,
der har behov for en placering teet pd det overordnede vejnet
herunder Herningmotorvejen.

Derudover skal lokalplanen give mulighed for vejadgang
fra Ringkgbingvej til den vestligste del af det eksisterende
erhvervsomrade.

Planomradet forventes udstykket med store grunde p& min.
5.000 m? og bebygget med store erhvervsejendommme.

Lokalplanen skal desuden sikre, at der mod nord etableres et
passende rasteareal og en faunapassage for stor vandsala-
mander, der findes i planomradet.

Indhold

Planlzegningen skal muligggre en udvidelse af det eksisterende
erhvervsomrade ved P3rup vest. Omradet skal kunne rumme
erhverv i miljgklasse 3 til 6 - til tungere industri i form af
produktionsvirksomheder samt transport- og logistikvirksom-
heder. Grundstgrrelser forventes at veere min. 5.000 m2.

Lokalplanen forudseetter, at der nedlaegges en eksisterende
bolig p@ Ringkgbingvej nr. 21. Desuden er det en forudsaetning,

X o ! ! s Lokalplanomrédet set fra
at adgang til lokalplanomradet sker fra Ringkgbingvej. Denne vest mod gst

adgangsvej skal ligeledes give adgang til en mindre del af det
eksisterende erhvervsomrade, der ligger mod gst.

Den eksisterende bolig pd Sigtenvej vest for lokalplanomrddet
sikres mod gener fra det kommende erhverv med en byggelinje
og de gaeldende graenser for stgj ved boligen.



Planomradet disponeres, sd der bliver vejadgang fra lokalplan-
omradet til en mindre del af erhvervsomradet ved Energivej -
mod gst.

Anvendelse

Omradet skal anvendes til erhverv i form af tungere industri
forbeholdt produktionsvirksomheder, transport og logistikvirk-
somheder i miljgklasse 3 - 6.

Bebyggelse og anlaeg

Der kan opfgres erhvervsbyggeri i op til 26 meters hgjde. Langs
Sigtenvej og Ringkgbingvej ma der i en afstand af 20 meter

fra vejskel kun opfgres erhvervsbyggeri i 12 meters hgjde af
hensyn til de naerliggende boliger.

Lokalplanen forudsaetter nedlaegning af den eksisterende bolig
pa Ringkgbingvej nr. 21. Ejendommen skal rivers ned, og er
derfor pa forhdnd undersggt konkret for bilag IV-arter.

Landskab og beplantning

Planomradet er ikke omfattet af landskabelige bevaringsvaer-
dier. Terraenet i omradet er forholdsvis fladt, men haver sig en
smule mod syd. Der er enkelte beplantningshegn langs skellene
i omradet, som kan overvejes bevaret.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra Ring-
kgbingvej. I 2022 var der mellem Ringkgbingvej nr. 21 og nr. 24
- en malt drsdggntrafik pa 2.181 kgretgjer.

Vejadgangen til omradet skal desuden forsyne en del af det
eksisterende erhvervsomrdde mod @st. Der skal etableres et
kanaliseringsanlaeg pd Ringkegbingvej til trafik fra PA&rup/ motor-
vejsafkgrslen.

Der er udarbejdet en overordnet principskitse for vejudlaegget

i planomradet. Etablering af konkrete veje er afhaengig af, hvor
mange erhvervsgrunde, der udstykkes samt hvor store disse
bliver. Der er szerligt brede vejudleeg i omradet til at hdndtere
den tunge trafik.

I forbindelse med etablering af konkrete byggeprojekter,

skal indhentes konkrete adgangstilladelser til den enkelte
virksomhed ved kommunens vejmyndighed. Krav til p-pladser
afstemmes konkret med den enkelte virksomhed.

Baeredygtighedsvurdering

Der er behov for hdndtering af overfladevand herunder even-
tuelt draening. Det kan blive ngdvendigt at etablere nedsivnings-
bassiner mv. i omradet, og deres placering skal veere hensigts-
maessig i forhold til landskab og eventuel recipient.

Der kan etableres solceller pa tagene, jordvarme og andre ener-
giforbedrende tiltag i planomradet. Regnvand kan nedsives i
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omradet, men der er ogsd mulighed for at indarbejde bade vade
og tgrre forsinkelsesbassiner.

Miljo

Lokalplanen giver mulighed for at etablere og udvikle forskel-
lige typer erhverv i omradet. Der kan vaere erhverv i omradet i
miljgklasser fra 3-6 alt efter den konkrete beliggenhed i forhold
til nuvaerende boliger uden for planomradet.

I forbindelse med etablering af konkrete virksomheder, vil der
blive stillet krav om miljggodkendelser af de virksomheder, som
er omfattet af Miljgbeskytteseslovens lovens § 33.

Staj

I forbindelse med konkrete virksomhedsanvendelser skal det
sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj ved
eksisterende boliger kan overholdes.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planleegning

Galdende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstem-
melse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedta-
gelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er ikke omfattet af rammebestemmelser

i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. Derfor offentligggres
der sidelgbende med lokalplanen et tillaeg nr. 22 til Ikast-Brande
kommuneplan 2021-2033. Tilleegget udlaegger lokalplanomradet
i et nyt rammeomrade nr. 6.E3.5. Rammeomrade nr. 6.E3.5
udlaegger omradet til erhverv i miljgklasse 3 -6 , med en bebyg-
gelsesprocent pd hgjst 50, en maximal hgjde pd 12 - 26 meter.
Der skal udleegges udendgrs opholds- og friarealer pa minimum
100 m? samt udlaegges minimum 1 parkeringsplads pr. 100

m? etageareal eller mindst 1 p-plads pr. ansat i virksomheden.
Tillegget udpeger en konsekvenszone p& 500 meter rundt om
rammeomrade 6.E3.5.

Vandomrdadeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fiorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Det vurderes, at der ikke er en konkret pavirkning af vandom-
rader.

Redeggrelse
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Natura 2000

Planlaegningen udfgres uden for Natura 2000-omraderne (inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader). Neermeste Natura 2000-
omrade er habitatomrdde nummer nr. 49 Sepstrup Sande,
Vrads Sande, Velling Skov (Silkeborg Kommune) og Palsgard
Skov samt fuglebeskyttelsesomrdde nr. 34.

Habitatomrdde nr. 49, Sepstrup Sande, Vrads Sande, Velling
Skov og Palsgdrd Skov ligger ca. 2,5 km syd for det planlagte
omrade. Habitatomradet har ingen hydrologisk eller gkologisk
sammenhang med arealet, hvor planlaagningen skal realiseres.
Sammenholdt med den relative store afstand fra projektet til
Natura 2000-omradet, vurderer Ikast-Brande Kommune derfor,
at de konkrete planer ikke i sig selv - eller i forbindelse med
andre planer og projekter vil pdvirke Natura 2000-omradet samt
naturtyper eller arter pa udpegningsgrundlaget vaesentligt.

I forhold til fuglebeskyttelsesomrdde nr. 34, der ligger i en
afstand af 2,5 km - Sepstrup Sande, Vrads Sande, Velling Skov
og Palsgdrd Skov, vurderer Ikast-Brande Kommune, at planom-
radet ikke er et egnet levested, yngle- og rasteomrade for de
konkrete fuglearter pa udpegningsgrundlaget.

Ikast-Brande Kommune vurderer p& den baggrund, at en reali-
sering af planen udelukkende vil have en lokal pavirkning, og
ikke i sig selv - eller i forbindelse med andre planer og projekter
- vaesentligt vil pdvirke konkrete levesteder, yngle- og rasteom-
rader for fuglearterne pad udpegningsgrundlaget.

Bilag IV arter

Bilag IV-arter er i henhold til habitatbekendtggrelsen arter, hvor
Danmark har en seerlig forpligtelse til at sikre disse arter. Der
ma& sdledes ikke vedtages planlaegning, der medfgrer skade pa
yngle- eller rasteomrader og forseetligt drab af individer.

Odder, Stor vandsalamander, spidssnudet frg, markfiben, baever,
ulv, l@g-fré og arter af flagermus er enten kendt fra omradet
eller vurderes at veere arter, der kunne forekomme indenfor en
radius af ca. 1 km fra planomradet.

De gvrige bilag IV arter er ikke kendt fra omradet, og vurde-
res i gvrigt ikke at kunne have yngle eller rasteomrade inden-
for projektomradet pga. arealets indretning og placering.
Planomradet udggres hovedsageligt af dyrkede marker
omkranset af aeldre laehegn, der bestdr af zldre ronnetrzeer.
Midt i arealet ligger en aeldre gdrd omgivet at et laehegn, og
med beplantning af zeldre traeer.

Arealet er nogenlunde fladt. Indenfor 200 meter af arealet
ligger der to mindre vandhuller, mens der ca. 260 meter nord
for arealet ligger et stgrre moseomrade. Neermeste vandligb
ligger ca. 500 meter fra planomradet.

g mod eksisterende
trecer ved g8rden
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Odder - yngler- og raster i tilknytning til vandlgb og stgrre sger,
som oftest i uforstyrrede naturomrader, hvor de kan finde skjul
under rgdder, siv eller i forladte raevegrave. Neermeste vandigb,
som ikke kun er en greft, ligger pd den anden side af en stgrre
vej, 500 meter nord for planomradet. Pga. af planomradets
placering i forhold til neermeste vandlgb samt planomradets
indretning, er arealet ikke egnet som yngle- eller rasteomrade
for odder.

Baever - Der er fundet spor af baever ca. 5 km nord for planom-
radet ved Bglling Sg. Planomradet vurderes ikke at veere yngle-
eller rasteomrade for baever pga. omradets indretning samt
store afstand til vandlgb og stgrre sger.

Ulv - Strejfer i omradet, men der er ingen ynglende ulve i
naeromradet. Da planomradet bestar af &bne marker, beboelse
og have er omradet ikke egnet som yngle- eller rasteomrade for
ulv.

Markfirben - yngler og raster som oftest pa sandede sydvendte
skreenter, skraninger eller diger med smabuske, hvor de kan
lave huller, begrave deres &g, og sgge skjul under vegeta-
tionen. Da planomradet er fladt, og bestar af dyrkede marker,
stgrre treeer og skygget have, vurderes omradet ikke at
indeholde de strukturer, som markfirben har behov for. Arealet
vurderes derfor ikke at veere yngle- eller rasteomrade for
markfirben.

Stor Vandsalamander - kan vandre op til 1 km fra deres yngle-
vandhul, men de fleste holder dog som oftest til taettere pd
deres ynglevandhul. De raster under fx traeer, kvas, sten, blade,
dgdt ved og i musehuller. Der er over 20 sger og vandhuller
inden for 1 km af planomradet, og der er fundet stor vandsa-
lamander i flere af vandhullerne. Det geelder bdde vandhullet
placeret 200 meter vest for planomrddet, og vandhullet 75
meter gst for planomradet.

Stor vandsalamander vurderes derfor at kunne forekomme i og
omkring den eksisterende gdrd og have samt i leebeelterne langs
omradet. Ejendommen behandles derfor som rasteomrade for
stor vandsalamander (se s. 10).

I planomradet kan der vaere en pavirkning af bilag IV-arten Stor
Vandsalamander, ndr ejendommen inkl. traeer fjernes og arealet
&ndrer anvendelse. Hvis raste mulighederne erstattes og/eller
forbedres og spredningsmulighederne fastholdes, vurderes

der ikke at veere en pavirkning af arten. Der skal derfor laves
afveergeforanstaltninger for stor vandsalamander.

Lagfrg - Inden etableringen af motorvejen syd for arealet, blev
mange af sgerne i omradet gennemgaet for padder tilbage i
2003. Der blev i den forbindelse fundet lagfrg i 3 vandhuller, der & e i
i dag ligger syd for motorvejen. Der blev ikke fundet Iggfraer i Kig fra Ringkeobingvej mod
sgerne pa arealer, der i dag ligger nord for motorvejen. ejendom i planomrddet

=



Sgerne bade syd og nord for motorvejen er i fordr og sommeren
2024 gennemgaet for at genfinde arten. Men der blev ikke
fundet individer af arten, og lggfrgen vurderes at vaere uddgd i
omradet.

Flagermus - Forskellige arter af flagermus benytter enten
bebyggelse eller treeer til at yngle og/eller raste i. Garden med
den tilhgrende have, skal fjernes i forbindelse med realiseringen
af lokalplanen.

Gardens bygninger og have blev derfor besigtiget den 21.
august 2023. Bygninger blev gennemgaet udvendigt. Desuden
blev laderne og stalden besigtiget indefra.

Stuehus, lade og stald er vurderet konkret, og der blev ikke
fundet tegn pd at flagermus benytter bygningerne som yngle-
eller rasteomrade pa grund af den dbne struktur, hverken
indvendigt eller udvendigt under tag, eller i huller i vaegge.

Traeer - Vest og syd for bygningerne var et bevokset areal. Dele
af arealet var beplantet pa 1954 luftfotoet. Traeerne er derfor
over 70 r gamle. Flere af traeerne havde en stgrrelse som
vurderes egnet til at indeholde hulheder til flagermus.

Treeerne blev i fordret 2024 gennemgaet fra jorden. Der blev i
den forbindelse observeret flere hulheder. Hulhelhederne blev
efterfolgende gennemgaet af en treetopklatre, som gennemgik
de observerede hulheder. Der blev ikke fundet tegn pa at
flagermus benyttede nogle af hulhederne. De fleste huller var
desuden ikke egnede til flagermus pga. stagrrelse, type eller
placering.

Flagermus vurdering - P& baggrund af den fysiske gennemgang
af alle bygningerne, vurderes bygningerne samlet ikke at veere
yngle- eller rasteomrade for flagermus.

Og p& baggrund af ovenstdende konkrete gennemgang af af
hulheder i traeerne vest for garden vurderes disse ikke at vaere
yngle- eller rasteomrade for flagermus.

Stor vandsalamander vurdering - For at sikre, at stor vand-
salamander ikke pavirkes af planlaagningen, skal fglgende
forbedringer af dyrenes rastmuligheder i omradet afvaerge en
pavirkning. Et gront omrade skal erstatte den nuvaerende have
og bolig som rasteomrade. Dette geelder ogsd de nuveerende
spredningsmuligheder. Fglgende afvaergetiltag indarbejdes i
omradet:

o Der udlaegges langs nordgreensen af planomradet et
grgnt omrade pd ca. 25 meter i bredden fra vejskel gst
for den nye vejadgang.

o Det grgnne omrade indrettes med stenbunker, dgdt ved
og plantning af spredte treeer.

Redeggrelse
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Flagermus - er en Bilag
IV-art, og de er derfor
fredet

En detaljeret gennemgang
af flagermus i det konkrete
omrdde kan ses i miljovur-
deringen.

Flagermus sgger ind

i bygninger, fordi de skal
have varme og frostfrie
steder at bo.
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o Nogle af de nuvaerende traeer i det gronne omrade
bevares.

o Under den nye adgangsvej etableres en padde faunapas-
sage.

o Der opsaettes et paddehegn langs det grgnne omrade for

at lede padder igennem faunapassagen.

o Vest for adgangsvejen etableres der et beplatningsbaelte
ud mod Ringkgbingvej. Beplantningen binder den eksi-
sterende beplantning sammen med det grgnne omrade.

o Eksisterende levende hegn mod gst og vest opretholdes
og suppleres eventuelt, sa der sikres spredningsveije.

. Etablering af ny beplantning i omradets hegn og pa
arealet op til motorvejen bgr ske med varierede, egns-
typiske arter, som understgtter omradets eksisterende
flora og fauna.

o Paddehegn og beplantning som lokalplanen foreskriver,
skal etableres inden byggemodning.

o Boligen nedrives og beplantningen omkring garden
fjernes i stor vandsalamanders yngleperiode (maj-juni),
fordi salamanderne p& dette tidspunkt er vandret vaek
fra ejendommen og ned til deres yngle-vandhul.

Principskitse - for faunapassage til stor vandsalamander, der g8r p8 tveers af lokalplanomr8det. Den bl§ farve
markerer en underforing af den kommende adgangsvej

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor der ikke er udpeget
specielle forhold omkring grundvandet. Det betyder, at der ikke
er specielle restriktioner forbundet med at zendre arealanven-
delsen i forhold til grundvandet. Den generelle lovgivning om
beskyttelse af grundvandet er dog altid geeldende, og risikoen
for grundvandsforurening skal altid minimeres mest muligt.
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Vandforsyningsplan 2024-2033

Ikast-Brande Kommunes Vandforsyningsplan 2024-2033
fastsaetter rammerne, méalsaetninger og retningslinjer for alle,
der indvinder grundvand, samt hvordan borgere og erhverv i
Ikast-Brande Kommune sikres en tilstraekkelig forsyning af rent
drikkevand.

Planen beskriver den nuvaerende forsyningsstruktur for
drikkevand og fastleegger, hvilke almene vandveerker, der skal
levere vand inden for bestemte omrader, samt hvilke omrader,
der ikke kan forsynes med vand fra almene vandvaerker.

Lokalplanomr&det ligger i Vandforsyningsplan 2024-2033 inden
for forsyningsomradet til Bording Vandveerk.

Planomradet ligger i et omrdde med almindelige drikkevandsin-
teresser (OD). Ud fra jordbundskort forventes den nordgstlige
del af planomradet at bestd af grov lerblandet sandjord, og den
sydvestlige del at bestd af grov sandet jord.

Tilsvarende ses ler 7-9 m ned i boringer umiddelbart nord for

planomradet, og sand 26 m ned i en boring umiddelbart syd for
planomradet. Ud fra potentialekort ligger det mest terraennaere
grundvandsspejl ca. 11-14 meter under terraen. I de naermeste

boringer er grundvandsspejlet fundet 15-19 meter under kloakeringsprincip

terraen. Spildevandskloakering
Husholdningsspildevand
Det er en forudsaetning for et byggeprojekt, at der er en holdbar ledes til rensning p& et
plan for hdndtering af overfladevandet, inden projektet szettes i rensningsanlaeg, og tag- og
gang. Det forventes, at de terraennaere jordlag varierer, sdledes overfladevand h8ndteres p8
at de er mere lerede i den nordlige del af planomradet og egen grund af grundejer.

sandede i den sydlige del.
I et omr8de der er udlagt

. . til spildevandskloakering,
Det er ngdvendigt at undersgge de konkrete forhold, inden et er der ikke mulighed for

evt. byggeprojekt igangseettes. Undersggelsen skal bade vise, at tilslutte tag- og over-
om der bliver behov for grundvandssaenkning i byggefasen og fladevand til det offentlige
om jorden er egnet til nedsivning. spildevandssystem.

Spildevandsplan 2023 - 2034

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2023-2024 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader, og angiver hvilket kloake-
ringsprincip, der er gaeldende - bade nuvaerende og fremtidigt.

Lokalplanomr&det ligger udenfor det kloakerede opland i Ikast-
Brande Kommunes geeldende spildevandsplan 2023-2024. Der
er dog angivet en planlagt spildevandskloakering for omradet.

Omradet vil skulle spildevandskloakeres og al tag-/overflade-
vand skal handteres pa egen grund. Spildevand afledes til Ikast
Renseanlaeg.

Blue-Spot kort, der viser
opstuvning af overflade-
vand
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Klimatilpasning

I dele af planomradet findes omrader, der i nogen grad vurderes
fglsomme for oversvgmmelse. Det er vdde omrader pa (formo-
dentligt) veldreenet landbrugsjord.

Der skal som en del af byggemodningen laves en dokumenteret
plan for, hvordan regnvandet vil blive hdndteret. N&r et omrade
befeestes, og der maske sker sma terreenreguleringer, er det
ikke muligt, at forudse, hvordan overfladevandets strgmnings-
veje vil aandre sig. Men det vil @&ndre sig, og i den forbindelse er
det vigtigt at vaere opmaerksom pa, at regnvand fra den enkelte
erhvervsgrund ikke m@ give anledning til gener for naboer.

Kommunen vurderer, at lokalplanomradet er mindre sarbart
overfor ekstreme regnskyl, fordi omradet forventes at bestd af
dels grov lerblandet sandjord og af dels grovsandet jord.

Trafikplanlaegning

Det forventes at blive ngdvendigt at etablere et kanaliserings-
anlaeg ved adgangen til lokalplanomradet fra Ringkgbingvej. I
lokalplanens bestemmelser er der derfor sikret areal til dette
kanaliseringsanlaeg inden for rasteomradet i den nordlige del af
lokalplanomradet.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Kloakering
Omradet skal spildevandskloakeres og alt tag-/overfladevand
skal nedsives pa egen grund.

Varmeforsyning
Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Planomradet ligger uden for varmeforsyningsomrader.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som
opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Vandforsyning til brandslukning

Der skal sgrges for tilstraekkelig vandforsyning, og placeres
brandhaner pd offentligt tilgeengelige steder med en indbyrdes
afstand af maksimalt 150 meter inden for lokalplanomradet eller
i naerheden af dette.

Renovation
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og
opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve

Redeggrelse

Lokalplan nr. 442

Fra nord-gst p8 Ringko-
bingvej set mod syd vest
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jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes “regulativ for erhvervsaffald”.

Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske i stor-
containere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne-
tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til contai-
neren.

Placering af affaldsbeholdere skal vises p& plantegningerne i
forbindelse med byggeansagning.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende lovgivning.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stojniveauet i skel. P3 bilag 3 er der angivet et sammendrag
af de stgjbestemmelser, der gaelder for erhvervsvirksomheder.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Det er landbrugsjord i omdrift. Hvis der findes tegn
pa forurening, skal anlaegsarbejder straks standses og Ikast-
Brande Kommune underrettes, sa der kan iveerksaettes afvaer-
geforanstaltninger i ngdvendigt omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalplanomradet skal der sd vidt muligt etableres
jordbalance. Det vil sige, at overskydende jord skal genan-
vendes inden for lokalplanomradet. Ren overskudsjord ma
anvendes til jordvolde, som afskaermning mod nord, syd, gst og
vest.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning

for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Mod Ringkgbingvej nord for omradet er der en vejbyggelinje pa
25 meter fra vejmidte.

Mod Herning motorvejen syd for omradet er der en vejbygge-
linje p& 50 meter fra vejmidte.
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Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afseettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Museet har ikke i forvejen kendskab til skjulte fortidsminder
inden for det aktuelle lokalplanomrdde, som topografisk er
placeret pa en gst-vest gdende terrasse, med let faldende
terreen mod nord, syd og vest mod vadomraderne ved Parup
Mose og Sigten Mose - forhold, som dog vil vaere oplagt for
forhistorisk bebyggelse. Ind over arealet mod nord og syd ses
pa de hgje malebordsblade omrader med hede- og lidt engsig-
natur.

Museet har i forbindelse med erhvervsudstykningen af matrik-
lerne umiddelbart mod @st forundersggt et areal pa ca. 326.500
m2, sted- og lok.nr. 135. Fgrste del af denne forundersggelse
fandt sted i perioden 12. december 2017 - 30. januar 2018, og

Redeggarelse

Lokalplan nr. 442

Lokalplanomr8det indrammet med rgdt pd de haje m8lebordsblade med de kendte lokaliteter i naerom-

r8det. Cirkler angiver hgje/grave, firkanter bebyggelse og trekanter produktionsanlzeg.
Umiddelbart ost for arealet ses den seneste forundersggelse, sted- og lok.nr. 135.
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anden del i perioden 2. september - 9. november 2021. Herved
blev der registreret i alt 55 kogestensgruber, 28 jernudvin-
dingsovne, to treekulsmiler, to ikke naermere bestemt fyldskifte
samt 11 mulige stolpehuller.

Endvidere blev der udgravet en formodet grav, et sdkaldt dybt
anlaeg og tre gruber. Anleeggene skal sandsynligvis dateres til
bronzealder og yngre jernalder. I forbindelse med udstykning
af vej og industrigrunde laengere mod gst blev der udgravet et
bronzealderhus samt seks huse, fire jernudvindingsovne, en
brgnd og en brandgrav fra yngre jernalder, sted- og lok.nr. 104.

P& selve motorvejstraceet blev der ca. 400 m mod gst udgravet
bebyggelsesspor fra germansk jernalder og tidlig vikingetid,
sted- og lok.nr. 102. Her blev der registreret og udgravet i alt
48 jernudvindings-ovne, seks grubehuse, otte treskibede huse
samt tre smedjer. Ligeledes i forbindelse med motorvejsbyg-
geriet blev der ved forleegningen af Sigtenvej umiddelbart vest
for det kommende lokalplanomrade registreret og udgravet fire
kogestensgruber og fire gruber med skar og flint, som daterer
anlaeggene til sen bronzealder/tidlig jernalder, HEM 4742.

De undersggte bebyggelser i neeromradet fremstar tilsynelad-
ende relativt sm& og velafgreensede, og det kan ikke udelukkes,
at der pa de endnu ikke-undersggte arealer vil findes tidligere
eller senere faser af de "samme” bebyggelser. Endvidere er der
syd og vest for arealet registreret flere gravhgje herunder et
par fredede hgje. Flere af hgjene danner raekker, som synes

at folge/markere graensen til Sigten Mose. Ofte ligger sadanne
gravhgje i grupper eller klynger, hvilket betyder, at der kan
veere flere overplgjede hgje, der skjuler sig i terraenet omkring.

P& baggrund af de tidligere undersggelser og omradets topografi
samt de mange kendte fund i naeromradet er det sdledes
museets vurdering, at der vil vaere stor risiko for bevarede,
vaesentlige fortidsminder inden for det aktuelle lokalplanom-
rade. Museet gnsker derfor at lave forundersggelse pa hele
arealet.

Skovbyggelinje

Nord for planomradet er der registreret et skovareal med en
skovbyggelinje p& 300 meter. Skovbyggelinjen gar ind over
lokalplanomradet. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke
placeres bebyggelse, kgretgjer eller lignende.

Realiseringen af lokalplanen kraever, at skovbyggelinjen inden
for lokalplanens omrade enten ophaeves eller at der dispenseres
fra den.

Landbrugspligt
Der er ikke landbrugspligt pd ejendommen.
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Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
vaere opmaerksom p3, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler,
ledninger eller dreen er tinglyst. Derfor bgr relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje
sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler, vand- fjernvarme-,
gas- og kloakledninger. Kommunen kan vaere behjzelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pdgeseldende
omrade.

Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer

Lokalplanen kraever, at der sgges tilladelse til at ophaeve skov-
byggelinjen inden for lokalplanens omrade ved andre myndig-
heder.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har p&
vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan ikke planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller en
byplanvedtaegt eller for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde przaecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af

ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

17



Redeggrelse

Lokalplan nr. 442

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan forestavir-
keligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-

retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,
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At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.
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Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer (VVM), (Lovbekendtggrelse nr. 4 af
3. januar 2023). Planforslaget blev derfor screenet med det
resultat, at det skulle miljgvurderes.

Etableringen af erhvervsomradet vurderes at kunne fa vaesentlig
indvirkning p& miljget inden for fglgende emner:

Trafik, Beskyttede Arter - Stor Vandsalamander, Lys og
Grundvand indgar derfor i miljgvurderingen.

Oplysninger om miljgrapporten samt klagevejledning blev
offentliggjort, sammen med offentligggrelsen af forslaget til
lokalplanen.

AEndringer som fglge af den offentlige hgring

Der er foretaget enkelte aendringer og praeciseringer, som fglge
af den offentlige hgring samt som administrative rettelser.

I lokalplanens redeggrelse indarbejdes fglgende

Vandforsyning til brandslukning

Der skal sgrges for tilstraekkelig vandforsyning, og placeres
brandhaner pd offentligt tilgeengelige steder med en indbyrdes
afstand af maksimalt 150 meter inden for lokalplanomradet eller
i naerheden af dette.

Desuden indsaettes / preeciseres fglgende to bestemmelser
administreativt jf. miljgvurderingen:

5.14 Der skal af hensyn til jord og grundvand veere teet
belaegning p& vejarealer, og parkeringspladser.

8.3 Virksomheder - der handterer miljgfremmede stoffer -
skal sikre oplagsarealer med teet belaegning for at hindre
nedsivning til - og forurening af jord og grundvand.

Redeggrelse
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Det brede miljobegreb
Beskriver og vurderer
de direkte, indirekte og
samlede virkninger pa:

mennesker, dyre- og
planteliv

jord, vand, Iluft, klima
og landskab
materielle goder,
kulturarv

sociale strukturer og
erhvervsliv

samt samspillet
mellem disse faktorer.

Set mod omré8det fra nabo-
areal ved Ringkobingvej
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal
1.1 Lokalplanens formal er at sikre,

o at omradet skal anvendes til erhverv i miljgklasse 3-6
med behov for naerhed til det overordnede vejnet samt
til regnvandsbassiner, og andre tekniske installationer
som er ngdvendige for driften af erhvervsomradet,

o at omradet vejbetjenes fra Ringkgbingvej, og at trafik til
en mindre del af det eksisterende erhvervsomrdde gst
for planomradet betjenes via samme adgangsvej,

o at der etableres grgnne omrader.

§ 2. Omrade og zonestatus
2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomr&det ligger i landzone. Ved lokalplanens
endelige vedtagelse overfgres hele omradet til byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til produktions-,
transport- eller logistikvirksomheder i miljgklasse 3-6
samt veje, stier, feellesarealer, parkering, tekniske anlag
inkl. ladestanderanlaeg, regnvandshdndtering, raste-
arealer for vandsalamandere, faunapassage og grgnne
omrader.

3.2 Det grgnne omrade og faunapassagen - som vist i
princippet pa kortbilag 2 - ma kun anvendes til fauna-
passage og rastearealer for stor vandsalamander (Se §
8) samt kanaliseringsanlazeg mod Ringkgbingvej (Se §
5.4) og opholdsarealer jf. 8.7.

3.3 Rasteomrade og faunapassage for stor vandsalamander
skal vaere etableret inden gdrden nedrives, og inden
lokalplanomradet byggemodnes.

Den eksisterende gard nedrives, og en del af beplant-
ningen ved garden fijernes i stor vandsalamanders yngle-
periode (maj-juni).

Bestemmelser
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Laes om miljoklasser
I bilag 5 side 36 og 37
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3.4
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Inden for omradet kan der etableres tekniske anlaeg til
kvarterets forsyning.

§ 4. Udstykning

4.1

4.2

4.3

I lokalplanomradet fastsaettes den mindste grundstgr-
relse til 5.000 m? eller derover til ngdvendige anlaeg.
Grundenes laengde mod Herningmotorvejen ma ikke
vaere mindre end 40 meter.

Arealer til tekniske anleeg o0.a. ngdvendige anlaeg kan
uanset § 4.1 udstykkes uden mindste grundstgrrelse i
hele lokalplanomradet fx som sokkelgrunde.

Foranstdende §§ 4.1 og 4.2 er ikke til hinder for
gennemfgrelse af mindre skelreguleringer og arealover-
fgrsler i hele lokalplanomradet.

§ 5. Vej, stier og parkering

5.1

5.2

5.3

5.4

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Ringkg-
bingvej, som vist i princippet pd Kortbilag 2.

Vejadgang til en del af lokalomrade nr. 355 ved Energivej
(@st for lokalplanomradet) skal ske via naerveerende
lokalplanomrade fra Ringkgbingvej. I den forbindelse
etableres en adgangsvej til en mindre del af lokalplan-
omrade nr. 355.

Der skal reserveres areal, s& der ved vejadgangen fra
Ringkgbingvej kan etableres et kanaliseringsanlaeg til
trafik, der kommer fra gst (fra Parup / Herningmotor-
vejen).

Kanaliseringsanlaegget skal etableres mod nord inden for
rasteomradet jf. kortbilag 2.

Vejudlaeg

5.5

Der skal udlaegges areal til vejadgange jf. § 5.2, som vist
i princippet pa kortbilag 2.

Vejenes udformning

5.6

5.7

Veje skal udleegges i en bredde af 13 meter, og anlaegges
med en kgrebanebredde pd mindst 7 meter med 3 m
rabatter i begge sider af vejen.

Der skal etableres vendepladser, der som minimum skal
dimensioneres til saettevogne.
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Oversigtsarealer

5.8

5.9

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende
ejendomme afskaeres, og der skal sikres oversigtsarealer
i henhold til vejlovens regler.

P& oversigtsarealerne ma der hverken varigt eller midler-
tidigt anbringes genstande eller forefindes beplantning i
en stgrre hgjde end 0,8 meter over vejmidte.

Vejtilslutning

5.10 Der ma ikke etableres vejadgang fra den enkelte
virksomhed direkte til Ringkgbingvej.

Parkering

5.11 Inden for hver enkelt ejendom skal der reserveres areal

5.12

5.13

5.14

5.15

til 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal produkti-
onshal, lagerhal eller lignende, og 1 parkeringsplads pr.
50 m2 etageareal til administrative formal.

Virksomheder kan uanset § 5.11 ngjes med at anlaegge
1 parkeringsplads pr. ansat med arbejdssted pa
ejendommen samt min. 5 gaesteparkeringspladser.

Parkeringspladserne skal indrettes efter gaeldende
vejregler. Parkeringsarealers placering, og omfang skal-
godkendes af kommunen i forbindelse med byggeansgg-
ningen.

Der skal af hensyn til jord og grundvand veere teet
belaegning p& vejarealer, og parkeringspladser.

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for
ladestandere eller etableres ladestandere i overensstem-
melse med den til enhver tid geeldende bekendtggrelse
for ladestandere.

Belysning

5.16

5.17

Vej- og stibelysning skal udfgres efter geeldende regler.

P& den enkelte ejendom skal der anvendes lysarmaturer,
der kun oplyser arbejdsomrader, primeert lyser nedad

og ikke rettes mod boliger uden for lokalplanomradet og
veje.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i lokal-
planomraddet m3 ikke overstige 50.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 442
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.6

Bestemmelser

Lokalplan nr. 442

Befzestelsesgraden for den enkelte grund ma ikke
overstige 50.

Virksomheder - der handterer miljgfremmede stoffer
- skal desuden sikre vejarealer, parkeringspladser
og oplagsarealer med taet belaegning for at hindre
nedsivning til - og forurening af jord og grundvand.

Bebyggelsers facadelaengder for den enkelte ejendom
mod Herningmotorvejen skal vaere mindst 20 meter.

Inden for en afstand af 20 meter fra Sigtenvej ma ingen
bebyggelse vaere hgjere end 12 meter over terraen.

Miljgstyrelsens stgjgraenser for boliger skal - uanset
miljgklasse - til enhver tid overholdes ved den enkelte
bolig. Se ogsa bilag 5.

I den resterende del af lokalplanomrddet m3& ingen af
bebyggelsens ydervaegge eller tagflader veere haevet
mere end 26 meter over terraen.

Virksomhedens ngdvendige tekniske anlaeg - eksem-
pelvis ventilation, elevator dele o.lign er undtaget fra
bestemmelse om maksimal bygningshgjde.

Byggelinjer

6.8

6.9

6.10

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

Inden for fglgende byggelinjer, ma ingen bygning eller
bygningsdele af nogen art opfgres:

Ringkgbingvej - 25 meter fra vejmidte.
Herningmotorvejen - 50 meter fra vejmidte.
Sigtenvej - 5 meter fra vejskel.

Interne vejanlaeg, laesseramper og parkeringsarealer
o . . . .

ma ikke placeres mellem bygningens facadelinjer og

motorvejen.

Der tillades dog mellem bygning og motorvejen gaeste-
parkering med maks. 10 pladser. Note 7.1

Hvis der anvendes trae
Der tillades dog mellem bygning og Sigtenvej parkering skal det veere udfort som

min. 5 meter fra vejskel. breeddebekleedning, der
fremst8r ubehandlet eller

malet i hvide, gr§ eller
sorte nuancer.

Facader skal udfgres i enten tree, teglsten (blank eller
vandskuret), pudset overflade (underlaget er under-
ordnet, bare overfladen fremstar pudset) eller glatte
betonelementer/metalplader/fibercement. Andre
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7.2

Tage

7.3

7.4

7.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 442

materialer som glas, metal og lignende kan anvendes
helt eller delvist som facademateriale.

Facaderne skal fremstd i beige, hvide, grd, sorte, eller
[*]
brune nuancer. Facaderne ma begrgnnes med beplant-

ning. Note 7.2
Med mindre facadepartier
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende eller bygningsdele, menes

maks. 20% af facadeare-
alet p8 hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindue-
sarealet.

materialer. Glanstallet ma maksimalt vaere 20.
Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Endvidere m& der pa facader anvendes energiproducer-
ende paneler, som er integreret i facaden.

Facader pad sekundaere bygninger som skure og lignende
samt mindre bygningsdele som f.eks. karnapper, altaner
og mindre facadepartier kan udfgres i andre materialer.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma maksimalt veere 20.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anleegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan bleende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

Opsaetning af solenergianlaeg pa flade tage er tilladt.
Solcellerne ma enten opsaettes direkte pa taget eller pd
vinklede stativer pa betingelse af, at:

e solcellerne inklusiv stativ ikke har en hgjde pd mere
end 1 meter over tagfladen,

e solcellerne traekkes mindst 1 meter tilbage i forhold
til kanten pa taget.
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Skilte

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Bestemmelser

Lokalplan nr. 442

Der m& kun opsaettes ét skilt pd hver facade og skiltet
skal have synlig facademur omkring hele skiltet. Pa
virksomhedernes facader ma der kun skiltes med virk-
somhedernes eget navn og logo. Skrift og logo ma
fremtraede gennemlyst. Skilte ma have en maksimal
stgrrelse af 5 % af den enkelte facade.

Der ma ikke skiltes pd eller over bygningernes tage.

Fritstdende skilte og pyloner, bannere og lignende ma
ikke anvendes.

Der kan ved indkgrslen til grunden opseaettes ét fast
henvisningsskilt p& makimalt 1,5 m i bredde og 3 m i
hajde. Skiltet skal placeres minimum 3 m fra kgrebane-
kanten langs vej. Desuden kan der opsaettes mindre
henvisningsskilte ved bygningernes indgange.

Der m3 opstilles maks. 3 flagstaenger pr. ejendom, og de
skal placeres samlet.

Det kraever en szerskilt radighedstilladelse at skilte pa
vejarealer i forbindelse med arrangementer.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til opmagasi-
nering af affald, byggematerialer, uindregistrerede
kgretgjer, opbevaring af campingvogne, og lastbiler.

Hvis der forekommer udendgrs oplagring af materialer
eller lignende, skal der opsaettes afskaermning i form
af mure, hegn, eller beplantning. Mure og hegn skal
udfgres i materialer, som harmonerer med den gvrige
bebyggelse.

Virksomheder - der handterer miljgfremmede stoffer -
skal sikre oplagsarealer med teet belaegning for at hindre
nedsivning til - og forurening af jord og grundvand.

Der skal udlaegges opholdsareal til virksomhedens
ansatte pa min. 100 m2.

En del af treeerne ved gdrden ma fjernes i forbindelse
med lokalplanens realisering.

Faunapassage

8.6

Der skal mod nord langs Ringkgbingvej gst for adgangs-
vejen udlaegges et min. 25 meter bredt grgnt omrade
(malt fra vejskel), og faunapassage for Stor Vandsala-
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Hegn

8.12

8.13

Bestemmelser

Lokalplan nr. 442

mander, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Vest for adgangsvejen skal faunapassagen vaere min. 10
meter bred, som vist i princippet p& kortbilgag nr. 2.

Rastearealer i det gronne omrade skal dels sikre sikre
rastemuligheder for vandsalamanderen i omradet (som
erstatning for nuveerende have), og dels sikre sala-

manderne mulighed for at passere gennem omradet og
faunapassagen til de sma vandhuller vest for Sigtenvej.

Rastearealer skal indrettes med stenbunker, dgdt ved,
spredte egnstypiske traeer og buske, og paddehegn
langs begge sider af det granne omrade. Der kan dog i
det grgnne omrade ogs3 etableres bord/baenke og en sti
gennem omradet.

Faunapassage og rastearealer (afvaergeforanstaltninger)
jf. § 3.2, og § 8.5 skal veere etableret inden garden
nedrives.

Under adgangsvejen fra Ringkgbingvej etableres i plan-
omradet en faunapassage i form af en vejunderfgring for
stor vandsalamander i en bredde af min. 60 cm.

Der etableres et paddehegn i vestkanten af raste-
arealerne samt i gstkanten af faunapassagen, sa Stor
Vandsalamander ledes igennem en vejunderfgring til
arealerne vest for lokalplanomradet.

Hegn langs skel m& kun etableres som levende hegn.
Der m& opsaettes trddhegn pd indersiden af det levende
hegn, i en hgjde svarende til den hgjde, det levende
hegn vil kunne opnd inden for en 10 &rs periode.

Langs lokalplanomradets afgraensning fastholdes
nuvaerende hegn, og /eller der kan etableres hegn pa
fglgende made pa egen grund inden for byggelinjerne jf.
§6.7:

- mod Sigtenvej udlaegges areal til et 5 meter bredt,
grgnt baelte med mulighed for at etablere traeer og
buske,

- mod Ringkgbingvej udlagges areal til et 10 meter
bredt, grgnt baelte / faunapassage, hvor der kan plantes
stedstypiske treeer og buske (se § 8.8),

- mod Herningmotorvejen udlaegges areal pa et 10
meter bredt, beelte, som kan beplantes som hegn.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 442

Terraen

8.14

8.15

Der m3 ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terreenreguleringer som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er p& mere end +/- 0,5
meter kraever tilladelse i forbindelse med byggeansgg-
ningen. Vejanlaeg, regnvandsbassiner, faunapassage, og
jordvolde er undtaget.

For at opnd jordbalance m& afgravet jord fra anlaeg af
veje, regnvandsbassiner og faunapassage anbringes
som variable jordvolde inden for lokalplanomradet langs
Sigtenvej og Ringkgbingvej.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

§ 10.

10.1

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.

Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kloakering jf. kommunens
spildevandsplan. Relevante tilladelser til hdndtering af
overfladevand skal sgges seerskilt hos kommunen.

Der skal forberedes for ladestandere eller vaere etableret
ladestandere inden for lokalplanomrddet i overensstem-
melse med den til enhver tid gaeldende lovgivning.
Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny,
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning. Procesvarme er tilladt.

Der etableres Igsning til affald i overensstemmelse med
den til enhverv tid geeldende affaldsordning.
Forudseaetninger for ibrugtagning

For ny bebyggelse ma tages i brug skal:

Alle ejendomme veere tilsluttet det kollektive el-net.

Alle ejendomme skal veere tilsluttet almen vandfor-
syning.

Alle ejendomme veaere forsynet med varme.

Omradet vaere spildevandskloakeret. Der er tilslutnings-
pligt til Ikast-Brande Spildevandssystem.

Overfladevand /regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der
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§ 11.

11.1

§ 12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 442

overstiger en befzastelsesgrad pd 50 % vaere handteret
eller forsinket p& egen grund.

Samlige ejendomme inden for lokalplanomradet veere
tilsluttet den geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
geeldende almindelige bestemmelser.

Parkeringsarealer vaere anlagt i overensstemmelse med
§§ 5.11 - 5.13.

Servitutter

Med lokalplanens endelige vedtagelse ophaves ingen
servitutter indenfor lokalplanens omrade i henhold til
planloven.

Retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen m3 ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.
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Kortbilag 1- Matrikelkort

Lokalplan nr. 442

2u S N A
| g N
2bo T .
000B 2x
2b
2bs
2bu
700Qs
2v
2ae
70000 3bz
7000r

M8lestok ca. 1:4.000 ved print i A4

Signaturforklaring

® @ ® | okalplanafgreensning for Lokalplan nr. 442
[] Eksisterende matrikelskel

Eksisterende bygninger (Kort fra 2022)
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 442
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® @ ¢ |okalplanafgreensning for Lokalplan nr. 442

Grgnt omrade - med reserveret plads til rastearealer, og faunapassage for
stor vandsalamander samt kanaliseringsanlaeg

—> Vejadgang til lokalplanomrddet samt til en del af planomradet mod gst
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Kortbilag 3 - Principskitse - vejadgang
Lokalplan nr. 442

Signaturforklaring

mmmm | okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 442

[] Eksisterende matrikelskel
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Bilag 4 - Stgj

Lokalplan nr. 442

Vejledende graenseveaerdier for
stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastleegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greensevardien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det abne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omréde og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Bilag 5 a - Miljgklasser

Lokalplan nr. 442

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skarpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende
virksomhed.

34



Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper

med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader

skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planleegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og

erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,

som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Bilag 5 b - Miljgklasser

Lokalplan nr. 442

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

stalvalseveaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter H&ndveerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 442

Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

.Méned. “
XX |
I\ )

5.

\Vedtagelse
Lokalplan nr. 442 - Erhverv, Ringkgbingvej, Parup er:

= Offentligt bekendtgjort den 22. maj 2025
=  Endeligt vedtaget den 19. maj 2025x

= Offentliggjort som forslag den 6. februar 2025
= Godkendt som forslag den 3. februar 2025

Haringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 442 Erhverv, Ringkgbing-
vej, Parup var i offentlig hering i perioden fra den 6.
februar 2025 og frem til den 3. april 2025.

www.ikast-brande.dk

P3a hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen p3:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller ggbo 4000.
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