Lokalplan nr. 438

Centeromrade, Sgndergade og
Fabriksvej, Bording

lkastBrande
Kommune,




Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsi-
gelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortseette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudseetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgreensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 438

Centeromrade, Sgndergade og Fabriksvej, Bording

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af Bording.

Lokalplanomradet ligger ved rundkarslen pa hjgrnet af
Bordingvej og Sgndergade. Bordingvej er den gst-vest gdende
landevej syd om Bording og Sgndergade er den primaere
adgang til byen fra syd.

Langs Sgndergade ligger der boligbebyggelse i form af
parcelhuse samt en tankstation og vaskehal pa hjgrnet mellem ) . e
Sgndergade og Herningvej. Syd for Bordingvej ligger der — 7 T—

ubebyggede arealer i form af mark og skov. Lokalplanomradet Lokalplanomré&dets
greenser mod vest op til et eksisterende erhvervsomrade. placering i byen

Lokalplanomradet, der omfatter matr. nr. 1laer samt del af 1gn
og 1t Bodholdt By, Bording, er omkring 5.500 m2. Omradet er i
dag udnyttet til erhverv og beboelse. Den sydlige del af grunden

Lokalplanomradets
afgreensning.
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bestar af en lang erhvervsbygning, der rummer en genbrugs-
butik og et grgnt areal mod Bordingvej. | den nordlige del af
omradet ligger en bolig langs Sgndergade.

Lokalplanomradet kan vejbetjenes fra bade Fabriksvej og
Sgndergade.

Realisering af ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet vil
medfare nedrivning af eksisterende bolig pa Sgndergade 62
samt nedrivning af en del af erhvervsbygningen pa Fabriksvej.
Den vestlige del af bygningen langs Fabriksvej bevares. Der ikke
medtaget i lokalplanen.

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone med
vedtagelse af naerveerende lokalplan.

Baggrund og formal

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske
fra en udvikler om at opfgre en ny dagligvarebutik pa hjgrnet af
Bordingvej og Sgndergade i den sydlige del af Bording. Butikken
gnskes etableret med et bruttoetageareal pa 1.200 m2.

Formalet med lokalplanen er, at sikre en hensigtsmeessig dispo-
nering af lokalplanomradet, herunder en hensigtsmaessig trafik-
afvikling til og fra omradet samt begreensning af stgjgener for
naboer.

Indhold

Lokalplanen fastleegger en reekke bestemmelser for den
fremtidige anvendelse, intern disponering i form af byggefelt,
vejadgang, skiltning, starrelsesbegraensninger for detailhandel
samt bebyggelsesregulerende bestemmelser der understgtter
lokalplanomradets meget synlige placering ved Bordings
afgraensning mod syd.

For opfyldelse af Planlovens redeggrelseskrav ved lokalplan-
leegning der muligger detailhandel er der, i forbindelse med
udarbejdelsen af naerveerende lokalplan, redegjort for hvorledes
byggemuligheden i en lokalplan pavirker bymiljget, herunder
den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale
forhold, samt hvordan lokalplanen kan bidrage til en effektiv
butiksstruktur i overensstemmelse med malene for kommunens
detailhandelsesstruktur.

Anvendelse

Lokalplanen fastsaetter anvendelsen til centeromrade til butikker
til lokalomradets forsyning med mulighed for etablering af én
dagligvarebutik i miljgklasse 1-3.



Lokalplanomradet disponeres, som vist pa kortbilag 2. Pa den
vejledende illustrationsplan péa side 15 illustreres en mulig
disponering jf. lokalplanens bestemmelser.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen muligger etablering af en ny dagligvarebutik pa op
til 1.200 m? bruttoetageareal opfart i en hgjde pa maksimalt 6
meter.

Lokalplanen fastseetter, at dagligvarebutikken skal placeres
indenfor et byggefelt trukket veek fra Bordingvej og
Sgndergade. Indgangspartiet er orienteret mod rundkgrslen og
Sgndergade og vil sikre byliv og aktivitet ved Bordings sydlige
ankomst til byen. Vareindlevering og renovation placeres mod
nord-vest, trukket veek fra faerdsel- og parkeringsareal samt de
tilstadende boliger.

Lokalplanens bestemmelser fastleegger ogsa neermere bestem-
melser om bebyggelsens ydre fremtreeden. Facaderne mod
Bordingvej og Sgndergade skal opfares med murdetaljer eller
lignende for at skabe variation i facaden. For at sikre kvalitet

i det visuelle udtryk i omradet fastsaetter lokalplanen ogsa
bestemmelser for belysning samt skiltning, herunder pylon- og
facadeskiltning.

Grgnne omrader, landskab og beplantning
Feerdsel- og parkeringsarealet er trukket veek fra skel mod syd
og mod gst, for at sikre plads til anleeg af grgnt friareal.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra
Sgndergade. Disponeringen skaber et let tilgeengeligt og
sammenhangende feerdsel- og parkeringsareal.

Der skal udarbejdes en plan for vejadgang og parkering til
kommunens vejmyndighed.
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Visualisering fra

Rema 1000 i Gistrup, og
viser hvordan bebyggelsen
kan komme til at tage sig
ud.



For at sikre, at der etableres tilstraekkeligt med parkerings-
pladser til dagligvarebutikken og sikre omradet mod uhensigts-
maessigt parkerede biler pa naeromradets veje, stiller lokal-
planen krav om etablering af parkeringspladser der daekker
behovet for kundeparkering til butikken.

Der skal i henhold til ladestanderbekendtggrelsen etableres ella-
destandere, og parkeringspladser skal forberedes til fremtidige
elladestandere ved etablering af den nye dagligvarebutik.

Lokalplanen udleegger et mangvreareal for saettebiler ifm.
vareindlevering til dagligvarebutikken. Arealet skal anlsegges
med kgrefast belsegning, men skal adskille sig fra den gvrige
belaegning og fremsta gren med eks. greesarmering.

Virksomheder pa Fabriksvej 1 far gennemkgarselsmulighed
over feerdsel- og parkeringsarealet, s& virksomhederne forsat
har mulighed for at fa leveringer direkte fra Sgndergade.
Der etableres en port mellem dagligvarebutikkens areal

og Fabriksvej, sa der ikke bliver fri gennemkgrsel mellem
Sgndergade og Fabriksvej.

Byrum og byliv

Planlaegningen er med til at understgtte udviklingen af
Bording som lokalcenterby. Det vurderes at med en enkelt-
stdende dagligvarebutik i Bording, styrkes byens og oplandets
indkgbsmuligheder.

Den eksisterende bygningsmasse indenfor lokalplanomradet
er nedslidt, og det vurderes derfor, at den sydlige indkarsel til
Bording visuelt forbedres

Miljo

Der vil i forbindelse med driften af dagligvarebutik og erhverv
forekomme almindelig stgj i forbindelse med blandt andet trans-
port af varer, parkering samt trafik til og fra lokalplanomradet.
Virksomheder inden for lokalplanomradet skal overholde Milja-
styrelsens vejledende stgjgreenser, jf. Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984, Ekstern stgj fra virksomheder

Der er udarbejdet en stgjredeggrelse, hvor det er vurderet,
at dagligvarebutikken inden for lokalplanomradet ikke kan
overholde de vejledende stgjgreenser uden afveergeforanstalt-
ninger. Derfor indeholder lokalplanen krav om etablering af
stgjafskaermning i skel mod nord mellem boligbebyggelse pa
Sgndergade og feerdsel- og parkeringsarealet.

Hvis der sker aendringer i driften eller virksomhedens karakter,
som medfagrer veesentlige eendringer i stgjbidraget, skal virk-
somheden eftervise, at miljgstyrelsens graenseveerdier for virk-
somhedsstgj fortsat kan overholdes.

Det skal forud for byggetilladelsen kunne dokumenteres, at de
ngdvendige krav overholdes.

Redeggarelse
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Udsnit fra kortbilag 3.
Karekurver ved vareindle-
vering.
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Bgrn i byen

Lokalplanomradet ligger i kort afstand til Bording Skole og
Bording Bibliotek, som begge ligger pa den anden side af
Sgndergade fra lokalplanomradet. Bording Station og Bording
Hallen ligger begge i den nordlige del af Bording henholdsvis ca.
750 meter og ca. 1 km fra lokalplanomradet.

Der er god tilgaengelighed for cyklende, som kan benytte
Sgndergade for at komme til lokalplanomradet. Der er ikke
cykelsti pd Sgndergade, men gaden er indrettet med en fart-
daempende foranstaltning i form af et haevet flade i krydset
Segndergade/Svalegangen, hvilket sikrer en lavere hastighed for
biler pa vejen.

Fodgaengere har god tilgaengelighed til projektomradet. Der er
fortov pa begge sider af Sgndergade mod Bording Station.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planlsegning

Geeldende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal
revideres hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstem-
melse, kan lokalplanen kun gennemfares efter byradets vedta-
gelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ikke i overenstemmelse med kommune-
planens detailhandelsesstruktur. | den geeldende kommuneplan-
lzegning er den vestlige del af lokalplanomradet udlagt til seerligt
pladskraevende varegrupper, hvilket ikke muliggar etablering af
dagligvarebutik. For at muligggre etablering af dagligvarebu-
tikken, er det ngdvendigt eendre detailhandelsstrukturen ved at
udleegge et nyt rammeomrade til centeromrade til en enkeltsta-
ende butik.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade nr. 2.E2.2 i
Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033, som udlaegger omradet
til erhvervsomrade samt rammeomrade nr. 2.BE.3, som
udleegger omradet til blandet bolig og erhverv.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en detailhandel,
og er derfor ikke i overensstemmelse med rammeomradets
bestemmelser. Derfor offentligggres der sidelgbende med
lokalplanen et tilleeg nr. 19 til Ikast-Brande kommuneplan
2021-2033. Tillaegget udlaegger lokalplanomradet til et center-
omrade i et nyt rammeomrade nr. 1.C2.6.

Detailhandel
Lokalplanen skal redeggre for, hvorledes byggemuligheden
i lokalplanen pavirker bymiljget, herunder den eksisterende
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bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold. Der skal
i gvrigt redeggres for, hvordan lokalplanen kan bidrage til en
effektiv butiksstruktur i overensstemmelse med malene for
kommunens detailhandelsstruktur.

I kommuneplan 2021-2033 fremgar fglgende mal for detail-
handlen, der er relevante for det pagaeldende planomrade,
herunder:

< Vi vil i planleegningen tilpasse arealudleeggene til
detailhandel, s& vi sikrer et tidssvarende udleeg af
detailhandelsrammer, der tilgodeser de individuelle
behov i byerne og de udviklingstendenser, der er i
samfundet, herunder internethandel.

= Vi vil arbejde for bredere rammer for detailhandlen og
som udgangspunkt udlaegge butiks-arealer, hvor der
er behov - ogsa uden for bymidterne.

e For at styrke bosaetningen, vil vi i planlaegningen
sikre, at der fortsat er udlagt tilstreekkelige rammer
til detailhandel i Bording, Engesvang, N@rre Snede og
Ejstrupholm.

= Vi vil i planleegningen arbejde for, at der ogsa er
arealudlaeg til detailhandel med god og naer adgang
fra byernes boligomrader, sa det tilgodeser borgerne
og mindsker transportbehovet.

Lokalplanen muligger etableringen af en ny dagligvarebutik med
et bruttoetageareal pa 1.200 m2.

Med planlaegningen giver lkast Brande Kommune mulighed
for detailhandel p& en placering, hvor der kan redeggares for
et tilstreekkeligt kundegrundlag. Udvidelsesomradet har en
starrelse, udformning og beliggenhed, der muligggr etablering
af en moderne og optimalt indrettet butik med tilstreekkelig og
let tilgaengelig parkering. Saledes muliggares etablering af en
tidssvarende og fremtidssikret butik.

Etableringen af en dagligvarebutik indenfor lokalplanomradet
vil desuden bidrage positivt til bymiljget. Bording vil blive
styrket gennem et stgrre butiksudbud, og der vil veere mere
byliv i omradet i kraft af de kunder, der besgger den nye butik.
Butikken vil ligeledes understgtte Bordings ankomst fra syd.

Dagligvarebutikkens beliggenhed i den sydlige del af byen, og
beliggenheden ved det overordnede vejnet i form af rundkgrslen
ved Bordingvej og Sgndergade betyder, at den nye dagligvare-
butik vil fa en placering, hvor mange borgere faerdes i forvejen.
Desuden er der gode transportmuligheder for fodgaengere i form
af fortov pa Sgndergade.

Opfarsel af en ny dagligvarebutik med tilhgrende parkerings-
og mangvreareal vil medfagre nedrivning af eksisterende
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bebyggelse, samt inddrage et areal mod syd der i dag henligger
som en ubebygget areal.

Eksisterende lokalplan
Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyt-
telsesomrade) er habitatomrade nummer 49, Sepstrup Sande,
Vrads Sande, Velling Skov og Palsgard Skov, der omfatter habi-
tatomrade 49 og fuglebeskyttelsesomrade nr. 34 som ligger ca.
5,3 km fra lokalplanomradet.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at habitatomradet ikke har
hydrologisk eller gkologisk sammenhaeng med planomradet.
Sammenholdt med den relativt store afstand fra projektet til
Natura 2000-omradet, vurderer Ikast-Brande Kommune, at
projektet ikke i sig selv - eller i forbindelse med andre planer og
projekter vil pavirke Natura 2000-omradet samt naturtyper eller
arter pa udpegningsgrundlaget veesentligt.

I forhold til fuglebeskyttelsesomradet, vurderer Ikast-Brande
Kommune, at planomradet ikke er et yngle- og rasteomrade for
fuglearterne pa udregningsgrundlaget, da omradet i dag er et
bebygget erhvervsareal. Ikast-Brande Kommune vurderer, at
en realisering af planen udelukkende vil have en lokal pavirk-
ning, og ikke i sig selv — eller i forbindelse med andre planer og
projekter — veesentlig vil pavirke levesteder, yngle- og rasteom-
rader for fuglearterne pa udpegningsgrundlaget.

Ikast-Brande Kommune vurderer i kraft af afstanden til
neermeste Natura 2000-omrade, at lokalplanens udfoldelses-
muligheder ikke i sig selv — eller i forbindelse med andre planer
og projekter — vil indebeere en veaesentlig negativ indvirkning
pa Natura 2000-omrader og ikke vil veere en hindring for, at
malsaetningerne for Natura 2000-omraders tilstande nas og
opretholdes.

Bilag IV

Af bilag 1V til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. Pa den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelsegge de
pageeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Kun en del af de arter, der er anfgrt i bilag 1V, findes i regionen,
men Sydflagermus, Odder, Markfirben, Stor Vandsalamander,
Spidssnudet Frg, Ulv findes i omradet. Ikast-Brande Kommune
har ikke detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i
projektomradet. Arealets anvendelse udggres i dag af belagte
arealer, byggeri og kortklippede grsesarealer. Derfor anvendes
arealet ikke som yngle- eller rasteomrade for hverken Odder,
Markfirben, Stor vandsalamander, Spidssnudet frg eller Ulv.
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Arter af flagermus kan benytte bygninger til at yngle- og raste
i. Derfor skal bygningerne undersgges inden de kan nedrives.
Bygningerne pa Fabriksvej 3a og Sgndergade 62 er besigtiget
og vurderet i forhold til deres egnethed som yngle- og raste-
omrade for flagermus. Konklusionen er, at ingen af bygnin-
gerne vurderes at veere egnede som yngle- og rasteomrade for
flagermus.

En realisering af denne lokalplan vurderes samlet set ikke at
medfare beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteom-
rader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der

er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke at
medfare gdeleeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevands-
interesser (OSD) og i nitratfglsomt indvindingsomrade. Planom-
radet ligger uden for indvindingsopland til almene vandveerker
og der er ingen boringer i planomradet.

Planlaegningen bgr derfor sikre, at nedsivningen af nitrat
begraenses.

Ud fra jordbundskort forventes de gverste jordlag at bestd af
grovsandet jord. Det mest terreennaere grundvand forventes at
ligge ca. 5,5 meter til 7 meter under terraen inden for projekt-
omradet.

Med lokalplanens realisering vil planomradets befaestelsesgrad
stige, hvilket vil medfgre, at mere regnvand vil afledes til regn-
vandsledningen og mindre vil nedsive. Der vil saledes ske en
mindre grundvandsdannelse inden for lokalplanomradet.

{

Strgmningveje ved
ekstremregn visualiseret
med SCALGO Live.
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Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloake-
ringsprincip, der er geeldende bade nuveerende og fremtidigt.

Ikast-Brande Kommune er igang med at udarbejde en ny spilde-
vandsplan 2023-2034.

Omradet er faelleskloakeret, men er planlagt separatkloakeret
i 2030. Spildevandet skal derfor separeres pa grunden. Alt
spildevand fra ejendommen skal i en spildevandsledning og
tag-/overfladevand skal i en regnvandsledning.

Ved en befaestelsesgrad pa over 50 % skal regnvand forsinkes/
tilbageholdes pa egen grund svarende til en befaestelsesgrad pa
50 %.

Der skal som en del af projektet laves en dokumenteret plan for,
hvordan regnvandet vil blive handteret.

Vandhandteringsplan

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan for handtering af
hverdagsregn. Notatet beskriver en konkret lgsning hvor hver-
dagsregn forsinkes i rgrbassiner under terraen fgr afledning til
kloak.

Klimatilpasning

P& ovenstdende figur ses det, at den store strgmningsvej gar
skrat mod gst fra nord, og ud til Sgndergade. Nar p-pladsen
anlaegges, skal der forsat veere mulighed for at regnvand fra
nord kan stremme gennem projektomradet, og ikke afskeeres.

Der skal foreligge en dokumenteret plan/redeggrelse for
handtering af overfladevand, far der kan opfgres bygge- og
anleegsprojekter i omradet. Planen skal tage hgjde for klimafor-
andringer, herunder forhgjet grundvandsstand.

Tekniske anleeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Kloakering
Se afsnittet Spildevandsplan 2010-2021 ovenfor.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsy-
ningsloven. Den eksisterende forsyningsform i omradet er
fjernvarme.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Redeggarelse
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Kloakeringsprincip

Feelleskloakering

Bade husholdnings-
spildevand samt tag- og
overfladevand ledes via en
feelles ledning til rensning
pa et rensningsanlaeg.

Separatkloakering
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfladevand
bortledes i to separate
ledninger.
Husholdningsspildevandet
ledes til rensning pa et
rensningsanlaeg og

tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandlgb via et forsinkelses-
bassin.
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Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for erhvervsaf-
fald”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske

i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgsmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid geeldende lovgivning.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

Der er udarbejdet en stgjredeggrelse, hvor det er vurderet, at
dagligvarebutikken kan overholde de vejledende stgjgreenser
ved etablering af stgjafskeermning i skel mod nord mellem
boligbebyggelse pa Sgndergade og faerdsel- og parkeringsareal.

Med stgjafskeermning samt varelevering, der kun foretages i
dagperioderne, vil greenseveerdierne for stgj fra vareleveringen
veere overholdt i omgivelserne for dag-, aften- og natperioden
bade pa hverdage og i weekenden.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa& forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og lkast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan iveerksaettes afveergeforanstaltninger i nadvendigt
omfang.

Inden bygge og anleegsarbejder igangseettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfagrelse af vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anleegsarbejdet
pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afseettes tid
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til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde pabegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anleeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Museum Midtjylland har ikke kendskab til skjulte fortidsminder i
det omrade, som direkte bergres af projektet. Der er dog heller
ikke tidligere foretaget arkaeologiske undersggelser i nserheden.

Hovedparten af det areal, hvor den nye dagligvarebutik mm.
skal opfares, er allerede bebygget, og det ma formodes at
den del af omradet saledes er forstyrret. Dog er der arealer,
som den sydlige del af matr.nr. 1gn og den vestlige del af
matr.nr. laer, der gennem tiden har ligget mere eller mindre
ubergrt hen, og det kan derfor ikke udelukkes, at der her kan
forekomme skjulte fortidsminder. De neermeste kendte fortids-
minder er tre overplgjede gravhgje, sb.nr 47-49, som er regi-
streret godt 200 m mod vest.

Museum Midtjylland vil derfor gerne have mulighed for at falge
en eventuel afgravning af muldlaget pa de arealer, hvor der ikke
er eller har staet bygninger, og skal kontaktes af bygherre, sa
snart der foreligger en tidsplan for anlaegsarbejdet.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal
veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler,
ledninger eller dreen er tinglyst. Derfor bgr relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje
sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler, vand- fjernvarme-,
gas- og kloakledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende
omréade.

Lokalplanens gennemfgrelse

En realisering af planens bestemmelser beror pa privat initiativ.
Tilladelser og dispensationer

Lokalplanen kraever ikke, at der sgges tilladelser eller dispensa-
tioner ved andre myndigheder.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfart i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke pa vedtagelsestidspunktet for

denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omréade.

14



Redeggrelse

Lokalplan nr. 438

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtasegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfart.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa ekspropriati-
onstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
starre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for
for virkeliggagrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfar af en lokalplan.
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Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
88 99-102. Det indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

e At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

e At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

- At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemeerkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udigbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

< At ejere m.fl. kan klage til Planklagenzevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastseettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 438
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Vejledende illustrationsplan

Malestok ca. 1:1.000 ved print i A4

lllustration af en mulig disponering jf. lokalplanens bestemmelser.
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Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Planfor-
slaget blev derfor screenet med det resultat, at det ikke skulle
miljgvurderes.

Etableringen af dagligvarebutik vurderes ikke at fa veesentlige
indvirkninger pa miljget. Ud fra en samlet vurdering af projektet
og de pavirkninger en udleegning af planomradet til en enkelt-
staende butik til lokalomradets forsyning vil medfgre, vurderes
det, at planerne ikke skulle miljgvurderes, da projektet

ikke forventes at belaste miljget veesentligt mere end den
nuveerende anvendelse.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offent-
liggjort, sammen med offentligggrelsen af forslaget til lokal-
planen.

AEndringer som fglge af den offentlige hgring

Ikast-Brande Kommune modtog ét hgringssvar til lokalplanfor-
slaget. Der er ikke foretaget aendringer i lokalplanen som falge
af den offentlige haring.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 438

Det brede miljgbegreb
Beskriver og vurderer

de direkte, indirekte og
samlede virkninger pa:

= mennesker, dyre- og
planteliv

e jord, vand, luft, klima
og landskab

= materielle goder,
kulturarv

= sociale strukturer og
erhvervsliv

e samt samspillet
mellem disse faktorer.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planleegning fastsaettes fglgende bestem-
melser for det i 8 2 neevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre,

= at omradet kan anvendes til butikker til omradets
forsyning, i form af en dagligvarebutik,

e at sikre en hensigtsmaessig disponering med
bebyggelse, parkering- og mangvrearealer, friarealer
samt stgjafskaermning,

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone, og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til centeromrade til
butikker til lokalomradets forsyning i form af én daglig-
varebutik samt parkerings- og mangvrearealer.

3.2 Butikker ma kun etableres i miljgklasse svarende til 1-3,
hvor de ikke medfgrer veesentlige stgjgener for de

omkringliggende ejendomme.

3.2 Det samlede bruttoareal for butikker til dagligvarer i
lokalplanomradet ma ikke overstige 1.200 m?2.

3.3 Den tilladte stgrrelse for den enkelte butik i lokalplan-
omradet ma hgjst veere 1.200 m2 for dagligvarer inkl.
personalefaciliteter.

Anden anvendelse

3.4 Der ma etableres mindre bygninger/tekniske anleeg til
omradets forsyning, eksempelvis transformerstationer,
forsyningsbokse og lignende.

3.5 Der ma etableres over- og underjordiske anleeg til

h&ndtering af regn- og overfladevand inden for lokalplan-
omradet.
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Grgnne omrader

3.6

Der udlzegges grgnne friarealer i en min. bredde pa 2
meter langs Bordingvej og i en min. bredde pa 0,5 meter
langs Sgndergade, som vist pa Kortbilag 2. Undtaget
herfra er overkarsler.

Uudnyttet faerdsels- og parkeringsareal overgar ligeledes
til grenne friarealer.

8 4. Udstykning

4.1

Omradet ma ikke udstykkes.

8 5. Vej og parkering

51

52

5.3

54

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
Sgndergade som vist pa kortbilag 2. Alternativt kan der
etableres vejadgang til vareindlevering fra Fabriksvej.

Der skal udleegges areal til feerdsel- og parkering som
vist pa kortbilag 2. Arealet skal anleegges med fast
belaegning.

Der udlzegges mangvreareal som vist pa kortbilag
2. Mangvrearealet skal sikre vendemulighed for en
seettevogn. Beleegningen kan vaere graesarmering.

Der skal sikres en adgang til Fabriksvej 1 fra
Sgndergade. Denne skal etableres med en port som vist
pa kortbilag 2.

Parkering

55

5.6

57

Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m?2
detailhandel.

Der skal etableres parkeringsplads til handicapparkering,
som bgr placeres sa teet pa indgangen som muligt og
veere med fast og jeevn belaegning. Der skal etableres
min. 1 parkeringsplads med brugsareal pa 3,5 x 5 meter
og min. 1 parkeringsplads med brugsareal pa 4,5 x 8
meter.

Der skal etableres plads til cykelparkering i naerheden af
indgangen.

Belysning

57

Lysarmaturer skal sikre, at lyset koncentreres mod
feerdsel- og parkeringsareal og ikke bleender til siderne.
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8 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Bebyggelse skal placeres inden for det pa kortbilag 2
angivne byggefelt.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet ma ikke
overstige 50.

Bebyggelse i lokalplanomradet ma maksimalt gives en
hgjde p& 6,0 meter over terreen.

Tekniske installationer eks. ventilationsanlaeg eller
lignende i tilknytning til byggeri er undtaget denne
bestemmelse.

Der skal ifm. dagligvarebutikkens indgangsparti etableres
et forareal. Forarealet skal indrettes til gangareal,
torveareal, cykelparkering eller lignende.

Forarealet skal udfgres med samme type belaegning.
Belaegningen skal adskille sig fra faerdsel- og parkerings-
areal.

Indenfor byggefeltet skal indgangspartiet til dagligvare-
butikken placeres mod syd eller gst, i forbindelse med
forarealet. Vareindlevering og affaldshdndtering skal
placeres mod vest.

Safremt dele af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse,
kan de anvendes til parkerings- og mangvreareal,
forareal eller som gragnt areal.

Mindre bygninger som f.eks. tekniske anleeg og kunde-
vognshuse, ma placeres uden for byggefeltet.

8 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

7.1

7.2

7.3

Facader skal fremsta i teglsten, pudset eller vandskuret
murveerk. Udhaeng ma beklaedes med fibercement og
metal- og pladebekleedning.

Udvendige bygningsflader, mod Bordingvej og
Sgndergade skal udfgres med forskydninger, f.eks.
partier med forskudte eller tilbagetrukne tegl.

Mindre facadepartier og/eller bygningsdele kan udfagres

. 2 Med mindre facad ti
med glas, tree, kobber, zink, stal og andre typer metalog ed mindre facadepartier

eller bygningsdele, menes

pladebeklaedning, fibercement og glas. maks. 20% af facade-
arealet pa hovedbygningen

Vinduer er undtaget bestemmelsen. eksklusiv dgre- og vindues-
arealet.
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7.4 Facader p& mindre sekundaere bygninger eks. cykelskure
eller lignende kan udfgres i andre materialer som for
eksempel trae, metal eller glas.

7.5 Facaderne skal fremsta i afdeempede farver, som eksem-
pelvis beige, gra, sort, gule eller brune nuancer.

7.6 Facader ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma& maksimalt veere 20.

Vinduer og solceller og solfangere er undtaget fra
bestemmelserne.

Tage

7.7  Tage skal etableres sd de fremstar flade.

7.8 Tagbeklaedning ma kun udfgres med tagpap, tagfolie,
zink, betontagsten, naturskifer eller matte umalede

metalplader.

7.9 Tagflader kan udformes som grgnne tage og begrgnnes
med sedum eller anden vandabsorberende vegetation.

7.10 Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma& maksimalt veere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

7.11 Opseetning af solenergianlaeg pa flade tage er tilladt.
Solcellerne ma enten opseettes direkte pa taget eller pa
vinklede stativer pa betingelse af:

= At solcellerne inklusiv stativ ikke har en hgjde pa
mere end 1 meter over tagfladen.

e At solcellerne treekkes mindst 1 meter tilbage i forhold
til kanten pa taget.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

Skiltning

7.12 Der ma kun opseettes ét skilt pa hver facade og skiltet
skal have synlig facademur omkring hele skiltet.

7.13 Der ma ikke skiltes pa eller over bygningernes tage.

7.14 Pa& butikkernes facader méa der kun skiltes med butik-
kernes eget navn og logo.

Dagligvarebutikker ma opsaette tilbudsskilte pa facade
vendt ud mod deres egen parkeringsplads.

22



7.15

7.16
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7.18

7.19
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Facadeskiltning skal udfgres som lgse bogstaver,
symboler eller logoer i uden brug af baggrundsplade.

Facadeskiltet ma have en maks. hgjde pa 1,2 meter og
en maks. bredde pa 8,0 meter.

Skiltning og markiser skal fglge opdelingen af vinduer,
dgre og porte.

Skiltet ma ikke vaere gennemlyst — kun skrift og logo
ma fremtraede gennemlyst. For skilte der vender mod
boliger, skal der veere natsaenkning af lysstyrken.

Billboards, bevaegelige skilte, bannere og lignende ma
ikke anvendes.

Der ma maksimalt placeres to skiltepyloner, som vist pa
kortbilag 2.

Der ma ud mod Bordingvej opsaettes en skiltepylon med
butikkens logo og/eller butiksnavn. Pylonen ma have en
maksimal hgjde pa 5,0 meter og en maksimal bredde pa
1,3 meter.

Der ma ved indkgrslen til butikken opseettes et henvis-
ningsskilt. Henvisningsskiltet m& have en maksimal
hgjde pa 1,5 meter og en maksimal bredde pa 1,0 meter.

Skiltene ma ikke placeres inden for oversigtsarealer.

8§ 8. Ubebyggede arealer

Friarealer

8.1

8.2

Der skal etableres grgnne friarealer, som vist pa
kortbilag 2. Uudnyttet feerdsels- og parkeringsareal
overgar ligeledes til grgnne friarealer.

Omradet mellem faerdsel- og parkeringsarealet og
Sgndergade skal fremsta som en grgn skillerabat.

Hvis der forekommer udendgrs oplagring af materialer
eller lignende, skal der opseettes afskeermning i form

af hegn, beplantning eller lignende, der skal udfgres i
materialer, der harmonerer med den gvrige bebyggelse.

Terreenreguleringer

8.3

Der ma ikke foretages terreenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terreenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er pa mere end +/- 0,5
meter kraever dispensation i forbindelse med byggean-
sggningen.
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8.4

Terreenreguleringer skal udformes som naturlige
skraninger pa egen grund uden brug af stenseetninger.
Dette gaelder dog ikke ind- og udkgrsler pa grunde med
skraende terreen.

Handtering af regnvand

8.5

8.6

Beplantede arealer kan udnyttes til opsamling og
forsinkelse af overfladevand. Der kan etableres grgnne
beplantede tage og etableres underjordiske Igsninger til
forsinkelse af regnvand.

Der ma ikke ske nedsivning af forurenet overfladevand
fra udendgrs befaestede arealer, herunder veje og parke-
ringspladser.

8 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.4

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaksystem
med separatkloakering. Ny bebyggelse med en befaestel-
sesgrad pd mere end 50 %, skal forsinke tag-/overflade-
vand eller nedsive, fra den overskydende befeestelses-
grad, pa egen grund.

Der skal forberedes til ladestandere eller etableres lade-
standere inden for lokalplanomradet i overensstemmelse
med den til enhver tid geeldende lovgivning.

Ventilationsanlaeg, keleanlzeg o.l. skal indrettes saledes,
at gener for boliger begreenses mest muligt. Anleeg ma af
hensyn til boliger imod nord, ikke placeres pa nordsiden
af bygningen.

Der skal etableres stgjafskaermning, som vist pa
kortbilag 2.

Stgjafskeermningen skal fremsta begrgnnet eller listeind-
deekkes.

Stgjskaermen ved varegarden skal udfagres i materialer,
der harmonerer med den gvrige bebyggelse.

Bestemmelser
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8§ 10.

10.1

g 11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 438

Forudseetninger for ibrugtagning
Far ny bebyggelse ma tages i brug skal:
e der etableres vejadgang samt parkering, jf. § 5.

= ny bebyggelse veere tilsluttet de til omradet hgrende
tekniske anleeg, jf. 8 9.

= der etableres anlaeg til forsinkelse eller handtering af
overskydende regnvand.

e der etableres stgjafskeermning jf. 8 9.

Retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jaevnfgr planloven meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Dispensation kan kun ske
efter en skriftlig orientering af naboer m.fl.,, medmindre
Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pagaeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
Lokalplan nr. 438
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 438
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Bilag 3 - Staj

Lokalplan nr. 438

Vejledende greenseveerdier for
stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveerdier for stgjbelastning er de veerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt p& dagnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgraensen for en virksomhed fastleegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgreenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende greenseveerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendars.

Det aekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

Sgn- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag | Mandag - fredag |[Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

rekreative omrader,
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35dB
aben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35 dB 35 dB

Kolonihaveomrader

Greenseveerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaegningsmeaessige situation

Det abne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid geeldende "Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Bilag 4 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 438

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planleegningen da de beskriver en skansmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og &ben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skeerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget

belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bar
- . [o]

placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret

belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
o

omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i starre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleeg, som er seerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.
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Bilag 4 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 438

Herudover findes der en raeekke virksomheder og anlagstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegran-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler

til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 438

Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

o o]
Maned |

XX |

Vedtagelse
Lokalplan nr. 438 - Centeromrade, Sgndergade og
Fabriksvej, Bording er:

= Offentligt bekendtgjort den 14. september 2023
= Endeligt vedtaget den 11. september 2023

= Offentliggjort som forslag den 29. marts 2023
=  Godkendt som forslag den 20. marts 2023

Hgringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 438 var i offentlig hering i
perioden fra den 29. marts 2023 og frem til og med
den 24. maj 2023.

www.ikast-brande.dk

P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller gg60 4000.

31



