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Introduktion

Denne vejledning skal give et overblik over lokal-
planprocessen i lkast-Brande Kommune og danne
grundlag for det gode samarbejde mellem kommu-
nen, bygherrer og deres radgivere. Samtidig skal
vejledningen bidrage til gensidig forventningsaf-
stemning om fordelingen af roller og ansvar gennem
processen.

Gennem kommune- og lokalplanlaegning skal vi som
kommune sikre, at borgere, bygherrer, erhvervslivet
og detailhandlen har de bedste rammer og udfol-
delsesmuligheder. Det betyder, at vi skal sikre en
balance i vores arealudlaeg til boliger, erhverv og re-
kreative interesser og foretage en afvejning mellem
beskyttelse og benyttelse af arealerne i og omkring
kommunens byer.

Ved en tidlig og konstruktiv dialog, kan kommunen
i samarbejde med bygherre og dennes radgivere
skabe gode lokalplaner, som danner rammerne for
stgrre og mindre projekter i kommunens byer og i
det abne land.

En lokalplan er et godt redskab til at preege udvik-
lingen i kommunen. Lokalplaner kan bruges til at
fastlaegge, hvad forskellige omrader fremover kan
anvendes til samt hvordan bebyggelse, veje og fria-
realer mv. skal udformes. Herigennem kan byradet
pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommu-
nen. Samtidig er udarbejdelsen af et forslag til en
lokalplan velegnet til at gennemteenke planlaegnings-
maessige problemstillinger. Planlaegningsprocessen
giver god mulighed for dialog med offentligheden om
den fremtidige udvikling og anvendelse af et lokal-
omrade.

Som myndighed og samarbejdspartner er
Ikast-Brande Kommune bevidste om, at processen
fra projektidé til lokalplan kan virke uoverskuelig,
kompleks og tidskreevende.




Hvad er en lokalplan?

En lokalplan udarbejdes efter Planloven, som regule-
rer anvendelse af arealerne i Danmark pa et over-
ordnet niveau. Loven sikrer, at der bliver taget hen-
syn til alle interesser i samfundet, nar arealer bruges
og indrettes. Planloven bestemmer ogsa, hvad en
lokalplan som minimum skal indeholde, og hvordan
den skal offentligggres.

Lokalplanen fastleegger rammerne for konkrete
bygge- og anleegsprojekter i kommunen og en raekke
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og
brugere af omradet. Det drejer sig hovedsageligt
om regulering af den fremtidige arealanvendelse og
regulering af den fremtidige bebyggelse pa de en-
kelte ejendomme. Den bindende virkning betyder, at
planens bestemmelser skal overholdes ved fremtidig
anvendelse, udstykning, bebyggelse, beplantning
m.m. Lokalplanen bestemmer saledes, om der f.eks.
ma bygges boliger, erhverv eller offentlige institutio-
ner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal
se ud, og om der eventuelt ikke ma bygges pa dele
af arealet udlagt i lokalplanen.

En lokalplan forhindrer ikke, at eksisterende lov-

lig bebyggelse eller anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen giver altsa ikke
grundejerne handlepligt, og man er ikke forpligtet til
at realisere de muligheder lokalplanen giver.

Lokalplanen er opdelt i tre dele:
1) Redeggrelse, 2) Lokalplanbestemmelser og

3) korttbilag og eventuelt andre bilag

Redeggrelsen indeholder lokalplanens baggrund,
forudsaetning og mal, mens bestemmelserne udggr
den lovmaessige og juridisk bindende del af planen.
Lokalplanens kortbilag understgtter og praeciserer
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanret og lokalplanpligt
Byradet i Ikast-Brande Kommune kan altid veelge

at lave en ny lokalplan for et omrade. Dette kaldes
lokalplanretten. Byradet kan til enhver tid bruge lo-
kalplanretten, hvis man vil fremme eller forhindre et
bygge- og/eller anleegsprojekt. Lokalplanen m& dog
ikke stride mod retningslinjer og/eller ramme-

bestemmelser i Ikast-Brande Kommuneplan, som er
Byradets overordnede plan for den fysiske udvikling i
Ikast-Brande kommune.

Nogle gange er byradet forpligtet til at udarbejde en
ny lokalplan for et omrade. Dette kaldes lokalplan-
pligten. Reglen skal sikre, at der bliver foretaget en
vurdering af konsekvenserne, fgr der sker stgrre sen-
dringer i det bestaende miljg. Reglen skal desuden
sikre, at offentligheden og bergrte myndigheder far
lejlighed til at kommentere pa lokalplanens indhold.
Lokalplanpligten vurderes konkret og med udgangs-
punkt i det konkrete sted.

Vurderingen af om et projekt udlgser lokalplan-
pligt er en planfaglig vurdering, som foretages af
Ikast-Brande Kommune.

Der er pligt til at udarbejde en
lokalplan:

e nar der skal ske starre sendringer i det
bestaende miljg, som f.eks. en vaesentlig
g&endret anvendelse

nar der gennemfares stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder ogsa starre
til- eller ombygninger af eksisterende
bebyggelse

nar der f.eks. skal bygges eller nedrives
bygninger, og dette bgr ses i en stgrre
planlezegningsmaessig sammenhaeng

nar der gnskes opfart et byggeri, som
er i strid med principperne i en eksiste-
rende lokalplan eller byplanvedtsegt

nar borgerne skal have lejlighed til at have
indflydelse pa planlaegningen og debattere
f.eks. et nyt byggeri og komme med
andringsforslag hertil.




Lokalplanlaegning i
lkast-Brande Kommune

Udarbejdelse og samarbejde

Har du som bygherre planer om et bygge- eller
anlaegsprojekt, sd kontakt Plan og Udvikling i Teknik
og Miljg, der vurderer om det kan udlgse krav om en
lokalplan. En tidlig dialog kan sikre en mere effektiv
og smidig sagsbehandling.

Ikast-Brande Kommune udarbejder, som hovedregel,
lokalplanerne selv. Men udarbejdelsen foregar altid

i teet samarbejde med bygherre/radgiver. | seerlige
tilfeelde kan Kommunen bede bygherre og dennes
radgiver sta for udarbejdelsen af lokalplanen.

Ikast-Brande Kommune bestreeber sig pa at fa
samarbejdet til at fungere s& smidigt som muligt,

og det er derfor vigtigt, at der helt fra starten laves
en forventningsafstemning og rollefordeling samt en
realistisk tidsplan for alle parter. En forudsaetning

for at tidsplanen kan overholdes er, at alle parter
bestreeber sig pa at leve op til de indgaede aftaler og
deadlines.

| forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan kan
der veere behov for udarbejdelse af supplerende
analyser og redeggrelse, der skal afdeekke eventuelle
konflikter og kvalificere planen. Se mere pa s.7.

Bygherre/radgiver vil blive bedt om at:

e Levere fyldestggrende ansggningsmateriale,
herunder situationsplan og udstykningsplan samt
de ngdvendige illustrationer, analyser og redegga-
relser

« Redeggre for de trafikale forhold og vandhand-
tering (vandhandteringsplan) forud for miljg-
screening og udarbejdelse af lokalplan

e Overholde afleveringsfrister for leverancer af
projektmateriale, tegningsmateriale, analyser,
redeggrelser, bilag, m.v. samt at sikre, at det
fremsendte materiale lever op til aftalte krav og
kvalitet

e Deltage i dialogmgder og borgermgder med
borgere og interessenter efter behov - evt. med
opleeg.

Nar du henvender dig med et projekt, der kan
veere lokalplanpligtigt, vil du indledningsvist
blive mgdt med et krav om at oplyse/levere:

Ejerforhold

Hvis anmodningen fremsendes af andre
end ejeren, skal der medsendes dokumen-
tation fra ejeren af arealet med fuldmagt
fra ejeren til at foresta udarbejdelsen af
lokalplan

Adresser og matrikler omfattet af
projektet

Nuveerende og fremtidige zoneforhold
Nuveerende og fremtidige anvendelse
Beskrivelse af projektet, herunder

bebyggelsesomfang og placering,
trafikhdndtering, vandhandtering m.m.

Kort med angivelse af projektomradets
afgreensning

lllustration med en skitse der viser
disponeringen af det
pateenkte projekt.

Ved opstarten af en lokalplan vil bygherre/radgiver
blive bedt om, at oplyse kontaktinformationer, ejer-
forhold og indledende oplysninger om projektet pa
skemaet: "Oplysningsskema ved anmodning om
udarbejdelse af lokalplan” som kan findes pa
kommunens hjemmeside via dette link:

www.ikast-brande.dk/lokalplaner eller ved
henvendelse til Plan og Udvikling.



Hvor lang tid tager det typisk?

Nar Ikast-Brande Kommune modtager en ansggning
om udarbejdelse af en lokalplan foretages en vur-
dering af lokalplanens mulige opstartstidspunkt. Det
kan derfor ikke forventes, at lokalplanen vil blive
igangsat straks efter modtaget ansggning.

Lokalplanprocessen er kompleks, sa tidsforlgbet kan
veere sveert at forudsige. Der er mange interesser,
der skal varetages, og mange ubekendte faktorer
kan dukke op undervejs, som kreever yderligere
undersggelser.

Lokalplaner i Ikast-Brande Kommune skal som
udgangspunkt igennem samme proces, men nogle
kreever sidelgbende tiltag som f.eks. kommuneplan-
tilleeg, miljgvurdering og andre myndighedstilladelser
som har betydning for sagsbehandlingstiden.

Udarbejdelsestiden for en lokalplan er typisk 9-12
maneder afheengigt af planens kompleksitet. Ved
stgrre og komplekse sager skal man regne med en
udarbejdelsestid pa over ét ar. Seerlige undersggelser
og koordinering med tidspunkter for politiske
udvalgsmgder kan sendre tidsplanen veaesentligt.

Tidsplanen samt afleveringsdatoer for den enkelte
lokalplan aftales med bygherre og dennes radgivere.

Forholdet til Kommuneplanen
og anden lovgivning

Kommunen skal som planmyndighed sikre, at lokal-
planen er i overensstemmelse med lkast-Brande
Kommuneplan og anden overordnet planlaegning og
lovgivning.

Hvis en lokalplan er i strid med kommuneplanens
retningslinjer og/eller rammebestemmelser, kreever
lokalplanens vedtagelse en eendring af kommune-
planen. Dette kan ske ved at udarbejde et kommu-
neplantilleeg, der som udgangspunkt udarbejdes
sidelgbende med lokalplanen.

Ikast-Brande Kommuneplan er en digital plan som
kan ses pa https://kommuneplan.ikast-brande.dk/

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geel-
der de almindelige bebyggelsesregulerende bestem-
melser i byggeloven, planloven m.v.

Lokalplanprocs
Nar lkast-Brande Kommune udarbejder
lokalplaner, inddeles processen i fire faser:

1. Forhandsdialog og igangsaettelse

@ !

Dialog med bygherre om projekt
Afgarelse om lokalplanpligt
Afklaring af forhold til
kommuneplanen og anden lovgivning
Afklaring om vandhandtering og
trafikale forhold
Forundersggelser af bindinger/
konflikter

Miljgscreening for miljgvurdering
Politisk eller administrativ
igangseettelse af lokalplan og
evt. kommuneplantilleeg

2. Udarbejdelse af lokalplan

Koordineret sagsbehandling i
Teknik og Miljg
Feerdigggrelse af miljgscreening

Udarbejdelse/levering af analyser
og redeggrelser

Tilpasning af projektet
Udarbejdelse af lokalplanforslag
Evt. udarbejdelse af miljgvurdering

3. Politisk behandling og hering

Politisk godkendelse af
lokalplanforslag

Offentlig hgring i min. 4 uger

Evt. afholdelse af borgermgde
Behandling/vurdering af hgringssvar
Evt. tilpasning af lokalplan

4. Endelig vedtagelse og
offentlig bekendtggrelse
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Politisk vedtagelse af lokalplan
Offentlig bekendtggrelse
4 ugers klagefrist

Byggetilladelse og gvrige ngdvendige
tilladelser og dispensationer gives
efter udlgb af klagefrist



[llustrationer, analyser og
redeggrelser

| forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan, er
der behov for illustrations- og kortmateriale, der
visuelt skal veere med til at formidle hensigten og
formalet med lokalplanen.

Bygherre skal altid levere en illustrationsplan, der vi-
ser disposering af lokalplanomradet. Derudover kan
der veere behov for en raekke illustrationer, analyser
og redeggrelser, der skal afdaekke eventuelle konflik-
ter og kvalificere planen.

Typen og omfanget af supplerende materiale aftales
ifb. med det konkrete projekt, og i samarbejde med
Plan og Udvikling i Ikast-Brande Kommune. Det afta-
les ligeledes, om bygherre skal levere materialet.

Listen til hgjre er ikke udtammende, og det er indi-
viduelt, hvad der er behov for til lokalplanlaegningen.
Behovet afheenger af projektomradets placering,
anvendelse og omfang af bebyggelse og anleeg. Der
kan ogsa veere brug for yderligere analyser, redegg-
relser og illustrationer overover de oplistede.

Udstykningsplan

Situationsplan

Visualiseringer af projektet
Miljgvurdering

Servitutredeggrelse
Museumsundersggelser
Vandhandteringsplan

Bilag IV-arter

Trafikhdndtering og redeggrelse
Detailhandelsredeggrelse
Vurdering af lys og skygge
Skyggediagrammer
Vindstudier/simulationer
Redeggarelse for stgj og vibrationer
Redeggrelse for stgv, lugt og luftforurening
Hensyn til produktionserhverv

Risikovurdering ved planlaegning naer
risikovirksomheder

Geotekniske analyser
Landskabsanalyser
Skitseprojekt ved frivillig udbygningsaftale




Beskrivelse af illustrationer,
analyser og redeggrelser

Illustrationsplan

Illustrationsplanen er en grafisk visning af, hvordan
omradet kan se ud ved unyttelse af lokalplanens mu-
ligheder. Den er ikke et retvisende billede af, hvor-
dan omradet kommer til at se ud.

lllustrationsplanen kan sammen med andet tegnings-
materiale, fotos, visualiseringer mv., medvirke til at
gere lokalplanen lettere for borgerne at forsta.

Udstykningsplan

Udstykningsplanen skal vise lokalplanomradets
afgreensning og udmatrikulering samt de enkelte
grundes starrelse.

Situationsplan

Situationsplanen skal vise de bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser, som lokalplanen angiver. Den skal
anvendes til at lave kortbilaget, samt vise lokalplan-
omradets afgreensning og de fremtidige forhold, her-
under f.eks. placering af byggefelter og byggelinjer,
beplantningsbaelter, vejadgange og parkeringsforhold
m.m.

Visualiseringer af projektet

Lokalplaner, som omfatter veesentlig bebyggelse eller
anleeg, der pavirker naboomradet, f.eks. hgje byg-
ninger, vindmgller eller telemaster/antennemaster
skal indeholde visualiseringer, der viser pavirkningen
af omgivelserne. Hvis bebyggelsen eller anlsegget vil
kunne ses fra stgrre afstand, skal det overvejes, om
der skal udarbejdes visualiseringer der viser bebyg-
gelsen eller anleegget set fra stogrre afstande.

Visualiseringer kan udarbejdes som perspektiv-
tegning, 3D-computermodel, som volumenstudie,
opstalter eller fotomontage. Som hovedregel skal der
bade laves visualiseringer fra gjenhgjde (ca. 160-170
centimeter) uden brug af vidvinkel- eller televirk-
ning, og fra fugleperspektiv, der viser helheden.

Visualiseringer skal altid aftales naermere med Plan
og Udvikling for at sikre enighed om synsvinkler

og detaljering. Resultatet skal veere troveerdigt, og
kommunen kan derfor forlange dokumentation for, at
visualiseringen giver et korrekt billede af projektets
omfang og placering uanset visualiseringsformen.

Eksempel pa visualisering
Lokalplan 305 - Bolig og Erhverv, Mgllegade, Ikast

Miljgvurdering

Forslag til lokalplaner er omfattet af miljgvurderings-
loven. Det betyder, at man skal vurdere, om der kan
veere sandsynlige, veesentlige miljgbelastninger, hvis
man realiserer lokalplanen. Derfor skal alle lokalplan-
forslag miljgscreenes.

Hvis en lokalplan kun fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan, eller kun medfg-

rer mindre endringer i eksisterende planer, sa skal
Ikast-Brande Kommune pé baggrund af en screening
vurdere, om planen kan fa en veesentlig indvirkning
pa miljget. Hvis det vurderes, at det ikke er ngdven-
digt at gennemfgre en miljgvurdering, skal afgarel-
sen offentligggres sammen med lokalplanforslaget.

En miljgvurdering giver ikke i sig selv svaret pa om
en lokalplan kan gennemfgres. Miljgvurderingen skal
sikre, at der bliver gennemfart en grundig analyse af
de forskellige mulige miljgpavirkninger. Derudover
giver den et overblik over konsekvenserne af forskel-
lige alternative mulige lgsninger.

I miljgvurderinger arbejder man ud fra det sdkaldte
“brede miljgbegreb” fra Miljgvurderingsloven.
Miljgvurderinger bidrager derfor til, at byradet treef-
fer oplyste og miljgmaessigt bedre beslutninger.



Et veesentligt led i processen er, at miljgvurderingen
sendes i offentlig hgring i en Miljgrapport, inden by-
radet treeffer den endelige beslutning om vedtagelse
af en lokalplan.

Miljgrapporter skal veere udfert i henhold til et af-
greensningsnotat, som har veeret i hgring hos bergrte
myndigheder efter Lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Far byradet kan vedtage en lokalplan endeligt skal
Ikast-Brande Kommune udarbejde en sammenfat-
tende redeggrelse, der samler op pa de udtalelser og
bemaerkninger, der er indkommet til miljgrapporten i
hgringsperioden fra offentligheden og andre myndig-
heder.

Servitutredeggrelse

En servitutredeggrelse oplister servitutter, som er
uforenelige med lokalplanen og dermed kan over-
skrives af planen. Derudover redeggres for servi-
tutter, som aflyses i forbindelse med planen. Hvis
de relevante servitutter ikke aflyses i forbindelse
med lokalplanens vedtagelse, kan de i veerste fald
forhindre, at lokalplanen realiseres. Ikast-Brande
Kommune forventer derfor, at dette arbejde udfagres
af en landinspektgr eller fagpersoner med tilsvarende
kvalifikationer.

Museumsundersggelser

| forbindelse med miljgscreeningen foretager
Ikast-Brande Kommune en hgring hos Museum Midt-
jylland. Formalet er, at der s tidligt i planarbejdet
som muligt skabes kendskab til fortidsminder, deres
udbredelse, bevaringstilstand og videnskabelige veaer-
di, sa det sikres, at der tages hensyn til forekomsten
af fortidsminder i den videre planleegning. P& denne
made kan bygherre og anlaegsmyndighed bedre fore-
tage prioriteringer for byggearealerne. Museet hgres
ligeledes ndr lokalplanforslaget sendes i offentlig
hgring.

Ved kgb af stgrre arealer kan kgber med fordel via
seelger henvende sig til Museum Midtjylland for at f&
information om eventuelle fortidsminder pa arealet.
Desuden kan seelger forud for et salg bede museet
om en arkeeologisk undersggelse af omradet for at
f& kortlagt mulige skjulte fortidsminder. P4 samme
made kan bygherren forud for byggeriet anmode om
en udtalelse om mulige fortidsminder pa arealet. Mu-
seets udtalelse baseres i fgrste omgang pa arkivalsk
kontrol, og vil indeholde en vurdering af risikoen for
gdelaeggelse af veesentlige fortidsminder.

Vandhandteringsplan

| forbindelse med opstarten af en lokalplan skal

der altid laves en plan, hvor der skal redeggres for
grundvandsforhold samt handtering af bade hver-
dagsregn og ekstremregn i starten af planprocessen.

Der kreeves bl.a. en beskrivelse af stremningsveje,
lavningsvolumener og grundvandsforhold i bade
farsituationen og eftersituationen. Herunder ogsa
skitsering af det fremtidige system til handtering af
regnvand, herunder placering og dimensonering af
evt. regnvandsbassiner.

Ved separatkloakering skal regnvandssystemet til
hverdagsregn planleegges og dimensioneres i teet
samarbejde med lkast-Brande Spildevand A/S, der
som udgangspunkt kommer til at eje og drive anleeg-
get, da de har forsyningspligten frem til skel for de
enkelte matrikler.

Lokalplanomradet skal indrettes sa alt ekstremregn
handteres lokalt. Byggeri, terreenregulering og gget
befaestelse ma ikke gge risikoen for oversvgmmel-
se opstrgms og nedstrgms for lokalplanomradet
ved ekstremregn.Ved spildevandskloakering skal alt
regnvand handteres lokalt, dvs. inden for lokallan-
omradet/egen grund.

Vandhandteringsplanen skal veere i overensstemmel-
se med lkast-Brande Kommunes geaeldende spilde-
vandsplan og skal veere med til at sikre, at der plan-
laegges for forsinkelse og afledning af vand, samt at
bebyggelse og tekniske anleeg placeres eller sikres i
henhold til risiko for oversvemmelse.

Bilag IV-arter

| forbindelse med lokalplanlaegningen af et omrade
skal miljgscreeningen belyse, om planen vil kunne
pavirke arter omfattet af habitatdirektivets bilag V.
Arterne kaldes i daglig tale bilag IV-arter og omfat-
ter bl.a. flagermus, odder, ulv, en raekke insektarter
samt flere forskellige padder og nogle plantearter.

Bilag IV-arternes yngle- og rasteomrader er strengt
beskyttede, hvilket betyder at der skal tages seerlige
hensyn, nar der planlaegges for projekter, som kan
pavirke arterne eller deres levested.

Som et eksempel kan naevnes tilfeelde, hvor lokal-
planen forudseaetter, at bygninger skal nedrives eller
trecer skal feeldes. Bade treeer og bygninger kan ud-
ggre levesteder for flagermus. Derfor kan treeer ikke
feeldes og bygninger ikke fjernes, fagr det er vurderet,
om de benyttes af flagermus.



Vurderingen vil ofte indebaere, at der skal laves fel-
tundersggelser, hvor treeerne og bygningerne gen-
nemgas for egnede hulheder og spraekker. Derudover
kan det ogsa veaere ngdvendigt med egentlige lytte-
undersggelser med ultralydsdetektorer.

Trafikhdndtering og redeggrelse

| forbindelse med opstarten af en lokalplan skal der
laves en plan for trafikhdndteringen for planomra-
det. Her skal tages stilling til hvordan planomradet
trafikbetjenes, sa det ngdvendige transportbehov
tilgodeses samtidig med, at der tages hensyn til
neeromradet. Det er vigtigt, at der sikres en fornuftig
sammenhaeng og forbindelser til de omkringliggende
omrader.

Bygherre skal redeggre for parkeringsforhold, vej-
adgange til og fra omradet samt sikre en optimal
disponering af arealerne til affaldshandtering og
adgang for renovationsbiler og eventuelle vareleve-
rancer.

Lokalplanleegges der for en anvendelse, der vil ge-
nerere en vis trafik som f.eks. dagligvarebutikker og
stgrre beboelses- og/eller kontorbyggeri med opkob-
ling til det overordnede vejnet, kan der blive stillet
krav om en trafikal redeggrelse, der belyser kapaci-
tet, trafikafvikling og ngdvendige opgraderinger af
den eksiterende infrastruktur.

En trafikanalyse skal kortlaegge de trafikale udfor-
dringer ved en realisering af lokalplanen. Analysen
medvirker til at skabe et dokumenteret grundlag til
at tage beslutning om, hvorvidt det er ngdvendigt at
arbejde med omlaegninger af trafik og infrastruktur
eller at der ikke forventes kapacitetsproblemer mm.
Analysen skal desuden dokumentere, at lokalplanen
kan realiseres og udnyttes som planlagt.

Trafikanalyser skal udfgres af fagfolk, som er vant til
at arbejde med trafikmodeller og lignende.

Realisering af infrastrukturen uden for selve lokal-
planomradet kan evt. ske med indgaelse af en
frivillig udbygningsaftale (se side 12).

Detailhandelsredeggrelse

Det er planloven, som regulerer kommunernes plan-
laeegning for detailhandel. Kommunens detailhandels-
struktur bliver fastlagt i retningslinjer i Ikast-Brande
Kommuneplan, hvor byradet bl.a. afgreenser de
detailhandelsmaessige bymidter, lokalcentre, aflast-
ningsomrader osv.

Nar der skal planlaeegges for nye dagligvare- eller
udvalgsvarebutikker og/eller lokalplanleegningen
medfgrer eendringer i detailhandelsstrukturen i kom-
muneplanen, skal der sidelgbende med lokalplanen
udarbejdes et kommuneplantilleeg. Planaendringerne
kan medfgre, at der i forbindelse med kommune-
plantillzegget skal udarbejdes en detailhandelsre-
deggrelse. Der skal i hvert enkelt tilfeelde vurderes,
hvorvidt planeendringer udlgser krav om redeggrelse.

Detailhandelsredeggrelser udfgres som udgangs-
punkt af konsulenter med erfaring i detailhandels-
planlzegning.

Redeggrelsen skal udarbejdes i overensstemmelse
med Planlovens redeggrelseskrav. Jeevnfgr Planloven
skal redeggrelsen indeholde:

1. en vurdering af omfanget af det eksisterende
bruttoetageareal til butiksformal i byen,

2. en vurdering af behovet for nybyggeri eller
omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal,

3. en vurdering af nr. 1 og 2 i relation til malene
for detailhandelsstrukturen, herunder en angi-
velse af, hvilket opland der forudseettes betjent
af de butikker, der kan placeres inden for de
udlagte arealer,

4. oplysning om, hvordan planlsegningen tilgode-
ser malene for den kommunale hovedstruktur,
herunder hvordan forslaget fremmer konkur-
rence og et varieret butiksudbud i de mindre og
mellemstore byer samt bymiljget i de omrader,
der foreslas udlagt til butiksformal, og

5. en angivelse af tilgeengeligheden for de forskel-
lige trafikarter til de udlagte arealer til butiks-
formal.

Vurdering af lys og skygge (skyggediagram)
Ikast-Brande Kommune stiller krav om udarbej-
delse af skyggediagrammer, hvis det vurderes, at

et bygge- eller anleegsprojekt kan give anledning til
vaesentlige skyggegener for omgivelserne og naboer.
Dette vil typisk veere relevant ved etagebebyggeri
eller byggeri af andre hgje bygninger og anleeg.
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Skyggediagrammet skal som udgangspunkt besta
af situationer for henholdsvis kl. 8:00, kl. 12:00

og kl. 16:00 efter dansk normaltid ved jeevndaggn
(21. marts/21. september), sommersolhverv (den
21. juni) og vintersolhverv (den 21. december). For
sommersolhverv vises situationen endvidere kl. 18.

Skyggefladen skal illustreres ud fra en digital volu-
menmodel af projektet med detaljer, der har indfly-
delse pa skyggevirkningen. Omgivelserne med de
bergrte bygninger og friarealer skal indga i modellen.
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Eksempel pa skyggediagram
Lokalplan 328 - Etageboliger, Smallegade, Ikast

Vindstudier/simulationer

| forbindelse med lokalplanlaegning for byggerier af
hgje huse, kan der veaere behov for vindstudier, der
belyser vindforholdene omkring byggeriet.

Som hovedregel er vindstudier en simulering af
vindkomforten med den planlagte bebyggelse for
typiske vindretninger. Skalaen for vindkomfort gar
fra omrader med ingen eller lav vindhastighed, der
er optimale til siddende ophold/aktiviteter i leengere
tidsrum, til omrader med kraftig vind, der kun er eg-
net til gang. Formalet med vindstudier er at vurdere,
om der skal laves seerlige afveergeforanstaltninger,
og alternativt om bebyggelsen skal placeres ander-
ledes.

Redeggrelse stgj og vibrationer

For lokalplaner, der udleegger stgjfalsom anvendelse
eller anvendelse, der forventes at pafgre naboom-
rader stgj, skal der udarbejdes stgjberegninger som
bilag i planen. Hensigten er at sikre, at miljgstyrel-
sens vejledende stgjgraenser kan overholdes, nar
lokalplanen realiseres.

Stgjberegningerne skal udarbejdes af konsulenter,
der er certificerede for henholdsvis trafikstgj og
virksomhedsstgj. Liste over konsulenter kan ses pa
Miljgstyrelsens link www.referencelaboratoriet.dk.

Omhandler planlzegning f.eks. etablering af boligom-
rader op ad jernbane, erhvervsomrader og detail-
handel med vareleveringer, stagrre parkeringspladser
eller lignende vil det veere ngdvendigt med en for-
udgaende stgjberegning. Eventuelle stgjdeempende
foranstaltninger som jordvolde og stgjskeerme skal
beskrives og indarbejdes i lokalplanens bestemmel-
ser for ibrugtagning.

Redeggrelse for stgv, lugt og luftforurening

For lokalplaner, der udleegger miljgfglsom anvendel-
se, eksempelvis boliger, og placeringen er teet pa
produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirk-
somheder og husdyrbrug der belaster lokalplanomra-
det med lugt, stev eller anden luftforurening skal der
udarbejdes redeggrelse, der paviser at den fremtidi-
ge anvendelse kan sikres mod en sadan forurening,
jf. planlovens & 15b.

Rgg og lugt fra nogle virksomheder kan males pa
lokalplanomrader selv langt fra forureningskilden.
Det er derfor vigtigt at veere opmaerksom pa evt.
forureningskilder.

Det skal sikres, at lokalplanens omrade ikke er
lugt- eller luftforurenet. Hertil kan OML-beregninger
anvendes bade til vurdering af spredning af luftfor-
urening fra industrien og spredning af lugt fra f.eks.
landbruget.

Hensyn til produktionserhverv

Det er en national interesse, at den kommunale
planlaegning skal sikre produktionsvirksomheders
fortsatte drifts- og udviklingsmuligheder. Det skal
ske ved i tilstreekkeligt omfang at tage hensyn til
produktionsvirksomheders vaekst- og udviklings-
muligheder i forhold til f.eks. udvikling af omrader
til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal
mv. og omdannelse af erhvervsarealer til farnaevnte
funktioner.

Derfor skal der i forbindelse med planlaegningen
redeggres for at en planlaegning ikke pavirker neer-
liggende produktionserhvervs drift eller udviklings-
muligheder. Formalet er at sikre, at den pageeldende
produktionsvirksomhed ikke risikerer at blive palagt
skeerpede krav ifb. med en kommende miljggodken-
delse.
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Risikovurdering ved planlaagning naer
risikovirksomheder

Den kommunale planleegning skal sikre, at der
fortsat er tilstraekkelige arealer til risikovirksomhe-
der, saledes at veekst- og udviklingsmulighederne
for risikovirksomheder opretholdes. Risikoforholde-
ne omkring eksisterende risikovirksomheder indgéar
eksplicit i kommuneplanlaegningen, s& det sikres, at
der ikke sker uhensigtsmaessig planleegning af area-
lanvendelsen omkring risikovirksomheder til fare for
mennesker og miljg.

Hensynet til risikoen for stgrre uheld skal inddrages
i lokalplanleegningen, fgr der fastleegges bestemmel-
ser for en arealanvendelse i kommune- og lokalpla-
ner for arealer, der ligger naermere end 500 meter
fra en risikovirksomhed jf. Bekendtggrelsen om
planleegning omkring risikovirksomheder.

Bekendtggrelsen naevner hvilke yderligere forhold,
der geelder, og bygherre kan i forbindelse med risiko-
vurderingen blive bedt om at bidrage til redeggrelsen
omkring projektets pavirkning af samfundsrisikoen.

Kontakt

Skitseprojekt ved frivillig udbygningsaftale
Udbygningsaftaler er en mulighed, der er introduce-
ret i 2007, og er bestemt af Planlovens kapitel 5a.

Muligheden bestar i at Ikast-Brande Kommune kan
indga frivillige aftaler med private grundejere om at
medfinansiere en raekke fysiske infrastrukturanlaeg i
forbindelse med en byudvikling, som f.eks. signalan-
laeg, svingbaner eller lignende. Sociale infrastruktur-
anlaeg sdsom skoler, daginstitutioner, m.m. er ikke
omfattet af planlovens bestemmelser om udbyg-
ningsaftaler.

Det er vigtigt, at der er et teet samarbejde mellem
Bygherre og Teknik og Miljg i de situationer, hvor
grundejere gnsker at indga udbygningsaftaler.

Bygherre og dennes radgiver skal med det udgangs-
punkt udarbejde et skitseprojekt for det pagaeldende
anleeg samt levere en reekke informationer om area-
lerhvervelse, parter, tidsplan, bygherre, gkonomi mv.

Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte Plan og Udvikling pa telefon nr. 9960 3350.

Du kan kontakte planleeggerne i Plan og Udvikling pa:

Iben Hammeleff
ibham@ikast-brande.dk
9960 3303 9960 3302
Ninna Mgller
ninnmol@ikast-brande.dk

9960 3315 9960 3313

Jeanette Ishi Lehn
jeleh@ikast-brande.dk
9960 3311

9960 3313

Charlotte Lyberth Kristiansen
chajens@ikast-brande.dk

Max Arpe-Sgrensen
maxarpe@ikast-brande.dk

Sahar Sattari Nielsen
sahniel@ikast-brande.dk

Marie Lyster Nielsen
maniels@ikast-brande.dk
9960 3308

Alternativt kan du kontakte:
Gruppekoordinator

Lilian Ebbesen
liebb@ikast-brande.dk
9960 3305




