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Hvad er et kommuneplantilleeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planlagning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byrédet udarbejde et tillaeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal eendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planlaegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tillzegget. Derudover kan tillaegget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanlaegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den gaeldende kommuneplan,
opretter tillaagget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de andrede rammebestemmelser for omradet. Ram-
mernes afgraensning vil altid fremga af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantillaeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med andringsforslag, bemaerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid sta i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tillaegget er endeligt
vedtaget.
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Redeggrelse

Formalet med tillaeg nr. 7 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

er, at sendre plangrundlaget for et mindre omrade ved Orionvej i den
nordvestlige del af Ikast. £ndringen skal ggre det muligt, at etablere
detailhandel til dagligvarer og udvalgsvarer i en eksisterende erhvervs-
ejendom der er opdelt i flere lejemal. Omradet ligger indenfor bymid-
teafgraensningen, men lige udenfor rammeomradet udlagt til center-
formal. Det gaeldende plangrundlag for omradet giver kun mulighed for
at der opfgres eller indrettes butikker, der forhandler saerlig pladskrae-
vende varer.

Tillaegget er udarbejdet pd baggrund af byradets gnske om at inddrage
ejendommen Orionvej 2 i det tilgreensende centeromrade, sa der bliver
mulighed for at indrette butik i ejendommen.

Ny afgreensning af
rammeomrader i tillzegget.
Luftfoto 2021
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Omradet omfatter 1 matrikel: matr.nr. 1pb, Suderbaek By, Ikast.
Omradet afgreenses mod nord af centeromrade, med vest og syd af
erhvervsomrdder med mulighed for salg af saerlig pladskraevende vare-
grupper, mod @st af et omrade til offentlig formal.

Da det ikke er i overensstemmelse med de geeldende rammebestem-
melser i kommuneplanen at anvende ejendommen til dagligvarer og
udvalgsvarer, skal det eksisterende plangrundlag andres.

Lokalplanlaegning

Da der er tale om at indrette butikslokaler i eksisterende bygninger,
vurderer Teknik og Miljg, at aendringerne ikke er sd vaesentlige, at de
er lokalplanpligtige.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033

I Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 er arealet udlagt til erhvervs-
omrade i rammeomrade nr. 1.E2.19 (se kort pa side 6).

Bestemmelserne for rammeomrade nr. 1.E2.19 giver kun mulighed for
at anvende ejendommen til erhverv i miljgklasse 2-3, og giver kun mu-
lighed for at opfgre og indrette butikker, der forhandler seerligt plads-
kraevende varer.

Anvendelse af ejendommen til salg af dagligvarer og udvalgsvarer, er
saledes ikke i overensstemmelse med de eksisterende bestemmelser
for Orionvej 2. Derfor er der udarbejdet et tillaeg nr. 7 til kommune-
planen, som andrer plangrundlaget og giver mulighed for at indrette
butik med salg af dagligvarer og udvalgsvarer.

Bestemmelserne for det reviderede rammeomrade fremgar af side 13.
Afgraensningen af rammeomradet fremgar af kortet pa side 14 og 15.

Ejendommen Orionvej 2 er
markeret med rgd.
Skréfoto juli 2021
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Det vurderes, at veere i overensstemmelse med Kommuneplanens by-
og centerstruktur og retningslinjer for detailhandel, at aendre anven-
delsen for omradet ved Orionvej 2 i Ikast og inddrage det i det eksiste-
rende centeromrade.

Fndringer i eksisterende rammebestemmelser

Med vedtagelse af dette tillaeg bliver afgraensningen af to eksisterende
rammeomrader sendret. Rammeomrade nr. 1.C1.1 til centerformal
udvides med matr. nr. 1pb, Suderbaek By, Ikast. Rammeomrade til er-
hvervsformal 1.E2.19 reduceres tilsvarende med matr. nr. 1pb, Suder-
baek By, Ikast. Rammeomradernes bestemmelser bliver ikke aendret.

For matrikel nr. 1pb, Suderbaek By, Ikast er fglgende bestemmelser
andret i forhold til de bestemmelser, der geelder for rammeomrade nr.
1.E2.19.:

e Generel anvendelse bliver aendret fra erhvervsomrade ti/
centeromrade

e Specifik anvendelse bliver andret fra erhvervsomrade ti/l bymidte

e Bebyggelsesprocenten bliver a&ndret fra max. 50 ti/ max. 80
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Kommuneplanrammer (vedtaget) =

- Teknisk anlzeg

7] omrade til offentlig formal
I:I Sommerhusomrade
- Rekreativt omrade

E Centeromrade

- Erhvervsomrade

% Blandet bolig og erhverv
- Boligomrade

Kortet viser de eksisterende
rammer | Kommuneplan
2021-2033. Den stiblede af-
greensning viser der areal der
andrer ramme.
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e Den maksimale bygningshgjde bliver aendret fra 8,5 m til 13 m.
e Miljgklasser bliver eendret fra 2-3 til 1-3

e Areal til udendgrs opholds- og friareal aendres fra minimum 10 %
af etagearealet til virksomhedens ansatte til 25 % af boligetage-
arealet og 7,5 % af det gvrige etageareal. Opholds- og friarealer
ma fortsat ikke placeres uden for den enkelte ejendom eller uden
for rammeomradet.

e Parkeringskravet andres fra 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til er-
hverv eller 1 p-plads pr. medarbejder/bruger til 1 p-plads pr. bolig
og 1 p-plads pr. 50 m2 gvrigt etageareal.

o P32 arealet m3 der ikke lzengere opfares eller indrettes butikker,
der forhandler szerlig pladskraevende varer. Arealkravet bortfalder
derfor.

e Arealet bliver er en del af den sekundaere bymidte, og der ma
fremadrettet opfgres eller indrettes dagligvarebutikker og udvalgs-
varebutikker. Arealet indgdr i en stgrre ramme hvor der samlet set
ma opfgres et samlet butiksareal pa hgjst 50.000 m2. Den tilladte
stgrrelse for den enkelte butik i rammeomradet ma hgjst vaere
3500 m2 for dagligvarer og 2000 m?2 for udvalgsvarer.

Retningslinjer

Detailhandel:

Detailhandlen i Ikast er lokaliseret i bymidten, som er koncentreret
omkring @stergade/Vestergade og omrddet omkring Strgget. Derud-
over omfatter bymidten ogsa omradet omkring Eli Christensens Vej/
Thomas Poulsens Allé. Bymidten er inddelt i en primaer og en sekundaer
bymidte, og omrddet ved Eli Christensens Vej/Thomas Poulsens Allé
udggr den sekundaere bymidte.

M3let med detailhandelsstrukturen i kommunen er, at sikre et tids-
svarende udlaeg af detailhandelsrammer, der tilgodeser de individuelle
behov i byerne og de udviklingstendenser, der er i samfundet, herunder
internethandel. Ved at skabe de bedste rammer for bade dagligvare- og
udvalgsvarehandel skal planlaegningen understgtte, at Ikast har et va-
rieret udbud af detailhandel, der underbygger byens rolle som hovedby
bedst muligt.

Med vedtagelsen af dette tilleeg revideres retningslinjen for detailhan-
del, da udlzegget til saerligt pladskreevende varegrupper reduceres
minimalt. Afgraensningen af bymidten forbliver uaendret, da ramme-
omrade 1.C1.1 til centerformal udvides inden for afgraensningen af den
sekundaere bymidte. £ndringen i anvendelsen af planomradet vurderes
derfor at veere i overensstemmelser med den overordnede detailhan-
delsstruktur i kommuneplanen, og er ikke omfattet af Planlovens krav
om detailhandelsredeggrelse.
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Som fglge af planaendringen med udvidelse af centeromradet, reduce-
res rammeomrade 1.E2.19 til erhvervsformal tilsvarende. Denne reduk-
tion betyder, at omrddet udlagt til saerlig pladskraevende varegrupper
ligeledes reduceres.

Reduktionen vurderes, ikke at fa vaesentligt betydning for detailhan-
delsmulighederne i vestbyen, da udlzaegget til saerlig pladskreevende
varegrupper i detailhandelsstrukturen er forholdsvist stort. Udlezegget
reduceres kun med 2,5 %. Det vurderes, at der fortsat vil vaere rig
mulighed for salg af saerlig pladskreevende varegrupper i erhvervsom-
radet syd for planomradet langs Thomas Poulsens Allé og mod vest

i erhvervsomradet der straekker sig mellem Eli Christensens Vej og
Orionvej.

Se kort der viser andringerne i udlaegget til saerlig pladskraevende
varegrupper i detailhandelsstrukturen i Kommuneplan 2021-2033 pa
side 16.

Planzendringerne i dette tillaeg skal vaere med til understgtte et varieret
og koncentreret butiksudbud i den sekundaere bymidte i Ikast. Det vur-
deres imidlertid, at stgrre udvidelser af centeromradet i den sekundaere
bymidte ikke understgtter midtbyen i Ikast, herunder Strggcentret, der
er udfordret af butikslukninger. Da butikker i Strggcentret kan medvir-
ke til liv og mangfoldighed, kan det f& en negativ konsekvens at sprede
detailhandlen for meget ud over byen.

[ Detailhandel (KP21)
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Grundvand

Rammeomradet er beliggende inden for fire vandvaerkers indvindings-
opland (@stre Vandvaerk, Ikast Vandforsyning - Bggildvaerket, Nordre
Vandvaerk og Hammerum Vandvaerk) samt inden for et omrédde med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitratfglsomme indvindingsop-
lande (NFI). Jorden bestdr hovedsageligt af lerblandet sandjord.

Der er ingen boringer inden for planomradet.

Grundvands- og drikkevandsinteresserne i omradet er omfattet af ret-
ningslinjer i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. Retningslinjerne
er med til at sikre, at arealanvendelsen ikke aendres, sa den er i strid
med Statens gaeldende vandomradeplaner, og at udviklingen i omradet
ikke tilsideszetter hensynet til beskyttelsen af grundvandet.

De nationale interesser i kommuneplanlaegningen i forhold til grund-
vandsressourcer varetages i overensstemmelse med:

e " Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlzegning inden for om-
rader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse.”

e "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse.”

Kommuneplanlaegningen skal jf. bekendtggrelsen friholde OSD og
indvindingsoplande for virksomhedstyper og anlzaeg (jf. vejledningens
bilag 1), der medfgrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet.
Kommuneplanlaegningen skal desuden friholde afgreensede borings-
naere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger for udleeg af nye
arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening

af grundvandet. De a&ndringer, der bliver foretaget i kommuneplantil-
laegget, giver ikke mulighed for en arealanvendelse, som fremgar pa
vejledningens liste i bilag 1.

Dette kommuneplantillaeg andrer de eksisterende anvendelsesmulig-
heder i rammeomrade nr. 1.E2.19 fra erhvervsomrade i miljgklasse 2-3
til centeromrade i miljgklasse 1-3. Erhvervsejendommen benyttes til
liberale erhverv og er indrettet med kontor og lagerfaciliter og rummer
ikke egentlige produktionserhverv. Ikast-Brande Kommune har vurde-
ret, at andringerne i planomradet ikke vil medfgre en vaesentlig fare
for forurening af grundvandet. Det vurderes, at aendringerne i planom-
radets anvendelse fra liberale erhverv til centeromrade med mulighed
for detailhandel ikke vil medfgre en forgget forureningsrisiko. Den nye
anvendelse i rammeomrade nr. sendrer ikke pa byggeriet eller dispone-
ringen af omradet, men omhandler alene anvendelsen af den eksiste-
rende ejendom. Det er ogsd vurderet, at den sendrede anvendelse af
planomradet ikke vil medfgre gget fare for forurening af grundvandet
inden for de afgreensede boringsnaere beskyttelsesomrader til den al-
mene vandforsyning.

Planlaegningen for den a&ndrede arealanvendelse vurderes at veere i
overensstemmelse med Ikast-Brande Kommunes grundvandsredeggrel-
se, og strider ikke mod indsatsplan, vandplan eller anden grundvands-
relateret planlagning.
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Grundvandsredeggrelse for den samlede kommune
Kommuneplantillaeg nr. 7 redeggr for de lokale grundvandsforhold.
Ikast-Brande Kommune har lavet en grundvandsredeggrelse, som
redeggr for grundvandsinteresserne i den samlede kommune. Grund-
vandsredeggrelsen er vedtaget i februar 2015. Den samlede grund-
vandsredeggrelse kan ses p& kommunens hjemmeside:
https://ikast-brande.dk/borger/teknik-og-miljoe/natur-vand-og-
miljoe/drikkevand-og-grundvand#grundvandsbeskyttelse-f2.

Forhold til anden planlaegning

Natura 2000

Det naermest beliggende Natura 2000-omrader er:

e EF-habitatomrdde nr. 64: "Harrild Hede, Ulvemosen og
heder i Ngrlund Plantage” ca. 7,3 km syd for planomradet

Pa grund af afstanden til det naermest beliggende Natura 2000-om-
rader er det vurderet, at planaendringerne ikke vil pavirke naturty-
per, planter og dyr, der indgar i udpegningsgrundlagene for Natura
2000-omrader. Planlaegningen er ikke en hindring for, at malsaetnin-
gerne for Natura 2000-omraders tilstande nds og opretholdes.

Bilag IV

Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af bilag IV-
arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er registreret i kvadran-
ten: sydflagermus, odder, markfirben, spidssnudet, frg og ulv.

Ved opslag i tilgeengelige databaser, kan det oplyses, at der ikke er
registreret bilag IV-arter indenfor omradet.

Omradet udggres i dag af erhvervsbyggeri med en stor og taet byg-
ningsmasse, befaestede arealer og plaenegraes. De tilstgdende arealer
fremstar ogsa for stgrstedelen bebyggede, med ret hgj befzestelses-
grad og der er stor afstand til naturarealer og gresnne omrader. P8 den
baggrund vurderes omradet ikke egnet som levested for hverken od-
der, markfirben, spidssnudet, frg eller ulv.

Bygninger kan udggre levesteder for arter af flagermus, og sydflager-
mus, der er registreret i kvadranten, kan bruge bygninger bade som
raste- og yngleomrade. Eftersom der udelukkende er tale om aendret
anvendelsen af eksisterende bygninger og der ikke nedrives bygninger,
vurderes arter af flagermus heller ikke blive pavirket af projektet.

Planlaegningen vurderes ikke at pavirke bilag VI arter.
Rastofplan 2020
I Rastofplan 2020 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgra-

veomrader eller rastofinteresseomrader inden for eller umiddelbart i
naerheden af planomradet.

n


http://www.ikast-brande.dk/grundvandsbeskyttelse. 
https://ikast-brande.dk/borger/teknik-og-miljoe/natur-vand-og-miljoe/drikkevand-og-grundvand#grundvandsbeskyttelse-f2

Kommuneplantillaeg nr. 7

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Spildevandsplan 2010 - 2021

Planomradet er omfattet af eksisterende eller planlagte kloakoplande
i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021. Omradet er
seperatkloakeret

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021 indfgrt et
generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere
pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader skal hdndteres efter
spildevandsplanens gaeldende retningslinjer.

Miljgvurdering

Planforslaget var omfattet af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtggrelse nr.
1976 af 27/10/2021. Planforslaget blev derfor screenet med det resul-
tat, at det ikke skulle miljgvurderes.

fEndringen af anvendelsen fra erhverv i form af liberale erhverv til
centeromrader med mulighed for detailhandel vurderes ikke at fa
vaesentlige indvirkninger pa miljget, da sendringerne i anvendelsen det
eksisterende byggeri ikke forventes at belaste miljget mere end den
nuvaerende anvendelse.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offentliggjort,
sammen med offentligggrelsen af forslag til tillaeg nr. 7.

Retsvirkninger

Tillaeg nr. 7 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 offentliggg-
res i henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af
01/07/2020).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at andre
anvendelse, der strider mod kommuneplanlagningen. Kommuneplanen
eller tillegget dertil skal dog f@rst veere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, dvs. annonceret i avisen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pagaeldende tidspunkt vil vaere i strid
med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.

12
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Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 1.C1.1

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. bygningshgjde:

Min. miljgklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om opholds- og
friarealer:

Notat om infrastruktur:

Notat:

Centeromradde, Sekundaer bymidte ved Vestergade og
Thomas Poulsens Alle, lkast

Generel anvendelse:
Centeromrade

Specifik anvendelse:
Bymidte

Nuvaerende:
Byzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 80 %

Bebyggelsen m3 ikke overstige en hgjde pa 13 meter, malt fra det
omkringliggende terreen.

1
3

Der skal udlaegges et areal til udendgrs opholds- og friareal pa mini-
mum 25 % af boligetagearealet og 7,5 % af det gvrige etageareal.
Opholds- og friarealer ma ikke placeres uden for den enkelte ejendom
eller uden for rammeomradet.

Der skal udlaegges 1 p-plads pr. bolig og 1 p-plads pr. 50 m2 gvrigt
etageareal.

Rammeomradet er en del af den sekundaere bymidte. I bymidten som
helhed m& der opfares eller indrettes dagligvarebutikker og udvalgsva-
rebutikker med et samlet butiksareal pd hgjst 50.000 m2. Den tilladte
stgrrelse for den enkelte butik i rammeomrédet ma hgjst veere 3500
m?2 for dagligvarer og 2000 m2 for udvalgsvarer.

13
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Rammeomrader pa kort
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Praktiske oplysninger
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Vedtagelse

Kommuneplantillaeg nr. 7 Centeromrade, Orionvej,
Ikast er:

= Offentligt bekendtgjort den 21. september 2022
=  Endeligt vedtaget den 12. september 2022

= Offentliggjort som forslag den 13. april 2022
=  Godkendt som forslag den 4. april 2022

Hgringsperiode

Et forslag til kommuneplantillaeg nr. 7 Centerom-
rade, Orionvej, Ikast var i offentlig haring i perioden
fra den 13. april 2022 og frem til den 8. juni 2022.

www.ikast-brande.dk

P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade tillaegget. Derudover kan du se, hvilke mu-
ligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til tillaegget, er du velkommen
til at kontakte kommunen p3:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 4000.
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