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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsi-
gelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortseette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudseetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgreensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 437

Centerformal, La Cours Vej, lkast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Omradet ligger pa et areal mellem Uhregards Allé og La Cours
Vej i den sydlige del af Ikast taet ved Herningmotorvejen.

be|sio4

Omradets afgraensning og storrelse

Omradet udger ca. 16.500 m? og afgreenses af vejene La Cours
Vej og Uhregards Allé samt af eksisterende byggevarehandel og
en tamrervirksomhed med mindre materialesalg af sten, sand,
grus, flis og lignende. Planomradet udggr en del af matrikel nr.
5i, Vadde By, lkast.

Omradets zonestatus

I

Omradet ligger i byzone. Lokalplanomrédets

placering i byen

Omradets nuvaerende anvendelse

Omradet henligger som sldet greesareal, der endnu ikke er taget
i anvendelse til erhvervsformal, som den gaeldende planlaegning
muliggar.

Lokalplanomradets
afgreensning.
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Trafikale forhold

Planomradet er godt beliggende for tilkgrsel fra sdvel Ikast by
som fra Herningmotorvejen ad Jyllandsgade og via Uhregards
Allé. Omradet har i dag vejadgang fra La Cours Vej.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg
Der er ingen eksisterende bebyggelse eller anlaseg i omradet.

Landskab
Arealet er stort set fladt med et svagt fald fra det nordgstlige
hjgrne til det sydvestlige pa ca. 1,5 m.

Der er i omradet en remise (en mindre, enkeltstidende bevoks-
ning med traeer og buske) samt et hegn mod Uhregards Allé
med lidt stagrre traeer. Bevoksningen udggr ingen karaktergi-
vende landskabelige elementer for omradet.

Groft i lokalplanomradet.

En mindre grgft gennemskaerer arealet.

Natur
Ovennaevnte beplantning er fragmenteret og udgar ingen
seerlige muligheder for dyre og planteliv i omradet.

Seerlige miljgforhold
Omradet er pavirket af stgj fra de omkringliggende, trafikerede
veje Uhregards Allé, Jyllandsgade og Herningmotorvejen.

Lokalplanomradets omgivelser

Planomradet indgdr i et eksisterende, blandet erhvervsomrade
syd for Uhregdrds Allé, hvor der ligger flere store erhvervsvirk-
somheder inden for mode, let industri og logistik. Derudover

er der bl.a. fastfoodrestaurant, byggemarked og temrervirk-
somhed med materialesalg af bl.a. sand, sten, grus og flis samt
padelcenter. Erhvervsomradet fortseetter gst for Jyllandsgade og
langs denne vej ind mod lkast.

Lokalplanomradet set fra
sydvest.
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Nord for Uhregards Allé ligger et stgrre boligomrade med villaer
i aben-lav bebyggelse. Boligomradet ligger afskaermet bag et
rekreativt baelte med en jordvold med spredte buskbeplant-
ninger og allétreeer.

Baggrund og formal

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet efter anmodning fra bygherre, som
gnsker at udnytte et areal i erhvervsomradet ved La Cours Vej
til at etablere et centeromrade med stgrre butikker, som saelger
udvalgsvarer i fortseettelse af den eksisterende omrade med
fastfoodrestaurant, byggemarked og padelcenter.

Etablering af detailhandel med udvalgsvarer i omradet kraever
udarbejdelse af en ny lokalplan samt et tilleeg til kommune-
planen, der muligger detailhandel i omradet ved at udlaegge et
aflastningsomrade for udvalgsvarehandel. Byradet har imgde-
kommet bygherres anmodning om at udarbejde plangrundlaget
for etablering af det gnskede butiksomrade.

Bygherre gnsker at etablere et centeromrade med et samlet
butiksareal pa op til 7.000 m? for stagrre udvalgsvarer — sakaldte
“"boksbutikker” med salg af fx veerktgj, elektronik, hvidevarer,
bildele, mgbler, planter og haveartikler, dyreartikler, byggevarer
mv. For at tiltreekke interessante butikskoncepter og butiks-
kaeder skal butikkerne have god trafikal placering og parke-
ringsmuligheder samt stor synlighed. Omradet ved La Cours

Vej muligger dette, og lokalplanen er udformet, sa det kan
tilgodeses i det fremtidige projekt under hensyntagen til de
eksisterende virksomheder og boliger i naeromradet.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 436

Eksisterende hegn mod
Uhregards Allé.
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Formal

Lokalplanen har til formal at muliggere etablering af et detail-
handelscenter med funktionelle tilkgrselsforhold samt lettilgeen-
gelige parkeringsmuligheder. Planlaegningen skal desuden sikre,
at den fremtidige bebyggelses omfang og udformning indpasser
sig i lokalomradet og fremstar som en samlet helhed.

Indhold

Disponering

Lokalplanen disponerer bebyggelsen omkring et centralt parke-
ringsanlaeg med tilkgrsel fra La Cours Vej. Her har butikkerne
facade mod de besggende, og kunderne kan let kan orientere
sig om butikkerne i centret.

Anvendelse

Omradet udlaegges til centeromrade med mulighed for stgrre
detailhandelsbutikker med udvalgsvarer. Lokalplanen muliggar
desuden erhverv i form af kontorer, liberale erhverv samt fritids-
aktiviteter som f.eks. fitnesscenter, legeland og lignende.

Der ma ikke etableres boliger inden for lokalplanomradet.

Med udleeg af et gragnt friareal mod Uhregards Allé og La Cours
Vej skal lokalplanen sikre en grgn og imgdekommende ankomst
til centret. | dette omrade ma der ikke etableres bebyggelse,
udstilling eller nogen form for oplag.

Bebyggelse og anlaeg

Bebyggelsens placering fastleegges med byggefelter, hvor
fremtidig bebyggelse skal placeres. Uden for byggefelterne

kan der kun etableres mindre, sekundeaere bygninger i form af
overdaekninger til kundevogne, cykelparkering og lignende samt
ngdvendige anlaeg til omradets tekniske forsyning. De dele af
byggefelterne, som ikke optages af bebyggelse kan anvendes til

Lokalplanomradet set fra
nord.
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andre formal som fx vej- og mangvreareal, parkering, udendars
oplag, opholdsarealer mv.

Der ma ikke etableres varegarde, udhuse, opleeag og lignende
mod Uhregards Allé. Sddanne anlaeg skal placeres bag den
primeaere bebyggelse.

Lokalplanen fastleegger de maksimale og minimale starrelser for
butikkerne i omradet.

Lokalplanen fastleegger en palette af farver inden for jordfarve-
skalaen og materialer, som kan anvendes i omradet. Det skal
sikre, at centerbebyggelsen fremstar som en samlet helhed.

Skiltning skal ske p& bygningerne efter bestemmelser i lokal-
planen. Planen &bner ogsd mulighed for at opstille ét pylonskilt,
hvor alle virksomheder i omradet skal have plads. Bestem-
melser sikrer, at dette skilt i omfang og udformning er tilpasset
omradets gvrige skiltning.

Lokalplanen giver desuden mulighed for et begraenset antal
reklameflag opstillet efter krav, som sikrer, at omradets samlede
skiltning tilgodeser virksomhedernes behov for synlighed
samtidig med, at centret samlede reklamering ikke fremtraeder
anmassende i naeromradet.

Grgnne omrader, landskab og beplantning
Lokalplanen stiller krav om, at der sikres muligheder for
udendgrs ophold for centrets medarbejdere.

Der udleegges med lokalplanen grgnne friarealer mod vejene,
som skal medvirke til overordnet sammenhaeng med det
omkringliggende erhvervsomrade og give en imgdekommende
ankomst til planomradet. Disse omrader skal fremsta grgnne
og gerne tilgodese en lokal biodiversitet i planomradet ved
anvendelse af beplantning med god variation.

Eksisterende remise i
omréadet.
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Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra La
Cours Vej, hvorfra lokalplanen giver mulighed for op til to over-
karsler til vejen.

Der udleegges med lokalplanen areal til en stiadgang fra
Uhregards Allé til lokalplanomradet, der kan sikre adgang til
omradet for blgde trafikanter.

For at sikre at der etableres tilstreekkeligt med parkerings-
pladser til butiksomradets kunder og ansatte og undga uhen-
sigtsmeessigt parkerede biler p& omradets veje, stiller lokal-
planen krav til antallet af parkeringspladser der skal etableres.
Endvidere stiller lokalplanen krav til etablering af et vist antal
cykelparkeringspladser.

Byrum og byliv

Lokalplanen disponerer omradet, sd adgangen til butikkerne
foregar fra et centralt parkeringsareal og butikkernes facader
danner et ankomstrum. Herfra er det let at orientere sig og
ankomme til den gnskede butik.

Baeredygtighedsvurdering

Lokalplanen muligger etablering af grenne tage pa bebyggelsen.
Grgnne tage kan optage og afdampe op til en trediedel af den
nedbgr, som falder og hermed aflaste kloaksystemet. Endvidere
kan grgnne tage tilgodese insekt- og fuglelivet.

Lokalplanen stiller krav om grgnne friarealer, som skal fremsta
med treeer og buske og tilsas med grees eller blomstergrees.
Hvis der er stor variation i beplantningen, vil det tilgodese biodi-
versieten.

Lokalplanen muliggear, at feerdselsarealer og gregnne friarealer
kan etableres, s& de muligggr opstuvning af overfladevand
ved ekstrem nedbgr og hermed forebygge oversvemmelse af
bygninger mv.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 436
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10



Redeggrelse

Lokalplan nr. 436

Miljo

Hvis der etableres kontorer og liberale erhverv inden for lokal-
planomradet, skal det sikres, at de ikke er belastede af stgj over
de geeldende greenseveerdier. Lokalplanen forudseetter derfor, at
der er etableret afveergeforanstaltninger, der sikrer dette. Det er
en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse til sddanne
formal, at disse foranstaltninger er etableret.

For at sikre jord og grundvand mod forurening, stiller lokal-
planen krav om, at belaegninger, hvor der henstilles eller
h&ndteres miljgfarlige stoffer skal udfgres med en belaegning,
som muligger opsamling af sddanne stoffer ved spild eller
uheld, far de kan pavirke jord eller grundvand.

Grundejerforening

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres en grundejer-
forening med pligt til medlemsstab for alle grundejere inden
for lokalplanens omrade. Det gaelder kun hvis der er flere
grundejere i omradet.

Grundejerforeningen skal blandt andet sgrge for drift og vedli-
geholdelse af feelles vej- og parkeringsarealer samt grgnne
friarealer og opholdsarealer.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planlsegning

Geeldende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal
revideres hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstem-
melse, kan lokalplanen kun gennemfares efter byradets vedta-
gelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade nr. 1.E2.14, i
Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033, som udlaegger omradet
til erhverv i miljgklasse 2-4. Rammen muliggar ikke etablering
af detailhandel, som lokalplanen skal abne for.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med lkast-Brande
Kommuneplan 2021-2033, er der udarbejdet et tilleeg nr. 17
til kommuneplanen. Kommuneplantillaeegget udlaegger et nyt

o . o, . . o
rammeomrade til centerformal i form af et aflastningsomrade,
der muligger detailhandel for udvalgsvarer.

Retningslinjer

Lokalplanomradet er ikke indeholdt i de omrader, som er
udpeget i kommuneplanens retningslinjer for detailhandel.
Derfor skal detailhandelsstrukturen revideres med udleeg af et
aflastningsomrade i Kommuneplantilleeg nr. 17.

1
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Planlaegningen er i gvrigt i overensstemmelse med kommune-
planens retningslinjer.

Forudgaende hgring

Der har veeret indkaldt forslag og idéer til planlaegningen i en
forudgdende offentlig hgring om aendring af kommuneplanen
fra den 1. april 2023 til den 29. april 2023. Der indkom fem
hgringssvar, som har veeret vurderet og behandlet i planpro-
cessen.

Detailhandel

For at muligggre et nyt butikscenter udleegger Kommunplan-
tillaeg nr. 17 et nyt aflastningsomrade. Kommuneplantilleegget
ledsages af en detailhandelsredeggrelse, som dokumenterer
behovet for at etablere et aflastningsomrdde i planlaagningsom-
radet i henhold til bestemmelserne i planloven.

Etablering af detailhandel inden for det udlagte lokalplanom-
rade vil knytte sig til eksisterende detailhandel med pladskreae-
vende varegrupper i naboomradet, hvor der er et byggemarked
samt et mindre salg af materialer som grus, sten, sand, flis og
lignende. Etablering af et detailhandelsomrade i tilknytning til
disse aktiviteter og de omkringliggende erhvervsvirksomheder
vil sdledes indpasse sig i omradets eksisterende bymiljg.

Omradet har gennem en arraekke henligget ubenyttet som
graesmark i erhvervsomrddet uden offentlig adgang og har ikke
veeret anvendt rekreativt.

Planomradet ligger hensigtsmaessigt for trafikbetjening af

de overordnede veje, Jyllandsgade og Uhregards Allé samt
Herningmotorvejen, der kan afvikle trafikken til det nye butiks-
center uden at det lokale trafikmiljg belastes vaesentligt.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 436
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Eksisterende lokalplan
Omradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan nr. 151 for
et erhvervsomrade ved La Cours Vej i lkast by.

Denne lokalplan aflyses for det omrdde, som er omfattet af
naervaerende lokalplan, ved dens endelige vedtagelse og offent-
liggarelse.

Vandomradeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fjorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne veere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke vandomrader vaesentligt,

da anvendelsen ikke udgar en veesentlig risiko for forurening af
grundvand, og eventuel afledning af overfladevand til recipient
vil neddrosles til naturlig afstremning.

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende erhvervsomrade.
Naermeste Natura 2000 omrdde er Ngrlund Plantage og Harrild
Hede over 5 km syd for lokalplanomradet.

Habitatomradet har ingen hydrologisk eller gkologisk sammen-
heeng med planomradet, da planomradet er placeret inde i

Ikast by. lkast-Brande Kommune vurderer pa den baggrund, at
projektet ikke i sig selv - eller i forbindelse med andre planer og
projekter vil pavirke Natura 2000-omradet samt naturtyper eller
arter pa udpegningsgrundlaget veesentligt og ikke vil vaere til
hindring for, at malsaetninger for Natura 2000 omraders tilstand
nas og opretholdes.

Bilag IV

Af bilag 1V til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P& den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pageeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

En realisering af denne lokalplan vurderes samlet set ikke at
medfare beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteom-
rader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der

er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke at
medfare gdeleeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Fglgende bilag IV-arter findes i og omkring Ikast:

diverse flagermus, odder, markfirben, stor vandsalamander,
spidssnudet frg, baever og ulv.

3

be|si04



Arealet vurderes ikke at kunne vaere yngle eller rasteomrade for
bilag IV arter. Det vurderes pa baggrund af fglgende:

< Arealet ligger omgivet af eksisterende erhverv og veje og
derfor ikke egnet til ulv, odder eller baever som har brug for
ro.

< Der er ingen bygninger eller starre traeer, og derfor vurderes
. o
arealet ikke at kunne vaere egnet omrade for flagermus.

e Arealet vurderes ikke at have en sammensaetning (flora,
terreen, jordbund) der ggr det egnet som levested, yngle
eller rasteomrade for markfirben, stor vandsalamander
eller spidssnudet frg da arealet er abent, ensartet, uden
sydvendte skraninger og der ligger ingen vandlgb eller sg i
umiddelbar neerhed til arealet.

Det er pa den baggrund lkast-Brande Kommunes vurdering, at
omradet ikke er yngle- eller rasteomrade for bilag IV-arter.

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevands-
interesser (OSD), og indsatsomrade, men udenfor indvindings-
oplande, grundvandsdannende oplande og hygiejnezoner.

Der er fa boringer i omradet omkring lokalplanomradet, og de
registeret boringer i lokalplanomradet er geotekniske boringer.
Der er ca. 842 m til den neermeste drikkevandsboring.

Lokalplanen sikrer, at der ikke kan etableres virksomheder,

der kan udggre en vaesentlig risiko for forurening af jord og
grundvand. Planen vurderes sdledes ikke at udggre en vaesentlig
risiko for drikkevandsinteresserne.

Ud fra jordbundskort forventes de gverste jordlag at bestd af
grov lerblandet sandjord. Af neerliggende boringer fremgar det
0ogsd, at de gverst 8-14 m bestar af sand.

Ud fra en sammenligning af terreen- og potentialekurver ligger
det mest terreennaere grund-vandsspejl ca. 1-2 m under terraen.
I en slgjfet boring i lokalomradet viser, at grundvandsspejlet
star ca. 1,8 m under terreen (malt 2003).

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloake-
ringsprincip, der er geeldende bade nuveerende og fremtidigt.

Lokalplanomradet er separatkloakeret og spildevand ledes til
spildevandsledningen. Hvis befaestelsesgraden er hgjere end 50
% pa den enkelte grund, skal vandet fra det overskydende areal
forsinkes eller handteres pa egen grund, f.eks. ved nedsivning.
Regnvand skal holdes pa egen grund og ma ikke give anledning
til gener for naboer.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 436

14

be|si04



Der skal som en del af projektet laves en dokumenteret plan for,
hvordan regnvandet vil blive handteret.

Overfladevand skal ledes til forsinkelsesbassin og udlgbet herfra
neddrosles til naturlig afstramning til Elkeer Baek.

Klimatilpasning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af udpegning af risiko for
oversvgmmelse eller erosion i kommuneplanen. Kortlaegning
viser, at arealerne ikke vil veere pavirket ved 5, 10, 20, 50 eller
100 ars haendelser.

Lokalplanen muliggear, at feerdselsarealer og grgnne friarealer
kan etableres, s& de muligggr opstuvning af overfladevand
ved ekstrem nedbgr og hermed forebygger oversvammelse af
bygninger mv.

Der skal eventuelt etableres nedsivning eller forsinkelse af
overfladevand efter spildevandsplanens bestemmelser jf. afsnit
ovenfor.

Der skal foreligge en dokumenteret redeggrelse for handtering
af overfladevand, fgr der kan opf@gres bygge- og anlaagspro-
jekter i omradet. Planen skal tage hgjde for klimaforandringer,
herunder forhgjet grundvandsstand.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Kloakering
Se afsnit Spildevandsplan 2010 - 2021 ovenfor.

Varmeforsyning
Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Den eksisterende forsyningsform i omradet er naturgas.

Der er godkendt et varmeprojektforslag for La Cours Vej for
flernvarme. Energi lkast er ved at etablere fjernvarmen i
omradet.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering

og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes “regulativ for erhvervsaffald”.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 436
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Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske i stor-
containere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne
tommes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til contai-
neren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere for el-biler i overensstemmelse med
den til enhver tid geeldende lovgivning.

Staj

| forbindelse med en eventuel miljggodkendelse af virksom-
heder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheder ma
bidrage med til stgjniveauet i skel.

Stgjforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen
har fastlagt vejledende graenseveaerdier for stgj. Greenseveerdi-
erne bruges til planleegning for udleeg af byarealer, men leegges
ogsa til grund for miljgmyndighedernes vurdering af stgjgener.
Stgjgraenserne kan ses pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

Anvendelse Dag Aften og Nat
helligdage
Erhvervs- og industriomrader 60 dB 60 dB 60 dB

med forbud mod gene-rende
virksomheder — fx kontorer og
liberale erhverv

Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser — ekstern stgj fra virksomheder.

Anvendelse Vejledende
stgjgreense
Liberale erhverv m.v. (hoteller/ 63 dB
vandrehjem, kontorer, klinikker m.v.)

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejstgj.

Jordforurening
Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omréade.

Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsarbejder straks
standses og lkast-Brande Kommune underrettes, sa der kan
iveerkseettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt omfang.
Inden bygge og anleegsarbejder igangseettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.
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Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold
Trafikale anlaeg skal udfgres efter vejlovens og faerdselslovens
krav hertil og godkendes af kommunen.

Museumsloven

Arkeaeologiske og kulturhistoriske interesser

Museum Midtjylland har forundersggt grunden. Der fremkom
ikke noget af interesse, og der skal saledes ikke foretages
yderligere fra museets side. Hele arealet er saledes frigivet til

byggeri.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal
veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler,
ledninger eller dreen er tinglyst. Derfor bgr relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje
sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler, vand- fjernvarme-,
gas- og kloakledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende
omréade.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges eller
aflyses med lokalplanen.

Lokalplanens gennemfgrelse

En realisering af lokalplanen beror pd privat initiativ. Planloven
giver ikke grundejer pligt til at realisere lokalplanen.

Tilladelser og dispensationer

Museumsloven

Museum Midtjylland skal i henhold til museumslo-

ven sikres mulighed for at foretage arkaeologiske un-
dersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde traeffes pa fortids-
minder, skal arbejdet stoppes og Museum Midtjylland under-
rettes, jf. museumsloven.

Jordforureningsloven

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde stgdes
pa en forurening, skal arbejdet straks standses og forureningen
skal anmeldes til Ikast-Brande Kommune. Arbejdet ma farst
genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget underret-
ning om den konstaterede forurening.
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Feerdselsloven

Der kan — uanset lokalplanens bestemmelser - ikke uden
samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg
m.m., der kan have veaesentlig betydning for faerdselens
sikkerhed og afvikling, jf. feerdselsloven.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfart i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke pa vedtagelsestidspunktet for
denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtasegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

 Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

« Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfart.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

< Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa ekspropriati-
onstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
starre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for
for virkeliggagrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer
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Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfar af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaeerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastseettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 436
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En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015

Lokalplanomradet set fra
gst.
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Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger en
udlaegning af planomradet til aflastningsomrade vil medfare,
vurderer lkast-Brande Kommune, at planerne ikke skal miljg-
vurderes, da projektet ikke forventes at belaste miljget
vaesentligt mere end den nuvaerende anvendelse.

Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget er truffet pa
baggrund af screening af miljgfaktorer i overensstemmelse med
det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbekendtgarelsen. Denne
screening udleveres efter anmodning.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og eendring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af bemeerkninger, aendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et starre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 436

Det brede miljgbegreb
Beskriver og vurderer

de direkte, indirekte og
samlede virkninger pa:

mennesker, dyre- og
planteliv

jord, vand, luft, klima
og landskab
materielle goder,
kulturarv

sociale strukturer og
erhvervsliv

samt samspillet
mellem disse faktorer.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i 8 2 neevnte omrade.
§ 1. Formal
Lokalplanens formal er:
1.1 at udlaegge omradet til centerformal;

1.2 at sikre funktionelle og trafiksikre tilkgrselsforhold til
omradet;

1.3 at sikre en god indpasning i bymiljget.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa matrikel-
kortet, kortbilag nr. 1 og omfatter fglgende matrikler:

del af matrikel nr. 5i, Vadde By, lkast

samt alle parceller, der efter den 1. maj 2023 udstykkes

i omradet.

2.2 Lokalplanomradet er i byzone og forbliver i byzone med
denne lokalplan.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til centerformal.

3.2 Der ma i omradet kun etableres bebyggelse og anleeg
til detailhandel med udvalgsvarer, liberale erhvery,

kontorer, klinikker, café/restaurant samt kultur- og
fritidsformal som fitnesscenter, legeland og lignende.

3.3 Der ma ikke etableres nogen form for boliger i omradet.

3.4 Der kan i tilknytning til butikker etableres veerksteder,
safremt det ikke medfarer veesentlige gener for omgi-
velserne i form af stgj og luftforurening.

3.5 Det samlede butiksareal til detailhandel inden for lokal-
planens omrade ma ikke overstige 7.000 m2.

3.6 Butikker skal have et butiksareal pd mindst 500 m? og
hgjst 7.000 m?2.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 436

Ad. § 3.2:

Udvalgsvarer er varer,
der bliver ved med at
eksistere samtidig med
brugen, og som farst gar
til grunde efter nedslidning
over en laengere periode
(dvs. langvarige forbrugs-
goder). Udvalgsvarer

er for eksempel bgger,
el-artikler, bekleedning,
harde hvidevarer, radio/
tv, isenkram, sportsud-
styr, legetgj, cykler, ure,
smykker og lignende.
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3.7

3.8

3.9

Bestemmelser
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Der ma kun etableres kontorer og liberale erhverv,
nar det er sikret, at de ikke belastes med stgj over
de geeldende greenseveerdier, eller at der er etableret
afskeermende foranstaltninger, som sikrer dette jf.
§10.4.

Der udleegges gregnt friareal som vist pa kortbilag 2.
Arealet ma ikke bebygges, anvendes til oplag, udstilling
og lignende. Der kan dog opstilles henvisnings- eller
pylonskilt jf. 8 7.8 og § 7.9.

Der kan desuden etableres anlaeg til omradets tekniske
forsyning jf. 8 3.9.

Der kan inden for lokalplanomradet opfares anlaeg til
omradets tekniske forsyning. Herunder energiforsy-
ningsanlaeg, affaldshdndteringsanlaeg, én mobilmast
med tilhgrende teknikbygning, kloakpumpestation,
regnvandsbassin og lignende. Der kan dog ikke opstilles
mikro- og husstandsvindmagller.

8 4. Udstykning

4.1

Grunde kan udstykkes som sokkelgrunde, nar der
etableres feelles fri- og feerdselsarealer, s& grundens
starrelse plus grundens andel af feelles friarealer kan
opfylde kravet til bebyggelsesprocent jf. 8 6.1.

8 5. Vej, stier og parkering

51

52

5.3

54

55

5.6

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra La Cours Vej Ad. §5.1-5.3:

ad tilkersler i princippet som vist p& kortbilag 2. Ved vejtilslutninger skal
der skal sikres ngdven-
dige oversigtsarealer jf. de
geeldende vejregler.
Eventuel beplantning inden
for oversigtsareal skal

Der udlaegges areal til veje og stier i princippet, som
vist pa kortbilag 2.

Vejen A-B, som er markeret pa kortbilag 2, skal etableres og vedligeholdes
udleegges i en bredde af mindst 10 m med en kgreba- i en hgjde, sa vejreglerne
nebredde p& mindst 7 m. overholdes.

Stien a-b som er markeret pa kortbilag 2, skal
udlaegges i en bredde af mindst 4 m med en belagt
bredde p& mindst 3 m, som er egnet for kgrestolsbru-
gere og gangbesveerede.

Gangarealer langs butiksfacader skal have en bredde
pa mindst 2 m og ma ikke spaerres af udstilling, skilte
og lignende.

Der skal etableres det antal parkeringspladser for biler,

som til enhver tid opfylder behovet for medarbejdere,
kunder og besggende.
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Der skal dog etableres mindst:

1 p-plads pr. 50 m? etageareal til detailhandel
e 1 p-plads pr. 200 m? etageareal til lager

e 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til kontorer- og
servicehvery, liberale erhverv samt kultur- og
fritidserhverv

e 1 p-plads pr. 10 siddepladser i restaurant/café

Heraf skal der etableres mindst fglgende handikappar-

kering:
Parkeringsanlaeggets Handikappladser til Handikappladser til
stgrrelse (Antal p-plad- |alm. bil (3,5 x 5,0 me- |kassevogn(4,5 x 8,0
ser i alt) ter) meter)
1-9 0 1
10 — 25 1 1
26 — 50 1 2
51— 75 2 2
75-100 2 3
101-150 3 3
151-200 3 4
5.7 Der skal etableres det antal parkeringspladser for
cykler, som til enhver tid opfylder behovet for medar-
bejdere, kunder og besggende.
Der skal dog etableres mindst:
e 1 cykelplads pr. 300 m? etageareal til detailhandel
e 1 cykelplads pr. 400 m? etageareal til lager
e 1 cykelplads pr. 200 m? etageareal til kontorer- og
servicehverv, administration, liberale erhverv samt
kultur- og fritidserhverv
e 1 cykelplads pr. 25 siddepladser i bevaertning eller
forsamlingslokale
5.8 Parkeringsarealerne skal gives et ensartet praeg inden
for lokalplanomréadet.
5.8 Ved vejtilslutninger skal der sikres oversigtsarealer i

henhold til geeldende vejregler.

Bestemmelser
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Handikaparkering
Antallet af handikapparke-
ringspladser skal etableres
i overensstemmelse med
vejledende krav i SBi-
anvisningen til bygnings-
reglementet
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8 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50 %.

Bebyggelse skal opfares inden for det byggefelt, som er
fastlagt pa kortbilag 2.

Uden for byggefeltet ma kun etableres overdaskninger
til kundevogne, cykler samt, mindre skure og lignende
med en hgjde pad maks. 3,5 meter og et samlet areal
pa maks. 200 m2. Der kan endvidere etableres laesse-
ramper og anlaeg jf. 8 3.9 og § 9.2.

Areal inden for byggefeltet, der ikke anvendes til
bebyggelse, kan udnyttes til feerdsels- og parkerings-
areal, grgnne fri- og opholdsarealer og lignende samt
teknisk forsyning jf. § 3.9.

Bebyggelse ma hgjst opfares i to etager.

Bebyggelse ma hgjst opfares med en hgjde pa maks.
10 m.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, ma
have en hgjde pa op til 1,2 meter over bebyggelsens
maksimumshgjde.

Den maksimale bygningshgjde geelder uanset afstande
til eventuelle fremtidige skel mod nabo, feerdselsareal,
stier og feelles friarealer inden for lokalplanomradet.

Der ma mod Uhregards Allé ikke etableres udhuse,
varegarde eller oplag. Sadanne bygninger og anleeg
skal placeres bagved og afskeermet af den primaere
beyggelse.

8 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

7.2

Bebyggelsen indenfor lokalplanens omrade skal fremsta
som en samlet helhed i form, farver og/eller materialer.

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal have
facader, der fremtraeder i blank mur, gul eller rad tegl,
beton, bekleedt med tree eller som pudset - herunder
vandskuret, saekkeskuret eller lignende berapning. Det
er desuden muligt at bekleede facader med solceller,
nar de er integreret i bygningens arkitektur.

Mindre bygningsdele, som udggr maks. 30% af den

enkelte facade, kan udfgres i facadeglas, zink, stal,
kobber og aluminium.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Bestemmelser
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Bebyggelses ydervaeg skal fremsta i hvid, sort eller i
de farver, som fremgar af den farvepalet med jordfar-
veskalaen, der er vist i lokalplanens bilag 1 og i disse
farvers blanding med sort og hvid.

Tree, tegl, og metal kan ogsa fremsta i materialets
naturlige farver.

Tage kan udfgres som tag deekket med vegetation - Ad. 7.4:

sakaldte "grgnne tage”. "Grgnne tage” er ben_aev—
nelsen for tagbelaegninger,

. . . . der har et veekstlag af
Mindre bygninger som skure samt overdaekninger til planter/graes som beklzed-

kundeyogne, cykler og lignende kan udfgres i andre ning. Grgnne tage optager

materialer og farver. en stor del af den nedber,
o som falder pa taget.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende Dermed aflaster et grgnt

tagmaterialer med et glanstal p& over 20, bortset fra tag kloaksystemet.

vinduer og anlaeg for udnyttelse af solenergi.

Tekniske bygningsdele som fx elevatorer, ventilation,
solfangere, klimaanleeg, med videre skal indeholdes i
bygninger eller pa anden made indga som en integreret
del af bygningens arkitektur fx ved afskeermning i et
materiale, som harmonerer med bygningens gvrige
facademateriale.

Skiltning

7.8

7.9

7.10

Der ma opstilles hgjst ét fritstdende pylonskilt med en
hgjde af maks. 5 meter og en bredde pa maks. 2 m.
Det skal veere udformet som en rektanguleer kasse med
to skilteflader. Pylonen skal opseettes mindst 2,5 m fra
kerebanekant pa offentlig vej.

Der kan i lokalplanomradet opstilles interne henvis-
ningsskilte, der anviser vej til butikker, funktioner eller
lignende.

Al anden skiltning skal ske ved skilte pa bygninger i
harmoni med bygningens fagdeling og veere samordnet
med hensyn til starrelse og placering og efter fglgende
retningslinjer:

= Skiltning skal foregad som skilt eller med bogstaver
eller logo monteret pa bygninger og ma have en
hgjde pa maks. 1,5 m.

= Midlertidig skiltning i form af reklamer p& bannere
og lignende ma hgjst udggre 20 % af den facade,
hvorpa de opseettes og ikke vaere orienteret mod de
omkringliggende veje.

= Digital eller animeret skiltning ma ikke vaere
orienteret mod de omkringliggende veje.
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7.11

= Der ma ikke skiltes over bygningens sternhgjde
(facadens skeering med tagflade).

Der m& kun reklameres med firmanavn og logo. Der
ma ikke vaere reklamer for produkter — dog undtaget
pa midlertidig skiltning jf. 8 7.10.

8 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, belaegning
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Det samlede befaestede og bebyggede areal ma ikke
overstige 80 % af lokalplanomradets areal.

Ved brug af permeable belaegninger (gennemtraenge-
lige for vand) kan belaegningsgraden gges i forhold til
belaegningens evne til at lade vandet treenge igennem.

Tagarealer, som er helt deekket af beplantning jf. 8 7.4,
teeller ikke med i opggrelse af befeestet areal.

Der ma i lokalplanomréadet ikke foretages udendgrs
oplagring uden for indhegnede og afskeermede arealer/
varegarde samt henstilling af lystbade eller uindre-
gistrerede kagretgjer.

Varegardes indhegning skal integreres i hovedbyg-
ningen eller fremsta i trae eller metal i en ensartet
udfarelse for alle varegarde i lokalplanomradet.

Hegn langs skel ma kun etableres som levende hegn.

Der ma opsaettes tradhegn pa indersiden af det levende

hegn i en hgjde svarende til hgjden af det levende
hegn, nar det er fuldt udvokset.

De grgnne friarealer jf. 8 3.8, som er markeret pa
kortbilag 2, skal tilsds med grees eller blomstergrees og
beplantes med enkeltstdende traeer og/eller buske eller
som samlet i mindre grupper.

Terreenregulering

8.6

Terraenregulering pd mere end +/- 1,5 m. i forhold til
eksisterende terraen efter omradets byggemodning ma
ikke finde sted.

Dette geelder dog ikke stgjvolde samt bakker og
lignende, der etableres som del af omradets land-
skabelige bearbejdning samt lgsninger til afvikling af
overfladevand som regnvandsbassin, vandrende eller
lignende.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 436

Ad. 8.1:

Bestemmelsen skal sikre,
at ubebyggede arealer
efter byggemodning og
byggeri ikke henligger
ufeerdige med hjulspor,
byggeaffald og lignende fx
hvis omradet udbygges i
flere etaper.

Ad. 8.2:

Hvis f.eks. en permeabel
beleegning muligger, at
25% af overfladevandet
kan treenge igennem, vil
denne beleegning kun teelle
med 75% i beregning af
befaestelsesprocenten.

27

be|si04



8.8

8.9

8.10

Bestemmelser

Lokalplan nr. 436

Der ma ikke foretages regulering af terraeen naermere
end 1 m fra skel mod naboareal uden for lokalplanom-
radet.

Terraenspring skal afvikles med beplantede skraninger
med en maksimal haeldning pa 1:2 eller ved stgttemur
med en hgjde pa maks. 1 m.

Veje og pladser for opbevaring og handtering af miljg-
farlige stoffer skal udfgres med en fast belaegning, som
muliggar opsamling af afstremmende vand.

8 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som
jordledninger.

Der skal etableres plads til hdndtering, sortering og
afhentning af de ngdvendige affaldsfraktioner i henhold
til kommunens affaldsregulativ - jf. § 10.3.

Beholdere, containere eller lignende til affald skal
afskaermes med hegn, mur, haek eller lignende.

Veje, parkeringsareal samt grgnne friarealer kan
udformes, s& de tillige kan anvendes till at opstuve eller
aflede overfladevand ved ekstreme nedbgrshaendelser.

Solenergianleeg p& bebyggelsens tage ma kun opseettes
efter fglgende retningslinjer:

e De skal veere anti-refleksbehandlede

- De skal laegges pa tagfladen og vaere parallelle med
denne eller opseettes pa stativer med heeldning op
til 12 grader, nar de placeres min. 1 m fra tagets
kant. Hvis solenergianleegget skeermes bag en
brystning, ma anlaegget fares ud til brystningen.

Der ma ikke etableres solenergianlaeg pa terraen.

Lyskilder pa ubebyggede arealer, veje eller feerdsels-
areal, skal veere afskeermet, sa de ikke er til gene for
naboarealer eller trafikken pa vejene omkring lokal-
planomradet.

8 10. Forudseetninger for ibrugtagning

10.1

Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

de i 8§ 5.2 og 8 5.3 naevnte veje, som betjener bebyg-
gelsen, veere etableret;
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10.2

10.3

10.4

10.5

de i 8 5.5 og 8 5.6 naevnte parkeringsarealer, som
betjener bebyggelsen, veere etableret;

der etableres anlaeg til affaldshdndtering som betjener
bebyggelsen jf. § 9.2;

der etableres afskeermende foranstaltninger mod
stgj, hvis det er ngdvendigt for at sikre, at kontorer
og liberale erhverv ikke belastes med stgj over de
geeldende graenseveerdier.

den veere tilsluttet offentlig/kollektiv varmeforsyning,
vandforsyning, elforsyning og kloakforsyning i det
omfang, at bebyggelsen skal forsynes.

8 11. Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt

for samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanom-
radet, nar der er mere end én grundejer i lokalplanom-

radet.

Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse
af feelles vej, sti, friarealer og feellesanleeg inden for
lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa
feelles fri- og opholdsarealer samt feellesveje og -stier.

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal
godkendes af lkast-Brande Kommune.

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-
Brande Kommune, optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere
bestaende grundejerforeninger for tilgreensende
omrader eller opdele foreningen i to eller flere selv-
steendige foreninger.

8§ 12. Servitutter

Der er ingen private tilstandsservitutter, som
fortraenges eller aflyses med lokalplanen.

8 13. Opheaevelse af lokalplan

13.1

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 436 bliver
Lokalplan nr. 151 for et erhvervsomrade ved La Cours
Vej i Ikast by aflyst for den del af lokalplanomradet,
som denne lokalplan vedrgrer. Lokalplan nr. 151 blev
vedtaget af Ikast Kommune den 20. december 2006.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 436

Ad. 10.5:

Tilslutning skal ske efter de
pagaeldende forsyningssel-

skabers regler.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 436

8 14. Retsvirkninger

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig
bekendtggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planloven kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jaevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre lkast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uveesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen,
geelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestem-
melser i byggeloven, planloven samt anden relevant
lovgivning.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 436

be|si04

25 50

METER

Malestok 1:1000 ved print i A4

Signaturforklaring

[ J X ) Lokalplangreense for Lokalplan nr. 436

v |:| Eksisterende matrikelskel
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 436

50

METER

Signaturforklarin . M3lestok 1:1000 ved print i A4

@® O® ® okalplangrense A B Principielt udlaeg til vej [ | Eksisterende bygning
[ ] syggefert @bl Principielt udlaeg til sti

Gront friareal »

N

VLA
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Bilag 1 - Farvepalette

Lokalplan nr. 436

Farvepalette

Den klassiske jordfarveskala

Klassisk farvebetegnelse NCS farvekode Vejledende eksempel*)
R& umbra S6020 - Y30R _
Braendt umbra S7510 - Y8OR _
Mgrk dodenkopf S8505 - R20B _
Lys dodenkopf S8005 - R20B _
Oxydred S4550 - Y80R _
Gammel oxydrad S4050 - Y8OR _
Svenskrgd / Falured S5040 - Y80R _
Engelsk red S2070 - Y70R _
Ra Siena S4040 - Y40R _
Okker S2540 - Y20R _
Vogngran S8010 - B70G _

NCS - Natural Color System er et internationalt standadiseret farvesystem.

*) NB farverne kan fremtreede meget forskelligt pa skeerme og printere. Rekvirer eventuelt et farvekort fra
en farvehandler eller lignende.
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 436

o | Haringsperiode
XX \ Ikast-Brande Byrad har den 11. september 2023

\ godkendt at offentliggare et forslag til lokalplan
nr. 436 - Centeromrade, La Cours Vej, lkast

Hgringsperioden lgber fra den 14. september 2023
og frem til den 9. november 2023.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,
hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. breuv til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk
|| P3 kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/

offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3308.
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