Kommuneplantillaeg nr.

|lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Boligomrade, Bangsvej, lkast




Kommuneplantillaeg nr. 37

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Hvad er et kommuneplantillaeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planleegning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byradet udarbejde et tilleeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal eendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planleegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tilleegget. Derudover kan tilleegget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanleegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den geeldende kommuneplan,
opretter tilleegget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de eendrede rammebestemmelser for omradet. Ram-
mernes afgreensning vil altid fremga af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantilleeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med sendringsforslag, bemeerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid std i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tilleegget er endeligt
vedtaget.
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Boligomrade, Bangsvej, Ikast

Redeggrelse

Formalet med tilleeg nr. 37 til lIkast-Brande Kommuneplan 2021-2033
er, at aendre plangrundlaget for et omrade gst for Tulstrup i det nord-
lige Ikast. £ndringen skal ggre det muligt at lokalplanlaegge for en ny
boligudstykning med en blanding af aben-lave og teet-lave boliger.

Tilleegget er udarbejdet p& baggrund af byradets gnske om at udnytte
og udvide et allerede udlagt boligomrade, s& der kan realiseres et b
boligprojekt med forventeligt ca. 160 boliger, hvor andelen af teet-lave TR N

boliger udger ca. 80 %. Omradets placering i byen.

Omradet daekker et areal pa 12,8ha og omfatter fire matrikler:
matr.nr. 17bc, 18h, 18i og 7000u alle Tulstrup By, lkast.

Ny afgraensning af
rammeomrader i tilleegget.
Luftfoto forar 2024
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Planomradet er ubebygget og ligger i landzone, og vil overga til byzone
ved kommende lokalplanleegning.

Med kommuneplantilleegget bliver der inddraget 8,9 ha byveekstareal i
landzone, som overfgres til byzone ved lokalplanleegning. lkast-Brande
Kommune vurderer pd baggrund af arealopgerelser, at der stadig er
uudnyttede boligarealer andre steder i kommunen, og at nogle af disse
arealer ikke leengere er hensigtsmaessige at udnytte til boligformal.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at det rammelagte boligomrade ved
Bangsvej ikke kan blive udvidet uden, at tilsvarende, uudnyttede bolig-
arealer andet steds i kommunen bliver omfordelt til Bangsvej.

Lokalplanlaegning

Der vil pa et senere tidspunkt blive fremlagt et forslag til en lokalplan
for planomradet. | lokalplanen vil der blive redegjort naermere for pla-
cering og udformning af ny bebyggelse, vejadgang mm.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033

I Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 ligger den vestlige del af
planomradet inden for rammeomrade nr. 1.B1.29, som er udlagt til bo-
ligomrade. Den gstlige del af omradet er ikke rammelagt eller udpeget
til byveekst i forbindelse med kommuneplanrevisionen.

Derfor er der udarbejdet et tilleeg nr. 37 til kommuneplanen, som ud-
laegges hele projektomradet i ét nyt rammeomrade nr. 1.B4.10, som

skaber plangrundlaget for lokalplanleegningen af omradet til blandet

boligbebyggelse og neerrekreative arealer.

Med tilleegget reduceres det eksisterende rammeomrade nr. 1.B1.29.
Derudover revideres retningslinjen byveekstarealer i byzoner og der
udleegges et nyt byveekstareal pa det gstlige areal.

Bestemmelserne for det nye rammeomrade nr. 1.B4.10 fremgar af side
15.

Afgraensningen af det nye rammeomrade nr. 1.B4.10 og det reviderede
rammeomrade nr. 1.B1.29 fremgar af kortet pa side 17.

Da de gnskede aendringer er ikke i overensstemmelse med de eksi-
sterende rammebestemmelser i omradet. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg nr. 37, som aendrer plangrundlaget og giver mulig-
hed for at anvende omrade til aben-lave og teet-lave boliger.
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Eksisterende rammer

Kommuneplanrammer (vedtaget) =

Teknisk anleeg

Omrade til offentlig formal
Sommerhusomrade
Rekreativt omrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Blandet bolig og erhverv
Boligomrade

EEEON N

Kortet viser de eksisterende
rammer i Kommuneplan
2021-2033. Planomradet er

Lﬁ%le{tok 1:8.000 veMA4 ,—‘7 _ i markeret med rgd.
/S

Fndringer i eksisterende rammer

Med vedtagelse af dette tilleeg bliver en del af det eksisterende ramme-
omrade nr. 1.B1.29 inddraget i det nye rammeomréade nr. 1.B4.10, som
far bestemmelser, der er tilpasset den gnskede anvendelse af omradet
til &ben-lave og teet-lave boliger. Rammebestemmelserne for den reste-
rende del af rammeomrade nr. 1.B1.29 fastholdes uaendret.

Det nye rammeomrade nr. 1.B4.10 fastholder de bebyggelsesregule-
rende bestemmelser fra rammeomrade nr. 1.B1.29, men der tilfgjes
bestemmelser i notatfelt, som skal sikre at der tages hensyn til natur-
interesserne i den sydlige del af omradet i overenstemmelse med kom-
muneplanens retningslinjer.

Som fglge af en omfordeling reduceres to eksisterende rammelagte
boligomrader i hhv. Bording og Ejstrupholm. Det drejer sig om ram-
meomraderne nr. 2.B1.14 ved Bodholtvej i Bording og nr. 19.B1.10
ved Ahornvej gst i Ejstrupholm. Bestemmelserne for rammeomraderne
fastholdes usendret.

dejsio4
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Arealer der tages ud af kommuneplanen

Jeevnfar Planloven kan kommuner udleegge nye arealer til byveekst,
hvis der kan redeggres for, at rummeligheden i den geeldende kommu-
neplan ikke er tilstreekkelig til den forventede fysiske udvikling i kom-
muneplanperioden. Ikast-Brande Kommune ma saledes ikke udlaegge
mere areal til boligformal, end der reelt er behov for i den aktuelle
kommuneplanperiode, som omfatter arene 2021-2033. Kommunen kan
dog med en omfordeling leegge nye arealer ind i kommuneplanen, mod
at udtage andre arealer af omtrent samme stgrrelse. Saledes sikres
det, at den samlede rummelighed ikke gges veesentligt.

Med tilleeggets endelige vedtagelse bliver derfor taget udlagte, men
uudnyttede boligarealer ud af kommuneplanen. Der tages sammen-
lagt 10 ha. ud fordelt p& to rammelagte boligomrader nr. 2.B1.14 og
19.B1.10 i hhv. Bording og Ejstrupholm. De 1,1 ha som ikke udleegges
ved Bangsvej indgar i en omfordeling af arealer ifo. med udlaeg af et
boligomrader i revisionen af kommuneplanen i 2025.

2.B1.14 Bodholtvej, Bording
Rammeomradet reduceres med et areal p4 6,6 ha, som tages ud af
kommuneplanen. Arealet overgar til et ikke planlagt areal i landzone.

Rammeomradet ligger syd for Herningvej og omfatter arealer nord og
syd for Bodholtvej. Arealet er ikke omfattet af en lokalplan.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at det er hensigtsmeaessigt, at ud-
bygge Bording nord for byen omkring de nye boligudstykninger ved
Kornblomsten, Klokkeblomsten og Smgrblomsten eller potentielt pa
arealer nord for Banen i forleengelse af Bakken. Arealet ved Bodholtvej
ligger ca. 500-575 meter nord for Herningmotorvejen. Grundet afstan-
den kan der potentielt veere stgjgener fra motorvejen og det er ikke en
optimal placering af boliger.

Rammeomradet reduceres med arealerne syd for Bodholtvej, s& der
fortsat er mulighed for at udnytte restrummeligheden pa de uudnyt-
tede grunde mellem Herningvej og Bodholtvej.

Kommuneplanrammer (vedtaget) =

Teknisk anlzeg
7] omrade til offentlig formal

:] Sommerhusomrade
- Rekreativt omrade
D Centeromrade

- Erhvervsomrade

% Blandet bolig og erhverv
- Boligomrade

Kortet viser med stiblet sort
det areal som reduceres og

Ikke mélfast udtages som boligomrade.
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19.B1.10 Ahornvej @st, Ejstrupholm
Rammeomradet reduceres med et areal pa 3,4 ha, som tages ud af
kommuneplanen. Arealet overgar til et ikke planlagt areal i landzone.

Rammeomradet ligger gst for Ejstrupholm i forleengelse af Ahornvej og
greenser op til boligomraderne ved Ahornvej og Birkevej. Inden for den
sydlige del af rammeomradet er der en lokalplan under udarbejdelse
for en blanding af aben-lave og teet-lave boliger. | forbindelse med
lokalplanleegningen er Ikast-Brande Kommune blevet bekendt med, at
der er store udfordringer ift. vandhandtering i omradet. Der er kapaci-
tetsudfordringer og problemer med afledning til vandlgbet Ejstrup Baek.
Arealet mellem rammeomradet og vandlgbet er bebygget, og grundet
faldforhold og beskyttet natur, kan der ikke dreenes ved gravitation
mod nord til Holtum A.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at det ikke er hensigtsmeaessigt at
udnytte den nordlige del af rammeomradet, da det ligeledes vil veere
sveert at handtere overfladevand i omradet. En realisering af den
igangveerende lokalplanlaegning for boligbebyggelse pa det sydlige
areal gger udfordringerne med vandhandtering pa det nordlige areal.

Rammeomradet reduceres med arealerne nord for Ahornvej samt area-
ler som omfatter det tidligere banelegeme ved Den skaeve bane, sa der
fortsat er mulighed for at udnytte restrummeligheden pa det uudnyt-
tede areal mod syd som lokalplanleegges.

Kommuneplanrammer (vedtaget) =

Teknisk anlzeg
7] omrade til offentlig formal

j Sommerhusomrade
- Rekreativt omrade
D Centeromrade

- Erhvervsomrade

% Blandet bolig og erhverv
- Boligomrade

Kortet viser med stiblet sort
det areal som reduceres og
udtages som boligomrade.

Retningslinjer

Byveekstarealer i byzoner

En del af det nye rammeomrade nr. 1.B4.10 til boligformal ved Bangs-
vej er ikke omfattet af retninglinjen for byveekstarealer i Ikast-Brande
Kommuneplan 2021-2033. | overenstemmelse med Planlovens §11a,
stk. 1 skal kommuneplanen indeholde indeholde retningslinjer for
udleegning af arealer til byzoner. Derfor revideres retningslinjen for by-
veekstarealer i byzoner, og arealet udpeges som byudviklingsomrade i
landzone, der kan overfgres til byzone ved lokalplanleegning. Afgreens-
ningen af byveekstarealet fremgar af kortet pa side 18.
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Udleegget af det nye byveekstareal sker ved en omfordeling af allerede
udlagte arealer i Bording og Ejstrupholm, som beskrevet i afsnittende
ovenfor.

Natur

En breemme langs det 8§ 3 naturbeskyttede vandlgb Smedegard Grgft
ved planomradets sydlige afgreensning er omfattet af retningslinjer i
Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 for naturomrader og spred-
ningsveje for dyr og planter. Derudover ligger der § 3 naturbeskyttede
enge lige gst for planomradet.

Naturarealerne er indgar i Grgnt Danmarkskort, og kan ikke indga i
kommunens udviklingsomrader til byvaekst, hvis det forringer naturind-
holdet og levesteder og spredningsveje for vilde planter og dyr.

Det skal sikres, at naturarealerne bevares og beskyttes. | forbindelse
med nybyggeri skal der tages hensyn til 8 3-omradet gennem sikring af
omradet mod indirekte tilstandssendringer som falge af boligbyggeriet.

En eendret anvendelse af arealerne som fglge af eksempelvis byud-
vikling og byggeri ma ikke i veesentlig grad forringe spredningsmu-
lighederne for dyr og planter og sammenhange mellem eksisterende
naturomrader. | det tilfaelde, hvor dette alligevel er tilfeeldet, skal der
stilles krav om tiltag, der sikrer hensynet til mere sammenhaengende
natur eller der skal etableres faunapassager, hvor dette er relevant.

Der stilles i rammebestemmelserne krav om til, at det i lokalplanlaeg-
ningen skal sikres, at naturarealerne inden for og i direkte tilknytning
til planomradet bevares og beskyttes. Spredningsmulighederne for dyr
og planter langs vandlgbet skal bevares og styrkes, og naturveerdierne
skal indarbejdes i neerrekreative arealer langs vandlgbet.

Lavbund
Et mindre areal pa under 1 ha er omfattet af retningslinjer i Ikast-Bran-
de Kommuneplan 2021-2033 for lavbundede arealer og vadomrader.

| omrader der er udpeget som lavbundsareal ma arealerne ikke blive
brugt pa en made, der forhindrer, at man pa et tidspunkt kan gen-
oprette dem som vadomrader. Arealerne skal sa& vidt muligt friholdes
for byggeri og anleeg, som kan forhindre genskabelse af det naturlige
niveau for vandstanden i omradet.

Grundet omradets meget begraensede starrelse og eksisterende
topografi, vurderer Ikast-Brande Kommune, at det er hgjest usand-
synligligt, at der kan/vil blive gennemfgrt projekter, der vil heeve
vandstanden i det neervedliggende vandlgb, Smedegard Grgft. Udpeg-
ningen vurderes derfor ikke at veere til hinder for en realisering af en af
lokalplan for boliger i omradet.

Grundvand

Rammeomradet er ikke omfattet af retningslinjer i Ikast-Brande
Kommuneplan 2021-2033 for grundvands- og drikkevandsinteresser,
da det ikke er beliggende inden for indvindingsopland, omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) eller nitratfglsomme indvindings-

Kortet viser arealerne omfat-

tet af retningslinjer for natur-
omrader og spredningsveje for
dyr og planter, som indgar i
Grgnt Danmarkskort.

Kortet viser arealerne omfat-
tet af retningslinjer for lavbun-
dede arealer og vadomrader.
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oplande (NFI). Omradet ligger desuden uden for grundvandsdannede
oplande og boringsneere beskyttelsesomrader (BNBO). Jorden bestar
hovedsageligt af finsandet jord.

Der findes én boring inden for planomradet (DGU-nr. 85.1827). Bo-
ringen bruges til markvanding. Ved realisering af en lokalplanleegning
for boliger bliver boringen overflgdig og skal derfor slgjfes. Der er fa
boringer omkring planomradet og mindst 1,5 km til den naermeste
drikkevandsboring.

Planomradet ligger pa en smeltevandsslette (hedeslette), som er dan-
net da isen smeltede veek ved afslutnin-gen af sidste istid (Weichel).uUd
fra jordbundskort forventes de gverste jordlag at besta af grovsandet
jord. Af neerliggende boringer (DGU-nr. 85.2461 og 85.1141) fremgar
det ogsd, at de gverst 12-18 m bestar af sand. Pejlinger i september
2011 og igen i sommeren 2023 viser, at grundvandsspejlet findes taet
ved terreen inden for planomradet. Pa baggrund af pejledata vurdere
Ikast-Brande Kommune, at der er en ars-tidsvariation pa 1 til 1,5 m
inden for planomradet. Ud fra pejlingerne forventes det nuveerende ter-
reen ikke at give mulighed for nedsivning af regnvand.

<

De nationale interesser i kommuneplanlaegningen i forhold til grund-

vandsressourcer varetages i overensstemmelse med:

= 7 Bekendtggrelse om krav til kommuneplanleegning inden for om-
rader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse.”

e "Vejledning om krav til kommuneplanleegning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse.”

Kommuneplanleegningen skal jf. bekendtggrelsen friholde OSD og
indvindingsoplande for virksomhedstyper og anleeg (jf. vejledningens
bilag 1), der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
Kommuneplanleegningen skal desuden friholde afgreensede borings-
naere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger for udleeg af nye
arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af
grundvandet.

ind -

ﬂ]] Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
Nitratfelsomme indvindingsomrader

Drikkevandsinteresser -

[ Omrader med seerlige drikkevandsinteresser
Omrader med drikkevandsinteresser

BNBO -

[T BnBO

1de -
- Grundvandsdannende oplande
Indvindingsoplande -

~ Indvindingsoplande til almene vandvaerker

Kortet viser arealerne om-
fattet af retningslinjer for
grundvands- og drikkevands-
interesser.

10
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De aendringer, der bliver foretaget i kommuneplantilleegget, giver ikke
mulighed for en arealanvendelse, som fremgar pa vejledningens liste i
bilag 1. Ikast-Brande Kommune har vurderet, at sendringerne i plan-
omradet ikke vil medfare en vaesentlig fare for forurening af grundvan-
det.

For at sikre grundvandsbeskyttelse skal der i forbindelse med lokal-
planleeging for omradet udarbejdes en vandhandteringsplan og der skal
stilles krav til handtering af overfladevand og spildevand.

Grundvandsredeggrelse for den samlede kommune
Kommuneplantilleeg nr. 37 redeggr for de lokale grundvandsforhold.

Ikast-Brande Kommune har lavet en grundvandsredeggrelse, som
redeggr for grundvandsinteresserne i den samlede kommune. Grund-
vandsredeggrelsen er vedtaget i februar 2015. Den samlede grund-
vandsredeggrelse kan ses pa kommuneplanens hjemmeside: https://
kommuneplan.ikast-brande.dk/kommuneplanens-emner/grundvand-
og-drikkevandsinteresser.

Forhold til anden planlaegning

Natura 2000
Planomradet ligger uden for Natura 2000-omrader. Det naermest belig-
gende Natura 2000-omrader er:

- EF-habitatomrdde nr. 64: "Harrild Hede, Ulvemosen og heder i Ngr-
lund Plantage” ca. 9 km syd for planomradet.

Habitatomradet har ingen hydrologisk eller gkologisk sammen-haeng
med planomradet. P4 grund af afstanden til det neermest beliggende
Natura 2000-omrader er det vurderet, at planaendringerne ikke vil
pavirke naturtyper, planter og dyr, der indgar i udpegningsgrundlagene
for Natura 2000-omrader.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne pavirke Natura
2000-omrader, og ikke vil vaere en hindring for, at malseetningerne for
Natura 2000-omraders tilstande nas og opretholdes.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke dyre- og
plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de forekommer
inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Der
ma derfor ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller
gdeleegge de pageeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Folgende arter, anfort i EF-habitatdirektivets bilag IV, findes i omradet
(10 km X 10 km): Sydflagermus, Odder, Markfirben, Spidssnudet Frg
og Ulv.

Flagermus:
Sydflagermus kan potentielt forekomme i eller omkring planomradet,

ligesom andre arter af flagermus. Dog er sydflagermus oftest tilknyt-

n
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tet stgrre isolerede og opvarmede bygninger. Der skal ikke nedrives
bygninger i forbindelse realiseringen af en lokalplan.

Flere arter af flagermus bdde yngler og raster i forbindelse med treeer,
hvorfor treeer i planomradet er blevet besigtiget af Ikast-Brande Kom-
mune. Inden for planomradet er to leebaelter (A og B), som bestar

af dels mellemstore til store egetraeer og dels yngre traeer (hvidtjgrn
m.v.). Det vestligste lzebaelte indeholder 12-13 egetraeer, hvoraf flere
af dem potentielt kunne vaere yngle- og rasteomrade for flagermus.
Det gstligste laebaelte indeholder 16-20 egetraeer, hvoraf flere af dem
potentielt kunne vaere yngle- og raste-omrade for flagermus.

Lund af birketraser

Leebeelterne, og seerligt det gstlige leebeelte kan fungere som ledelinje
ud i landskabet. Potentielt kan flagermus fouragere og sprede sig langs
vandlgbet Smedegard Grgft og bruge leebeeltet som spredningsvej. Der
er flere smaskove nord for Ikast samt Kompedal og Myremalm Plan-
tage.

Det skal i lokalplanleegningen sikres, at leebzselterne og egetraeerne heri
bevares i forbindelse med anlaeg og byggeri. Derudover bgr det overve-
jes, om terraenzendringen og jordpafyldning kan pavirke egetraeerne.

Odder:

Odder yngler i omrader, som knytter sig moser, krat, skov eller andre
naturomrader, hvor odderen kan finde relativt uforstyrret skjul i laen-
gere perioder pa alle tider af aret. Et rasteomrade for odder er mere
diffust end et yngleomrade, og kan forekomme mange steder langs
vandlgb og sger. Planomradet bestar af omdriftsareal, og lkast-Brande
Kommune vurderer, at omradet ikke udggr yngle- og rasteomrade for
odderen. Det kan dog ikke udelukkes, at odderen forvilder sig op pa el-
ler nzer arealet, hvis den beveeger sig langs Smedegéard Grgft.

Spidssnudet frg:
Spidssnudet frg yngler i mange slags vadomrader lige fra ganske sma

vandhuller til bredden af store sger, og fra helt overskyggede ellesum-
pe til fuldsteendig lysdbne vandhuller. De mest typiske ynglesteder er
vandhuller p& afgreessede enge og i moser.

Kortet viser besigtigede
leebeelter A og B, egetreeer
markeret med rgdt og natur-
beskyttet vandlgb med bla.
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Spidssnudet frg trives bedst, hvor der er sammenhangende naturom-
rader. Planomradet bestar af omdriftsareal, og Ikast-Brande Kommune
vurderer, at arealet ikke udger yngle- og rasteomrade for arten. Det
kan ikke udelukkes, at arten opholder sig gst for planomradet i tilknyt-
ning til sgerne og engene. Ikast-Brande Kommune vurderer, at en reali-
sering af en lokalplan for boliger vil ikke pavirke disse arealers funktion
som yngle- og rasteomrader.

Markfirben:

Markfirbenet yngler pa en reekke forskellige typer af biotoper. Kende-
tegnende for disse yngleomrader er, at de indeholder soleksponerede
skraninger med veldreenede, lgse jordtyper og sparsom bevoksning,
typisk lave urter eller et lgst deekke af greesser. og Ikast-Brande Kom-
mune vurderer, at planomradet ikke udger yngle- og rasteomrade for
markfirben, da omradet er omdriftsareal uden soleksponerede skranin-
ger.

Ulv:

Ulven findes kun ynglende i de stgrre sammenhangende hede- og
skovomrader i Jylland, med teette bestande af hjortevildt. Det kan ikke
udelukkes, at arten strejfer igennem araelet, men arealet er ikke egnet
som yngle- og rasteomrade for ulv. Ulven vil foretreekke Kompedal
Plantage og Myremalm Plantage nord for Ikast, eller Harrild Hede og
Ngrlund Plantage sydvest for Ikast. Ikast-Brande Kommune vurderer,
at en realisering af en lokalplan for boliger ikke vil pavirke bilag 1V-
arter i omradet.

Sammenfattende vurdering:
Ikast-Brande Kommune vurderer, at en gennemggrelse at et boligpro-

jektet i omradet ikke vil medfgrer sendringer i arealanvendelsen, som
vil veere veesentlige for bilag IV-arters trivsel. En realisering af en lokal-
plan for boliger vil samlet set ikke medfgre beskadigelse eller gdeleeg-
gelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyrearter, der er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a),.
Det vil ikke medfare gdeleeggelse af livsstadier af de plantearter, som
er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Spildevandsplan 2023 - 2034

Planomradet er omfattet af planlagt kloakoplande i Ikast-Brande Kom-
munes spildevandsplan 2023-2034. Omradet er planlagt separatkloa-
keret, hvor spildevand og regnvand afledes i hver deres ledning. Regn-
vand forventes afledt til forsinkelsesbassin fgr udledning til Hgjris A.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2023-2034 indfgrt et
generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere
pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde. Overfladevand fra befaestede
arealer og tagflader skal handteres efter spildevandsplanens gaeldende
retningslinjer.

Rastofplan 2020

I Rastofplan 2020 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgra-
veomrader eller rastofinteresseomrader inden for eller umiddelbart i
neerheden af planomradet.
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Fordebat

Der har veeret indkaldt forslag og idéer til planlaegningen i en forudga-
ende offentlig hgring om andring af Ikast-Brande Kommuneplan 2021-
2033 fra den 3. oktober til og med den 24. oktober 2024. Der indkom-
met tre hgringssvar. Hgringssvarene har veeret vurderet og behandlet i
planprocessen.

Miljgvurdering

Forslaget til tilleeg nr. 37 er omfattet af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtggrelse
nr. 1976 af 03/01/2023. Planforslaget er derfor screenet med det
resultat, at det ikke skal miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvur-
dere planforslaget er truffet pa baggrund af screening af miljgfaktorer

i overensstemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen. Denne screening udleveres efter anmodning.

Den aendrede arealanvendelse fra landbrugsareal til boligomrade vur-
deres ikke, at fa veesentlige indvirkninger pa miljget.

Det vurderes i miljgscreeningen jeevnfgr 8 8, stk. 2, nr. 2, at tilleeg nr.
37 og en kommende lokalplan muligggr et projekt, der fastleegger an-
vendelsen til boliger i et mindre omrade pa lokalt plan.

Retsvirkninger

Forslag til tilleeg nr. 37 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 of-
fentligggres i henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
572 af 29/05/2024).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at sendre
anvendelse, der strider mod kommuneplanleegningen. Kommuneplanen
eller tillegget dertil skal dog f@rst veere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pageeldende tidspunkt vil veere i strid
med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.
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Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 1.B4.10

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:

Maks. bygningshgjde:

Min. miljoklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om omradets
anvendelse:

Notat om opholds- og
friarealer:

Notat om infrastruktur:

Boligomrade, Bangsvej sydgst, lkast

Generel anvendelse:
Boligomrade (11)

Specifik anvendelse:
Aben-lav boligbebyggelse (1110)
Teet-lav boligbebyggelse (1120)

Nuveerende:
Landzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte dben-lav ejendom ma ikke over-
stige 30. Bebyggelsesprocenten for den enkelte teet-lav ejendom ma
ikke overstige 40 inkl. andel af opholds- og friareal.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager.

Bebyggelse ma ikke overstige en hgjde pa 8,5 meter, malt fra det om-
kringliggende terraen.

1
2

Pa den enkelte aben-lav boligejendom ma der indrettes hgjst én bolig.
Der ma etableres tekniske anleeg til omradets forsyning, eksempelvis
regnvandsbassiner og pumpestationer.

Ved &ben lav boligbebyggelse skal der udleegges areal til udendgrs
opholds- og friareal der er mindst lige sa stort som boligetagearea-

let. Ved teet lav boligbebyggelse skal der udleegges areal til udendgrs
opholds- og friareal i direkte tilknytning til den enkelte bolig. En mindre
del af opholds- og friarealet til taet lav boligbebyggelse kan indgd i et
sammenhaengende faelles opholds- og friareal, der ligger i tilknytning til
den enkelte bolig og inden for rammeomradet.

Der skal udlaegges mindst 2 p-pladser pr. &ben-lav bolig og 1,5 p-plad-
ser pr. teet-lav bolig. Ved aben-lave boliger skal p-pladserne etableres

pa egen grund. Ved teet-lave boliger skal en del af de kraevede p-plad-
ser etableres som feelles parkering/geesteparkering. Der ma ikke veere
kantstensparkering.
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Grundstgrrelsen for dben-lave boliger skal veere mindst 700 m=2.

Ved teet-lave boliger ma der maksimalt opfares 1 bolig for hver 400 m2
grundareal inkl. andel af feelles fri- og opholdsarealer. De enkelte teet-
lave boliger skal kunne udstykkes med en mindste grundsterrelse pa
250 m2 (eksklusiv feelles opholds- og friarealer), der skal veere i direkte
tilknytning til hver enkelt tset-lav bolig.

Det skal i lokalplanleegningen sikres, at naturarealerne inden for og i
direkte tilknytning til rammeomradet bevares og beskyttes. Leebael-
terne inden for rammeomradet og egetraeerne heri skal bevares i
forbindelse med anlaeg og byggeri. Spredningsmulighederne for dyr og
planter langs Smedegard Grgft skal bevares og styrkes, og naturveerdi-
erne skal indarbejdes i neerrekreative arealer langs vandlgbet.
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Rammeomrader pa kort
lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033
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Retningslinjer pa kort
lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033
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Praktiske oplysninger

- om planprocessen
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Hgringsperiode
Ikast-Brande Byrad har den 3. februar 2025 godkendt

at offentliggare et forslag til kommuneplantillaeg nr.37
for Boligomrade, Bangsvej, Ikast.

Hgringsperioden lgber fra den 6. februar 2025 og
frem til den 3. april 2025.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Hgringssvar skal sendes pr. email til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
Hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast

www.ikast-brande.dk

Pa kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/
offentligarelser kan du se og downloade planforsla-
get. Derudover kan du se, hvilke muligheder du har,
hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3308.
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