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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Nogle oplysninger er givet flere gange, fordi det er relevant at
bringe dem i forbindelse med forskellige afsnit, og fordi vejled-
ningen forventes anvendt som opslagsveerk.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremg@& af kortbilag.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.
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Lokalplan nr. 469

Boligomrade, Gludstedgard, Gludsted

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomr&det ligger i den nordlige del af landsbyen ved
sgen i Gludsted. Planomradet ligger nord for Bggevaenget, syd
for Gludstedgardvej, gst for sgen og vest for indfaldsvejen Hjgl-
lundvej. Hele Gludsted ligger i landzone. Planomradet er pd i alt

ca. 4 ha.

Gludsted ligger midt i kommunen, og ikke langt fra den gstlige
kommunegraense. Nord og nordgst for byen ligger store skov-
omrader som Gludsted Plantage, og Store Hjgllund Plantage,
og lidt mod vest ligger Ngrlund Plantage. Syd for byen ligger et
stgrre landbrugsomrade.

Baggrund og formal

En lokal udvikler gnsker at give mulighed for at opfgre nye
boliger i den nordlige del af byen - teaet pa et eksisterende bolig-
omrade ved Gludstedgardvej.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 469

Lokalplanomr8dets
placering i Gludsted

Lokalplanomr8dets
afgreensning (kort fra 2022).

4

be|s.io4



Redeggarelse

Lokalplan nr. 469

be|s.io4

Lokalplanen skal sikre, at der er mulighed for, at der kan
opferes nye, velbeliggende aben-lave og teet-lave boliger, som
indpasses i landsbyen. Den skal desuden sikre, at der ved nyt
byggeri og anlaeg tages hensyn til naturbeskyttelsesinteresserne
omkring planomradet og de beskyttede diger i lokalplanom-
radet.

I forbindelse med lokalplanlaegningen er der udarbejdet en
vandhandteringsplan, som redeggr for grundvandsforhold samt
handtering af hverdagsregn og ekstremregn.

Indhold

Nedenstdende afsnit beskriver intentionen med planen og
uddyber lokalplanens bestemmelser.

Anvendelse

Lokalplanomrédet skal anvendes til boliger i form af &ben-lave
boliger pa store grunde, og et antal teet-lave boliger pd mindre
grunde samt til vandhdndtering, parkering, stier, grenne
omrader og tekniske anlaeg.

Lokalplanomr&det inddeles i fire delomrader, som vist p&
kortbilag 2. Delomrdde 1 skal anvendes til ben-lav boligbebyg-
gelse. Delomrdde 2 skal anvendes til taet-lav boligbebyggelse.

Delomrade 3 skal anvendes til enten aben-lav boligbebyggelse T e
eller taet-lav boligbebyggelse. Delomrdde 4 skal anvendes til Udsnit fra illustration af en
fzelles, gronne opholdsarealer. mulig bebyggelsesplan

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opferes aben-lave
boliger pd store grunde i god kontakt til sgen. I den sydlige
ende af lokalplanomradet kan der ved Bggevaenget bygges
taettere og opfgres teet-lave boliger. Der opfgres kun en
boligtype ligger inden for hvert delomréde.

Boliger skal opfares i teglsten eller trae, s de nye boliger i
omradet harmonerer med det eksisterende boligomrade nord og
vest for sgen.

Bonusvirkning :
I henhold til planlovens § 15 stk. 4 har denne lokalplan bonus- Lokalplanomr8det set fra
virkning, det vil sige, at den erstatter tilladelser, der efter vest mod Hjollundvej
planlovens § 35 stk. 1 er ngdvendige for lokalplanens realisering

(landzone-tilladelser).

Bonusvirkningen omfatter opfgrelse af op til 10 3ben-lave
boliger p& hver maks. 500 m? med 125 m?garage og udhuse
og op til 13 teet lave boliger med fzelles opholdsarealer og
tilhgrende tekniske anleeg, terreenreguleringer samt a&ndret
arealanvendelse og etablering af veje og stier.



Grgnne omrader, landskab og beplantning

Planen udlaegger feelles gronne omrader. Inden for disse arealer
kan der etableres falles opholdsfaciliteter, rekreative tiltag

og legepladser. De grgnne opholdsomrader skal fungere som
faellesarealer med mulighed for at omradets beboere kan mgdes
om sociale aktiviteter.

Lokalplanen sikrer, at der skabes forbindelse fra Glud-
stedgdrdvej til den eksisterende sti rundt om Gludsted sg

for at give mulighed for sammenhang med det neerliggende
boligomrade ved sgen. Gludsted plantage ligger ca. 1 km mod
nord, hvor der er mulighed for bade g&- og Igbeture samt
dyreliv, fred og ro. Langs Hjgllundvej kan der etableres en
jordvold, som kan beplantes med buske.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra
Gludstedgardvej og Bggevaenget. Begge veje har forbindelse til
Hjgllundvej, som er en af de nordlige indfaldsveje til Gludsted.
Via Hjgllundvej er der forbindelse mod gst til hovedvej A13.

Der skal udarbejdes en konkret plan for omradets vejadgang
og parkering til kommunens vejmyndighed. Der skal etableres
mindst 2 parkeringspladser pr. bolig i lokalplanomradet. Ved
teet-lave boliger kan man dog anlaagge en del af pladserne som
feelles parkering.

Byrum og byliv

Lokalplanen bidrager med et nyt boligomrade i det nordlige
Gludsted pa et areal, som ligger inden for landsbyens
afgreensning. Omradet ligger ved et eksisterende villakvarter
i udkanten af landsbyen, hvor man dog stadig er teet pd den
centrale del af byen. Der er desuden god mulighed for korte
gature i naeromradet.

Miljgstyrelsens graenseveerdier

Lokalplanen skal sikre, at miljgstyrelsens greenseveerdier for
stgjbelastning fra virksomheder og trafik kan overholdes. Miljg-
styrelsens vejledende greenseveerdier for stgjbelastninger fra
virksomheder kan ses pa bilag 4.

For at undgd miljgkonflikter, er det vigtigt at fastholde afstand
til erhverv ved Mgllebakken gst for Hjgllundvej. Det skal veere
muligt at etablere stgjafskaermning inden for lokalplanomradet.
- som f.eks. en jordvold eller et stgjhegn, nar en konkret stgjbe-
regning viser det.

Bgrn i byen

Der bliver gode muligheder for ophold og leg i lokalplanomradet
- bade i de store private haver, men ogsa i lokalplanomradets
feelles opholdsarealer. Lokalplanens krav til sammenbinding med
eksisterende stiforbindelser sikrer, at skolebgrn kan komme til
Friskolen uden af skulle faerdes pa Hjgllundvej.

Redeggrelse
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Baeredygtighedsaspekt
Det er muligt at etablere jordvarme, begrgnne tage og laegge
solceller pa taget inden for lokalplanomradet.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planleegning

Nedenstdende afsnit skal sikre det bedst mulige grundlag for at
vurdere planen i forhold til den geeldende kommuneplan samt
gvrig planlaegning.

Galdende kommuneplan

Ikast-Brande Kommuneplan er den samlede plan for den fysiske
udvikling i Ikast-Brande Kommune. Kommuneplanen gaelder
som udgangs-punkt i 12 &r, men den skal revideres hvert fjerde
ar.

Kommuneplanen indeholder rammer og retningslinjer for udar-
bejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal derfor veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanens forhold til kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanens omrade er omfattet af fglgende retningslinjer i
Ikast-Brande Kommuneplan 2025-2037.

e Landsbyer

e Geologiske bevaringsvaerdier

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

e (kologiske forbindelser (Grgnt Danmarks-kort)

Retningslinjer for landsbyer
Hele lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens lands-
byafgraensning.

I landsbyerne skal en eventuel udbygning med nye boliger

og erhveryv, ske indenfor landsbyafgraensningen eller byzone-
graensen. Udbygningen skal ske ud fra en helhedsvurdering

af f.eks. natur- og miljgmaessige forhold samt landskabelige,
arkitektoniske, skalamaessige og kulturhistoriske vaerdier, sa det
sikres, at de nye boliger tilpasses den enkelte landsbys karakte-
ristika og planlaegningsmaessige bindinger. Landsbyernes indivi-
duelle strategiske mal om at udnytte, udvide og/eller omdanne,
skal danne grundlag for den fremtidige fysiske udvikling og
bosaetning i landsbyerne.

Med lokalplanlaegningen for et stgrre uudnyttet areal inden for
landsbyafgraensningen understgttes Gludsteds strategiske mal
om at udnytte eksisterende muligheder inden for landsbyen.
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Lokalplanens bestemmelser sikrer, at den nye boligbebyg-
gelse indpasses i landsbyens eksisterende bebyggelse og tager
hensyn til neeromradets naturinteresser.

Retningslinjer for geologiske bevaringsveaerdier

Hele lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som en del
af Sghgjlandet, der er et stort omrade med specifikke, nationalt
udpegede geologiske bevaringsveerdier. Sghgjlandet omfatter
hele den gstlige del kommunen, herunder hele Gludsted, og
straekker sig ind i andre kommuner.

Retningslinjen for den del af Sghgjlandet, der ligger i Ikast-
Brande Kommune, fastlaegger at det er vigtigt, de geologiske
landskabsformer, deres indbyrdes overgange og sammenhange
fremtraeder klart i landskabet.

Da boligbebyggelsen etableres pa et areal, der ligger inden for
den eksisterende landsbyafgraensning, opfattes den nye bebyg-
gelse, som en naturlig del af landsbyen. Lokalplanomradet
graenser ikke op til det 8bne land.

Det vurderes derfor, at byggeri ikke vil pdvirke de geologiske
interesser, eller den geologiske fortzlling om, hvordan
landskabet i Ikast-Brande Kommune er formet under istiden,
vaesentligt.Terraenet i lokalplanomradet er ikke kuperet, og

der er ikke nogen vaesentlige geologiske interesser i omradet.
Lokalplanen tillader som udgangspunkt kun terreenregulering
pd +/- 0,5m og en bygningshgjde pa hgjst 8,5 m. Jordvold mod
Hjgllundvej dog undtaget.

Derfor vurderer Ikast-Brande Kommune, at boligomradet ikke
vil pdvirke de geologiske landskabsformer eller deres indbyrdes
overgange og sammenhange.

Retningslinjer for saerligt veerdifulde landbrugsomrader
Lokalplanens omrade er omfattet af retningslinjer for saerligt
veerdifulde landbrugsomrader.

Retningslinjerne fastlaegger, at de omrader, der er udpeget

til seerlig vaerdifulde landbrugsomrader, som hovedregel skal
anvendes til jordbrugsformal. Udlaeg af szerligt veerdifulde
landbrugsomrader til anden anvendelse - end dyrknings- eller
naturformal - skal begraenses til et minimum.

N&r landbrugsjorder skal overgad til andre formal end jordbrug,
laegger Ikast-Brande Kommune primaert vaegt pa folgende for at
sikre en baeredygtig udvikling:

e At de ngdvendige arealer fortrinsvis inddrages p& en made,
s& man bevarer de bedst egnede landbrugsjorder, og at
forbruget af landbrugsjord til andre formal end jordbrug ikke
bliver stgrre end ngdvendigt,

e At derividest muligt omfang tages hensyn til de bergrte
landbrugsejendomme, til forholdene i det lokale naeromrade,
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og at der er en passende afstand mellem eksisterende
landbrug og ny boligbebyggelse , s& man kan undgd kon-
flikter om miljget samt

e At der bevares stgrre sammenhangende jordbrugsomrader
for at sikre jordbrugets fremtidige erhvervsmuligheder.

Byen har begraenset mulighed for at udvikle velbeligggende,
store boligrunde, der ligger i sammenhang med eksisterende
boligomrader, og som har hurtig tilgang til en vaesentlig trafik-
forbindelse som A13 - den nord-sydgdende hovedvej gst for
Gludsted.

Ikast-Brande Komunnen vurderer, at Gludsted by med planen
f&r mulighed for boligfortaetning inden for landsbyafgraens-
ningen, og i tilknytning til et eksisterende boligomrade.

Forbruget af landbrugsjord til boligformal er minimeret til det
mest ngdvendige. En del af planomradet har i flere &r vaere
tilplantet med treeer, og det vurderes, at arealet har haft
marginal betydning for landbrugserhvervet. Omradet er i dag
omdriftsareal, og traeerne er faeldet. Lokalplanomradet er
saledes rammelagt til boligomrdde i kommuneplanen.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at den gnskede lokalplanlag-
ning ikke konflikter med kommuneplanens jordbrugsinteresser.
Lokalplanomrédet og resten af landsbyen forventes at udgd af
udpegningen (til seerligt veerdifuldt landbrugsomrade) ved en
revision af retningslinjen i et kommende tillaeg til kommune-
planen.

Retningslinjer for gkologiske forbindelser

Lokalplanens omrade er omfattet af retningslinjer for gkologiske
forbindelser. Inden for omradet og langs omradets syd-vestlige
afgraensning virker de beskyttede diger som forbindelser og
ledelinjer for dyr og planter igennem omradet.

Retningslinjerne fastlaegger, at det skal sikres, at nyt byggeri og
tekniske anlaeg ikke i vaesentlig grad forringer spredningsmulig-
hederne for dyr og planter og sammenhange mellem eksiste-
rende naturomrader.

Aben-lavt boligbyggeri pa store grunde forringer ikke spred-
ningsvejene veaesentligt, og/ eller forhindrer dyr og planters
bevagelighed i vaesentlig grad. Lokalplanen sikrer hensynet
til digerne med en respektafstand til haver og vej pa min. 2
meter samt 1 meter til eventuel trampesti. Dermed sikres de
gkologiske forbindelser for dyr og planter.

Ikast-Brande Kommune vurderer derfor, at den gnskede lokal-
planlaegning er i overensstemmelse med retningslinjen.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 469

be|s.io4



Lokalplanens forhold til kommuneplanens rammer
Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade nr. 21.B4.1 i
Ikast-Brande Kommuneplan 2025-2037, som udlagger omradet
til boligomrade i form af bade aben-lave og teet-lave boliger.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammeomradets
bestemmelser, som siger, at der hgjst ma opferes byggeri i

8,5 m og i 2 etager. Lokalplanen er desuden i overensstemmelse
med de gvrige rammebestemmelser om parkering, bebyggelses-
procenter og grundstgrrelser.

Eksisterende lokalplan
Der er ingen nuvarende lokalplan for omradet.

Vandomrdadeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Overfladedevand skal handteres ved hver enkelt bolig, hvor
det forsinkes via overfladelgsninger og faskiner i overensstem-
melse med vandhandteringsplanen. Der skal etableres dreen i
omradet, og dette kraever en permanent grundvandssaenkning.
Se mere om vandhdndtering i afsnittet klimatilpasning s. 13.

Natura 2000

Natura 2000 er betegnelsen for et netveerk af beskyttede
omrader i EU. Omraderne skal bevare og beskytte naturtyper og
vilde dyre- og plantearter, som er sjeldne, truede eller karakte-
ristiske for EU-landene.

Lokalplanomr&det er beliggende uden for Natura 2000-omrad-
erne. Naermeste Natura 2000-omrader er nr. 53, Sepstrup
Sande, Vrads Sande, Velling Skov og Palsgdrd Skov, som bestar
af habitatomrdde nr. 49 og fuglebeskyttelsesomrade nr. 34.

Der er cirka 2 km fra Natura 2000-omradet til lokalplanomradet.
Virkningen af projektet er meget lokal, og lokalplanomradet

har ikke hydrologisk eller gkologisk sammenhang med det
naermeste Natura 2000-omrade, hvorfor projektet ikke pavirker
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr. 53 eller
omradet sig selv vaesentligt.

Lokalplanomradet er hydrologisk forbundet med Natura 2000-
omrade nr. 68, Skjern A, som ligger over 20 km fra lokalplan-
omradet. Overfladevand skal som udgangspunkt handteres pa
egen grund. Draen fra omradet fgres til Smedebaek. Da der er
tale om draenvand fra et boligomrade, vurderes dreenvandet
ikke at indeholde naerings- eller fremmedstoffer i et omfang der
kan pavirke Natura 2000 omrader nedstrgms veaesentligt.
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Ikast-Brande Kommune vurderer derfor, at planlaegningen ikke
i sig selv — eller i forbindelse med andre planer og projekter

- vil kunne pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt, og ikke
vil vaere en hindring for, at malsaetningerne for Natura 2000-
omraders tilstande nds og opretholdes.

Bilag IV og andre internationalt beskyttede arter
Boligudlaegget ved Gludsted bestar hovedsageligt af abne
markarealer afgraenset af bebyggelse mod syd og gst. Fugleob-
servationerne i 1 km bufferzone omkring planomrddet omfatter
hovedsageligt traekgaester og rastende arter (bl.a. sangsvane,
trane, rod glente, hvepsevage, bld kaerhgg, natravn, perleugle
og hjejle).

Fundmgnstret (tidspunkter og lokaliteter) og habitatforholdene
i selve lokalplanomradet peger ikke p& funktionelle yngle- eller
kernefourageringsomrader for Bilag I-arter.

Ikast-Brande Kommune vurderer derfor, at pavirkningsrisi-

koen i forbindelse med planlaegningen er lav og ikke-vaesentlig.
Ikast- Brande Kommune har pa den baggrund vurderet, at den
konkrete planzendring i Gludsted ikke medfgrer arealinddragelse
eller endret arealanvendelse med fuglerelevante pavirknings-
veje, og at der ikke foreligger realistiske konkrete pdvirknings-
mekanismer, der medfgrer en vaesentlig pavirkning af interna-
tionalt beskyttede fugle.

I bilag IV til Habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for eller uden for et af de udpegede Natura
2000-omrader.

P& den baggrund ma der eksempelvis ikke gives tilladelse til
aktiviteter, der kan beskadige eller gdeleegge de pagaeldende
dyrearters yngle- og rasteomrader.

Lokalplanomr&det der skal bebygges, er i dag omdriftsareal.
Dette areal vurderes ikke egnet som yngle- og rasteomrade for
Bilag IV-arter. De konkrete begrundelser for Bilag IV arter fglger
herunder kort:

Markfirben: Arten er afhaengig af sol-eksponerede skraninger
med veldraenede, Igse jordtyper og sparsom bevoksning. Den
del af lokalplanomradet, der skal bebygges, indeholder ikke
soleksponerede skraninger. Markfirben og andre dyr vil kunne
benytte de beskyttede diger som levested.

Odder: Arten findes i Skjern A-systemet. Det vurderes lokal-
planomradet ikke at udggre et yngle- og rasteomrade, da
arealet ikke indeholder uforstyrrede skjul. Arealet er &bent og
forstyrret.

Flagermus: Flere arter af flagermus yngler- og raster i tilknyt-

ning til treeer. Stgrstedelen af lokalplanomrddet indeholder ikke
treeer, da det er omdriftsareal. I den sydvestlige ende af lokal-
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planomradet er der en mindre skov, hvor flere traeer kan vaere
mulige yngle- og rasteomrader, men dette areal skal beholdes
som grgnt omrade. Der vil derfor ikke ske

Padder: Sgen er en dyb sg, og de lavvandede dele af sgen, som
ellers har mulighed for at blive varmet hurtigere op, er skygget.
Som fglge heraf er sgen relativ kold. Endvidere er sgen relativ
naeringsrig. Seen vurderes derfor ikke egnet som yngleomrade
for hverken stor vansalamander eller spidssnudet frg. Derudover
er marken i sig selv ikke egnet som rasteomrade, da det er et
omdriftsareal.

Lokalplanomradet er heller ikke egnet som levested for baever
eller grgn mosaikguldsmed. Baever og grgn mosaikguldsmed
lever i neaer tilknytning til vandlgb.

Sammenfattende vurderer Ikast-Brande Kommune:

- at der i forbindelse med lokalplanens gennemfgrelse ikke vil
ske aendringer i arealanvendelsen, som vil vaere vaesentlige for
bilag IV-arters trivsel,

- at realiseringen af lokalplanen samlet set ikke vil medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader
i det naturlige udbredelsesomrdde for de dyrearter, der er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag IV, litra a) samt

- ikke vil medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter,
som er optaget i EF-habitatdirektivets bilag IV, litra b).

Grundvandsbeskyttelse

Staten udpeger omrader med landets vigtigste grundvands-
ressourcer. I disse omrader skal kommunen tage hensyn

til de nationale grundvandsinteresser, ved at sikre rent og
rigeligt drikkevand til den danske drikkevandsforsyning i dag
og fremover, samt at forebygge faren for forurening af grund-
vandet.

Planomradet ligger i omrdder med drikkevandsinteresser (OD),
men uden for omrdder med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande (IOL) til almene vandveerker.
Planomradet ligger ikke inden for andre udpegede omrader. Det
vurderes, at planomradet ikke vil pdvirke drikkevandsinteresser.

Planomradet ligger inden for fem malsatte grundvandsforekom-
ster: én terraenneer, to regionale samt to dybe. Alle fem grund-
vandsforekomster har god kvantitativ tilstand. Den terraennzere,
den ene regionale samt de to dybe grundvandsforekomster har
0gsa god kemisk tilstand. Den anden regionale grundvandsfore-
komst har derimod ringe kemisk tilstand p& grund af forekomst
af pesticider og nikkel. Det generelle miljgmal for grundvands-
forekomster er god kvantitativ tilstand og god kemisk tilstand.

Den aendrede arealanvendelse vurderes ikke at pavirke grund-
vandsforekomsternes kemiske tilstand, da omradet skal
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grundvandssaenkes permanent, og vandet dermed ledes bort
til recipient. I anlaegsfasen skal det sikres, at der ikke sker
frigivelse af nikkel fra jorden eller nedsivning heraf til grund-
vandet.

P& denne baggrund vurderes det, at det planlagte boligom-
rade ikke vil medfgre sendringer i den kemiske tilstand for de
malsatte grundvandsforekomster.

Grundvand og geologiske forhold

Jordlagene i planomradet, afstanden ned til grundvandet og
fglsomhed for oversvgmmelser har praktisk betydning for
muligheder for at anvende arealet og de forholdsregler, der er
ngdvendige, for at klimasikre brugen af omradet.

I forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet en vandhdndte-
ringsplan, der skal sikre en robust og baeredygtig hdndtering af
overfladevand.

Vandhdndteringsplanen viser, at der er registreret varierende
jordbundsforhold, hvor der bdde er registreret jordarter som
glacialt moraeneler og smeltevandssand. Endvidere fremgar det,
at afstanden til det sekundaere grundvandsspejl varierer mellem
0,2 og 3,05 meter under terraen. P38 baggrund af data fra
vandhdnderingsplanen vurderes det, at for at lokalplanen kan
realiseres vil det kreeve permanent grundvandssankning.

Der skal derfor indhentes en konkret tilladelse til permanent
grundvandssaenkning i henhold til gaeldende lovgivning.

Vandforsyningsplan

Det er den til enhver tid geeldende Vandforsyningsplan, der
beskriver forsyningsstrukturen for lokalplanomradet. Ved
Lokalplanens vedtagelse er Vandforsyningsplan 2024-2033
geeldende.

Ikast-Brande Kommunes Vandforsyningsplan 2024-2033
fastsaetter rammer, malsaetninger og retningslinjer for alle,

der indvinder grundvand, samt hvordan borgere og erhverv i
Ikast-Brande Kommune sikres en tilstraekkelig forsyning af rent
drikkevand. Planen beskriver den nuvaerende forsyningsstruktur
for drikkevand og fastlaegger, hvilke almene vandveaerker,

der skal levere vand inden for bestemte omrader, samt

hvilke omréder, der ikke kan forsynes med vand fra almene
vandvaerker.

Lokalplanomr&det ligger i Vandforsyningsplan 2024-2033 inden
for forsyningsomradet til Guldsted Vandvaerk.

Spildevandsplan og kloakering

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2023-2034 fastseaetter
rammerne for de kloakerede omrdder, og angiver hvilket kloake-
ringsprincip, der er gaeldende bade nuvaerende og fremtidigt.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 469

be|s.io4

Omrader med drikke-
vandsinteresser (OD)
OD er omr&der, der har
eller kan have betydning
for vandindvinding til
mindre vandveerker og
erhverv.

Omrader med sarlige
drikkevandsinteresser
(0OSD) - OSD er omré&der,
der skal daekke det nuvee-
rende og fremtidige behov
for vand af drikkevands-
kvalitet.

Indvindingsoplande
(IOL) - Et indvindings-
opland er et omrde,
hvorunder der stroammer
grundvand hen til et vand-
vaerks indvindingsboring
med en transporttid p&
maksimalt 200 &r.

Forsyningsomrdde
Hvert alment vandvaerk
har et tilknyttet forsy-
ningsomr8de. Forsy-
ningsomrdet inkluderer
b8de ejendomme, som er
tilsluttet vandveerket og
ejendomme, som vand-
vaerket m4 forvente at
skulle forsyne i fremtiden.
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Ved realisering af lokalplanen skal omradet spildevandskloa-
keres. Spildevandskloakering er husholdningsspildevand der
ledes til rensningsanlaag.

Tag- og overfladevand har grundejer selv ansvaret for at
h&ndtere pd egen grund. Dette kan f.eks. gores ved hjzelp af
regnbede, faskiner, grgnne tage eller permeable belaegninger.
N&r omradet er udlagt til spildevandskloakering er det ikke
muligt at tilslutte tag- og overfladevand til det offentlige
splidevandssystem.

Der er lavet en dokumenteret plan for, hvordan regnvandet
hdndteres. Regnvand skal nedsive i overfladelgsninger, faskiner,
og draen. Regnvand skal holdes p& egen grund. Overfladevand
ma ikke give anledning til gener for naboer.

Klimatilpasning

Med realisering af lokalplanen m& det forventes, at befzestel-
sesgraden bliver hgjere. Nar der sker en aendring i befeestelse,
vil der ogsd ske en aendring i afstrgmning af overfladevand. Hgj
befaestelsesgrad kan begraense mulighederne for nedsivning.

Afledning af overfladevand er hdndteret i en vandhandterings-
plan for omradet, som belyser bade forholdene ved lokalpla-
nens tilblivelse og fremtidige forhold. Af vandhdndteringsplanen
fremgdr det, at regnvand skal nedsive i overfladelgsninger og - i
faskiner. Desuden etableres der et net af draen, som fastholder
grundvandsniveauet i lokalplanomradet, s& nedsivning er mulig.
Dimensionering af nedsivningslgsningerne skal ske i forbindelse
med konkret realisering af boligbyggeri i omradet.

Ved realiseringen af lokalplanen tilbageholdes der den samme
maengde ekstremregn i lokalplanomradet sammenlignet med
den eksisterende situation. Dette sikres ved, at volumen af eksi-
sterende lavninger inden for lokalplanomradet ogsa er til stede
ved det nye omrdde. Der er ingen strgmningsveje fra naboma-
trikler gennem lokalplanomradet, som kan risikere at blive
afskaret i forbindelse med realisering af lokalplanen. Derfor
vurderes vandhandteringen ikke at gge risikoen for oversvgm-
melse af andre matrikler uden for lokalplanomradet.

Draenvand ledes uden om den naturbeskyttede sg, og til et
vandlgb vest for sgen (Smedebaek). P& den made tilledes der

fremover ikke mere dreenvand til sgen. Og det sikres, at der
ikke draenes lavere end det nuvaerende vandspejlsniveau i sgen.

Ovennaevnte vandhandteringsplan skal fglges ved bygge-

og anlaegsprojekter i lokalplanomradet. Planen tager - som
beskrevet - hgjde for klimaforandringer, herunder forhgjet
grundvandsstand. (Se illustration af vandhandteringen s. 24).

Redeggarelse

Lokalplan nr. 469

Hvad er spildevand?
Spildevand er en samlet
betegnelse for hustands-
spildevand og nedbgr, som
falder p§ befaestede arealer.

Husstandsspildevand skal
renses for at undg8 smit-
tespredning, sygdomsud-
brud og miljoskade - samt
uhygiejniske forhold med
f.eks. lugtgener.

Regnvand skal h8ndteres
for at undg8 skader p8
seerligt bygninger og infra-
struktur.

Det er ikke muligt at
dimensionere ledninger

til at kunne h8ndtere alt
regnvand i alle situationer
- derfor har alle grundejere
et medansvar for h8ndte-
ring af regnvand.

Dette afhaenger af kloake-
ringsprincip og befaestel-
sesgrad. Overholder man
ikke sit ansvar, kan man
blive erstatningspligtig for
Skader.

D~ ,, Ty §

Princip for vandh8ndtering
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Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter geeldende regler.

Kloakering
Se afsnit Spildevandsplan og klimasikring ovenfor.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Der er ingen eksisterende varmeforsyning til omradet,
og neervaerende lokalplan giver ikke tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning. Det er muligt at etablere jordvarmeanlaeg og
varmepumper.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og
opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for dagrenovation
og husholdning”.

Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald sker i storcon-
tainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne
tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren. Affaldscontainernes placering skal vises pa
illustrationsplanen s. 23.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende lovgivning.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder i omradet
omkring lokalplanomradet vil der blive stillet krav til, hvor
meget virksomheden ma bidrage med til stgjniveauet i skel.

P& bilag 5 er der angivet et sammendrag af de stgjbestem-
melser, der geelder for erhvervsvirksomheder.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalpla-
nens omrade. Der er ingen kortlagte arealer i projektomradet,
ligesom arealet ikke er omfattet af omradeklassificering i
henhold til Jordforureningsloven.

Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsarbejder straks

standses og Ikast-Brande Kommune underrettes, sa der kan
ivaerksaettes afvaergeforanstaltninger i ngdvendigt omfang.
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Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-Brande
Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og flytning af
forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaag m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdslens sikkerhed og afvikling (se Faerdselsloven).

Jordbalance

Inden for lokalplanomradet skal der sd vidt muligt etableres
jordbalance. Det vil sige, at overskydende jord skal genan-
vendes inden for lokalplanomradet.

I forbindelse med nyt byggeri og anlaeg af veje vil der skulle
flyttes jord. Jorden forventes at veaere ren og forventes at kunne
genanvendes. Som fglge heraf sendes der ikke jord til deponi.
Der kan etableres jordvolde langs Hjgllundvej og Gludsted-
gardvej. Disse skals varieres i bade hgjde og bredde. Jordvolde
ma terreenreguleres op til 3 meter i hgjden.

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder.

Museet har ikke kendskab til skjulte fortidsminder inden for
selve det pagaeldende areal, men ved en forundersggelse i
forbindelse med udstykningen ved Ngrretoften i 2007 blev der
ca. 130 m vest for det aktuelle lokalplanomrdde registreret
bopladsspor i form af kogestensgruber og stolpehuller, Sb.nr.
160601-280. Anlaeggene dateres til bronze- eller jernalder. Her
fandtes ogsd en flaekkekniv fra yngre stenalder.

Ved en mindre tilbygning ved Gludsted Skole fremkom
ligeledes bebyggelsesspor i form af kogestensgruber, Sb.nr.
160601-306, og ved kabelarbejde ved Gludsted Kirke er der
fundet en urnegrav fra tiden lige fgr Kr. fgdsel, Sb.nr. 160601-
222. - Begge lokaliteter ligger inden for 500 m sydvest for
lokalplanomradet.

Desuden er der i omrddet gst og syd for Gludsted by registreret
et stgrre antal gravhgje — de fleste overplgjede, men med

fund fra iseer stenalder. Disse mange hgje vidner tillige om
forhistorisk aktivitet i omradet.
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skraverede areal viser de kendte lokaliteter i naeromr8det. Med
tynd rod streg er indtegnet grofter fra museets forundersggelse
ved Narretoften.

Topografisk er arealet beliggende p& en del af den smeltevands-
slette, der dannedes vest for isens hovedstilstandslinje efter
sidste istid. Inden for 600 m mod vest ligger Gludsted Mose og
knap 350 m mod syd Smedebaek. Terraenet stiger let mod @st
op mod den gamle Gludsted Gard, som ogsd ses pa original 1
kortet fra 1797.

Med baggrund i de allerede kendte lokaliteter samt de
topografiske forhold er det museets vurdering, at der vil vaere
risiko for bevarede, veesentlige fortidsminder inden for det
aktuelle omrade. Det er sdledes museets anbefaling, at arealet
forundersgges forud for anlaegsarbejdet for at afklare omfang
0g udstraekning af eventuelle fortidsminder.

Diger

Der er flere beskyttede diger i planomradet, og der skal holdes
afstand til disse (Se digernes placering - pa kortbilag 3). Lokal-
planen fastsaetter konkrete bestemmelser for afstande til
digerne. Byggeri skal tilpasses s& der ikke sker pavirkning af
digerne.

Der skal holdes en respektafstand fra haver til diger pd 2 meter,
og der skal som minimum holdes 1 meters afstand fra eventuel
trampesti til digerne, og 2 meters afstand fra diger til befaestet

vej. Digerne ma ikke pavirkes, herunder tilplantes, gennem-
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brydes eller bortskygges. Lokalplanen er beliggende i landzone,
hvorfor digerne fortsat vil vaere beskyttet under museumsloven.

Beskyttet natur

Mange naturomrader er forsvundet fra landskabet og med dem
ogsa levestederne for mange vilde dyr og planter. For at bremse
denne udvikling er bestemte naturtyper, sdsom sger, moser,
heder og vandlgb beskyttet gennem naturbeskyttelseslovens §
3. Det drejer sig om knap 10 % af Danmarks areal.

Der er ingen beskyttede naturtyper inden for lokalplanomradet,
men der er en beskyttet sg og mose mod vest - lige uden for
lokalplanomradet. Planomradet er derfor ikke omfattet af § 3 i
naturbeskyttelsesloven (NBL). Planomradet er i omdrift.

Lokalplanen er tilpasset sdledes, at der ikke sker pavirkning
af den beskyttede sg og mose lige vest for omrddet. Der skal
holdes en afstand p& minimum 2 x bygningshgjde til sgen,
saledes sgen ikke skygges eller p& nogen made pavirkes.

Sgen og mosen er beskyttede naturomrader, hvor der ikke ma
ske tilplantning af traeer, buske eller stauder, bortkastning af
haveaffald mv i mosen eller sgen.

Vandhdndteringsplanen sikrer, at der ikke sker tillgb af draen
eller overfladevand til sgen og mosen.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at forsage en tilstandsaendring
af sgen eller mosen.

Lokalplanen er tilpasset sdledes, at der ikke sker pavirkning
af den beskyttede sg og mose lige vest for omrddet. Der skal
holdes en afstand p& minimum 2 x bygningshgjde til sgen,
saledes sgen ikke bortskygges eller p& nogen made pavirkes.

Sgen og mosen er beskyttede naturomrader, hvor der ikke ma
ske tilplantning af traeer, buske eller stauder, bortkastning af
haveaffald mv.

Det skal sikres, at der ikke tilledes neeringsrigt overfladevand
til Gludsted sg - en problematik, der skal tages hgjde for i takt
med, at befzaestelsen gges. Vandhandteringsplanen forholder
sig til, at andringen i vandvejene ikke pdvirker de beskyttede
naturtyper.

Skovbyggelinje
Stgrstedelen af planomradet er beliggende inden for en skov-
byggelinje pa 300 meter. Skoven ligger nord for planomradet.

Dog er der anden veaesentlig og lovlig bebyggelse mellem lokal-
planomradet og plantagen. Det betyder, at byggeriet ikke vil
kraeve dispensation fra skovbyggelinjen (jf. husraekkereglen).
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Sg-beskyttelseslinje
Sgen i Gludsted er under 3 ha, og er derfor ikke omfattet af en
sg-beskyttelseslinje.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pd matr. nr. 1a Gludsted, Ejstrup. Lokal-
planens gennemfgrelse forudsaetter, at landbrugspligten
ophaeves pa den bergrte ejendom.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer

Lokalplanen kraever, at der sgges fglgende 5 konkrete tilladelser
ved Ikast-Brande Kommunes myndighed, tilladelse til ophaevelse
af landbrugspligt, - til permanent grundvandsseenkning, - til
udledning af spildevand, - til nedsivning og - til regulering efter
vandlgbsloven.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke pd vedtagelsestidspunktet for
denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller

private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation

vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort

lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
traeeffes beslutning om ekspropriation.
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Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede
bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrdde, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering
af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes

vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
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gennemgas,

e At kommunen under 3stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl.
kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for
ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter
dstedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udigbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnds
aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til
taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og - i tilfaelde af
klage over ekspropriationsbeslutningen - senest fire uger
efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.
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Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf.
lovbekendtggrelse nr. 1976 af 3. januar 2023. Planforslaget er
derfor screenet med det resultat, at det ikke skal miljgvurderes.

Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget er truffet pa
baggrund af en screening af miljgfaktorer i overensstemmelse
med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbekendtggrelsen.
Denne screening udleveres efter anmodning.

Formalet med at miljgvurdere planer er, at identificere poten-
tielle miljgpavirkninger tids nok til, at de kan handteres i
forbindelse med udarbejdelse af planen, fx ved begraensning
af pdvirkningen eller tilretning af planen. En miljgvurdering
skal endvidere kvalificere den offentlige debat og politiske
behandling.

Ud fra en samlet vurdering af planlaegningen og de pavirk-
ninger sndringen af lokalplanomradet til boligomrade - i form
af aben-lave boliger og teet-lave boliger med fzlles grgnne
omrader vil medfgre, vurderes det, at lokalplanen ikke skal
miljgvurderes, da projektet ikke forventes at belaste miljget
vaesentligt mere end den nuveerende anvendelse.

Ved vurderingen er der szerligt lagt veegt pa, at omradet hidtil
har veeret anvendt til marker og naletraeer og ikke rummer
naturmaessige, kulturhistoriske eller landskabelige vaerdier eller
er levested for beskyttede plante-, dyre- og fuglearter og at
anvendelsen ikke vil medfgre ggede gener for naboer.

Etableringen af boligomrddet i landsbyen Gludsted vurderes ikke
at f& veesentlige indvirkninger pa miljget.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.
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Det brede miljobegreb
Beskriver og vurderer
de direkte, indirekte og
samlede virkninger pé:

mennesker, dyre-,
fugle- og planteliv
jord, vand, Iluft, klima
og landskab
materielle goder, og
kulturarv

sociale strukturer og
erhvervsliv

samt samspillet
mellem disse faktorer.
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Vejledende illustration fra udvikler, der viser en mulig udstykningsplan for lokalplanomradet
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Vandhandtering - princip

Illustration fra vandhandteringsplanen, der viser, hvordan alle 8ben-lave grunde far deres eget
hdndteringsanlaeg pa grunden, og at der sikres en zone langs fordelingsvejen, der friholdes for
haek- og hgj bevoksning.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 469

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1

Lokalplanens formal er at sikre, at

omradet anvendes til boligformal, - herunder 8ben-lav og
teet-lav boligbebyggelse,

bebyggelsen indrettes med grgnne opholdsarealer,
boliger far adgang til et udendgrs opholdsareal,

omradet vejbetjenes fra Gludstedgdrdvej. En mindre del
af omrddet vejbetjenes fra Bggevaenget.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1

2.2

2.3

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa kortbilag 1,
Matrikelkort.

Lokalplanomr&det ligger i landzone, og bliver liggende i
landzone.

Lokalplanen far bonusvirkning og erstatter landzone-
tilladelser efter Planlovens § 35 for sd vidt angar de
konkrete bestemmelser i planen. Det er bestemmelser,
der angdr andret anvendelse, byggeri, udstykning, og
bebyggelsens omfang:

Det vil sige op til 10 aben-lave boliger pd hver maks.
500 m? samt hver maks. 125 m? garager, udhuse og
drivhuse. Og op til 13 teet-lave boliger samt veje, stier,
vandhdndtering, tekniske anleeg og feelles opholdsare-
aler.

Delomrader

2.4

Lokalplanomradet inddeles i fire delomrader, som vist p&
kortbilag 2, Anvendelse.

Delomrade 1, (3ben-lav), Delomrade 2, (teet-lav),

Delomrade 3, (enten aben-lav, eller taet-lav) og
Delomrade 4, (fzlles opholdsarealer).
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§ 3. Omradets anvendelse

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Lokalplanomrédet skal anvendes til:
dben-lav boligbebyggelse,
teet-lav boligbebyggelse,

veje, stier, anlaeg til vandhandtering, tekniske anlaeg
samt andre feelles funktioner, herunder faelles opholds-
arealer.

Delomrade 1 ma kun anvendes til ben-lav boligbebyg-
gelse.

P& hver ejendom i delomrade 1 ma der kun opfgres én
bolig. Inden for delomrade 1 ma der hgjst opfares 10
&ben-lave boliger (inkl. den eksisterende).

Delomrade 2 ma kun anvendes til teet-lav boligbebyg-
gelse. Inden for delomrdde 2 og 3 ma der samlet set
hgjst opfgres i alt 13 teet-lave boliger.

Delomrade 3 kan anvendes til enten én dben-lav bolig
eller til teet-lave boliger.

Delomrade 4, skal anvendes til feelles opholdsareal for
lokalplanomradet. Bevoksningen m3 ikke fzaeldes. Der ma
etableres trampestier.

Anden anvendelse inden for lokalplanomradet

3.6

Inden for hele lokalplanomrddet kan der opfgres tekniske
anlaeg til kvarterets forsyning, eksempelvis vandhandte-
ring og jordvold, som eventuel vaern mod stg@j, vej, og /
eller erhverv mv.

Virksomheder i boligomrader

3.7

Indenfor lokalplanomradet kan byradet tillade, at der pa
den enkelte ejendom drives virksomhed inden for
miljgklasse 1-2.

Virksomheden skal veere af en sadan art, at den almin-
deligvis kan udfgres i beboelseslejligheder eller beboel-
seshuse.

Det er en betingelse, at virksomheden drives af den der
bebor ejendommen,

at virksomheden drives p& en sddan made, at karakteren
af bolig ikke forandres, eksempelvis ved skiltning eller
lignende og at virksomheden ikke medfgrer behov for
mere parkering, end der er plads til pd den pdgaeldende
ejendom.
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§ 4. Udstykning

4.1  Feelles opholdsarealer i delomrade 2, der skal indga i
beregningen af de enkelte ejendommes bebyggelsespro-
center, skal udstykkes som selvstaendige matrikler.

Grundstgrrelser

4.2 Grundstgrrelsen for den enkelte 8ben-lave boliggrund i
delomrdde 1 og 3 ma ikke udstykkes mindre end
1.800 m? og maksimalt 4.250 m?2.

4.3 Hver teet-lav bolig i delomrade 2 og 3 skal kunne
udstykkes med mindst 400 m2 grundareal inklusiv andel
i faelles opholds- vej- og parkeringsarealer inden for
henholdsvis delomrade 2 og 3.

4.4 Den enkelte taet-lave bolig i lokalplanomrddet skal kunne
udstykkes med en mindste grundstgrrelse p& 250 mz2.

Feelles opholds, - friarealer, - vej- og parkeringsarealer
indgar ikke i den mindste grundstgrrelse pa 250 mz2.

Tekniske anlaeg

4.5 Arealer til tekniske anlaeg, herunder til vandhandtering,
kan udstykkes uanset bestemmelserne i § 4.1.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Gludsted-
gardvej og Bagevaenget.

Veje og stiers udformning

5.2 Stamvejen skal udleegges i en bredde af min. 8,5 meter,
og anlaegges med en kgrebanebredde pa 5,5 meter
med 1,5 meter rabat i hver side samt derudover et
eventuelt fortov pd 2 meter (til i alt 10 meter). S&fremt
der anlaegges sti langs vejen, kan det traede i stedet for
fortov pd pageeldende straekning.

5.3 Stier skal anleegges med en befzestet bredde pd 2 meter
og med rabatter p& mindst 0,25 meter i hver side.

5.4 Stiforbindelse mod vest?
5.5 Blinde veje, der har en laengde pd mere end 40 meter,

skal afsluttes med en vendemulighed, hvor en 12 meter
lang lastbil kan vende.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 469

5.6 Blinde veje, der har en laengde p@ mindre end 40 meter,
skal afsluttes med en vendemulighed, hvor en personbil
kan vende.

Vejtilslutninger

5.7 Der ma ikke etableres veitilslutning fra den enkelte
ejendom til Hjgllundvej.

5.8 Der skal etableres hjgrneafskaeringer pd 5 x 5 meter ved
alle vejtilslutninger.

5.9 Ved vejtilslutninger skal der sikres oversigtsarealer i
overensstemmelse med geeldende vejregler. Der ma3 i
oversigtsarealer ikke vaere genstande eller beplantning
over 0,8 m.

Belysning

5.10 Vej- og stibelysning skal etableres i henhold til geeldende
vejregler.

Parkering

5.11 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
&ben-lav eller taet-lav bolig. Parkeringspladser ved
dben-lave boliger skal etableres pa egen grund.

5.12 Antallet af parkeringspladser ved teet-lavt byggeri i
delomrade 2 og 3 kan saettes ned til 12 plads pr. bolig,
hvis mindst en tredjedel af de kraevede pladser etableres
som faelles parkering/gaesteparkering. Der ma ikke vaere
kantstensparkering.

5.13 Ved fzlles parkeringspladser i delomrdde 2 og 3 skal der
etableres i alt mindst 2 handicapparkeringspladser. Disse
parkeringspladser skal have et brugsareal p&d 3,5 x 5
meter.

5.14 Handicapparkeringspladser etableres udover parkerings-
kravet i §§ 5.11 og 5.12.

5.15 Der skal i delomrdde 2 eller 3 desuden etableres
mindst 1 plads reserveret til handicapparkering med et
brugsareal pa 4,5 x 8 meter.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte aben-lav bolig-
ejendom ma ikke overstige 30.

6.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte taet-lave bolig-
ejendom ma ikke overstige 40.
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6.3

6.4

Byggeri ma gjest opfgres i 2 etager, i en hgjde af 8,5
meter.

Ved beregning af bebyggelsesprocenten for teet-lave

boligejendomme i delomrdde 2 (og 3) kan boligens

andel i feelles opholdsarealer inden for delomrade 2

(henholdsvis 3) medregnes.

Boligejendommens andel i veje og parkeringspladser kan

derimod ikke medregnes.

Byggelinjer

6.5

6.6

Langs lokalplangraensen mod Gludsted sg skal holdes en
bygningsfri zone i en afstand p& min. 17 meter, hvor der
ikke ma placeres bygninger og anlaeg. Anlaeg er f.eks.
havestuer, drivhuse, pavilloner, skure, og terrasser eller
campingvogne.

Langs omradets stamvej fastlaagges byggelinjer pa
minimum 8 meter begge sider af vejen (se kortbilag 2
anvendelse), hvor der ikke ma plantes haekke og treeer.

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

7.2

Tage

7.3

7.4

Facader skal udfgres i teglsten (blank eller vandskuret)
eller tree. Facaderne skal fremstd i afdeempede farver,
der er tilpasset landskabet. (Det vil sige ingen skarpe
signalfarver som neongul og neonorange).

Facader pa sekundaere, mindre bygninger, som skure
og lignende samt mindre bygningsdele som karnapper,
altaner og mindre facadepartier kan udfgres i andre
materialer som for eksempel metal eller matteret glas.

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Teet-lav boligbebyggelse skal opfgres som samlede
bebyggelser med et tydeligt arkitektonisk helhedspraag
og med ensartede materialer og farver.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer og skal fremstd i afdeempede farver, der er
tilpasset landskabet. Glanstallet m@ maksimalt vaere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

At anlaegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.
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o At anleegget udfgres som en integreret del af bygningens
arkitektoniske udtryk.

o At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

At anlaegget overholder den maksimale bygningshgjde.

o At anlaeggets rammer har samme farve som selve solcel-
lerne/ solfangerne.

o At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflekterer
lys, som kan bleende trafi kanterne pa vejene omkring
anlaegget.

Skilte

7.5 Skiltning og reklamering udover almindelig navne- og
nummerskiltning ma ikke finde sted.

Andet

7.6 Der ma ikke szettes antenner (herunder parabolan-
tenner) op pa bygningers facader eller tage.

7.7 Varmepumper ma kun opsaettes XX afskaernet.

§ 8. Terreenregulering

8.1 Alle terreenreguleringer tager udgangspunkt i det
eksisterende terreen ved lokalplanens udarbejdelse jf.
Kortbilag 3 - Eksisterende forhold.

8.2  Inden for lokalplanomrddet m& der kun terreenreguleres
med +/-0,5 meter - inkl. eventuelle sandpuder.

Undtaget herfra er terreenregulering pa op til +/- 1
meter i forbindelse med anlaeg p& egen grund til vand-
h&ndtering.

Undtaget herfra er ligeledes terraenregulering af
jordvolde langs Hjgllundvej og Gludstedgdrdvej pa op til
3 meter.

8.3 Jordvolde skal udformes med varieret kronehgjde og
bredde, b&de horisontalt og vertikalt.

8.4 Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel - vandhdndtering undtaget.

8.5 I forbindelse med adgang til den enkelte ejendom skal
terraenregulering etableres i niveau med stamvejen.
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8.6

8.7

Terraenreguleringer skal udformes som naturlige

skraninger pa egen grund uden brug af stensaetninger.

Der skal tilstraebes jordbalance i lokalplanomradet.

§ 9. Ubebyggede arealer

9.1

9.2

9.3

Diger

9.5

9.6

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

Langs stamvejen ma& der kun plantes levende hegn og
buske i en maks. hgjde af 0,8 meter.

Dele af friarealet inden for lokalplanomradet kan
indrettes som brandveje, stier og til vandhdndtering/-
nedsivning.

Der skal holdes en respektafstand fra boliger til de tre
diger i den sydlige del af planomradet pd mindst 2 meter
- se bilag 2, Anvendelse.

Der skal som minimum holdes 1 meters afstand fra
eventuel trampesti til digerne, og 2 meters afstand fra
digerne til befzestet vej.

Digerne er beskyttede under museumsloven, og digerne
ikke m& pdvirkes af aktiviteterne i lokalplanomradet
herunder tilplantes, gennembrydes eller bortskygges.

Beskyttet natur

9.7

9.8

9.9

Hegn

9.10

Andringer i vandvejene ma ikke pavirke de beskyttede
naturtyper uden for planomradet - Gludsted sg og mosen
nord for denne.

Sgen skal respekteres. Ejendomme, der graenser op til
sgen, ma ikke tilplante med treeer, buske eller stauder i
en afstand af 5 meter fra skel mod sgen. Haveaffald mv.
ma ikke bortkastes pa skraenten mod sgen.

Det skal ligeledes sikres, at der ikke tilledes naeringsrigt
overfladevand fra lokalplanomradet til Gludsted sg.

Der ma ikke hegnes mod sgen pa de ben-lave grunde,
der vender mod denne. Det gaelder bade levende og
faste hegn.
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9.11 Hegn langs skel m& kun vaere levende hegn i en maks.
hajde op til 1,8 meter. Hegn mod sgen undtaget.

9.12 Faste hegn ma kun opsaettes pa den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen som afgraens-
ning af terrasse m.m.

Andet

9.13 Der kan etableres legepladser og mindre, feelles anlaeg,
som f.eks. skure, faelles drivhuse, overdakninger,
nyttehaver og balsteder samt feelles opholdsarealer i
forbindelse med alle faellesarealer.

§ 10. Tekniske anlaeg

10.1 Alle forsyningsledninger skal nedgraves.

10.2 Ny boligbebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

10.3 Ny boligbebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaksy-
stem.

10.4 Ny boligbebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.

10.5 Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny,
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

Der er mulighed for at sgge Ikast-Brande Kommune om
at etablere jordvarme. De konkrete forhold p& grunden
afggr, om det er muligt.

10.6 Der kan etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning.
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§ 11.

11.1

§ 12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Forudsaetninger for ibrugtagning
For ny bebyggelse ma tages i brug skal:
Alle boliger veere tilsluttet det kollektive el-net.

Al bebyggelse skal veere tilsluttet vandforsyningen fra
alment vandvaerk

Der skal veere forberedt for ladestandere eller veere
etableret ladestandere p& parkeringspladser i overens-
stemmelse med den til enhver tid geeldende lovgivning.

Omradet veere spildevandskloakeret. Afledning af
spildevand skal veere tilsluttet et spildevandssystem. Der
er tilslutningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S.

Regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der overstiger en
befeestelsesgrad pd 35 % (40 % i taet-lave omrader) skal
vaere hdndteret eller forsinket til vandhandtering.

Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at vaere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
gaeldende affaldsordning pa de til enhver tid geeldende
almindelige bestemmelser.

Grundejerforening

Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der er
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplan
omradet. Hver husstand har én stemme p& grundejerfor-
eningens generalforsamling.

Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligeholdelse
m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfgrebekaem-
pelse pd veje og stier, samt vedligeholdelse af belysning.

Desuden skal grundejerforeningen oprette ejerlav for
den det private draensystem.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af feelles arealer, herunder alle faelles opholdsarealer i
hele lokalplanomradet.

Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar halvdelen
af grundene er solgt eller efter krav fra Ikast-Brande
Kommune.

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande
Kommune, optage medlemmer fra tilgreensende omrader.
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12.8

Eller sammenslutte sig med en eller flere bestdende

. . . o
grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller
opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

Ved udlejningsbyggeri inden for lokalplanomradet vare-
tager udlejeren samtlige lejeres interesser i grundejer-
foreningen og kan afgive stemmer pa generalforsam-
lingen svarende til antallet af husstande.

§ 13. Servitutter

13.1

Med lokalplanens endelige vedtagelse ophaves ingen
servitutter.

8§ 14. Ophavelse af lokalplan/byplanvedtaegt

14.1

Ved endelig vedtagelse af naerveerende lokalplan nr. 469
ophaves ingen tidligere lokalplaner eller byplanved-
teegter,

§ 15. Retsvirkninger

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 469
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Kortbilag 1- Matrikelkort

Lokalplan nr. 469
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 469
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Kortbilag 3 - Eksisterende terraen

Lokalplan nr. 469
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Vejledende graenseveaerdier for

stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger

og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra

den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se

tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-

heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion

af tidsrum og omradetype.

Bilag 4 - Stgj

Lokalplan nr. 469

Tidsrum

Omradetype

Mandag - fredag
kl. 07.00 - 18.00

Lgrdag
kl. 07.00 - 14.00

Mandag - fredag
kl. 18.00 - 22.00

Lgrdag
kl. 14.00 - 22.00

Alle dage
kl. 22.00 - 07.00

be|s.io4

(faktisk anvendelse) S@n- og helligdag

kl. 07.00 - 22.00

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Kolonihaveomrader

Greenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet
af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeaelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 5 - Miljoklasser

Lokalplan nr. 469
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Bilag 5a - Miljoklasser

Lokalplan nr. 469
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 469

— Haringsperiode
XX \ Ikast-Brande Byrad har den 15. december 2025 god-

\ | kendt at offentliggare et forslag til lokalplan nr. 469,
boliger, Gludstedgardvej, Gludsted.

Haringsperioden lgber fra den 18. december 2025 og
frem til den 5. februar 2026.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med haringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indga i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,

hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk
|| P3 kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/

offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3303.
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