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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaagning - Kommuneplanen.

Inden Byrddet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggores
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag eller indsi-
gelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudssetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.

Titel
Lokalplan nr. 472
Boligomrade; Bellisvej; Ngrre Snede

Endelig vedtaget den 16. marts 2026

Udarbejdet af
Ikast-Brande Kommune,
Plan og Udvikling,

Henvendelse
E-post: teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 Ikast

TIf.: 9960 3350

M lkast-Brande
(\ Kommune

Indhold

Lokalplan nr. 472

Lokalplanomr8dets
placering i kommunen.



Indholdsfortegnelse

Redeggrelse.................. ... 4
Beliggenhed og eksisterende forhold.............. ... ... ... ... ... 4
Baggrund og formal ... ... ... 6
Indhold. ... o 7
Forhold til kommuneplan & gvrig planleegning........................... n
Klimatilpasning .......... ... 17
Tekniske anlaag . ... 18
Love og beskyttelseslinjer.......... . ... .. ... ... 19
Lokalplanens gennemfgrelse ............. ... ... ... ... ... 21
Miljgvurdering. . .. ... . 24
Midlertidige retsvirkninger......... ... ... ... ... ... 24
Vejledende Illustrationsplan....................... ... ... .. 25
Bestemmelser............ ... 26
§ 1. FOrmMal ..o 26
§ 2. Omrade 0g zONeStatUs. ... ...........coooiiiii 26
§ 3. Omradets anvendelse. ... ... ... 26
§ 4. Udstykning........ .. 27
§ 5. Vej, stierog parkering................. 27
§ 6. Bebyggelsens omfang og placering ............................ ... 27
§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden ............. ... ... 28
§ 8. Ubebyggede arealer......... .. ... ... 29
§ 9. Tekniske anlaag . ............ .. .. 30
§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning.......................... ... ... 30
§ 11. Grundejerforening ............ ... 31
§ 12. Servitutter... ... ... 31
§ 13. Retsvirkninger. ... ... .. . 31

Bilagsliste

Kortbilag 1 - Matrikelkort ...................... ... 33
Kortbilag 2 - Anvendelse............. ... . ... 34
Kortbilag 3 - Grgnt Feellesomrade. ........................cocoii .. 35
Kortbilag 4 - Bevaringspligtigt tree....................................... 36
BIlag 5 = SUBJ . . oo 37
Bilag 6 - Miljgklasser............. ... . . 38
Praktiske oplysninger....................... 40

Indhold

Lokalplan nr. 472



Lokalplan nr. 472

Boligomrade, Bellisvej, Ngrre Snede

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Ngrre Snede er Ikast-Brande Kommunes femte stgrste by
med 1912 indbyggere ved lokalplanens tilblivelse. Selve
lokalplanomrddet er placeret i den nord-vestlige del af Ngrre
Snede by, kun 500 meter fra centrum. Naeromradet er primaert
kendetegnet af aben-lav boligbebyggelse med fa undtagelser i
form af etageboliger, institution og erhverv.

Strgget som lokalplanomradet ligger ud til, er den ene af byens to
indfaldsveje. Strgget forbinder Brandevej mod vest og Horsensvej
mod gst. Ved lokalplanens tilblivelse holder bussen til Ikast og
Vejle umiddelbart ved indgangen til omradet.

Strgget afgraenser lokalplanomradet mod syd, Bellisvej afgraenser
mod vest, 8ben-lave boligomrdder og etagebyggeri afgreenser
mod @st og nord.

Lokalplanomr8dets afgraensning 1:5000.
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Planomradet rummer en af Ikast-Brande Kommunes
administrationsbygninger. Indenfor lokalplanomradet er der
terraenspring pa op til 2,5 meter. Terraennet er optaget i teet
tilvoksede terrasser. Den gstligste del af planomradet er teet
bevokset med forskellige traeer og krat. Bggepur markerer de
terrasser og stensaetninger, som holder terraenspringene. Der er
flere gamle, store og fine solitzere traeer pd grunden.

Den eksisterende administrationsbygning har et samlet areal
pd 1.806 m2, heraf en 696 m2 dyb keelder. Da bygningerne
ved lokalplanens tilblivelse, har huset en del af Kommunens
adminstration, er der store parkeringsarealer bdde pa for- og
bagside af bygningen.

Planomradet er ikke lokalplanlagt i dag, men omradet er i
Kommuneplan 2025-2037 udlagt til boligomrade. Planomradets
centrale placering mellem de eksisterende boligomrader,
gor omradet oplagt til omdannelse til bolighebyggelse, nar
bygningerne ikke laengere skal anvendes til administration.

Radgivningsfirmaet Kuben har undersg@gt, hvorvidt
administrationsbygningen i sin nuvarende form kan anvendes til
boliger. Konklusionen er, at den eksisterende bygningsform ikke i
sin fulde sudtreekning egner sig til genanvendelse til almennyttige
boliger.

En mindre del af bygningen er ramt af skimmelsvamp.
Administrationsbygningen taenkes derfor delvist nedrevet for at
skabe plads til almene boliger mod Strgget. Det er den sydlige del
af den nord-sydvendte flgjh, som fjernes. Se illustrationsplanen
nedenfor.

KUBENS illustrationsplan. Almene boliger mo
nistrationsbygningen med den sydvendte del af nord-sydfigjen,
fjernet. Nord er op.

t og admi-
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Parkeringspladsen p8 den nordvendte bagside af administrati-
onsbygningen

Det er habet, at dele af administrationsbygningen kan indrettes
til private lejeboliger. Hvis det viser sig, at ingen dele af den
eksisterende administrationsbygning kan genanvendes til
boligformal, vil der veere mulighed for at rive alt ned og anvende
hele planomradet til almennyttigt boligebyggeri.

Baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er, at fastlaegge de bebyggelses-
regulerende bestemmelser for et nyt boligomrade ved Bellisvej.
Boligomradet vil blive etableret pa den grund, hvor Kommunens
administrationsbygning ligger ved lokalplanens tilblivelse. Byradet
har besluttet, at administrationen skal flytte til Ikast i 2025.

Lokalplanen vil dels give mulighed for at opfgre nye, almennyttige
boliger ud mod Strgget, dels give mulighed for at genanvende dele
af den eksisterende administrationsbygning til etageboligformal.
Hvis det viser sig, at det ikke er muligt at genanvende den
eksisterende bygning til boligformal, kan hele bygningen blive
revet ned, og der kan opfgres almennyttige boliger ogsa i denne
del af planomradet.

Dadererregistreret flagermusiden eksisterende bygning, skal der
etableres tiltag, som sikrer flagermusenes bosteder. Lokalplanen
varetager hensynet til Bilag IV-arten iht. Habitatdirektivets
bilag 2, ved at beskrive afvaergetiltag, der sikrer flagermusenes
bosteder.

Indenfor Iokalplanomr%det findes der mange zldre, fuldkronede
treeer.
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Treeerne er vigtige for den grgnne identitet i planomrddet, men
ogsa for omradets biodiversitet og tilstevaerelsen af flagermus.
Lokalplanen sikrer derfor, at udvalgte traeer bevares.

Realisering af lokalplansforslaget vil medfgre en stgrre andring
i omrddets befsestelsesgrad. Lokalplanen sikrer, at afledning af
overfladevand handteres i overensstemmelse med vandhandte-
ringsplanen udarbejdet for lokalplanomradet.

Indhold

Bebyggelsen

Det kommende boligomrade etableres pa den grund, hvor
Kommunens administrationsbygning ligger ved lokalplanens
tilblivelse. Lokalplanen giver bade mulighed for at opfere nye,
almennyttige etageboliger ud mod Strgget, og mulighed for
genanvendelse af hele eller dele af den eksisterende administra-
tionsbygning til baeredygtigt boligformal. Hvis det ikke er muligt
at genanvende den eksisterende bygning, muligggr lokalplanen,
at der kan opfgres almennyttige boliger ogsa i denne del af plan-
omradet.

Rekreative omrader

Ved lokalplanens tilblivelse er der i planomradet nogle store sunde
treeer og grgnne arealer med taet bevoksning. For at opretholde
biodiversiteten og omradets grgnne udtryk, skal de grgnne anlaeg
med store treaeer i videst mulige omfang inddrages til rekreative
arealer.

Det eksisterende hgjtbeliggende terrasseanlzeg gst for admini-
strationsbygningen er planlagt til fzellesareal. Terrassen er teet
bevokset og afgraenset mod den eksisterende administrations-
bygning, af brede bggehaekke.
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Del af terasseanlaegget som optager terreenspringet.
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Bagsiden mod gst af den eksisterende administrationsbygning,
som taenkes genanvendt. Der er fundet flagermus i bygningens
nordvendte leenge.

Beplantningen skal udtyndes og adgang skal etableres sa fuld
tilgeengelighed opnaes.

Anvendelse

Planomradet skal anvendes til boligformal. Boligomradet skal
indrettes med grgnne omrader til rekreativt ophold til feelles
benyttelse for beboerne inden for hele planomradet.

Lokalplanomradet er inddelt i tre delomrdder. Delomrdde 1
og 2 skal anvendes til boliger med tilhgrende, feelles opholds-
og friarealer, vej, stier og parkering. Delomrdde 3 m& kun
anvendes til faelles opholds- og friareal.

Redeggarelse
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Planens bestemmelser skal sikre, at ny bebyggelse og ombyg-
ninger ikke kun bliver tilpasset eksisterende forhold, men ogsa
medvirker til at hgjne boligtilbudene i Ngrre Snede.

Planen skal sikre feellesarealer, parkering og tilkgrselsforhold.

Bebyggelse og anlaeg

Der kan opfgres almene etageboliger i delomrdde 1 ud mod
Strgget. Den eksisterende administrationsbygning i delomrade 2
forsgges ombygget/genanvendt.

Hvis det viser sig ikke at veere muligt at udnytte hele eller dele
af den eksisterende bygning, kan den nedrives delvis eller helt
og der kan i stedet opfgres nye almene boliger ogsa i den del af
planomradet.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Der er et terraenspring pa op til 2,5 meter pd grundens gstvendte
areal. Terreenspringet er optaget i et terasseanlag langs hele
bagsiden af adninistrationsbygningen.
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Del af terasseanlaegget som optager terreenspringet. Foto af den
gst vendte lzenge med “skoven” oppe p§ terrassen.

De eksisterende, grgnne arealer skal i videst muligt omfang
genanvendes som friarealer og store sunde, bevaringsveerdige
treeer skal bevares. Lokalplanen har fastsat bestemmelser for
beplantningen og bevaring af traeer.

Trafik

Der skal ikke etableres ny vej i eller til lokalplanomradet. Trafikalt
forsynes lokalplanomradet med kgrende trafik fra Bellisvej. Der
etableres vendeplads bdde pa den syd- og nordvendte parke-
ringsplads.
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Den eksisterende vejbyggelinje pd 14 meter til Strggets vejmidte
fastholdes.

Der skal udarbejdes en plan for vejadgang og parkering til
kommunens vejmyndighed.
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Eksistserende vejbyggelinje p8 14 meter til vejmidte af Stroget
er vist med rgd stiplet linje. Nord er opad.

Byrum og byliv

Lokalplanomradet ligger 500 meter fra Ngrre Snede midtby, hvor
der bade er butikker og servicetilbud. Bus til Vejle og Ikast holder,
ved lokalplanens vedtagelse, lige foran.

Grgnne tage og facader

Det er intentionen at ombygge den eksisterende administrati-
onsbygning til boliger. Hvis det viser sig, at bygningen ikke kan
genbruges til boliger, er det muligt at genbruge materialer fra
den eksisterende bygning i nyt byggeri.

De eksisterende grgnne arealer ved lokalplanens tilblivelse, skal
i videst muligt omfang udnyttes til faellesarealer.

Regnvand

Planomradet er en del af Ikast-Brande Kommunes eksisterende
spildevandsplan 2023-2034. Projektomradet ligger indenfor
kloak-opland 3112, som er separatkloakeret, og afleder i dag
regn- og spildevand til henholdsvis forsyningens regnvandssy-
stem og spildevandssystem i Bellisvej.

Skybrud, hvor der kommer s& meget regn, at det overstiger det
almindelige aflgbssystems kapacitet, vil stremme af pa terraen.
Ved ekstremregn mad byggeri, terranregulering og @get befze-
stelse i lokalplanomradet ikke @gge risikoen for oversvgmmelse
opstrgms, nedstrgms og indenfor planomradet. Dette kan sikres
ved, at terreenet udformes sddan, at vandet samles de steder,
hvor det ggr mindst skade.
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Miljo

Ved planleegning af boliger og anden stgjfglsom anvendelse
skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for
vejtrafikstgj kan overholdes. Bygningsreglementet krzever, at
der isoleres mod stg@j fra trafik i nybyggeri. Med lukkede vinduer
ma& der hgjst males 33 dB i nye boliger. Er vinduerne dbne, ma
der hgjst males 46 dB. De naermere bestemmelser fremgar af
Bygningsreglementets vejledninger p& omradet.

Der skal ikke etableres anden stg@jregulering. Det skal forud for
byggetilladelsen kunne dokumenteres, at de ngdvendige krav
overholdes.

Bgrn i byen

Ngrre Snede er en lille by med korte afstande. Byen har egen
folkeskole op til 9. klasse og egen bgrnehave og dagplejere.
Velfeerdsfunktionerne ligger teet pa lokalplanomradet:

- 700 meter til skole og bibliotek
- 3,5 km til naturbgrnehave

- 400 meter til byens tazanbane
- 900 meter til Hallen

- 1800 km til skoven

- 500 meter til byens to dagligvarebutikker

Forhold til kommuneplan og gvrig planlaegning

Gaeldende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling
i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det abne land.
Kommuneplanen geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal
revideres hvert fjerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstem-
melse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedta-
gelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade nr. 18.B4.2 i
Ikast-Brande Kommuneplan 2025-2037, som blev vedtaget den
6. oktober 2025. Rammeomradet er udlagt til boligomrdde. Den
gnskede lokalplanleegning er i overensstemmelse med ramme-
omradets bestemmelser og kommuneplanens retningslinjer,
herunder retningslinjerne for arealudlaeg til boligomrader.

I retningslinjerne for kommunens by- og centerstruktur er Ngrre
Snede udpeget som en by med lokalcenterfunktion.

Redeggarelse
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Serviceniveauet og udviklingsmulighederne i lokalcenterbyer
tager udgangspunkt i byens respektive styrker og behov.

Rammeomradets bestemmelser giver mulighed for at opfere
teet-lave boliger, 8ben-lave boliger og etageboliger i maks. to
etager og 8,5 m. Bebyggelsesprocenten for de forskellige bolig-
typer er 30 for aben-lave boliger, 40 for teet-lave boliger og 60
for etageboliger.

I bestemmelserne er det preeciseret, at der skal tages hgjde for
klimaforandringer. Forud for lokalplanleegningen skal der fore-
ligge en redeggrelse for handtering af overfladevand, far der kan
opfares byggeri og anlaegsprojekter i omradet.

Vandomrdadeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Neermest beliggende vandlgb er Bjgrnskov Baek, der er malsat
med krav om god gkologisk tilstand i henhold til geeldende Vand-
omradeplaner 2021-2027 (Vandomrade-ID rin_1.8_10002).

Realisering af lokalplanen vurderes ikke, at medfgre en forrin-
gelse i antallet af kvalitetsparametrene (insekter, planter og fisk)
pd den malsatte vandlgbsstraekning i Bjgrnskov Baek.

Naermest beliggende lavbundsarealer er klassificeret som omrader
med ingen risiko for okkerudledning, klasse 1V, og pavirkes ikke
af lokalplanforslaget.

Natura 2000

Det ansggte udfgres uden for Natura 2000-omraderne. Neermeste
Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyttelsesom-
rade) er habitatomrade nr. 235 - Store Vandskel, Rgrbaek Sg,
Tinnet Krat og Holtum Adal gvre del. Habitatomradet ligger ca.
2,3 km retning for det ansggte projekts placering. Ikast-Brande
Kommune vurderer i kraft af afstanden til nsermeste Natura 2000-
omrade, at lokalplanens udfoldelsesmuligheder ikke i sig selv -
eller i forbindelse med andre planer og projekter — vil indebzere
en vaesentlig negativ indvirkning pa Natura 2000-omrader og
ikke vil vaere en hindring for, at malsaetningerne for Natura 2000-
omraders tilstande nds og opretholdes.

Ikast-Brande Kommune har lavet ovenstdende vurdering pa
fglgende baggrund:

- Projektet har et begreenset omfang og virkningen er meget
lokal, da det omhandler etablering af et mindre antal boliger
indenfor en byafgraensning.
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- Habitatomrddet har ingen hydrologisk eller gkologisk
sammenhang er til det ansggte

- Afstanden til habitatomradet fra det bergrte omrade er 2,3 km
og er dermed forholdsvis stor.

- Projektet vil ikke pavirke habitatomradet eller de udpegede
naturtyper eller arter, pga. afstand.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor.

P& den baggrund ma der eksempelvis ikke gives tilladelse til ak-
tiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de pagaeldende dyre-
arters yngle- og rasteomrader.

P& grund af placeringen inde i bymaessig bebyggelse vurderes
omradet og bygningerne ikke at vaere egnet yngle eller rasteom-
rade for andre bilag IV arter end flagermus. Naermeste sg ligger
ca. 250 meter fra lokalplanomradet. Selv hvis sgen var yngleom-
rade for bilag IV padder er lokalplanomradet ikke egnet rasteom-
rade pga. kortgraes og parkeringsplads.

Flagermus kortlaegning

Lokalplanomradets bygninger og stgrre traeer, er blevet under-
sggt for forekomsten af flagermus og konklusionen pa lytteun-
dersggelsen og levestedskortlaegningen i fordret og sommeren
2024 er, at bygningen udenfor vinterperioden og ynglesaesonen
er rastested for flagermus af pipistrel arterne.

Der har i flere omgange varet registeret flagermus i kontorerne
i keelderen pd den eksisterende administrationsbygning, bade
fysisk inde i kontorerne og i vaeggene. Der er derfor fortaget
levestedskortleegning, samt lytteundersggelser. Lytteundersggel-
serne har bestdet af badde opsaetning af to statiske bokse og 1
héndholdt undersggelse rundt om bygningen. Der er blevet lyttet
d. 20. juni, 2. juli og 28. august 2024. Ind og udgangshul vur-
deres at veere i nordenden, da de er hgrt i vaeggene og fundet i
kontoret i den del af bygningen.

Et billede taget af en flagermus der er fjernet fra et kontor 26.
august 2024 viser, at der er tale om en pipistrelart (trold, dveerg
eller pipistrelflagermus) hvilket stemmer overens med registre-
ringen af arter omkring bygningen. Der er ikke fundet hulhe-
der i treeerne rundt om bygningerne, som benyttes af flagermus.
Pipistrelarterne kan alle badde benytte traeer og bygninger som
yngle- og rasteomrdde. Mens de fortraakker bygninger som vin-
terrast.
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Renovering

I det forliggende forslag er det kun den sydlige mindre del af den
eksisterende administrationsbygning, som skal nedrives, mens
den nordlige del, hvor der lever flagermus, sandsynligvis fasthol-
des og renoveres.

Ifolge habitatbekendtggrelsen ma man ikke gdelaegge yngle- el-
ler rasteomrader for bilag IV arter. For at undga en pavirkning
af arternes yngle og rastemuligheder skal man derfor foretage
afveergeforanstaltninger.

Afveergetiltagene afhanger af om hele bygningen skal fjernes
eller dele af bygningen skal beholdes. Der forslds fglgende af-
vaergetiltag, hvis kun den sydlige del af bygningen fjernes og den
resterende del renoveres:

- Nedrivning af den sydlige del skal foregad i det tidlige forar og
ske skansomt, dvs. taget fijernes lidt ad gangen. Det forventes,
at der ikke vaere vil flagermus i bygningen, pa baggrund af un-
dersggelserne, men safremt det mod forventning er tilfseldet,
skal det sikres at individerne kan nd at flyve vaek i forbindelse
med nedrivningen.

- Bygningen skal renoveres pa en sddan made, at flagermusene
stadig har adgang til bygningen.

Hvis det ikke vurderes muligt, at beholde den eksisterende ad-
gang, skal der indarbejdes flagermusegnede yngle eller raste-
steder andre steder i bygning som renoveres. Det kan f.eks.
vaere indbygningselementer med velegnede hulrum til pipistrel
arterne eller special tagsten med indflyvningsmuligheder.

- Hvis adgangen andres, skal der desuden veteraniseres to traeer
og et tree skal bevares, s omradets gkologiske funktionalitet
sikres i renoveringsperioden. De to treeer, der skal veteranise-
res, og det tree, der skal bevares, skal sta sa taet som muligt pa
bygningerne.

Veteraniseringen skal ske med fokus p& pipistrelarterne (dvaerg-
flagermus og pipistrelflagermus), da disse to arter er registreret
naermest bygningen. Bevarelsen af traeerne skal tinglyses.

Nedrivning af hele bygningen

Lokalplanen giver mulighed for at hele den eksisterende bygning
fiernes. Hvis dette er tilfeelde forslas folgende afvaergeforanstalt-
ninger:

- Nedrivningen ma kun finde sted i fra tidligt forar frem til 20. maj
og skal ske skansomt. Dvs. taget fijernes lidt adgang. Det for-
ventes ikke, at bygningen bruges som vinterrast, men hvis der
mod forventning skulle veere flagermus i bygningen pa dette
tidspunkt, kan de nd at flyve vaek.
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Den eksisterende admi-
nistrationsbygnings
nordfacade.

Veteranisering er en
metode til at lave
kunstige traehabitater
for insekter, svampe,
fugle og pattedyr p8
yngre traeer, som
erstatning for de
veterantraeer, vi har alt
for & af. De forskellige
typer indgreb er mest
afprgvet i skove, men
der er ogs§ interesse for
at veteranisere park-
og bytreeer. Der bgr
laves en grundig plan,
for veteraniseringen
udfores.
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- Der skal som et midlertidigt tiltag veteraniseres to traeer, samt
bevares et, sa yngle/rasteomradet opretholder dens funktiona-
litet, den periode hvor der ikke er en bygning tilgaengelig. Ve-
teraniseringen skal ske pa samme made som beskrevet oven-
for. Bevarelsen af traeerne skal tinglyses.

- Der skal ved etablering af det nye byggeri etableres nye yngle-
eller rasteomrader til flagermus. Det kan ske ved at benytte fla-
germussten, special tagsten eller etablere hulrum i bygningen.

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevands-
interesser (OSD) samt inden for et omrade, der er kortlagt til
at veere folsomt over for nedsivning af nitrat (NFI), som ogsa er
udpeget som indsatsomrade (IO). Planomradet ligger uden for
indvindingsopland til alment vandvark samt boringsnaart beskyt-
telsesomrade (BNBO).

Planlaagningen forventes ikke at medfgrer en gget risiko for for-
urening af grundvandet, da omrddet udlaegges til boligomrade
og desuden er separatkloakeret, s3 overfladevand ledes veek i
regnvandsledning.

Vandindvindingsboringer

Den neermeste vandindvindingsboring findes ca. 650 m sydgst
for planomradet. Boringen bruges til drikkevand og tilhgrer Ngrre
Snede Vandveerk.

Ikast-Brande Kommune vurderer at projektet ikke vil pavirke
drikkevandsboringen pa grund af den forholdsvist store afstand
til boringen, og da der ikke skal foregd vandindvinding inden for
planomradet.

Vandomrddeplanerne

Planomradet ligger inden for to regionale (dkmj_1079 ks og
dkmj_1065_ps) og to dybe (dkmj_1012_ps og dkmj_1024_ps)
grundvandsforekomster. Alle fire grundvandsforekomster har god
kvantitativ og god kemisk tilstand. Det generelle miljgmal for
grundvandsforekomster er god kvantitativ tilstand og god kemisk
tilstand. Ikast-Brande Kommune vurderer, at det planlagte
hverken direkte eller indirekte vil pavirke malopfyldelsen for
grundvandsforekomsterne.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor der ikke er udpeget
specielle forhold omkring grundvandet. Det betyder, at der ikke
er specielle restriktioner forbundet med at andre arealanven-
delsen i forhold til grundvandet. Den generelle lovgivhing om
beskyttelse af grundvandet er dog altid geeldende, og risikoen for
grundvandsforurening skal altid minimeres mest muligt.

N&r et ubebygget areal bliver bebygget, stiger befaestelsesgraden.
En forgget befeestelsesgrad vil medfgre, at mere regnvand vil
blive afledt til regnvandsledningen og mindre vil sive ned i jorden.
Der vil sdledes ske en mindre grundvandsdannelse.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 472

Kloakeringsprincip

Separatkloakering
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfla-
devand bortledes i to
separate ledninger.
Husholdningsspilde-
vandet ledes til rensning
p8 et rensningsanlaeg og
tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandlob via et forsinkel-
sesbassin.
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Lokalt vil det sandsynligvis betyde en usendret eller maske
lidt lavere grundvandsstand i det terraennsere magasin om
sommeren. Bebyggelse pd dette specifikke omrade vil naeppe
have en maerkbar betydning for den samlede grundvandsdan-
nelse i kommunen.

Hvis det bliver ngdvendigt at grundvandsszenke i anlaegsfasen,
skal dette anmeldes til Ikast-Brande Kommune. Grundvands-
saenkning kan i nogle tilfaelde kraeve en tilladelse alt afthaengig af
f.eks. vandmaengde og varighed.

Lokalplanomradet ligger pa en bakkeg, som er et gammelt morae-
nelandskab fra den sidste istid (Weichsel). Ud fra jordbundskort
forventes de gverste jordlag at besta af moraeneler.

Af nzerliggende boringer, ca. 115-145 m sydgst for planomradet,
fremgar det, at de gverste meter bestar af primaert af ler (DGU-nr.
96.3101, 96.3308, 96.2769 og 96.2770). Dog ses et par meter
sand gverst i boring DGU-nr. 96.2770. Der er udfgrt fire geotek-
niske boringer inden for planomradet. Her fandt man 2-3 meter
fyldlag, og herunder aflejringer af sand og ler.

Ud fra en sammenligning af potentiale- og terraenkort ligger det
mest terraennaere grundvandsspejl mindst 20 m under terraen. 1
de fire geotekniske boringer er grundvandsspejlet malt til at vaere
mellem 1-3 meter under terreen. Her m& der vaere tale om et
haengende grundvandsspejl, som findes oven pa det terreennaere
lerlag i omradet.

Det er meget sandsynligt, at den lerede geologi vil medfare, at
det er sveert for overfladevand at traenge ned i jorden, hvorfor
det i perioder kan fgles som om grundvandet star taet pa terraen.
Der skal laves beregninger p&, hvor stort et areal, der skal bruges
til nedsivning, inden byggeprojektet saettes i gang.

Spildevandsplan 2023-2034

Ikast-Brande Spildevandsplan 2023-2034 fastsaetter rammerne
for de kloakerede omrader, og angiver hvilket kloakeringspricip,
der er gaeldende for omradet.

Lokalplanomradet er beliggende i kloakopland 3112, som er
separatkloakeret. Dvs. at spildevand fra lokalplanomradet ledes
til Ngrre Snede renseanlaeg, og overfladevand ledes via regn-
vandssystemet til recipienten, som er Bjgrnskov Baek.

Spildevandsplanen satter graenser for, hvor meget overfladevand,
der ma ledes uforsinket til regnvandssystemet. For boligomrader
er greensen 35 % befaestelse pd grunden, hvor overfladevand
ledes direkte til ledning. Ved et behov for stgrre afledning fra
grunden, er grundejer selv forpligtiget til at sgrge for handtering
eller forsinkelse fgr afledning til systemet.

Dette forudseetter, at man sgger tilladelser ved den kommunale
spildevandsmyndighed.
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Der er i forbindelse med forarbejdet i lokalplanen udarbejdet
en vandhdndteringsplan. Denne skal fglges ved realisering af
projektet, sdledes at der ved realisering af projektet tages hensyn
til vand der kommer fra oven (regnhandelser: f.eks. skybrud),
fra neden (evt. stigende grundvandsspejl) og fra siden.

I den forbindelse er der fokus pd, at overfladevand skal holdes pa
grunden og ikke m& veere til gene for naboer.

Klimatilpasning

Realisering af lokalplansforslaget vil medfgre en andring i
omradets befaestelsesgrad. Afledning af overfladevand er
héndteret i en vandhandteringsplan for lokalplanomradet.

Der foreligger en dokumenteret redeggrelse for handtering af
overfladevand. Redeggrelsen tager hgjde for klimaforandringer,
herunder forhgjet grundvandsstand. Den udarbejdede vandhand-
teringsplan skal fglges og kommunen skal involveres for konkrete
tilladelser.

En analyse i Scalgo viser, at overfladevand Igber mod vest til
Bellisvej og Violvej. Hverdagsregn skal kunne holdes pa egen
jord, og ma ikke ledes til vejbrgnde.

Kortet viser lokalplanomr8det markeret med rod prikket
signatur. Den gule signatur viser, hvor vandet samler sig ved
en 5 8rs haendelse. Nord er op.

Det er meget sandsynligt, at den lerede geologi vil medfgre, at
det er sveert for overfladevand at treenge ned i jorden, hvorfor
det i perioder kan fgles som om grundvandet star taet pa terraen.
Der skal tages forbehold for dette ved nybyggeri og ombygning.

@st for den eksisterende bygning er der en lavning. Det volumen,
som byggeriet vil deekke af lavningen, skal indtaenkes i vand-
héndteringen. Det kan ikke forventes, at at nuvaerende eller
fremtidige naboer overtager hele lavningens kapacitet.
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Trafikplanlaagning

Planen vurderes ikke at pavirke trafiksikkerheden inden for
omradet eller p& de omkringliggende veje negativt, da der
forventes mindre trafik end i dag. Der er eksisterende fortov
langs Bellisvej og Strgget.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Kloakering
Se afsnit Spildevandsplan 2023 - 2034 ovenfor.

Varmeforsyning
Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes “regulativ for dagrenovation
og husholdning”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald
sker i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren
skal kunne tammes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen
til containeren.

Sgrg for plads til evt. affaldscontainere og molokker samt
vendeplads til renovationsbiler

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende lovgivning.

Jordforurening

Omradet er omfattet af omradeklassificering, der skal derfor
laves analyser af jorden og jordflytningen skal anmeldes til Ikast-
Brande Kommune.

Inden bygge-og anleegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-Brandes
miljgafdeling underrettes. Opgravning og flytning af forurenet
jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomrddet skal der s3 vidt muligt etableres jordba-
lance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes inden
for lokalplanomradet.
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Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have vasentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte fortids-
minder, som skal udgraves. Der skal derfor afseettes tid til, at
museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde
pabegyndes. I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri
standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser,
bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum
Midtjylland skal underrettes om fundet.

Museet har ikke kendskab til skjulte fortidsminder inden for det
aktuelle lokalplanomrade, hvor der ikke tidligere er foretaget
arkaeologiske undersggelser. Arealet er dog beliggende indenfor
kulturarvsareal af national betydning, som er et kulturhistorisk
interesseomrade med szerlig hgj kulturhistorisk og arkaeologisk
vaerdi.

Inden for 500 m er der sdledes kendskab til flere lokaliteter med
bopladsspor fra iszer jernalderen, ligesom der er registreret flere
gravhgje.

Topografisk er arealet beliggende pa vestsiden af det bakkedrag,

som Nr. Snede by er placeret p&, figur 1. Terraenet falder jeevnt

mod vest. P& de hgje malebordsblade fremstdr arealet som

dyrket mark og umiddelbart mod syd ses et mindre engomrade -

en beliggenhed, som vil veere oplagt for forhistorisk bebyggelse.
. .

B

R
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FIGUR 1:Lokalplanom-
rédet indrammet med
rodt p8 de haje méle-
bordsblade og med

de kendte lokaliteter i
neeromrédet. Kultur-
arvsarealet er markeret
med gult.
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Ca. 500 m mod syd, ved Kildebakken, har museet i 2020-21 samt
her i 2024 lavet udgravninger pa dele af en stor jernalderlandsby,
sted- og lok.nr.: 160605-534.

Landsbyen blev erkendt i 1980, da man gravede efter et middelal-
derligt kildekapel, Sct. Michaels Kapel. Kapellet blev ikke fundet,
men lokaliteten blev en af de klassiske udgravninger af en jern-
alderlandsby i Danmark. Bebyggelsen straekker sig over godt
600 m nordvest-sydgst og har en bredde pa over 200 m. Dens
udvikling kan felges fra 3. til 7. arhundrede e.Kr. Det aktuelle
omrade er beliggende pa naesten samme kote og naesten samme
topografi som den kendte "Ngrre Snede-landsby”.

P& baggrund af terraenforholdene og de kendte forhistoriske
lokaliteter i naeromrddet vurderer museet derfor, at der vil
veere sandsynlighed for forekomst af vaesentlige fortidsminder
pd arealet. Det er sdledes museets anbefaling, at der foretages
arkeeologisk forundersggelse af arealet, inden der gennem-
fores byggeri eller anden form for anlaegsarbejde. Da der pa
store dele af omradet i dag er bebyggelse og belaegning, vil det
veere mest hensigtsmaessigt, at forundersggelsen udfgres som
en overvaget afgravning. Ved en overvaget afgravning “fglger”
museet bygherres afgravning, dvs., at museet skal kontaktes,
nar arealet muldafrgmmes.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
vaere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler,
ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det padgseldende omrade.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 472

De rade faner viser en

tinglyst oversigtsser-

vitut, der skal sikre, at
der ikke placeres hgje
genstande i arealet som

generer trafikken p8
Stroget Nord er op.
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Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror pa privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer
Lokalplanen kraever ikke, at der sgges tilladelser eller dispensa-
tioner ved andre myndigheder.

Omradet er omfattet af omradeklassificering. Der skal laves
analyser af jorden og jordflytningen skal anmeldes til Ikast-
Brande Kommune.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke pa vedtagelsestidspunktet for
denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettig-
heder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt
og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Heraf kan fglgende saerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtsegt) pd det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa@ ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspro-
priation til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket,
hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinte-
resser. Der geelder imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrav,
hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.
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Ekspropriationens formal m& ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indg3et aftale med, selv vil og kan foresta virkelig-
ggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for for virke-
ligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmasssige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for
realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og
betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebaerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for
ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriations-
plan,

AE komrpunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriatio-
nens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udligbet
af fristen pd fire uger efter 3stedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.
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e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015
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Miljgvurdering

Lokalplanforslaget var omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Planfor-
slaget blev derfor screenet med det resultat, at det ikke skulle
miljgvurderes.

Ud fra en samlet vurdering af projektet vurderes det, at
planerne ikke skal miljgvurderes, da etableringen af boliger med
tilhgrende feelles opholds- og friarealer, vej, sti og parkering
ikke vurderes at fa vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offent-
liggjort, sammen med offentligggrelsen af forslaget til lokal-
planen.

Der er foretaget mindre andringer i lokalplanen som fglge af
den offentlige hgring.

Andringer siden den offentlige hgring

I § 3, bestemmelse 3.1 er teksten: Lokalplanomr8dets delom-
r8de 1 og 2 skal anvendes til: Boliger med tilhorende feelles
opholds- og friarealer, vej, stier og parkering. sendret til:

Lokalplanomradets delomrdde 1 og 2 skal anvendes til etagebo-
liger med tilhgrende faelles opholds- og friarealer, vej, stier og
parkering.

I § 6 tilfgjes bestemmelse:

6.4: I delomrade 1 fastleegges en byggelinje pa 2,5 meter langs
skel mod gst. Mellem denne byggelinje og skel ma der ikke
opfgres bygninger eller faste anlaeg.

1 § 7, bestemmelse 7.7 andres teksten: "Der m§ ikke saettes
antenner (herunder parabolantenner) op p8 bygningers facader
eller tage.” til:

Der ma ikke szettes antenner (herunder parabolantenner),

varmepumper, stgjende ventilationsanlaeg eller lignende,
stgjende installationer op pa bygningers facader eller tage.
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Redeggarelse

Vejledende Illustrationsplan
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlzegning fastsaettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal
1.1  Lokalplanens formal er at sikre, at

omradet vejbetjenes fra Bellisvej

omradet anvendes til boligformal

omradets indrettes med feelles opholds- og friarealer

udvalgte eksisterende traeer ved lokalplanens vedtagelse,
bevares

§ 2. Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2. Lokalplanomraddet er beliggende i byzone og forbliver i

byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Delomrader

2.3 Lokalplanomradet inddeles i delomrade 1, 2 og 3 som
vist pa kortbilag 2.

§ 3. Omraddets anvendelse

3.1  Lokalplanomrédets delomrade 1 og 2 skal anvendes til

etageboliger med tilhgrende faelles opholds- og friarealer,

vej, stier og parkering

3.2  Delomrade 3 ma kun anvendes til feelles opholds- og
friareal.

3.3 Bevares eksisterende byggeri skal det renoveres pa en sa-
dan made, at flagermus stadig har adgang til bygningen.
Hvis det ikke vurderes muligt, skal der indarbejdes fla-
germusegnede levesteder enten i den bygning, som reno-
veres eller den bygning, som opfgres efter nedrivningen,

eller i andre eksisterende bygninger i naeromradet.

3.4 Hvis en eksisterende bygning er opvarmet, s@ ma den af
hensyn til flagermus, kun nedrives i perioden 1. maj til 20.

maj og igen i perioden 15. august til 15. september.

Bestemmelser
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3.5 Safremt en eksisterende bygning ikke er opvarmet,
ma& den af hensyn til endnu ikke flyvefzerdige flager-
musunger, ikke nedrives i perioden fra 20. maj til 15.
august.

Grgnt omrdde

3.6 I det feelles gronne omrade markeret pa kortbilag 3 som
delomrade 3, bevares det pa kortet med grgnt signatur
afmeerkede omrdde, som skov. Skoven skal sta ubergrt.

3.7 Ny beplantning skal bestd af en blanding af hjemmehg-
rende graesser/buske/lgvfaeldende treeer.

3.8 To treer skal veteraniseres. Veteraniseringen skal ske
med fokus pa dvaergflagermus og pipistelflagermus.

3.9  Et tree skal bevares s3 teet som muligt pd den del af den
eksisterende bygning, som fjernes.

3.10. 57 GPS- og foto registerede traeer i delomrade 3 er beva-
ringspligtige. Traeerne er ikke indtegnet pa kortbilag 3. De
udvalgte bevaringspligtige traeer er afmaerket med rgdt pd
stammen.

3.11 Bevaringspligtigt tree mod vest afmaerket pa kortbilag 4.

8§ 4. Udstykning

4.1 Lokalplanomradet kan udstykkes til etageboligbebyg-
gelse med tilhgrende feellesarealer.

4.2 Arealer til tekniske anlzeg kan udstykkes.

§ 5. Vej, stier og parkering
Vejadgang

5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Bellisvej,
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Parkering

5.2 Der skal etableres 1 p-plads pr bolig. Til ungdoms- og
zldreboliger pa under 50 mz2 skal der kun etableres 1
parkeringsplads for hver anden bolig. Mindst halvdelen af
de kraevede pladser skal etableres som faellesparkering/
gaesteparkering.
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4.

Bebyggelsesprocenten for etageboligerne mé ikke
overstige 60%.

Bebyggelse i lokalplanomradet ma maksimalt gives en
hojde pa 8,5 meter.

Boliger i delomrade 1 skal placeres enten parallelt med
eller vinkelret pa vejskel.

I delomrdde 1 fastlaegges en byggelinje pa 2,5 meter
langs skel mod gst. Mellem denne byggelinje og skel ma
der ikke opfgres bygninger eller faste anlaeg

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1

Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekte-
rende materialer. Glanstallet m3 maksimalt vaere 40.
Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melsen.

Facader

7.2

Tage

7.3

7.4

Facader skal udfgres i teglsten (blank eller vandskuret),
pudset overflade eller trae. Facaderne skal fremsta i
afdeempede farver, der er tilpasset landskabet.

Facader p& mindre, sekundaere bygninger som skure

og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i
andre materialer som for eksempel trae, alluminium eller
kobber.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer og skal fremstd i afdeempede farver, der er
tilpasset landskabet. Glanstallet m8 maksimalt veere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Opsaetning af solenergianleeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

At anlaegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

At anlaegget udfgres som en integreret del af bygningens
arkitektoniske udtryk.
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Skilte

7.5

Andet

7.6

At anlaegget kun opsaettes pd tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

At anlaegget overholder den maksimale bygningshgjde.

At anlaeggets rammer har samme farve som selve solcel-
lerne/solfangerne.

At anlaegget er udformet saledes, at det ikke reflekterer
lys, som kan blaende trafikanterne pa vejene omkring
anleegget.

Skiltning og reklamering udover almindelig navne- og
nummerskiltning ma ikke finde sted.

Der ma ikke saettes antenner (herunder parabolan-
tenner), varmepumper, stgjende ventilationsanlaeg
eller lignende, stgjende installationer op pa bygningers
facader eller tage.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

Hegn

8.3

8.4

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

Arealer, der ikke bebygges eller udstykkes til boliger
eller udlaegges til vej- sti- eller parkeringsareal, skal
beplantes med herboende arter. Arealerne skal veere
tilgeengelige for alle beboere i lokalplanomradet.

Hegn langs skel ma enter vaere levende hegn i en hgjde
op til 1,8 meter eller raftehegn i en hgjde op til 1,8
meter eller sortmalet plankehegn.

Faste hegn ma opsaettes pa den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen som afgraens-
ning af terrasse m.m.

Terraenregulering

8.5

Der ma ikke terraeenreguleres mere end +/-0,5 meter
i forhold til det eksisterende terraen ved lokalpla-
nens vedtagelse. Undtaget er terraenregulering op til
delomrade 3 for at opna tilgaengelighed.

Bestemmelser
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8§ 9. Tekniske anlaeg

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

§ 10.

10.1

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
Ny boligbebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaksy-
stem.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes det kollektive elnet.

Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny,
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

Der kan etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes gaeldende affaldsordning.

Forudsaetninger for ibrugtagning
For ny bebyggelse ma tages i brug skal:
Alle boliger tilsluttes det kollektive elnet.

Al bebyggelse skal vaere tilsluttet vandforsyningen fra
alment vandveerk

Der skal vaere forberedt for ladestandere eller veere
etableret ladestandere p& parkeringspladser med 10 eller
flere pladser i overensstemmelse med den til enhver tid
geeldende lovgivning.

Omradet separatkloakeres. Afledning af spildevand skal
ske til separat spildevandssystem. Der er tilslutningspligt
til Ikast-Brande Spildevand A/S spildevandssystem.

Regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der overstiger
en befeestelsesgrad pa 35 % skal vaere handteret eller
forsinket pa egen grund eller i faelles regnvandsbassin.

Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid gaeldende
almindelige bestemmelser.
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§ 11. Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening hvor der er
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalpla-
nomradet.

11.2  Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligeholdelse
m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfgrebekaem-
pelse pa veje og stier, samt vedligeholdelse af belysning.

11.3  Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse
af feelles arealer. Grundejerforeningen er pligtig til at
tage skgde pa de falles arealer.

11.4 Safremt et flertal af ejerne i delomrdde 1 og 2 gnsker
det, kan der uanset § 11.1 dannes en grundejerforening
for hver etageejendom sdledes at hver af delomrdde 1
og 2, forestar drift, vedligehold, snerydning og glatfare-
beksempelse i hvert sit delomrade.

11.5 Grundejerforeningens vedtaegter og a&ndringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

11.6 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Ikast-
Brande Kommune kreever det.

11.7 Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande-
Kommune, optage medlemmer fra tilgreensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestdende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12. Servitutter

12.1 Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i
henhold til planloven.

8§ 13. Retsvirkninger

13.1 Efter byr@dets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

13.3 Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Bestemmelser
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NOTE til §11.5
Grundejerforeningerne
skal i feellesskab forestd
drift, vedligehold,
snerydning, glatfgrebe-
keempelse og vedlige-
holdelse af belysning p&
de feelles veje og stier,
samt drift og vedligehol-
delse af delomréde 3 jf.
§11.3.
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13.4

13.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 472

Byradet kan jaevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pdgaeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 472

M&lestok ca. 1:1500 ved print i A4

Signaturforklaring

® ® ® | okalplanafgreensning for Lokalplan nr. 472
1 Eksisterende matrikelskel

Eksisterende bygninger (Kort fra 2024)
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 472

Signaturforklaring

\_/

&,
9ho /iy )
(52

M&lestok ca. 1:1000 ved print i A4

® @ ® | okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 472
--- Vejbyggelinje

[] Eksisterende matrikelskel

|

Eksisterende bygninger (Kort fra 2024)

D Delomrade 1 + 2 boliger og parkering

|| Delomride 3 rekreativt fzellesomrade

) Indkgrsel til omradet
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Kortbilag 3 - Grant feellesomrade

Lokalplan nr. 472

M8lestok ca. 1:350 ved print i A4

Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning for Lokalplan nr. 472 D Delomrade 3 Feellesareal

--- Koter 50 cm

0 skov med bevaringspligtigt krat/skov
[ 1 Eksisterende matrikelskel Skal st ubergrt.
[ Eksisterende bygninger (Kort fra 2024)
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Kortbilag 4 - Bevaringspligtigt trae

Lokalplan nr. 472

Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning for Lokalplan nr. 472 1 Delomrader
--- Koter 50 cm
[ ] Eksisterende matrikelskel . Bevaringspligtigt trae
|

Eksisterende bygninger (Kort fra 2024)
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Vejledende graenseveaerdier for

stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger

og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra

den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pa dggnet

og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se

tabellen nedenfor).

Selve stgjgraensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveerdier for stgjbelastninger fra virksom-

heder malt udendgrs.

Det aekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion

af tidsrum og omradetype.

Bilag 4 - Stgj

Lokalplan nr. 472

Tidsrum

Omradetype

(faktisk anvendelse)

Mandag - fredag
kl. 07.00 - 18.00

Lgrdag
kl. 07.00 - 14.00

Mandag - fredag
kl. 18.00 - 22.00

Lgrdag
kl. 14.00 - 22.00

Sgn- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Alle dage
kl. 22.00 - 07.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrdder 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for taet lav og 45 dB 40 dB 35dB
dben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgaengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Graenseveerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaegningsmaessige situation

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrdde og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende "Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljostyrelsen.
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Bilag 5 - Miljgklasser
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planlaagningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skeaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret pa "Handbog om Miljg og Planlaegning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfelso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrdder, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfelsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlag, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende
virksomhed.
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Bilag 5 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 472

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan navnes
seerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveaerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet p& den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pageeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfglsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhvery, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Praktiske oplysninger
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

7N
sl
Yo ‘| Vedtagelse

‘{ \leDT - ) ) )
- - Lokalplan nr. 472 - Boliger, Bellisvej, Ngrre Snede er:

Offentligt bekendtgjort den 19. marts 2026
Endeligt vedtaget den 16. marts 2026
Offentliggjort som forslag den og. oktober 2025
Godkendt som forslag den 06. oktober 2025

'Méned"‘ Haringsperiode
U\:E)ij Et forslag til lokalplan nr. 472 Boliger, Bellisvej, Narre

Snede var i offentlig hering i perioden fra den 9. okto-
ber 2025 og frem til den 20. november 2025

4@ www.ikast-brande.dk
[ P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og

downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller gg60 3350.
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