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Hvad er et kommuneplantilleeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planlagning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byrédet udarbejde et tillaeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal eendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planlaegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tillzegget. Derudover kan tillaegget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanlaegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den gaeldende kommuneplan,
opretter tillaagget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de andrede rammebestemmelser for omradet. Ram- Omrédets placering

. . . o . i kommunen.
mernes afgraensning vil altid fremga af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantillaeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med andringsforslag, bemaerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid sta i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tillaegget er endeligt
vedtaget.
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Redeggrelse

Formalet med tilleeg nr. 3 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 er
at aendre plangrundlaget for et mindre omrade pd Herningvej 71 og 75
beliggende ved Solskraenten i det nordvestlige Brande. A£ndringen skal
give mulighed for gennem lokalplanlaagning at overfgre omradet til by-
zone og etablere teet-lav boliger.

Tillaegget er udarbejdet pd baggrund af byradets gnske om at give mu-
lighed for at etablere 8 taet lav boliger med adgangsvej fra Solskraenten
indenfor et eksisterende rammeomrade til aben lav boliger.

Omradet omfatter 2 matrikler: matr.nr. 5m og 5n, begge Borup By, Bran-
de By. En mindre del af begge matrikler ligger i byzone. Den resterende
del ligger i landzone og skal med kommuneplantillzegget overfgres til
byzone.

A X
Omr8dets placering i Brande

Ny afgreensning af
rammeomrader i tillzegget.
Luftfoto 2021
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Omradet ligger i den nordvestlige ende af Brande, og er en del af ud-
stykningen Solskreenten der rummer 17 8ben lav grunde, hvoraf 9
er bebygget med fritliggende enfamilieshuse i arene 2017 til 2021.
Omradet er afgrasnset mod nord af Herningvej og mod gst af Solskraen-
ten. Umiddelbart vest for omradet ligger en beboelsesejendom p& Her-
ningvej 79. Omradet deekker et areal pd 4.220 m2.

Planomradet ligger pa en jaevn flade i terraenet. Syd for omradet skraner
landskabet ned mod det beskyttede vandlgb, Brande A som ligger ca.
100 meter fra den sydlige afgraensning af omradet.

Da det ikke er i overensstemmelse med de galdende rammebestem-
melser i kommuneplanen at etablere teet lav boliger inden for omradet,
skal det eksisterende plangrundlag aendres.

Lokalplanlaegning

Parallelt med forslag til kommuneplantillaeeg nr. 3 fremlaegges der et for-
slag til lokalplan nr. 419, hvor der er redegjort naermere for udstykning,
placering og udformning af ny bebyggelse samt vejforhold.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 3 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-
2033 sendes i offentlig hgring sidelgbende med forslag til lokalplan nr.
419.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033

I Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 er arealet udlagt til boliger i
rammeomrade nr. 13.B1.2 (se kort pa side 6).

Bestemmelserne for rammeomrade nr. 13.B1.2 giver kun mulighed for
at etablere 3ben lav boliger med en maks. bebyggelsesprocent p& 30 og
en minimum grundstgrrelse pd 700 m2. P& den enkelte dben lav bolig-
ejendom ma der indrettes hgjst to boliger adskilt af vandret skel.

De gnskede andringer er ikke i overensstemmelse med de eksisterende
rammebestemmelser for rammeomradet. Derfor er der udarbejdet et til-
lzeg nr. 3 til kommuneplanen, som andrer plangrundlaget og giver mu-
lighed for at etablere taet lav boliger med en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 40 og en grundstgrrelse pa mindst 400 m2 inkl. andel af falles
opholdsvej- og parkeringsarealer. De enkelte teet-lave boliger skal kunne
udstykkes med en mindste grundstgrrelse pa 250 m2 (eksklusiv feelles
opholds,- vej- og parkeringsarealer), der skal veere i direkte tilknytning
til hver enkelt taet-lav bolig.

Bestemmelserne for det nye rammeomrade fremgar af side 10.
Afgraensningen af rammeomradet fremgar af kortet pa side 11.

Det er i overensstemmelse med kommuneplanens by- og centerstruktur
og retningslinjer for arealer til forskellige byformal, at der opfgres boli-
ger i omradet.
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Eksisterende rammer

Kommuneplanrammer (vedtaget) =

- Teknisk anleg

[77] Omrade til offentlig formal
|| Sommerhusomrade
7] Rekreativt omrade

|| Centeromrade

7] Erhvervsomrade

¥ Blandet bolig og erhverv
[ Boligomrade

Kortet viser de eksisterende
rammer | Kommuneplan
2021-2033.

Den rode markering viser
planomrédet.

Fndringer i eksisterende rammebestemmelser

Med tilleegget bliver en del af rammeomrade nr. 13.B1.2 udlagt til et
nyt rammeomrade nr. 13.B2.14. I det nye rammeomrade er fglgende
bestemmelser aendret i forhold til bestemmelserne for rammeomrade
nr. 13.B1.2:

e Specifik anvendelse andres fra aben lav boligomrade til
teet lav boligomrdde

e Bebyggelsesprocenten sendres fra 30 til 40

e Den mindste grundstgrrelse a&ndres fra 700 m2 til 400 m?2
inkl. andel af feelles opholds-, vej- og parkeringsarealer.
Mindste grundstgrrelse fastlaegges til et sammenhangende areal
pd 250 m2 i tilknytning til hver enkelt taet lav bolig.

Den eksisterende ramme 13.B1.2 reduceres, men rammebestemmel-
serne fastholdes uandret.
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Retningslinjer

Bevaringsveerdige landskaber

De landskabelige interesser i omradet er omfattet af retningslinjer i
Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. Retningslinjerne er med til at
sikre, at de bevaringsvaerdige landskaber som udgangspunkt holdes
fri for byggeri og anlaeg. I saerlige tilfaelde kan Ikast-Brande Kommune
tillade byggeri, anlaeg eller anden anvendelse af arealerne, der ikke
forringer karakteren, variationen eller oplevelsen af landskabet.

Ikast-Brande Kommune har fastholdt udpegningen i forbindelse med
planlaegning for boligomradet ved Solskraenten, for at sikre at der ta-
ges hensyn til adalslandskabet. Det vurderes i dette konkrete tilfselde,
at de landskabelige interesser langs Brande A ikke vil blive p&virket
vaesentlig af de aendrede bebyggelsesmuligheder i rammeomradet.
Bebyggelsen fastholdes i maksimalt 8,5 meter og er placeret pa det
flade niveau ovenfor &dalen og ikke pd selve skraningen. Det vurderes
derfor, at bebyggelsen ikke vil pavirke oplevelsen af adalslandskabet.
Derudover er det placeret i et omrade der i forvejen er pavirket af byg-
geri.

Det vurderes derfor, at rammeandringerne ikke strider i mod retnings-
linjen for de bevaringsvaerdige landskaber. Retningslinjen fastholdes
uzendret.

Grundvand

Rammeomradet er ikke omfattet af retningslinjer i Ikast-Brande Kom-
muneplan 2021-2033 for grundvands- og drikkevandsinteresser, da det
ikke er beliggende inden for indvindingsopland, omrdde med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) eller nitratfglsomme indvindingsoplande
(NFI). Jorden bestar hovedsageligt af finsandet jord.

Der er ingen boringer inden for planomradet.

Forhold til anden planlaegning

Natura 2000
Det naermest beliggende Natura 2000-omrader er:

e EF-habitatomrdde nr. 64: "Harrild Hede, Ulvemosen og heder i
Ngrlund Plantage” ca. 5,4 km nordgst for planomradet.

Pa grund af afstanden til det naermest beliggende Natura 2000-om-
rader er det vurderet, at planaendringerne ikke vil pavirke naturty-
per, planter og dyr, der indgar i udpegningsgrundlagene for Natura
2000-omrader. Planlaagningen er ikke en hindring for, at malsaetning-
erne for Natura 2000-omraders tilstande nas og opretholdes.

Bilag IV

Markfirben:

Omradet er sandet og ret tilgroet med bl.a. vedplanter og hgje urter.
Nogle steder findes lysaben lavere overdrevslignende vegetation.

P& arealet findes flere sandbunker, som sandsynligvis er etableret om-
kring 2016-2017. Disse sandbunker er delvist tilgroede, men har &bne,
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sydvendte sandflader. Sandbunkerne vurderes derfor, at kunne vaere et
potentielt yngle- eller rasteomrade for markfirben og derfor er der fore-
taget besigtigelser af omradet. Konkret er der lavet en undersggelse af
forekomst af markfirben indenfor planomradet den 5. juli og den 27.
august 2021 hvor der ikke observeret Bilag IV-arter, herunder mark-
firben. Markfirben er registreret ca. 4 km nord for planomradet og der
forekommer ikke egnede lokaliteter i umiddelbar naerhed af omradet.
Markfirben vurderes pa baggrund af besigtigelserne og neeromradets
karakter, ikke at benytte planomradet som yngle- eller rastomrade.

Odder:

Arealet vurderes ikke at blive benyttet som yngle- og rasteomrade for
odder, da omradet er praeget af menneskelig aktivitet og ligger hgijt (og
tgrt) i forhold til de arealer der ligger i tilknytning til vandlgbet.

Flagermus:

Der er enkelte zeldre traeer i planomradet med en alder pa ca. 20 ar.
De gvrige traeer er ret ung opveekst. De aldre treeer kan fungere som
yngle- og rasteomrade for flagermus, og der er derfor lavet en visuel
gennemgang af traeerne. Ved gennemgangen blev der ikke registreret
hulheder i treeerne, og pd den baggrund vurderes de ikke at udggre et
yngle- eller rasteomade for flagermus.

@vrige Bilag IV-arter vurderes ikke at blive pavirket dels pga. afstan-
den til mulige yngle- og rasteomrdder og dels da omradet er meget
tagrt, hvilket ikke taler for tilstedeveerelse af de arter, der ellers kunne
findes i omradet pga. naerheden til vandlgbet.

Rastofplan 2020

I R3stofplan 2020 for Region Midtjylland er der ikke udlagt réstofgra-
veomrader eller réstofinteresseomrader inden for eller umiddelbart i
naerheden af planomradet.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Planomradet er omfattet af eksisterende eller planlagte kloakoplande
i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021. Omradet er
spildevandskloakeret.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021 indfgrt et
generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere
pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader skal hdndteres efter
spildevandsplanens gaeldende retningslinjer.
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Miljgvurdering

Forslaget til tillaeg nr. 3 er omfattet af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtggrelse
nr. 1976 af 27/10/2021. Planforslaget er derfor screenet med det resul-
tat, at det ikke skal miljgvurderes.

AEndringen fra aben lav bolig til teet lav boliger vurderes ikke at fa vae-
sentlige indvirkninger pa miljget.

Retsvirkninger

Forslag til tilleeg nr. 3 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 offent-
ligggres i henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1157
af 01/07/2020).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at andre
anvendelse, der strider mod kommuneplanlagningen. Kommuneplanen
eller tillegget dertil skal dog f@rst veere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pagaeldende tidspunkt vil vaere i strid
med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.
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Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 13.B2.14

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:
Maks. bygningshgjde:
Min. miljgklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om opholds- og
friarealer:

Notat om infrastruktur:

Notat:

Boligomrade, Solskreenten, Brande

Generel anvendelse:
Boligomrade

Specifik anvendelse:
Teet lav boligbebyggelse

Nuveaerende:
Landzone og byzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40 %

Bebyggelsen m& opfares i hgjst 2 etager.

Bebyggelsen m3 ikke overstige en hgjde pa 8,5 meter, malt fra det
omkringliggende terreen.

1
2

Der skal udlaegges et areal til udendgrs opholds- og friareal i direkte
tilknytning til den enkelte bolig. En mindre del af opholds- og friarealet
kan indgd i et sammenhangende fzelles opholds- og friareal, der ligger
i tilknytning til den enkelte bolig og inden for rammeomradet.

Der skal udlaegges 2 p-pladser pr. bolig. Parkering skal som udgangs-
punkt foregd pa egen grund. Den ene parkeringsplads kan dog anlaeg-
ges uden for egen grund i forbindelse med vejareal, men i umiddelbar
naerhed af boligen. Det ma ikke vaere kantstensparkering.

Det samlede areal for den enkelte teaet lav-grund ma ikke vaere mindre
end 400 m2 inkl. andel af feelles opholds-, vej- og parkeringsarealer.
Mindste grundstgrrelse fastlaegges til et sammenhaengende areal pa
250 m2 i tilknytning til hver enkelt taet lav bolig.
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Afgraensning af nyt rammeomrade 13.B2.14

Revideret afgraensning af eksisterende
rammeomrade 13.B1.2
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Praktiske oplysninger

- om planprocessen

Maned |

XX |

Hgringsperiode

Ikast-Brande Byrad har den 20. juni 2022 godkendt at
offentliggere et forslag til kommuneplantillzeg nr. 3 -
Boligomrade, Solskraenten, Brande.

Hgringsperioden lgber fra den 29. juni 2022 og frem
til den 31. august 2022.

Hgringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Hgringssvar skal sendes pr. email til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
Hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast

www.ikast-brande.dk

Pa kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/
offentligarelser kan du se og downloade planforsla-
get. Derudover kan du se, hvilke muligheder du har,
hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3308.
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