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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggores
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses p& plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. g21

Rekreativt omrade, golfbane, Ikast.

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomr&det er pd ca. 112 ha ialt og omfatter den del af
den eksisterende golfbanes arealer, som ligger ved Remmevej
syd for motorvejen. Desuden indgar nogle mindre arealer i
Skelhgje Plantage, som kommunen ejer, men lader golfbanen
benytte, og som ligger mellem golfbanen og Skelhgjevej.
Derudover indgdr et mindre areal langs golfbanens gstside, som
ligger mellem golfbanen og Remmevej, og som golfbanen ejer.

Endelig omfatter planen en mulighed for baneudvidelse p3 ca.
36 ha, som ligger pa gstsiden af Remmevej og er privatejet.
Golfbanen ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen
er udpeget som en del af et bevaringsveaerdigt landskab, der
omfatter Skovbjerg Bakkeg og bakkegkanten ved Remme-
bakken. Bakkegen har et markant terraeen ud mod den flade
adal.

Redeggrelse

Lokalplan nr. g21

Lokalplanomrdets
placering i byen/omréadet.

Lokalplanomr8dets
afgreensning.
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Redeggrelse

Lokalplan nr. g21

Omradet graenser mod nord op til motorvejen, mod gst til
Storden og abne landbrugsarealer og mod vest og syd til Skel-
hajevej og rekreative arealer i og omkring Skelhgje Plantage.

Baggrund, formal og indhold

Hele omradet er idag omfattet af lokalplan nr. 217, der
udlaegger omradet til golfbane.

Med vedtagelse og lokalplanen bliver der mulighed for at
etablere nedenstdende (se evt illustrationsplan side 17):

e Der gnskes opfert et hotel pa op til 1.200 m2 med op til 20
veerelser. Hotellet skal bygges sammen med det eksisterende
klubhus p8 Remmevej 36.

e Der gnskes opfgrt fire hytter a ca. 35 m2 i den nordlige ende
af golfbanen og seks hytter a 35 m2 i den sydlige ende af
golfbanen.

e Der gnskes anlagt to nye sger p& henholdsvis ca. 3.000 m?2
0g 4.200 m2. Sgerne skal integreres som en del af golfbanen,
og med fokus pa golfudfordringer.

e Den eksisterende bolig p& Remmevej 35 skal nedlaegges.
Bygningerne pa Remmevej 35, som ogsa ejes af bygherre,
skal fremover udelukkende anvendes til erhvervsmaessig drift
af golfbanen og rumme alle faciliteter, der vedrgrer vedlige-
holdelse af golfbanen. Herefter kan den eksisterende green-
keepergdrdnedrives, s omradet kan bruges til udvidelse af
parkeringspladsen ved klubhuset og hotellet.

Hotellet tilbygges det eksisterende
klubhus.
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Redeggrelse

Lokalplan nr. g21

Klubhuset set fra syd

e Der gnskes desuden opfgrt en bygning til blandet bolig- og
erhverv p& Remmevej 36 som erstatning for den nedlagte
bolig p& Remmevej 35. Bygningen opfgres i 3 plan med Spa/
wellness faciliteter i stueplan og med bolig/kontorfaciliteter
pd 1 og 2. sal. Hver etage vil blive 300 m2, og bygnings-
hajden vil blive ca. 12 meter. Der kan opfa@res en tilhgrende
garage p& 100 m2. Boligen er tilknyttet golfklubben.

Hele omradet er omfattet af gaeldende lokalplan nr. 217 fra
2009, Lokalplan 217 giver mulighed for at der kan opfgres i alt
4.000 m2 etageareal, og for nuvaerende er der opf@rt ca. 2.500
m2 etageareal inden for lokalplanens omrade, sa der er en

restrummelighed pa ca. 1.500 m2.

De ansggte og beskrevne byggerier vil ialt
udggre lidt over 2.500 m2 og vi sdledes ikke
kunne rummes inden for restrummeligheden i
lokalplan 217.

Lokalplan 217 tillader at der i eksisterende
bygninger kan indrettes op til 10 veerelser med
overnatning til golfspillere, men ikke i form af et
nybygget hotel.

Lokalplan 217 giver mulighed for at den eksi-
sterende bolig i byggefelt B, p& Remmevej 35
kan bevares og eventuelt kan frastykkes som
selvstaendig bolig, men den giver ikke mulighed
for at boligen flyttes til en helt ny placering i
byggefelt C pa den anden side af Remmevej.

Bygningen til blandet bolig og erhverv gnskes
bygget taet op ad traeraekken p§ billedet.
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Redeggrelse
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Skitse af onsket bygning til blandet bolig og
erhverv

Der gnskes bygget meget teet ind til
treeraekken, som vist i dette eksempel

De gnskede andringer kan ikke rummes inden for lokalplan nr.
217 og projektet forudseetter derfor udarbejdelse og vedtagelse
af en ny lokalplan nr. 421. Projektet er heller ikke i overens-
stemmelse med Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033, der
ikke har rammelagt omradet gst for Remmevej til golfbane.

De eksisterende kommuneplanrammer giver ikke mulighed for
etablering af de gnskede faciliteter. Projektets gennemfgrelse
kreever derfor udarbejdelse og vedtagelse af tillaeg nr. 13 til
Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033.

Det meste af lokalplanens omrdde vest for Remmevej er
omfattet af skovbyggelinje. Lokalplanen vil varetage skovbyg-
gelinjens interesser ved at beskytte skovene, der ligger inden
for lokalplanomradet, og sikre, at der ikke opferes projekter,
der pdvirker skoven som et markant landskabselement og vil
fortsat sikre skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante-
og dyreliv. Byggeri inden for byggefelterne A, C og D vil i
mange tilfaelde forudsaette en dispensation fra skovbyggelinjen.
Kommunen er myndighed for udstedelse af dispensationer fra
skovbyggelinjen og dispensation vil kunne forventes til byggeri
i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, inden for
byggefelterne

Anvendelse

Omradet skal fortsat benyttes til golfbane, men fremover vil
der veere bedre mulighed for golfturisme, hvor golfspillere kan
tilbydes overnatning i forbindelse med opholdet pa golfbanen.
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Redeggrelse

Lokalplan nr. g421

Lokalplan nr. 217 udlaegger omrddet gst for Remmevej til
udvidelse af golfbanen, denne mulighed fastholdes. Dog vil der
ikke kunne anlaegges golfbane pa arealer, der er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3.

Bebyggelse og anlaeg

Hovedparten af den fremtidige bebyggelse vil ligge samlet i de
2 byggefelter (A og B), der ogsa var i lokalplan nr. 217, men
med lokalplan nr. 421 tilfgjes yderligere 2 mindre byggefelter til
henholdsvis den blandede bolig- og erhvervsbygning (C) og til 6
golfhyttter, der placeres samlet i en klynge i den sydlige del af
golfbanen (D).

Bonusvirkning

I henhold til planlovens § 15 stk. 4 har denne lokalplan bonus-
virkning, dvs. at den erstatter tilladelser, der efter planlovens

§ 35 stk. 1 (landzonetilladelser) er ngdvendige for lokalplanens
realisering.

Bonusvirkningen omfatter opfgrelse af de beskrevne byggerier
med tilhgrende tekniske anlaeg, samt aendret arealanvendelse
indenfor byggefelterne, lokalplanen har sdledes bonusvirkning.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Hensynet til landskabet varetages gennem, at der kun kan
ske byggeri i de afgraensede byggefelter og at man ved en
anvendelse til golfbane har en interesse i et smukt og varieret
landskab, der giver spillerne en god oplevelse.

Trafik
Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra
Remmevej.

Miljo

Ved planlaagning af boliger og anden stgjfglsom anvendelse
skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdier
for vejtrafikstgj overholdes. Det skal forud for byggetilladelsen
kunne dokumenteres, at de ngdvendige krav overholdes.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planleegning

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen eller ved revision af
kommuneplanen.

Den vestlige del af lokalplanens omrdde er omfattet af ramme-
omrade nr. 1.R3.7 i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033,
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som udlaegger omradet til rekreativt omrade, naermere bestemt
golfbane. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med ramme-
omrade nr. 1.R3.7’s bestemmelser, hvad angdr den samlede
bebyggelses omfang p& 4.000 m2 og maksimale hgjde pa

8,5 meter. Hele den gstlige del af lokalplanomradet er ikke
rammelagt i kommuneplanen.

Omradet gst for Remmevej har tidligere veeret udlagt til
golfbane ved kommuneplantilleeg nr. 49 til den tidligere Kommu-
neplan 2001-2013, men kommuneplantillzegget er ikke blevet
overfgrt til nyere kommuneplaner, hvorfor et nyt kommuneplan-
tillaeg er ngdvendigt.

De ngdvendige a&ndringer er indarbejdet i tillaeg nr. 13 til Ikast-
Brande Kommuneplan 2021-2033

Retningslinjer

Planomradet er omfattet af retningslinjer i Ikast-Brande
Kommuneplan 2021-2033 for Bevaringsveaerdige landskaber,
Spredningsveje for dyr og planter, Naturomrader, Lavbundede
arealer og vddomrader, Skovrejsning, Jordbrugsinteresser,
Gundvandsbeskyttelse samt Stgjbelastede arealer.

Overordnet set, vurderes de gnskede planandringer at veere

i overenstemmelse med kommuneplanens natur- og landska-
belige interesser. Det vurderes derimod af den nuvarende

og fremtidige anvendelse til golfbane ikke er foreneligt med
jordbrugsinteresserne inden for planomradet. Derfor revideres
retningslinjen for jordbrugsinteresser, sa planomradet ikke er
omfattet af udpegningen af de seerligt vaerdifulde landsbrugs-
omrader.

Seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade

Med vedtagelse af tilleeg nr. 13 reduceres det seerligt veerdifulde
landbrugsomrade for den del, som er omfattet af i ramme-
omrade 1.R3.7. Rammeomradde 1.R3.7 omfatter det samme
omrade som lokalplan nr. 421.

Bevaringsvaerdige landskaber

Omrader, der er udpeget som vaerdifulde landskaber, herunder
0gsa bevaringsveerdige landskaber skal som udgangs-

punkt holdes fri for byggeri og anlaeg. I seerlige tilfaelde kan
kommunen tillade byggeri, anlaeg eller anden anvendelse

af arealerne, der ikke forringer karakteren, variationen eller
oplevelsen af landskabet. Teknik og Miljg vurderer, at golfbaner
generelt er gode til at bevare landskabsveerdier, fordi terraenet
holdes dbent og fremhaeves, og landskabet bruges som en
rekreativ facilitet. Der er udarbejdet en visualisering set fra
motorvejsstraekningen i dalen gst for planomradet. Herfra vil
den nye bebyggelse stort set ikke blive synlig, da treeerne foran
bebyggelsen er mere end 20 meter hgje.

Grundvandsbeskyttelse
For at sikre grundvandsbeskyttelse stilles der i lokalplanlaeg-
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ningen krav til hdndtering af spildevand. Lokalplan nr. 421 giver
ikke mulighed for arealanvendelse, der medfgrer en vaesentlig
fare for forurening af grundvandet

Spredningsveje for dyr og planter

Dele af lokalplanomradet er registreret i kommuneplanen som
spredningsvej for dyr og planter eller potentiel spredningsvej for
dyr og planter. Arealerne omfatter en del af bakkegens skraent
og vandlgbene og de beskyttede naturarealer langs disse.

Lokalplanen tillader ikke byggeri uden for byggefelterne og
vurderes ikke at pdvirke spredningsmulighederne vaesentlig.

Naturomrader

Stgrre og mindre arealer indenfor lokalplanen er registreret

i kommuneplanen som naturomrader. P& bakkegen findes
beskyttede hede- og overdrevsarealer. Desuden findes flere
mindre sger i omradet vest for Remmevej, der er anlagt som

en del af golfbanen. @st for Remmevej findes flere beskyttede
eng- og mosearealer langs Storden. Desuden er Storden og
Landbaekken ogsd beskyttet natur. Alle disse arealer er omfattet
af naturbeskyttelseslovens §3 med forbud mod at lave tilstands-
andringer i de beskyttede arealer. De udpegede arealer er
dermed sikret af Naturbeskyttelsesloven, sa naturtyperne kan
opretholdes. Lokalplanlaegningen sikrer at der ved byggeri og
anlaeg holdes en minimumafstand til de beskyttede naturtyper.

Lavbundede arealer

Den nordgstlige del planomradet er registreret i kommune-
planen som lavbundsareal. I de udpegede omrader tillader
kommunen ikke, at arealerne bliver brugt pd en made, der
forhindrer, at man pa et tidspunkt kan genoprette dem som
vadomrader. Arealerne skal s& vidt muligt friholdes for byggeri
og anlag, som kan forhindre, at vi kan genskabe det naturlige
niveau for vandstanden, eller muligheden for at styrke det vilde
dyre- og planteliv. Byggeri og anlaeg, der er ngdvendigt for jord-
brugets drift, er ikke omfattet.

Lokalplanen tillader ikke byggeri uden for byggefelter og ingen
af de 4 byggefelter er beliggende i lavbundet areal.

Skovrejsning

Den gstlige del af lokalplanomradet er registreret i kommune-
planen som skovrejsning ugnsket. I de omrader, der er udpeget
til skovrejsning ugnsket, ma der som udgangspunkt ikke blive
rejst ny skov.

Det vurderes, at de gnskede planaendringer i dette tillaeg ikke
strider mod retningslinjerne for skovrejsning, da etablering af
golfbanearealer i omradet, ikke vil medfgre tilplantning af skov.
Derimod vil det sikre et aben og transparent landskab.

Detailhandel
Lokalplanen giver mulighed for detailhandel inden for byggefelt
A i form af kiosksalg til golfbanens gaester.

Redeggrelse
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Eksisterende lokalplan(er)

Hele lokalplan nr. 421 s omrade er omfattet af lokalplan

nr. 217, der vil blive ophaevet i sin helhed ved den endelige
vedtagelse af lokalplan nr. 421. Den vestlige del af omradet
var endnu tidligere omfattet af lokalplan nr. 51, som dannede
grundlag for golfbanens oprindelige etablering.

Vandomrdadeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Naermeste vandlgb er Landbaekken, der ligger nord for lokalpla-
nomradet, og Igber til Stord. Ca. 2,1 km nordvest for lokalplan-
omradets afgraensning, er Stora (Hgjris A) malsat i de geeldende
vandomradeplaner 2021-2027. Den nuvaerende tilstand i den
naermeste del af Hojris A er darlig gkologisk tilstand.

Lokalplanomr&det fungerer i dag som golfbane. I omradet hvor

byggeriet gnskes opfgrt findes en del treeer. Det m& forventes at
golfbaneomraderne er draenede, men at der naeppe findes funk-
tionsdygtige draen under traeerne. Det bemeerkes, at aendring af
draen kraever en tilladelse fra Ikast-Brande Kommunes vandlgb-
smyndighed.

Lokalplanen vil ikke medfgre en pavirkning af vandomrader.

Natura 2000

Det ansggte udfgres uden for Natura 2000-omraderne.
Naermeste Na-ura 2000-omrade er habitatomrade nr. 64
“Harrild Hede, Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage”. Habi-
tatomradet ligger ca. 4,1 km syd for det planlagte omrade.

Planomradet ligger i dalstréget omkring Storden og overfla-
devand fra planomradet vil ledes til Storden, der ca. 65 km
nedstrems lgber i Natura 2000-omradet Nissum Fjord nr. 65.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv -
eller i forbindelse med andre planer og projekter - vil kunne
pavirke Natura 2000-omrader, og ikke vil vaere en hindring for,
at malsaetningerne for Natura 2000-omraders tilstande nds og
opretholdes.

Ikast-Brande Kommune har lavet ovenstdende vurdering pa
fglgende baggrund:

e Virkningen af projektet er meget lokal, da der er tale om
planlaegning af et omrade til golfbane, hvor arealeendringerne
sker pa arealer, der allerede er udlagt golfbane i dag eller
hvor der dyrkes landbrug.

e Afstanden til habitatomradet fra det bergrte omrade er over
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henholdsvis 4 km og 65 km og er dermed forholdsvis stor.

e Overfladevand fra de bebyggede arealer vurderes ret
begreenset og nedsives, hvorfor det ikke vil pdvirke det
nedstrems beliggende N2000-omréde ved Nissum Fjord.

e /Endringen af arealanvendelse fra marker i omdrift til
golfbane vil ikke pavirke vandkvaliteten i det vand, der ledes
fra omradet til vandlgbene.

Bilag IV

Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af
bilag IV-arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er regi-
streret i kvadran-ten: Sydflagermus, Odder, Markfirben, Stor
Vandsalamander, Spidssnudet Frg, Ulv. Ved opslag i tilgaenge-
lige databaser, kan det oplyses, at der ikke er registreret bilag
IV-arter indenfor lokalplanomradet.

En del af planomradet vest for Remmevej udggres af golfbane
med mindre sger, grupper af traeer og mere eller mindre
ekstensivt sldede graesarealer samt blottede sandflader, der ofte
rives. Desuden findes bygningsmasse og parkeringsarealer.

@st for Remmevej er omradet relativt lavtliggende med dyrkede
marker og fugtige naturarealer langs Storden og Landbaekken.
Der findes mange levende hegn af varierende alder og karakter
i omradet og en enkelt ejendom.

Markfirben er afhaengig af lysdbne, ofte sydvendte, skraninger
med Igst sand, der bade fungerer som yngle- og overvintrings-
omrade. Derudover trives arten bedst, hvor yngleomrader er i
umiddelbar naerhed af egnede rasteomrader, i form af naturare-
aler med en forskelligartet struktur af hgje og lave planter.
Arealerne, hvor der er planlagt eendringer som fx etablering af
bolig, sger og hytter er besigtiget i september 2021. P& disse
arealer blev der ikke fundet blottet sand eller jord pa de lysdbne
arealer og der blev ikke registreret markfirben ved besigtigel-
sen heller. Desuden rives de blottede sandflader pa golfbanen
ofte, hvorfor de ikke egner sig som yngle- eller rastearealer. P3
den baggrund vurderes omraderne ikke egnede som yngle- eller
rasteomrade for markfirben.

Ulven vil typisk yngle- og raste i stgrre og uforstyrrede natur-
omrader, hvorfor planomradet ikke vurdere egnet for ulven.

Arter af flagermus kan benytte treeer som yngle- og raste-
omrade. Den ansggte bolig og etablering af den ene sg
medfgrer, at traeer skal faeldes. Traeerne er visuelt gennemgaet
og fremstar uden synlige hulheder og vurderes ikke egnede
som yngle- eller rastetraeer til flagermus. Hvis det viser sig
ngdvendigt at feelde flere traeer i omradet, skal disse forinden
tjekkes med henblik pd at vurdere deres egnethed som yngle-
eller rastetraeer for flagermus.

Redeggrelse
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Det er vigtigt for spidssnudet frg og stor vandsalamander, at
ynglevandhuller indgdr i et netvaerk af yngle- og rasteomrader,
og begge arter stiller krav om god vandkvalitet. Endvidere
bevager begge arter sig sjeeldent lzengere vaek end 200 meter
fra ynglevandhuller for at raste. De eksisterende vandhuller vest
for Remmevej ligger i en afstand pa mere end 300 meter fra de
omrader, hvor der planlaegges andret i arealanvendelsen. P3
gstsiden findes eng- og mosearealer med sma vandhuller. Det
kan ikke udelukkes at spidssnudet frg og stor vandsalamander
findes i tilknytning til de beskyttede naturarealer. Men de
resterende arealer vurderes at vaere for tgrre og/eller intensivt
anvendte til at udggre egnede yngle- eller rasteomrade for
spidssnudet frg og stor vandsalamander. P8 den baggrund vil en
realisering af planen ikke pavirke hverken yngle-eller rasteom-
rader for spidssnudet frg eller stor vandsalamander.

Oddere er afhaengige af relativt uforstyrrede beliggende s@-
eller moseomrader og gerne med store rgrskovsomrader for,

at arten vil bruge dem som yngleomrade. Ligeledes er det
vigtigt med en god sammenhang mellem naturomraderne, s
odderne kan sprede sig mellem yngle- og rasteomrade. Langs
Stora findes beskyttede naturarealer. Arealerne har dog ikke en
karakter indenfor planomradet, der gor dem egnede som yngle-
omrader jf. ovenstdende beskrivelse. De beskyttede naturare-
aler langs Storden forventes at kunne anvendes som raste- og
fadesggningsomrade for odder. Der aendres ikke i de beskyttede
arealers tilstand omkring Stord og derfor vil arealernes
eventuelle veerdi som rasteomrade og fgdesggningsomrade
stadig opretholdes ved en realisering af planen.

P& den nordlige side af motorvejen er der registreret et
baeverbo ved okkersgen. Da beeveren foretraekker at lave bo i
omradet med meget vedopvaekst vurderes planomradet ikke at
udggre yngle- eller rasteomrade for baeveren.

Grundvand og geologi

Hele lokalplanomrédet ligger i et omrdde med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD). Stgrstedelen af lokalplanomradet ligger
i nitratfelsomt indvindingsomrade og indsatsomrade.

Det nordgstlige hjgrne af lokalplanomrédet ligger inden for
indvindingsoplandet til Bggildvaerket (Ikast Vandforsyning) og
Nordre Vandvaerk (Herning Kommune). Lokalplanomradet ligger
uden for hygiejnezone og boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO).

Lokalplanomr&det ligger ved udkanten af en bakkeg, som er
et gammelt moraenelandskab fra den neaestsidste istid (Saale).
Ud fra jordbundskort forventes de gverste jordlag at bestd af
grovsandet jord inden for langt stgrstedelen af lokalplanom-
radet.

Data fra boringer inden for lokalplanomradet og omkringlig-
gende boringer viser, at de gverste ca. 20 m bestar af sand. To
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boringer inden for lokalplanomradet viser dog aflejringer af ler
helt teet ved terraen. Det forventes, at de gverste jordlag inden
for stgrstedelen af lokalplanomradet bestdr af sand.

Ud fra en sammenligning af terraen- og potentialekurver ligger
det mest terreennaere grundvandsspejl ca. 4-33 m under
terraen. Hvor det er planen at bygge ses grundvandsspejlet ca.
14-26 m under terraen, og hvor det er planen at etablere sgen
ses grundvandsspejlet ca. 25-31 m under terreen. Omradet

er meget kuperet, hvorfor der generelt ses en stor forskel i
afstanden til grundvandsspejlet.

Det forventes, at der er mulighed for nedsivning af regnvand
inden for stgrstedelen af lokalplanomrddet, men at lokale
omrader med ler teet ved terraen kan ggre det sveert for overfla-
devand at treenge ned i jorden.

Da det forventes, at de gverste jordlag primaert er sandede, og
at grundvandet stdr flere meter under terreen, vurderer Ikast-
Brande Kommune, at der er mulighed for nedsivning af overfla-
devand.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet ligger udenfor det kloakerede opland i Ikast-
Brande Kommunes gaeldende spildevandsplan.

I forbindelse med ny bebyggelse i det dbne land, skal der
ansgges om og gives tilladelse til et lovligt godkendt spilde-
vandsanlaeg. I henhold til § 19 i Miljgbeskyttelsesloven, ma
stoffer, produkter og materialer der kan forurene jord og
undergrund ikke uden tilladelse nedgraves i jorden, udledes til
eller oplaegges pa jorden eller afledes til undergrunden. Efter
Miljgbeskyttelseslovens § 28 forudseetter det tilladelse at udlede
spildevand til vandlgb, sger og havet.

Klimatilpasning
Kommunen vurderer, at lokalplanomradet ikke er sarbart
overfor ekstreme regnskyl.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Den eksisterende forsyningsform i omradet er individuel
opvarming.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
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og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "“regulativ for erhvervsaf-
fald”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske

i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende lovgivning.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Fredede sten- og jorddiger.

Vest for Remmevej befinder sig flere sten- eller jorddiger,

som er beskyttede i henhold til museumsloven. Der ma ikke
foretages sendring i tilstanden af sten- og jorddiger. Digerne ma
ikke fjernes eller gennembrydes uden kommunens tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde. Digernes placering er vist pa kortbilag 4.
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Skovbyggelinje

Det fredskovspligtige areal, der ligger delvist inde i planomradet
afkaster skovbyggelinje. Til byggefelt A er der ca. 100 meter fra
skovbrynet, til byggefelt C er der ca. 130 meter og til byggefelt

D er der ca. 80 meter. byggefelt B er ikke omfattet af skovbyg-

gelinje.

Pavirkningen af skovbrynets landskabelige veerdi ved det nye
byggeri vurderes at vaere moderat, da der er en afstand pa
henholdsvis 100 og 130 meter til det hgjere byggeri i byggefelt
A og C og en afstand pa 80 meter til de mindre hytter i
byggefelt D.

Det vurderes 0gsa, at skovbrynets vaerdi som spredningsvej og
levested for dyr og planter er sikret, ved at de givne afstande
mellem skovbryn og byggeri. P& den baggrund er kommunen
sindet, at meddele dispensation fra skovbyggelinjen til det
planlagte byggeri.

Sommerhusloven

Udleje af hus eller husrum til beboelse, som ikke er heldrsbebo-
else, kraever muligvis en tilladelse efter lov om sommerhuse og
campering m.v.

Privatpersoners udlejning af 1-2 ferieboliger, de 0gsa selv
benytter kraever normalt ikke tilladelse. Hvis ejeren er et firma,
en fond, en forening eller lignende, s kraever udleje eller udldn
altid en tilladelse, og det gzelder uanset om udlejen eller udlanet
er erhvervsmaessigt eller ej.

Hvis de overnattende geester tilbydes servering af et maltid,
eller der er tale om et uddannelsesmaessigt eller kulturelt formal
kreeves der normalt ikke udlejningstilladelse, medmindre der er
tilknyttet en campingplads eller fritliggende huse eller hytter,
der udlejes for mere end 5 naetter ad gangen.

Tilladelse og godkendelse m.v. af husdyrbrug
Landbrugets drift og udvidelsesmuligheder i omradet vil ikke
blive pavirket yderligere, end det er i kraft af den eksisterende
lokalplan nr. 217 for golfbanen

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlagsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder padbegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.
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Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer
Lokalplanens gennemfgrelse kraever ikke, at der sgges tilla-
delser eller dispensationer ved andre myndigheder.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke p& vedtagelsestidspunktet for
denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtagt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
traeeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde przaecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
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for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
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Redeggrelse

Lokalplan nr. g21

beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015
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Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Plan-
forslaget er derfor screenet med det resultat, at det ikke skal
miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget
er truffet pd baggrund af screening af miljgfaktorer i overens-
stemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen. Denne screening udleveres efter anmodning.

Sammenfattende vurdering

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger
udlaegning af planomradet til golfbane vil medfgre, vurderes
det, at planerne ikke skal miljgvurderes, da projektet ikke
forventes at bela-ste miljget veesentligt mere end den
nuvarende anvendelse.

Ved vurderingen er der szerligt lagt vaegt pa at omradet allerede
er udlagt til golfbane i lokalplan nr. 217, der ogsd rummer de 2
af byggefelterne A og B og tillader et samlet byggeri pa op til
4.000 m2. Med den nye plan sker en udvidelse af byggemulig-
hederne til 6.710 m2, men byggeriet holdes fortsat forholdsvis
samlet.

Der er yderligere lagt veegt pa, at projektet fortsat sikrer offent-
lighedens adgang til omrédet og det vurderes at der ikke er
konflikt med landskabs- eller naturinteresser, at projektet ikke
vil med-fgre en pavirkning af bilag IV arter og ikke vurderes at
ville medfgre trafikmaessige problemer.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pad en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Na&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.

Redeggrelse

Lokalplan nr. g421

be|s.io4

Det brede miljobegreb
Beskriver og vurderer
de direkte, indirekte og
samlede virkninger p&:

e mennesker, dyre- og
planteliv

e jord, vand, Iuft, klima og
landskab

e materielle goder,
kulturarv

e sociale strukturer og
erhvervsliv

samt samspillet mellem
disse faktorer.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1

Lokalplanens formal er

e at @bne mulighed for en udvidelse af Ikast Golfbane
og tilhgrende servicefunktioner, herunder f.eks

restaurant, klubhus, hotel, wellness og hytter samt en

enkelt heldrsbolig.

e at sikre, at etablering af nye golfbaneanlaeg og
a&ndringer af eksisterende anlaeg i videst muligt

omfang sker under hensyn til landskabelige og natur-

maessige veaerdier,

e at sikre passage for gdende gennem lokalplanens
omrade fra Ikast by til Skelhgje Plantage, og

o at fastholde mulighed for offentlighedens rekreative
brug af omradets veje og stier.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1

2.2

2.3

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomr&det ligger i landzone og skal forblive
i landzone ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der
samtidig tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1 (landzo-
netilladelse) til opfgrelse af de i lokalplanen beskrevne
bygninger og anlaeg samt til 2endret arealanvendelse
inden for byggefelterne A-D. Lokalplanen har saledes
bonusvirkning.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1

3.2

3.3

Omradets anvendelse fastlaegges til golfbane og andre
rekreative formal.

Indenfor omradet kan der desuden etableres regnvands-
og forsinkelsesbassiner samt sger og vandlgb af rekreativ

art.

Omrédets veje og stier kan foruden feerdsel for golfspiller
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

anvendes af almenheden til spadsereture, lgbetraening,
ridning og skilgb mv., i det omfang, det ikke er til gene
for eller indskraenker golfaktiviteterne.

Inden for byggefelt A kan indrettes og opfgres service-
faciliteter til golfbanen sasom cafeteria, klubhus,
maskinrum, parkering, depoter o.lign. Der kan desuden
opferes et hotel pa op til 1.200 m2 med op til 20
vaerelser og der kan opfgres 4 hytter pa ikke over 35 m2
hver.

Inden for byggefelt A kan desuden indrettes en kiosk pa
op til 100 m2. Kiosken skal primaert vaere henvendt til
golfbanens geester.

Inden for byggefelt B kan de eksisterende bygninger
indrettes til brug for drift af golfbanen og rumme facili-
teter, der vedrgrer vedligeholdelse af golfbanen.

Inden for byggefelt C kan opfgres en blandet bolig- og
erhvervsbygning som erstatning for den nedlagte bolig
inden for byggefelt B. Bygningen kan opfagres i op til

3 plan med spa/wellness faciliteter i stueplan og med
bolig/kontorfaciliteter p& 1 og 2. sal. Den maksimale
bygningshgjde er 12 meter, og der kan maksimalt
opfgres 900 m2 etageareal inden for byggefelt C. Der
kan desuden kan opfgres en tilhgrende garage pa 100
m?2.

Det er en forudsaetning for indretning af bolig inden for
byggefelt C, at boligen inden for byggefelt B er nedlagt.
Herefter vil boligen inden for byggefelt B ikke kunne
genetableres.

Inden for byggefelt D kan indrettes op til 6 hytter a 35
m?2.

Ved ophgr af golfbanedriften eller veesentlig indskraenk-
ning af golfbaneanlaegget, kan omrddet kun anvendes til
andre rekreative formal, som er tilknyttet friluftsaktivi-
teter, eller alternativt til graesning, gartneri-, skov- eller
jordbrugsdrift. Boligen i byggefelt C kan anvendes til
bolig- og/eller erhvervsformal uanset anvendelsen af
golfbanen

§ 4. Udstykning

4.1

4.2

Boligen i byggefelt C kan udstykkes pd en grund pa ikke
over 3.200 m2. Herudover kan lokalplanomradet ikke
udstykkes.

Arealer til tekniske anlzaeg, der ikke alene er til brug for
golfbanen kan udstykkes uanset 4.1.
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§ 5. Vej, stier og parkering

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Remmevej.

Der ma ikke opfgres ny bebyggelse eller etableres golf-
baneanlzeg neermere Remmevej eller Skelhgjevej end 10
meter, regnet fra vejmidte.

Der ma ikke opfgres bebyggelse naermere motorvejen
end 150 meter, regnet fra vejmidte.

Der m3 ikke etableres golfbaneanlaeg naermere
motorvejen end 50 meter, regnet fra vejmidte.

Der mé& kun etableres fast belaegning pa kgrearealer fra
Remmevej og frem til bebyggelse inden for byggefelterne
A, B og C, gvrige veje ma ikke have fast belaegning.

Der skal etableres stiforlgb, som til sammen danner
forbindelse fra golfbanens gstligste til dens vestligste
afgraensning og fra Ikast by til Skelhgje Plantage.

Der m3 ikke etableres nye parkeringspladser udenfor de
udlagte byggefelter.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Ny bebyggelse ma ikke opfgres uden for de udlagte
byggefelter (se kortbilag 2).

Inden for byggefelterne A og B m3& der etableres
bebyggelse pa ikke over 5.500 m2 bruttoetageareal.
Bebyggelse m3 hgjst opfgres i 2 etager og med en
bygningshgjde pa ikke over 8> meter.

Inden for byggefelt C ma der etableres bebyggelse pa
ikke over 1.000 m2 bruttoetageareal, bebyggelsen ma
hojst opferes i 3 etager og med en bygningshgjde pa
ikke over 12 meter.

Inden for byggefelt D m& der kun etableres 6 hytter pa
ikke over 35 m2 hver. Bebyggelsen ma hgjst opfgres i 1
etage og med en bygningshgjde pa ikke over 5 meter.

Bygninger ma ikke anbringes naermere end 10 meter fra
naturomrader beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3
(se kortbilag 3).

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekter-
ende materialer. Glanstallet m8 maksimalt vaere 20.

Bestemmelser

Lokalplan nr. g421
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7.2

7.3

7.4

Skilte

7.5

7.6

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Inden for byggefelt A og B skal taghaeldning samt
materiale- og farvevalg tilpasses til den eksister-
ende bebyggelse som den nye bebyggelse opfares i
sammenhang med.

Hytter i byggefelt A og D samt bebyggelse inden for
byggefelt C skal tilpasses omgivelserne og beklaedes
med trae, der holdes i mgrke farver.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan bleende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

Der ma opstilles de for golfbanen ngdvendige infor-
mationsskilte. Herunder kan der opsaettes en pylon
ved indkgrslen til hotellet og Golfbanen pd op til 1m i
bredden og 3 m i hgjden

Der ma ikke opstilles skilte i reklamegjemed

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

Golfbaneanlzegget skal i videst muligt omfang etableres
ved naensom indpasning i eksisterende terraen og
bevoksning, sdledes at der sker faerrest mulige
&ndringer i terraenforskelle og beplantning.

Omrader, som ikke anvendes til teesteder, greens,
fairways eller vandhuller, skal ligge som naturlignende
skov-, krat- eller engarealer med et lavt plejeniveau.

Bestemmelser

Lokalplan nr. g421

24

be|s.io4



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Bestemmelser

Lokalplan nr. g421

Indenfor omrdder med beskyttede naturtyper (se
kortbilag 3) og indenfor en 5 m beskyttelseszone
omkring fredede diger (se kortbilag 4), m& der ikke uden
saerlig tilladelse ske anlaeg, foretages gravearbejder eller
pd anden m&de aendres i den eksisterende tilstand.

Omkring eksisterende vandlgb skal der friholdes en
breemme p& mindst 2 m, som skal henligge med
naturlig bevoksning og hvor der kun ma ske mekanisk
bekaempelse af plantearter, der af Skov- og Natursty-
relsen er defineret som landskabsukrudt. Dog kan vand-
lgbsbraemmer slas 4 gang arligt.

Langs de beskyttede vandigb Stor8en og Landbaekken
(se kortbilag 4) skal holdes en minimumsafstand p& 10
meter pa begge sider af vandigbet til golfanlaeg mm.

Der ma ikke anlaegges sger naermer end 20 meter fra
beskyttede eng- og mosearealer.

Kommende beplantning skal holde en minimumsaftstand
pad 2 gange beplantningens fulde hgjde til beskyttede
naturarealer omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Supplerende beplantning skal ske med lgvfzaeldende og i
Danmark hjemmehgrende plantearter, som er typiske for
omradet.

Udendgrs oplag af materialer o.lign. ma kun finde sted
pa visuelt velafskaermede arealer, som ligger i taet
tilknytning til omradets bebyggelse.

Terraen

8.10

Stoj

8.11

8.12

8.13

Terreenreguleringer som er pa mere end +/- 0,5 meter
kreever seerlig tilladelse fra Ikast-Brande Kommune i
hvert enkelt tilfeelde.

Det skal om ngdvendigt ved stgjafskaermning sikres,
at der pa baneanlaeg og udeopholdsarealer ikke sker
en stgjpavirkning, som overstiger 55dB(A) malt som et
gennemsnit pd dggnbasis.

Der ma anlaegges stgjvolde i det omfang det er
ngdvendigt. Stgjvolde ma ikke udformes med ensartet
kronehgjde og bredde, men skal varieres bade horison-
talt og vertikalt.

Det skal om ngdvendigt ved stgjafskaermning, orien-
tering af vinduesabninger eller konstruktive foranstalt-
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8.14

ninger sikres, at stgjpavirkningen af rum, som bruges til
beboelse, ophold eller administration ikke overstiger 30
dB(A).

Stgjhegn m3 ikke etableres uden slgrende beplantning.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes et lovligt godkendt
spildevandsanlaeg.

Der skal forberedes for ladestandere eller vaere etableret
ladestandere inden for lokalplanomrddet i overensstem-
melse med den til enhver tid gaeldende lovgivning.

Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny,
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning

10.1

Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:
e Al bebyggelse tilsluttes det kollektive el net.

e Al bebyggelse skal veere tilsluttet kollektiv vandfor-
syning.

e Ny bebyggelse skal veere tilsluttet et lovligt godkendt
spildevandsanlaeg.

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
gaeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

8§ 11. Ophaevelse af lokalplan

11.1

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 421 bliver
Lokalplan nr. 217 aflyst i sin helhed Lokalplan nr. 217
Ikast Golfbane, Ikast blev vedtaget af Ikast-Brande
Kommune den 2. marts 2009.

8§ 12. Retsvirkninger

Bestemmelser

Lokalplan nr. g421
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12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekend-
tggrelse af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geaelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.

Bestemmelser
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
Lokalplan nr. g21

be|s.io4

\

M8lestok ca. 1:10.000 ved print i A4

Signaturforklaring

® @ ® |okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 421

[] Eksisterende matrikelskel

Eksisterende bygninger (Kort fra 2021)
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. g421
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o)

M8lestok ca. 1:10.000 ved print i A4

Signaturforklaring

® @ @ |[okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 421 /7] Byggefelter

[] Eksisterende matrikelskel

Eksisterende bygninger (Kort fra 2021)

29



Kortbilag 3 - Beskyttet natur

Lokalplan nr. g21

M&lestok ca. 1:10.000 ved print i A4

Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning for Lokalplan nr. 421
Eng

Hede

Mose

Overdrev

Sg




Kortbilag 4 - Beskyttede diger og vandlgb

Lokalplan nr. g21

M&lestok ca. 1:10.000 ved print i A4

Signaturforklaring

Lokalplanafgraensning for Lokalplan nr. 421
Beskyttet dige

Beskyttet vandigb




Bilag 5 - Visualisering

Lokalplan nr. g21

Oversigtskort
Rgdt kryds markerer kameraets position, grgn cirkel markerer klubhuset pa golfbanen.

Visualisering, venstre pil markerer placeringen af 12 meter hgjt byggeri i byggefelt C, hgjre pil markerer
placeringen af klubhuset i byggefelt A.
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Vejledende graenseveaerdier for

stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger

og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra

den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se

tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastleegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-

heder malt udendgars.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion

af tidsrum og omradetype.

Bilag 6 - Stgj

Lokalplan nr. g421

Tidsrum

Omradetype

(faktisk anvendelse)

Mandag - fredag
kl. 07.00 - 18.00

Lgrdag
kl. 07.00 - 14.00

Mandag - fredag
kl. 18.00 - 22.00

Lgrdag
kl. 14.00 - 22.00

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Alle dage
kl. 22.00 - 07.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greensevaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det abne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omréde og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 7 - Miljgklasser

Lokalplan nr. g421
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Bilag 7 - Miljgklasser

Lokalplan nr. g421
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planleegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhveryv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter H&ndveerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. g421

Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

wnes | HBringsperiode
XX | Ikast-Brande Byrad har den 22. november 2022 god-
L kendt at offentliggare et forslag til lokalplan nr. 421 til
B rekreativt omrade, golfbane, lkast.

Hgringsperioden lgber fra den 30. november 2022
og frem til den 1. februar 2023.

Hgringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,
hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. breuv til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk
| Pa kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/

offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3307.
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