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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggores
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses p& plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 406

Omrade til offentlige formal, Hagelskaervej, Ikast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Planomradet er beliggende ved Hagelskaervej i det nordlige
Ikast. Omradet er en del af Sportscampus Ikast-Brande. I dag
bestar omrddet hovedsageligt af boldbaner og graesplaener, der
adskilles af levende hegn. En del af planomradet gennemskaeres
af Hagelskaer Grgft, der er et beskyttet vandlgb.

Boldbanerne benyttes i dag af Ikast FC, men er ejet af Ikast-
Brande Kommune. En mindre del af arealet, det nordligste areal
ud mod Hagelskarvje, er en del af Sportstar College.

Planomradets naermeste naboer er Stadome, Sportstar College, Lokalplanomr8dets
Idraetsskolerne i Ikast, FC Midtjyllands traeningsanlaeg og Skov- placering i byen/omrédet.
bjergparken. Saerligt Skovbjergparken er vaesentlig i denne

sammenhaang, da Skovbjergparken er en institution, hvor der

bor mennesker med autisme og andre lignende lidelser. Der

skal derfor tages saerligt hensyn til Skovbjergparken og dens

beboere i planlaagningen.

Lokalplanomrédets
afgreensning.




Baggrund og formal

Lokalplanen har flere formal, der allesammen skal veere med
til at skabe et bedre miljg for idreetsudgverne, der benytter
omradet, og samtidig give mulighed for, at omradet kan
benyttes af endnu flere borgere.

Fagrst og fremmest muligggr lokalplanen, at idreetsanlaegget
“Ikast Complete” kan anlaegges. Ikast Complete henvender sig
til bAde den almindelige motionist og til omradets eliteidraets-
udgvere. Hovedkonceptet bag Ikast Complete er at skabe
rammerne for at traene den hele atlet. Her skal vaere omrader
med faciliteter til at traene styrke, udholdenhed, smidighed,
hastighed osv.

Som en del af Ikast Complete anlaagges en kunstig bakke, der
b&de kan bruges til traening, trappeanlaag samt en udsigtsplat-
form, der giver udsyn udover omradets boldbaner.

Det andet formal med lokalplanen er at give mulighed for, at
der kan opfgres et kombineret FCM-hus/undervisningslokaler
til Friskolen Guldminen. Bygningen skal indeholde alle de faci-
liteter, som FC Midtjylland har brug for i dagligdagen, herunder
kontorer, omklaedning, styrke- og traeningslokaler samt akade-
miboliger. Bygningen skal desuden give Guldminen et perma-
nent sted at vaere. Lokalplanen regulerer bygningens udform-
ning.

Som det tredje formal skal lokalplanen give mulighed for, at der
kan etableres kunstgraesbaner o.l. i stedet for de eksisterende
graesbaner, som ligger syd for Ikast Complete.

Indhold

Med denne lokalplan gives der mulighed for at anlaegge et
idraetsanlaeg, der henvender sig bade til eliten og bredden,

med et fokus p& den hele atlet. Anlaegget skal indeholde flere
forskellige zoner, der har hvert sit fokus. Zonerne er forskel-
lige i stgrrelse og udformning. Zonerne forbindes blandt andet
af en Igbebane. Inde i anlaegget etableres en omtrent 10 meter
hgj, kunstig bakke, der bade skal fungere som en del af Ikast
Complete, med trappeanlaeg og udsigtsplatform, der giver
mulighed for udsigt udover boldbanerne og resten af anlaegget.
P& toppen af bakken anlaegges en 20 meter hgj udsigtsplatform.

Samtidig udpeges et byggefelt, hvor der kan opfgres et byggeri
i op til fire etager. Byggeriet skal bade indeholde kontor- og
sportsfaciliteter samt akademiboliger til FC Midtjylland og
undervisningsfaciliteter til Friskolen Guldminen.

Syd for byggeriet og Ikast Complete kan der anlaagges kunst-
graesbaner o.l. i stedet for de eksisterende graesbaner.
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Vejadgang til byggeriet og idraetsanlaegget skal foregad fra
Hagelskaervej. Der anlaegges bade vej og sti, som skal sikre
adgangen for blgde trafikanter. Oppe ved byggeriet etableres
der mulighed for “kiss-and-ride”-parkering for skolebgrn,
busholdeplads til bustransport til og fra FCM-hus og Guldminen
samt varelevering. Der etableres ligeledes en mindre vej mellem
Stadome og byggeriet til varelevering.

Hagelskaer Grgft, der Isber gennem planomradet, kan inddrages
rekreativt med eksempelvis trappe- og siddemgbler ved grgften.
Groften er et beskyttet vandlgb og tilstanden i grgften ma derfor
ikke sendres, men anlaeg, der ikke pavirker grgften negativt,

kan accepteres.

Anvendelse

Planomradet skal anvendes til et rekreativt omréde med et
skole- og kontorbyggeri, der er tilknyttet sports- og idraetsud-
gvelse samt et stgrre udendgrs idreetsanlaeg. Skole- og kontor-
byggeriet kan indeholde diverse faciliteter til FC Midtjylland

og Friskolen Guldminen, herunder ogsd akademiboliger til FC
Midtjylland.

Planomradet inddeles i tre delomrader. I delomrdde 1 kan

der opfgres byggeriet til FC Midtjylland og Friskolen Guld-
minen i op til fire etager, mens delomrade 2 giver mulighed for
det udendgrs idraetsanleeg, herunder den kunstige bakke og
udsigtsplatformen. Begge delomrader vil indeholde dele af Ikast
Complete. I delomrade 3 kan der anlaegges kunstgreesbaner o.l.

Illustration af bygge-
riet, der skal indeholde
FCM-hus og Guldminen.
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Bebyggelse og anleeg

Bebyggelsen i planomradet vil hovedsageligt blive opfart i
delomrade 1 og vil omfatte det nye byggeri til FC Midtjylland
og Friskolen Guldminen. Byggeriet vil besta af en fire etagers
bygning, der opbygges i en terrasseret pyramideform med

et stort, abent gdrdrum i midten. I bunden af dette gardrum
anlaegges en multibane med tilhgrende tribuner.

Bygningens form ggr den bredest i bunden og smallest i toppen,
og terrasserne giver mulighed for tagterrasser. Disse tagter-
rasser kan badde anvendes til ophold, leg eller spil. Der ma

ikke anlaegges tagterrasser pa toppen af byggeriet. Bygnin-
gens facade vil blive beklaedt med stdlplader, der er behandlet
saledes, at de fremstar med en gylden farve. Bebyggelse i
delomrdde 1 ma maksimalt have en hgjde pd 16 meter og skal
opfgres inden for det anviste byggefelt i kortbilag 3.

ken som motivator for bevaegelse

e/
AT O -

Bak

Feelleskabet i centrum

Bygningen som traeningselement..... ... en inviterende arkitektur.......... og et udgangspunkt for atletisk udvikling

Referencer, der er brugt af projektudviklerne i udarbejdelsen af
omrédet.

I den resterende del af delomrdde 1 og 2 anlaegges Ikast
Complete, som er et udendgrsidraetsanleeg for den komplette
atlet. Anlaegget skal blandt andet bestd af kunstige bakker,
Isbebaner og kaste- og sparkefaciliteter. Det hele bygges op i
sakaldte “hotspots”, hvor hvert enkelt hotspot har fokus pa én
atletisk disciplin.

I forbindelse med Ikast Complete kan der i delomrade 2
anlaegges en kunstig bakke pa op til 10 meter, som skal
anvendes til forskellige idraetsfaciliteter. P& toppen af bakken
kan der opfgres en udsigtsplatform pa 15 meter, sd toppen
af platformen kommer op i 25 meters hgjde. Dermed er der
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mulighed for at se ud over hele anlaeagget og store dele af Ikast
og Tulstrup. Den kunstige bakke skal anlaagges inden for det
byggefelt, der er angivet i kortbilag 3.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Planomradets opholdsarealer vil primaert bestd af de arealer, der
skal indgd i Ikast Complete og tagterrasser i forbindelse med
FCM-huset og Guldminen. Projektet har sdledes et stort fokus
pd aktivitet og bevaegelse. Landskabet i delomrade 1 og 2 vil
blive bearbejdet terreenmaessigt i forbindelse med anlaggelse af
Ikast Complete, sd det bliver meget varieret med blandt andet
anlaeggelsen af en kunstig bakke. Mod Skovbjergparken etab-
leres et beplantningsbeaelte, som reducerer stgj- og indkigsgener.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra
Hagelskaervej. Pa kortbilag 3 kan det ses, hvordan der kan
anlaegges vej og sti fra Hagelskaarvej.

For at sikre, at der er parkeringspladser nok inden for det
samlede omrade ved Sportscampus Ikast-Brande etableres der
nord for lokalplanomradet 25 nye parkeringspladser pd et eksi-
sterende grusareal ved Sportscollege. Indenfor selve planom-
radet etableres der handicapparkering til Ikast Complete eller
FCM-hus/Guldminen. Det vurderes, at byggeriet blot samler
aktiviteter, der i forvejen 13 i omradet, og ikke skaber yderligere
behov for parkering, udover de fgrnaevnte.

“Kiss-and-ride"”-parkering skal sgrge for, at det er nemt at saette
personer af og samle dem op igen i forbindelse med skole- og
kontorbyggeriet.

Rundt i hele Ikast Complete etableres Igberuter og stier, sa det
er nemt at komme fra aktivitet til aktivitet.

Byrum og byliv

Planomradet skal understgtte de nuvaerende aktiviteter i
omradet, herunder ISI, FCM, Guldminen og Sportstar College.
Samtidig &bner Ikast Complete op for den almene motionist,
som dermed far helt unikke treeningsmuligheder. Dermed er
det hdbet, at omradet kommer til at summe af liv det meste af
dggnet.

Planomradets placering i det nordlige Ikast - med gode stifor-
bindelser - laegger op til, at besggende og brugere fra byen
kommer til omradet til fods eller p& cykel.

Baeredygtighedsvurdering

Planomradet vil give mulighed for, at den almene borger i Ikast
og resten af kommunen kan dyrke idraet pa en helt ny made.
Dermed er habet, at borgerne p& kryds og tvaers vil blive mere
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aktive og mgdes i nye sammenhaenge. Det kan styrke den
sociale baeredygtighed.

I forbindelse med byggeriet er der mulighed for, at der kan
anlaegges grgnne tage. Samtidig vil den kunstige bakke kunne
genanvende en stor maengde jord, som muligvis skulle bort-
fragtes fra udgravningerne til omradets nybyggeri. Dermed
spares lastbiltransport og CO2-udslip.

Milja

Planomradets naermeste nabo - som ikke er en del af Sports-
campus - er Skovbjergparken. Skovbjergparken er en institution
som blandt andet er bolig for borgere med svaere handicap.
Derfor er det vigtigt, at det nye anlaag og byggeri ikke stiller
hverken borgere eller institutionen darligere.

For at tage disse hensyn er bade bakke og byggeri flyttet

sd langt fra Skovbjergparken som muligt. Samtidig skal der
etableres et afskaeermende beplantningsbaelte mod Skovbjerg-
parken.

Barn i byen

Planomradet kan rumme et nyt byggeri til Friskolen Guld-
minen. Det skal derfor sikres, at de nuvaerende stiforbindelser
til omradet fastholdes. Samtidig er der mulighed for, at bgrn fra
hele byen kan bruge omradet, b&de i forbindelse med skole/
institution og i deres fritid. Det kan derfor senere blive aktuelt
at se pad nye og forbedrede stiforbindelser til eksempelvis
bymidten eller Hjertet, for at binde omrddet endnu bedre op

til resten af byen og sikre en trafiksikker adgang for bgrn i alle
aldre.

Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2017 - 2029

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaag til kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade nr. 1.R3.5

i Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029, som udlaegger
omradet til rekreativt omrdde. Lokalplanen udleegger omradet
til rekreativt omrade, og er derfor ikke i overensstemmelse med
rammeomradets bestemmelser. Det eksisterende rammeomrade
giver kun mulighed for byggeri i 10 meters hgjde og maksimalt
2 etager. Derfor offentligggres der sidelgbende med lokalplanen
et tillaeg nr. 49 til Ikast-Brande kommuneplan 2017 -2029.
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Tillegget udlaegger lokalplanomradet i et nyt rammeomrade nr.
1.R1.11.

Eksisterende lokalplan(er)

Stgrstedelen af planomradet er i dag en del af lokalplan nr. 61
fra den tidligere Ikast Kommune. Formalet med lokalplan nr.
61 er at give mulighed for at opfgre Stadome med tilhgrende
faciliteter. Sportstar College er ligeledes opfgrt inden for mulig-
hederne i lokalplan nr. 61.

Lokalplan nr. 61 aflyses i sin helhed inden for afgraensningen af
lokalplan nr. 406.

VVandomradeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Det offentlige vandlgb Hagelskaer Groft Igber i projektomrddet.

Hagelskaer Groft er omfattet af vandlgbsloven og ma ikke
pavirkes af projektet uden en forudgdende tilladelse — pavirk-
ninger kan veere f.eks. flytning, udgravning, rgrlaegning, udled-
ning af vand, indvinding af vand m.v.

AEndret overfladeafstrgmning kan ligeledes kraeve en tilladelse.

Hele omradet er tidligere landbrugsjord, hvilket kan betyde at
der er i nogen omfang findes draen i jorden. Andring af draen
kraever en tilladelse fra Ikast-Brande Kommunes vandlgbsmyn-
dighed. Bemeerk at det altid er lodsejers ansvar at holde draen i
funktionsdygtig stand - dette uanset om lodsejer har kendskab
til dreen eller €].

Hagelskaer Grgft er meget hydraulisk pavirket, og har muligvis
ikke kapacitet til at modtage mere udledt vand. Hvis der skal
ske en punktudledning til vandlgbet fra eks. et regnvandsbassin,
kan det forventes, at der vil blive stillet krav om en markant
forsinkelse, og om at der udarbejdes en robusthedsvurdering af
vandlgbet.

Hagelskaer Groft er ikke udpeget i de gaeldende vandomrade-
planer 2015-2021, men Igber til Hojris A, der er udpeget. Der
kan ikke tillades zndringer i Hagelskaer Grgft, der kan saenke
miljetilstanden i Hojris A.

Hagelskeer Grgft er beskyttet jf. naturbeskyttelseslovens §3
og ethvert tiltag vil derfor ogsa kreeve en dispensation fra
denne lov. §3 beskyttelsen af baekken betyder, at der ikke ma
foretages andringer af baekken eller de umiddelbare omgi-
velser uden en dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §3.
Dispensation kan meddeles, hvis tiltaget er naturforbedrende,
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som eksempelvis at give baekken et mere naturligt og varieret
forlgb. Tilledning af stgrre maengder overfladevand kan kraeve
en dispensation og etablering af en bro vil ligeledes kraeve en
dispensation.

Natura 2000

Det ansggte udfgres uden for Natura 2000-omraderne.
Naermeste Natura 2000-omrade er habitatomrdde nr. 64 -
Harrild Hede, Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage, der ligger
8,6 km mod syd.

Grundet den store afstand til dette habitatomrdde og projektets
karakter taget i betragtning, er det vurderet, at en realisering af
lokalplanen ikke kan pavirke Natura 2000-omradet ved Harrild
Hede.

Hagelskaer Grgft, der ligger i projektomradet, er i hydrologisk
kontakt med Natura 2000-omradet ved Nissum Fjord, der i
fugleflugtslinje ligger over 50 km vest for projektomrddet. Det
betyder, at vandkvaliteten opstrgms i Hagelskeaer Grgft kan
pavirke vandkvaliteten nedstrgms i Nissum Fjord. Eftersom
projektet ikke indebaerer, at der aendres i vandlgbet Hagelskjzer
Groft, vurderes det nedstrgms beliggende Natura 2000-omrade
ved Nissum Fjord heller ikke at blive pavirket af projektet.

Samlet set vurderes, at projektet ikke i sig selv - eller i forbin-
delse med andre planer og projekter - vil kunne pavirke Natura
2000-omrader, og ikke vil veere en hindring for, at malsaetnin-
gerne for Natura 2000-omraders tilstande nds og opretholdes.

Bilag IV

Af bilag IV til EU-habitatdirektivet fremgar en raekke dyre-

og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P8 den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pdgaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Nationalt Center for Miljg og Energi (DCE) har undersggt
forekom-sten af bilag IV-arter i Danmark i et kvadratnet pd 10
x 10 kilometer. I hvert kvadrat registreres tilstedevaerelse eller
fraveer af arten. I DCE 's kvadratnet, som omfatter det ansggte,
er der fundet fglgende bilag IV arter: Sydflagermus, Odder,
Markfirben, Spidssnudet Frg og Ulv.

Ikast-Brande Kommune har ikke detaljeret kendskab til de
enkelte arters forekomst i projektomradet. De arter, som er
relevante pa det konkrete areal, og sdledes ville kunne blive
pavirket af projektet, er arter af flagermus, stor vandsala-
mander, odder og spidssnudet frg.

Odder
Odderne er efterhdnden udbredt over hele Jylland og kan

n
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potentielt findes i forbindelse med alle vandlgb. Imidlertid

er arten sky og sgger vaek fra menneskelige aktiviteter.
Hagelskeer Bak har et reguleret forlgb og fungerer som grgft
med afledning af regnvand og draenvand fra omkringliggende
arealer og udtgrrer i perioder. Baekkens biologiske vaerdi
vurderes pa den baggrund at vaere begraenset. Arealerne
omkring Hagelskjeer Grgft benyttes i dag rekreativt med anlaeg
af boldbaner og fremstar uden skjulemuligheder for odder. Det
er derfor vurderet, at baekken ikke udggr at levested for odder i
dag og derfor ikke vil blive pavirket af projektet.

Stor vandsalamander og spidssnudet frg

Arterne lever i rene vandhuller og vddomrader. Begge arter

er afhaengige af stillestdende vand. Hagelskaer Groft er som
naevnt en baek, der er pdvirket af draenvand og regnvand samt
periodevis udtgrrende. P& den baggrund vurderer kommunen,
at spidssnudet frg og stor vandsalamander ikke vil kunne findes
i baekken og dermed ikke pavirkes af projektet.

Flagermus .

Laehegn og vandlgb benyttes ofte som en ledelinje for flagermus ,ggggmzz'er en bilag

og treeer kan udggre yngle- og rasteomrader foor arter af flager- IV-art, og er derfor

mus. Leehegnet mellem de to boldbaner, hvorpa aktiviteten skal fredede. Flagermus sgger
vaere, bestar af en reekke yngre asketraeer med en underbe- ind i bygninger, fordi de
plantning. Traeerne vurderes pa baggrund af deres unge alder skal have varme og frost-
ikke at vaere egnede som levesteder for flagermus. frie steder at bo. Derfor

skal der under nedrivning

Leehegnet og baekken kan udggre spredningsveje for flagermus. tages serlige hensyn.

Baekken forventes ikke pavirket af projektet vil derfor fortsat
kunne fungere som spredningsvej. Der findes en del gvrige
hegnstrukturer i omradet samt baekken, der vil kunne erstatte
det eksisterende laehegn i omrddet som spredningsvej, hvis det
skal fjernes.

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i indvindingsoplandet til Nordre og
@stre Vandvaerk i Herning Kommune. Lokalplanomradet ligger i
et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), i nitratfgl-
somt indvindingsomrade, samt i indsatsomrade hvilket betyder,
at Ikast-Brande Kommune er forpligtiget til at lave en plan for,
hvordan grundvandet i omradet skal beskyttes i det grund-
vandsdannende opland. Projektet forventes ikke at medfgre

en vaesentlig eendret forureningstrussel for grundvandet under
byen.

Lokalplanomr&det ligger p& kanten af en bakkeg, som er et
gammelt moraenelandskab fra den neaestsidste istid (Saale).

Ud fra jordbundskort forventes de gverste jordlag at besta af
grovsandet jord og grov lerblandet sandjord i hhv. den vestlige
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del og @stlige del af projektomradet.

Ud fra data fra de naermeste omkringliggende boringer (DGU-nr.
85.1307 og 85.1991) fremgar det, at de gverste ca. 10 m
bestar af sand og ler. I boring DGU-nr. 85.1307 ses desuden
aflejringer af gytje. Generelt ses relativt tykke lerlag i omradet.

Ud fra potentialekort ligger det mest terraennaere grundvands-
spejl ca. 0,5 til 1,5 m under terreen inden for projektomradet.
DGU-nr. 85.1991 er filtersat i det gverste grundvandsmagasin,
og grundvandsspejlet er her malt til at std ca. 4 m under
terraen. Det er meget sandsynligt, at den lerede geologi vil
medfgre, at det er svaert for overfladevand at traenge ned i
jorden, hvorfor det i perioder kan fgles som om grundvandet
star teet pd terreen.

N&r et ubebygget areal bliver bebygget, stiger befaestelses-
graden. En forgget befaestelsesgrad vil medfgre, at mere
regnvand vil blive afledt til regnvandsledningen og mindre vil
sive ned i jorden. Der vil sdledes ske en mindre grundvands-
dannelse. Lokalt vil det sandsynligvis betyde en uzendret eller
maske lidt lavere grundvandsstand i det terraennsere magasin
om sommeren.

Bebyggelse pa dette specifikke omrade vil naeppe have en
maerkbar betydning for den samlede grundvandsdannelse i
kommunen. Men hver gang ubebyggede arealer bebygges,
bidrager det til en formindsket grundvandsdannelse i de dybe
magasiner, som vi far drikkevand fra, og grundvandets strgm-
ningshastighed mod der og vandigb i tarre perioder bliver
nedsat. I vade perioder vil endringen derimod bidrage til en
stgrre belastning af vandlgbene.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bdde nuvaerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i Spildevandsplanen mellem
fglgende tre kloakeringsprincipper: Feelleskloakering, seperat-
kloakering og spildevandskloakering.

Lokalplanomradet separatkloakeres. Spildevand fra hushold-
ningen ledes til rensning pa Ikast rensningsanlaeg. Tag- og
overfladevand fra stgrre befaestede arealer kobles pa den
separate regnvandsledning og udledes via. bassin til vandigb.
Regnvandsledningen har maximalt kapacitet til at bortlede vand
svarende til en befaestelse pa 50 % for virksomheder. Overstiger
befzestelsesgraden disse graenser skal tag- og overfladevand fra
yderligere befaestede arealer enten forsinkes eller hdndteres pa
egen grund f.eks. ved etablering af regnbed eller nedsivning i
faskine.

Overfladevand skal ledes til et forsinkelsesbassin, og udlgbet
beskrevet i afsnit “Vandomradeplaner”.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 406

Kloakeringsprincipper

Fzelleskloakering

B&de husholdnings-
spildevand samt tag- og
overfladevand ledes via en
feelles ledning til rensning
pé et rensningsanlaeg.

Separatkloakering
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfladevand
bortledes i to separate
ledninger.
Husholdningsspildevandet
ledes til rensning p§ et
rensningsanlaeg og

tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandlgb via et forsinkelses-
bassin.

Spildevandskloakering
Husholdningsspildevand
ledes til rensning p§ et
rensningsanlaeg, og tag- og
overfladevand h8ndteres p&
egen grund af grundejer.

I et omr8de der er udlagt
til spildevandskloakering,
er der ikke mulighed for
at tilslutte tag- og over-
fladevand til det offentlige
spildevandssystem.
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Klimatilpasning

I Ikast-Brande Kommunes klimatilpasningsplan er det tydeligt,
at planomradet er i risiko for oversvemmelser. Det er derfor
vigtigt, at der er fokus pd@ h@ndtering af overfladevand i bebyg-
gelsesplanerne. Store dele af omradet skal holdes ubebygget,
hvilket vil nedszette befaestelsesgraden, men samtidig vil der
ske store sendringer i terreenet, som kan pavirke overfladevan-
dets stremninger. Risikoen for oversvemmelser er tydelig pa
kortet nedenfor.

Der skal foreligge en dokumenteret plan/redeggrelse for
handtering af overfladevand, fgr der kan opfgres bygge- og
anlaegsprojekter i omradet. Planen skal tage hgjde for klimafor-
andringer, herunder forhgjet grundvandsstand.

Kortet viser, hvor der er
risiko for oversvemmelse
ved ekstrem nedbgr. Som
det tydeligt kan ses, er der
store omr8der indenfor
planomr&det, der kan f§
problemer allerede ved

en 5-8rs haendelse (gul
farve).

Trafikplanleegning

Der er overvejelser om at etablere en sportssti fra planom-
radet og ned til Hjertet. Denne sti vil ligeledes kunne betjene et
kommende boligomrade vest for Overgardsvej. Samtidig er der
overvejelser om at forbinde Sportscampus og byen med bedre
stiforbindelser.

14
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Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning
Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven.

VVandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "“regulativ for erhvervsaf-
fald”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske

i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for la-
destandere eller etableres ladestandere i overensstem-
melse med den til enhver tid gaeldende lovgivning.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

P& bilag Z er der angivet et sammendrag af de stgjbestem-
melser, der geelder for erhvervsvirksomheder.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa& forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-
Brandes Kommune underrettes. Opgravning og flytning af
forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.

I forbindelse med anlaeggelsen af den kunstige bakke skal der

anvendes store maengder jord. Jordbalancen for planomradet
bliver derfor “positiv” - der skal bruges mere jord end der
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friggres ved byggeriet. Det vil derfor vaere en mulighed at kgre
jord til planomradet fra andre byggerier i Ikast og omegn for at
skabe et rekreativt anlaeg.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Museet vil gerne have mulighed for at fglge en eventuel
afgravning af selve muldlaget, og vil sdledes gerne kontaktes,
sa snart der foreligger en tidsplan for anleegsarbejdet.

Skovbyggelinje

Der er registeret en skovbyggelinje p& 300 meter. Skovbygge-
linjen gar ind over lokalplanomrddet. Inden for skovbyggelinjen
ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne eller lignende.
Bebyggelse i dette omrdde forudsaetter, at Ikast-Brande
Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlagsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder padbegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfarelse

En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer
Lokalplanens realisering forudseaetter, at der sgges dispensation

Redeggrelse

Lokalplan nr. 406

16

dejsio4



Redeggrelse

Lokalplan nr. 406

dejsio4

fra skovbyggelinjen. Ikast-Brande Kommune skal sgge.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har ikke
pd vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtagt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
traeeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde przaecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.

17



Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 406
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Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Plan-
forslaget er derfor screenet med det resultat, at det ikke skal
miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget
er truffet pd baggrund af screening af miljgfaktorer i overens-
stemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen. Denne screening udleveres efter anmodning.

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger
udlaegning af planomradet til rekreativt omrade vil medfgare,
vurderes det, at planen ikke skal miljgvurderes, da projektet
ikke forventes at belaste miljget veesentligt mere end den
anvendelse som den nuvearende lokalplan giver mulighed for.

Miljgscreeningen har vist, at der er flere punkter, der skal veere
fokus pa i planlaegningen. Det drejer sig hovedsageligt om
trafik, beskyttelse af Hagelskaer Grgft og tiltag mod oversvgm-
melser i omradet.

Hagelskaer Grgft kan ikke handtere mere overfladevand, end
den allerede ggr, og det er derfor vigtigt at sgrge for, at der

ikke udledes mere vand til grgften end i dag. Det skal ggres
gennem planlaegningen for overfladevandet. I samme planlaeg-
ning indgar afvaergeforanstaltninger i forhold til oversvgmmelser
i omradet.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Na&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets

offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-

melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre

. at omradet kan anvendes til rekreativt omrade

o at der indenfor omradet kan opfgres et skole- og
kontorbyggeri tilknyttet sports- og idraetsudgvelser,
med akademiboliger og understgttende faciliteter til

idreetsanlaegget

o at der kan anlaegges en kunstig bakke med tilhgrende
udsigtsplatform

o mulighed for at anlaegge et stgrre idraetsanlaeg

o at omradet vejbetjenes fra Hagelskaervej.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Delomrader

2.2 Lokalelanomrédet er inddelt i delomrade 1, 2 og 3 som
vist pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til:

o rekreativt omrdde med tilhgrende faciliteter, herunder

skole- og kontorbyggeri tilknyttet sports- og idreetsud-
gvelser samt akademiboliger.

3.2  Lokalplanens delomrdde 1 ma kun anvendes til rekreativt

omrade med skole- og kontorbyggeri. Byggeriet kan
ligeledes indeholde understgttende faciliteter til idraets-
anlaegget, herunder omkladning, motionsrum og
lignende. Boliger skal udfgres som mindre akademibo-
liger i tilknytning til FC Midtjylland, sammenlignelige i
stgrrelse med ungdomsboliger.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 406
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3.3  Lokalplanens delomrdde 2 ma kun anvendes til rekreativt
omrade med tilhgrende udendgrs idraetsanlaeg. Inden for
delomradet kan der anlaegges en kunstig bakke med et
udsigtstarn, som en del af idraetsanlaegget.

3.4  Lokalplanens delomrdde 3 ma kun anvendes til
boldbaner, herunder kunstgraesbaner o.l.

Byggefelter A og B

3.5 Indenfor lokalplanens byggefelt A m& opfgres et kontor-
og skolebyggeri med tilhgrende akademiboliger i op til
fire etager og 16 meters hgjde.

3.6 Indenfor lokalplanens byggefelt B m& der anlaegges en
kunstig bakke i op til 10 meters hgjde med en udsigts-
platform pa yderligere 15 meters hgjde pa toppen.
Udsigtsplatformen ma derfor nd op i 25 meters hgjde.

Anden anvendelse inden for lokalplanomradet

3.7 Inden for omrddet kan der opfgres tekniske anlaeg til
kvarterets forsyning, eksempelvis regnvandsbassin.

§ 4. Udstykning

4.1  Lokalplanomrddet m3 ikke udstykkes yderligere, bortset
fra §4.2.

Tekniske anlaeg

4.2 Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes.

§ 5. Vej, stier og parkering
Vejadgang

5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Hagels-
kaervej, som vist i princippet pa kortbilag 3.

Vejens udformning
5.2 Vej A-B skal udlaegges i en bredde af 10 meter, som vist
i princippet pa kortbilag 2. Kgrebanen skal anlaegges i en

bredde pd 6 meter med 3 cykel/gangsti den ene side.

5.3 Der kan etableres “kiss and ride”-faciliteter foran
Byggefelt A op mod Hagelskaervej.

Bestemmelser
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Note 3.6:

Eksempler p§ teknisk
anleeg kan veere: forsy-
ningsbokse, antenne- og
mobilmaster, regnvands-
bassiner/overlgbsbas-
sinner.

21



Belysning

5.4

Vej og stibelysning skal udfgres efter geeldende regler.

Parkering

5.5

Der skal etableres parkeringsplads til handicapparkering,
som bgr placeres sa teet pa8 indgangen som muligt og
veere fast jeevn belaegning. Der skal etableres 2 parke-
ringspladser med brugsareal pd 3,5 x 5 meter og 2
parkeringspladser med brugsareal p& 4,5 x 8 meter.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed, ma ikke
overstige 20.

Bebyggelse i lokalplanomradet ma maksimalt gives en
hgjde p& 16 meter. Dog ma én udsigtsplatform indenfor
byggefelt B gives en hgjde pd 40 m fra terraen.

Bebyggelse i lokalplanomradet ma maksimalt opfores i
fire etager.

I delomrdde 3 kan der etableres lysmaster i forbindelse
med oplysning af boldbanerne indenfor delomradet.

Byggefelterne er definerede p& kortbilag 3.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekte-
rende materialer. Glanstallet m& maksimalt veere 20.
Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Facader

7.2 Facader skal udfgres i enten pudset overflade

(underlaget er underordnet, bare overfladen fremstar
pudset) eller metalplader. Facaderne skal fremsta i beige,
hvide, gyldne, sorte, rgde, gule eller brune nuancer.

Facader pa mindre, sekundeaere bygninger som skure
og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres
i andre materialer som for eksempel trae, metal eller
matteret glas.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 406

Note 7.2

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facade-
arealet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.

Note 7.2

Hvis der anvendes trae
skal det veaere udfert som
breeddebeklaedning, der
fremst&r ubehandlet eller
malet i hvide, gr§ eller
sorte nuancer.
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7.3

Tage

7.4

7.5

7.6

Skilte

7.7

7.8

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Facaderne kan benyttes rekreativt til eksempelvis
klatrevaeg eller boldspil.

Tagene skal etableres sa de fremstar som flade. Der kan
etableres grgnne tage.

Tage kan anvendes som tagterrasser eller til boldspil
med tilhgrende indhegning. Indhegning skal indpasses
i bygningen sa det ikke er hgjere end tagets hgjeste
niveau.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage og facader er
tilladt pd betingelse af:

e At anleegget ligger plant med den tag- eller vaegflade,
som det monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anleegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan bleende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

Der m& kun opsaettes ét skilt pd hver facade og skiltet
skal have synlig facademur omkring hele skiltet.

Der m& opsaettes skilte pa facader, men maksimalt to
skilte med et areal p& mere end 0,5 m2 eller med en
hgjde eller bredde pd mere end 2 meter pa hver facade.
Alle skilte skal have synlig facademur omkring hele
skiltet. Skilte ma ikke vaere indvendigt belyste.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 406
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7.9

7.10

7.11

7.12

Andet

7.13

Skilte med en hgjde eller bredde p& mere end 2 meter,
skal udfgres som Igse bogstaver, symboler eller logoer
direkte pdsat muren uden brug af baggrundsplade.

Billboards, bevaegelige skilte, bannere og lignende ma
ikke anvendes.

Der kan ved indkarslen til grunden opsaettes ét fast
henvisningsskilt p& makimalt 1,5 m i bredde og 3 m i
hajde. Skiltet skal placeres minimum 2,5 m fra kgre-
banekanten langs Hagelskarvej. Desuden kan der
opsaettes mindre henvisningsskilte ved bygningernes
indgange.

Skiltning, som er synlig udenfor lokalplanomradet, ma
ikke finde sted, med undtagelse af de i §7.9 0og §7.11
naevnte tilfaelde.

Der ma ikke szettes antenner (herunder parabol-
antenner) op p& bygningernes facade eller tage, sa
anlaegget kan ses fra vejen.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Hegn

8.6

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

Ubebyggede arealer m& anvendes til idraetsaktiviteter
med dertil hgrende faciliteter (eksempelvis udendgrsfit-
ness, klatrevaeg og lgbebaner).

Der m& opsaettes indhegning af boldspilsarealer.

Altaner og tagterasser kan medregnes i udendgrs
opholdsareal.

Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier,
jordvold og til regnvandsopsamling /-nedsivning.

Hegn langs skel m& etableres som levende hegn. Der

skal etableres et beplantningsbaelte p& minimum 2 meter

og maksimum 3 langs skel mod Skovbjergparken.

Bestemmelser
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Terraen

8.7

8.8

8.9

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. For delomrdde 1 geelder det, at terraen-
reguleringer, som foretages mere end 1 meter fra skel,
som ikke er beskrevet i §8.9 og som er pa mere end +/-
2 meter kraever dispensation i forbindelse med byggean-
sggningen.

For delomrade 2 geelder det, at terraenreguleringer,
som foretages mere end 1 meter fra skel, som ikke er
beskrevet i §8.9 og som er pa mere end +/- 10 meter
kreever dispensation i forbindelse med byggeansag-
ningen.

I byggefelt A kan der etableres terraenregulering fra
nuvaerende terraen og op til 1. sal.

Der ma anlagges stgttemure og stensatninger i en
minimumsafstand af 5 meter fra skel.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Der skal forberedes for ladestandere eller etableres lade-
standere inden for lokalplanomradet i overensstemmelse
med den til enhver tid geeldende lovgivning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloaksy-
stem med separatkloakering.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.

Ny opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varme-
forsyning iht. varmeforsyningsloven.

Der etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning pa de enhver tid
geeldende bestemmelser.

§ 10. Betingelser for ibrugtagelse

10.1

Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e Alle bygninger i Byggefelt A tilsluttes varmeforsyning.
Varmeforsyningsformen afggres i forbindelse med
udarbejdelse af projektforslag i henhold til varmefor-
syningsloven
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e Alle boliger tilsluttes det kollektive el net.

e Al bebyggelse skal veere tilsluttet almen vandforsy-
ning.

e Omradet separatkloakeres. Afledning af spildevand
skal ske til det separate spildevandssystem og
regnvand fra et befsestet areal op til 50% ma
tilsluttes den separate regnvandsledning. Der er
tilslutningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S spil-
devandssystem.

e Regnvand fra befaestet areal (indkgrsler, hustage
mv.), der overstiger en befsestelsesgrad pd 50% skal
veere hdndteret eller forsinket i teknisk anlaeg pa
egen grund. Anlaegget skal veere etableret efter en
tilladelse eller godkendelse fra kommunen.

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

§ 11. Servitutter

11.1

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i
henhold til planloven.

§ 12. Ophaevelse af byplanvedtaegt el. lokalplan

12.1

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 406 bliver
Lokalplan nr. 31 aflyst for den del af lokalplanom-

radet, som denne lokalplan vedrgrer. Lokalplan nr. 61

- Offentlig omrdde med overdaekket fodboldstation m.m.
ved Hagelskaervej - blev vedtaget af Ikast Kommune den
28. februar 1995.

§ 13. Retsvirkninger

13.1

13.2

13.3

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen m3 ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.
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13.4

13.5

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 406
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
Lokalplan nr. 406

Mélestok ca. 1:2.500 ved print i A4

Signaturforklaring

® @ ® |okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 406
[] Eksisterende matrikelskel

[ Eksisterende bygninger (Kort fra 2019)
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 406

M8lestok ca. 1:2.500 ved print i A4

Signaturforklaring

® @ o |okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 406 [ Delomrdde X
[] Eksisterende matrikelskel —} Vejadgang

[ Eksisterende bygninger (Kort fra 2019)
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Kortbilag 3 - Andet

Lokalplan nr. 406

Hagelskeervej

Sportstar College

Skovbjergparken

Ikast stadome

SIGNATURFORKLARING

________ Der kan bygges op til 16 meter

............... Der kan bygges op til 25 meter

DONNN At gt

Teranregulering op til +10 meter

Zone for skraningsankeg
Indenfor zonen ma der stableres stettemure

Der kan terrmenbearbegdes +/- 2 meter

Beplantningsbaslte minimum 2 meter bredt

Groft
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Kortbilag 4 - Vejledende illustration - Hele planomradet

Lokalplan nr. 406

Sejsio4
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Kortbilag 5 - Vejledende illustration - Fokus p3 det centrale

Lokalplan nr. 406
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Kortbilag 6 - Skyggediagrammer

Lokalplan nr. 406
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Bilag Y - Stgj

Lokalplan nr. 406

dejsio4

Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastleegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greensevaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det abne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omréde og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og dben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag Z - Miljoklasser

Lokalplan nr. 406
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzaeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhveryv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Bilag Z - Miljoklasser

Lokalplan nr. 406

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

stalvalseveaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter H&ndveerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen
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Hgringsperiode
Ikast-Brande Byrad har den 22. marts 2021 godkendt

at offentliggare et forslag til lokalplan nr. 406 - Re-
kreativt omrade, Hagelskaarvej, Ikast.

Hgringsperioden lgber fra den 31. marts 2021 og
frem til den 19. maj 2021.

Hgringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,
hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. breuv til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk

Pa kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/
offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3302.
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