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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga& af kortbilag.
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Lokalplan nr. 456

Boliger, Bangsvej, lkast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Planomradet ligger i Tulstrup ca. 2,5 km fra Ikast bymidte, i

den nordlige udkant af Ikast by. Planomradet er et 12,7 ha
ubebygget landbrugsareal som afgreenses mod nord af Bangsvej
og mod nord og gst af marker meget langt ud i landskabet. Mod
gst og syd-gst markeres greensen af dels Smedegdrd grgft, dels
marker og mod syd og sydvest af dels Broholmkvarteret, dels
boligkvarteret omkring Sgbjergvej.

Terreenet er forholdsvis fladt med et fald pd 1 til 1,5 meter mod
syd. Den eksisterende beplantning bestar bl.a. af en klynge af
ldre egetreeer, en klynge birketraeer og to markante markhegn
bestdende af zeldre traeer heriblandt egetraeer.

Arealet overfgres til byzone med denne lokalplan.

Lokalplanomr8dets afgraensning

Redeggrelse
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Baggrund og formal

En privat projektudvikler gnsker at skabe et nyt blandet boligom-
rade langs Bangsvej, nord-@st for bydelen Tulstrup i det nordlige
Ikast. Med vedtagelse af lokalplanen bliver der mulighed for et
boligomrade til forventeligt 147 taet-lave boliger og 27 8ben-lave
boliger med tilhgrende parkeringspladser og grgnne feellesare-
aler. Det gnskede projekt medfgrer sa vaesentlige aendringer i det
bestdende miljg, at det forudseetterudarbejdelse af en lokalplan.
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Lokalplanomr8det med de udlagte taet-lav og 8ben-lav boliger.

Grundvandet i planomrddet stdr for en stor del af omradet
gennemsnitligt op til 0,3 meter under terraen i en vintersituation.
Hele planomradets sydlige kant ned mod Smedegdrd groft er
endvidere fglsomt over for stgrre regnhaendelser. P& grund af den
korte afstand fra terraen til grundvandsspejl, er det ngdvendigt
at jordpafylde byggefelter samt vejarealer med 0,75 m. I det
sydlige areal langs Smedegards grgft hvor der ikke jordpafyldes,
etableres en haevet sti der skal virke som hydraulisk barriere
mellem bebyggelsen og grgften.

Smedegard grgft er rgrlagt under Tulstrup By og rgrets dimension
er begraensende for afledning af vand. Lokalplanen skal sikre at
arealerne ned til vandigbet kan tale en oversvemmelse. Det er en
forudsaetning for bebyggelse i planomradet, at hele planomradet
terreenreguleres, med undtagelse af arealet i det nord-vestlige
hjgrne af planomradet.

Ikast-Brande Kommune vurderer at terraenreguleringen og den
haevede sti langs Smedegard grgft, tilsammen dels vil sikre det
kommende boligomrade, dels vil forbedre forholdene for Broholm-
parken, under ekstremregn.

Midt i lokalplanomridets sydlige del er et fugtigt areal, der i
kommuneplanen er udpeget som lavbundsareal.

Redeggarelse
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Lokalplanomr8det - signaturen viser graden af terreenregulering.

De udpegede lavbundsomrdder ma ifglge kommuneplanens
retningslinjer ikke bruges pa en made, der forhindrer, at de vil
kunne genoprettes som vadomrader.

Arealet ligger i omtrent samme terraenkote som de omkring-
liggende arealer, der har status som omdriftsarealer. Det er i
forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan vurderet, at
det udpegede lavbundsareal har en meget lille og lokal udstraek-
ning, og at de omkringliggende &nzere arealer ikke har typisk
lavbundskarakter.

P& den baggrund og med henvisning til arealets meget begraensede
stgrrelse og eksisterende topografi, vurderes det hgjest usand-
synligt, at der kan/vil blive gennemfgrt projekter, der vil have
vandstanden i det nzervedliggende vandigb, Smedegard groft.
Arealet indgar derfor i planlaagningen.

Trafikalt skal det kommende boligomrade forsynes via Bangsvej,
som i dag er en grusvej pa hele straekningen langs lokalplanom-
radet.

Indhold

Planens disponering

Bebyggelsesplanen viser 27 &ben-lav boliger fordelt p& tre
boligveje mod sydvest og 147 teet-lav boliger fordelt pa det gvrige
omrade. Der er teenkt grgnne feaellesarealer ind i hele planen og
ialt 281 parkeringspladser inklusiv 41 pladser faellesparkering.

Der etableres en haevet sti langs planens sydlige afgraensning.
Stien skal virke som hydraulisk barriere mellem bebyggelsen og
Smedegdrd greft i omrader hvor der ikke jordpafyldes.

Tilkgrsel til lokalplanomradet sker fra Bangsvej. De fgrste 130
meter langs det nye boligomrade til og med indkgrslen til omradet,
skal asfalteres i forbindelse med realiseringen af lokalplanen.
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Anvendelse

Lokalplanomr&det skal anvendes til taet-lave og aben-lave boliger
fordelt p3 seks boligveje, tre stgrre boligklynger og ni teet-lav
boliger i tilknytning til stamvejen. Omradets boligveje og boligk-
lynger forbindes internt med stisystem. For at beskytte Broholm-
parken mod vand fra lokalplanomrddet ved ekstremregn, skal
de syd og syd-vest vendte grgnne arealer kunne opmagasinere
store maengder vand. Det opndes ved at etablerer en haevet sti
langs Smedegard groft. Se nedenstdende illustration.

Bebyggelse og anlaeg

Planen er inddelt i fire delomrdder. Teaet-lav boliger i delomrade
1 og 2, 8ben-lav boliger i delomrdde 3 og grgnne fellesarealer i
delomréde 4.

Havet
X Haevet sti byggefelt
Smedegard Bak Anlzg 1:5 +0.75m

|

Snit i terreenregulering - syd - vest. Sti p8 toppen af vold.

Lokalplanens delomrader er forbundet internt med et forgrenet
stisystem.

Boligbebyggelse m& opfgres i op til to etager med en makisimal
bygningshgjde pa 8,5 meter.

Bevaring af beplantning

Det vestligste leebaelte indeholder 12-13 egetreeer, hvoraf flere af
dem potentielt kan vaere yngle- og rasteomrade for flagermus.
Det gstligste leebeelte indeholder 16-20 egetraeer, hvoraf flere af
dem potentielt kan vaere yngle- og rasteomrade for flagermus.

De markerede treeer skal bevares i sammenhang med bevarelse
af det fulde gstlige leebalte og en mindre del af det vestlige
lebaelte. Laebalterne, og saerligt det gstlige laebaelte vil kunne
fungere som ledelinje for flagermus, ud i landskabet. Potentielt
kan flagermus fouragere og sprede sig langs Smedegard grgft og
bruge laebaeltet som spredningsvej.

Treeernes rodnet kan ikke tdle jordpdfyldning eller den ggede
ophobede vandmaengde som opstar ved ekstremregn i de
omrader som ikke jordpafyldes.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Det omkringliggende landskab udggres af marker og markhegn
ligesom det ved lokalplanens tilblivelse eksisterende landskab
inden for lokalplanomradet.

Der er flere beskyttede enge lige vest for lokalplanomradet.
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P& kortet er egetracer markeret med rad signatur. Nord er op.

Sammen med enge sydvest for lokalplanomradet udggr de
Tulstrup Enge. Engene ma ikke pavirkes hydrologisk og ma ikke
tilstandsaendres. Der skal vaere minimum 5 meter fra befaestet
areal og 2 x bygningshgjsafstand til de § 3 beskyttede enge @gst
for lokalplanomradet.

TR 2>
Den vestlige del af lokalplanomr8det. Den gronne signatur viser engene
teet p8 lokalplaomr8det. Det nord-gstlige hjorne af lokalplanomridet
graenser op til et engomréde.

Grgnne friarealer

Der er grgnne friarealer tilknyttet alle tre delomrader. Det er
hensigten at omrddets feellesarealer skal fremsta med stgrre
treeer bdde enkeltstdende og i klynger.

Det eksisterende levende hegn mod gst skal bevares i sin fulde
laengde.

Mod vest bevares hegnets gverste del og en klynge i den sydlige
del af planen mod Broholmparken.
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Den rade signatur viser hvor eksisterende hegn med egetraeer inte-
greres i planen.

Trafik

Omradet vejbetjenes fra Bangsvej. Bangsvej er ved lokalplanens
tilblivelse grusbelagt fra lokalplanomradets vestlige del. Den del
af Bangsvej som fgrer fra Tulstrup frem til indkgrslen til lokalpla-
nomradet inddrages i lokalplanen, s& udbygning af vej og fortorv
til og med indkgrslen til lokalplanomradet vejsikres.

Der skal indsendes et vejprojekt til vejmyndighedens godken-
delse.

D 7 ’“;! g . ~
Bangsvej asfalteres frem
fores fra Bangsvej 48B frem til indkarslen til lokalplanomrdet.




Bgrn i byen

Planomradet ligger i Tulstrup som er en mindre bydel nord for
Ikast. Tulstrup har ikke selv velfaerdsfunktioner som skole,
bibliotek og hal. Afstanden fra lokalplanomradet til skole,
svgmmehal, bibliotek og Hjertet i Ikast, er:

- Nordre Skole 1,6 km
- Svgmmehal 3.3 km
- Bibliotek 2,5 km

- Hjertet 4 km

Ved lokalplanens vedtagelse findes to dagplejere og en legeplads
i Tulstrup. Festpladsen som graenser op til Lokalplanomradet,
bruges til lokale byfester mm.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planleegning

Nedenstdende afsnit skal sikre det bedst mulige grundlag for at
vurdere planen i forhold til den geeldende kommuneplan samt
gvrig planlaegning.

Galdende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i
Ikast-Brande Kommune. Kommuneplanen galder som udgangs-
punkt i 12 &r, men den skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer og retningslinjer for udar-
bejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal derfor vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byrddets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanomrddet ligger i tilknytning til Ikast by, der er
kommunens hovedby. Det er i overensstemmelse med bymgn-
steret, at der sker byudvikling og @get bosesetning i og omkring
Ikast. Arealet er udlagt til byveekstareal i et kommuneplantillzeg
nr. 37 til Kommuneplan 2021-2033.

Efterfglgende er der vedtaget en ny Kommuneplan 2025-2037,
som danner grundlag for lokalplanlaegningen. Boligomradet kan
derfor overfgres til byzone ved lokalplanlaegning.

Lokalplan nr. 456 er i overensstemmelse med rammebestem-
o . o
melser og rammeomraders afgraensning for omradet.

Lokalplanen omrdder er omfattet af retningslinjer i Kommune-
plan 2025-2037 for naturinteresser, herunder naturomrader,
gkologiske forbindelser og lavbundede arealer.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at planen er i overenstem-
melse med kommuneplanens retningslinjer og dermed de
nationale interesser.
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I Ikast-Brande Kommuneplan 2025-2037 er planomradet omfattet
af rammeomradde nr. 1.B4.10, som udlaegger et boligomrade til
dben-lave og teet-lave boliger. Af rammebestemmelserne fremgar
det, at det i lokalplanlaegningen skal sikres, at naturarealerne
inden for og i direkte tilknytning til rammeomradet bevares og
beskyttes. Laebaelterne inden for rammeomradet og egetraeerne
heri skal bevares i forbindelse med anlaeg og byggeri. Spred-
ningsmulighederne for dyr og planter langs Smedegard groft skal
bevares og styrkes, og naturvaerdierne skal indarbejdes i neer-
rekreative arealer langs grgften.

Lokalplanens bestemmelser er i overensstemmelse med omradets
rammebestemmelser.

Vandomrdadeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god okologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringesfor
vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade den
kemiske og gkologiske tilstand.

Planomradet ligger inden for tre malsatte grundvandsforekom-
ster: én terraennaer, én regional og én dyb. Alle tre grundvands-
forekomster har god kvantitativ tilstand og den dybe grund-
vandsforekomst har ogsd god kemisk tilstand. Den terreennaere
og regionale grundvandsforekomst har ringe kemisk tilstand pa
grund af pesticider. Det generelle miljgmal for grundvandsfore-
komster er god kvantitativ tilstand og god kemisk tilstand.

Den nuvaerende arealanvendelse for planomradet er dyrket land-
brugsareal, hvor stgrstedelen af arealerne ggdes og sprgjtes. Det
planlagte vurderes at have en positiv pavirkning pa grundvands-
forekomsternes kemiske tilstand i forhold til den manglende
malopfyldelse, som skyldes pesticider, da arealerne tages ud af
landbrugsdrift. Der forventes ikke at skulle foregd indvinding
af grundvand inden for planomrddet i driftsfasen, og eventuel
grundvandssaenkning i anleegsfasen vil vaere midlertidig.

Den a&ndrede anvendelse af arealet vurderes desuden ikke at
have en maerkbar betydning for den samlede grundvandsdan-
nelse inden for de malsatte grundvandsforekomster. Det vurderes
pd den baggrund, at det planlagte ikke vil medfgre en aendring af
den kvantitative tilstand for de malsatte grundvandsforekomster.

Ikast-Brande Kommune vurderer pd baggrund af ovenstdende,
at det planlagte hverken direkte eller indirekte vil pavirke malop-
fyldelsen for grundvandsforekomsterne. Vandomradeplaner skal
sikre, at grundvand, vandlgb, sger og fjorde opfylder miljgmal
om god gkologisk tilstand.

Endvidere skal planerne veere med til at sikre, at tilstanden
ikke forringes for vandomraderne. Miljgmal for vandigb og sger
omfatter bade den kemiske og gkologiske tilstand.

Redeggrelse

Lokalplan nr 456

11

be|s.io4



Lokalplanomradet skal spildevandskloakeres, idet al overflade-
vand skal nedsive inden for lokalplanomrade. Dette er kun muligt
ved at haeve terreenet.

Smedegdrd greft afgraenser lokalplanomradet mod syd. Vand-
Igbsstreekningen er ikke omfattet af Vandomradeplan 2021-2027.
De 3naere arealer langs vandlgbet er ikke okkerklassificerede.

Natura 2000

Det ansggte udfgres uden for Natura 2000-omraderne. Naermeste
Natura 2000-omrade er habitatomrdde nr. 64 - Harrild Hede,
Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage. Habitatomrddet ligger
ca. 9 km syd for det planlagte projekt placering.

Habitatomrddet har ingen hydrologisk eller gkologisk
sammenhang med arealet, hvor planen realiseres. Sammen-
holdt med den relative store afstand fra det planlagte areal til
Natura 2000-omradet, vurderer Ikast-Brande Kommune derfor,
at projektet ikke i sig selv - eller i forbindelse med andre planer
og projekter vil pdvirke Natura 2000-omradet samt naturtyper
eller arter p& udpegningsgrundlaget vaesentligt.

Smedegdrd greft er rgrlagt under Tulstrup By, og vandet Igbe
videre i Stor A-systemet og i sidste ende videre til Nissum Fjord,
der er Natura 2000-omrdde nr. 65. Projektet vil ikke pdvirke
Natura 2000-omradet samt naturtyper eller arter pd udpegnings-
grundlaget vaesentlig grundet den stor afstand samt projektets
lokale pavirkning.

Ikast-Brande Kommune vurderer derfor, at projektet ikke i sig
selv - eller i forbindelse med andre planer og projekter — vil
kunne pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt, og ikke vil veere
en hindring for, at malssetningerne for Natura 2000-omraders
tilstande nas og opretholdes.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer indenfor et af de udpegede Natura 2000-omrader,
eller udenfor. P& den baggrund m& der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pdgaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Fglgende arter, anfgrt i EF-habitatdirektivets bilag IV, findes i
omradet (10 km X 10 km): Sydflagermus, Odder, Markfirben,
Spidssnudet frg og Ulv

Flagermus: Traeerne i lokalplansomrddet er blevet besigtiget
fordi flere arter af flagermus b&de yngler og raster i forbindelse
med traeer.

I lokalplanomradet er to laebaelter, som bestdr af dels mellem-
store til store egetraeer og dels yngre traeer, hvidtjgrn m.v.
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Det vestligste leebaelte indeholder 12-13 egetreeer, hvoraf flere af
dem potentielt kan vaere yngle- og rasteomrade for flagermus.
Det gstligste leebeaelte indeholder 16-20 egetraeer, hvoraf flere af
dem potentielt kan vaere yngle- og rasteomrade for flagermus.

Laebeelterne, og saerligt det gstlige laebaelte kan fungere som
ledelinje ud i landskabet. Potentielt kan flagermus fouragere og
sprede sig langs Smedegard greft og bruge laebzeltet som spred-
ningsvej. Der er flere smaskove nord for Ikast samt Kompedal og
Myremalm Plantage.

Det fremgar af lokalplanens bestemmelser, at laeebeelterne skal
bevares. Det gstlige skal bevares i sin fulde leengde. Det vestlige
skal bevares delvist.

Jordpafyldningen, eller ophobet regnvand i de kunstine lavninger,
ma ikke pavirke treeerne negativt, hverken pa kort eller laengere
sigt.

odder: Odder yngler i omrader, som knytter sig moser, krat,
skov eller andre naturomrader, hvor odderen kan finde relativt
uforstyrret skjul i leengere perioder pd alle tider af aret. Lokal-
plansomradet bestdr af omdriftsareal som ikke vurderes at
udggre et yngle- og rasteomrade for odderen. Det kan dog ikke
udelukkes, at odderen forvilder sig op pa lokalplanomradet, hvis
den bevaeger sig langs Smedegard groft.

Spidssnudet frg: Spidssnudet frg yngler i mange slags
vadomrader lige fra ganske sma vandhuller til bredden af
store sger og fra helt overskyggede elle sumpe til fuldsteendig
lysdbne vandhuller. De mest typiske ynglesteder er vandhuller
pd afgreessede enge og i moser. Spidssnudet frg trives bedst,
hvor der er sammenhaengende naturomrader. Lokalplansomradet
bestdr af omdriftsareal, som ikke udggr noget yngle- og rasteom-
rade for arten.

Det kan ikke udelukkes, at arten opholder sig gst for lokalpla-
nomradet i tilknytning til sgerne og engene, men det vurderes,
at realiseringen af lokalplanen vil ikke pavirke disse arealers
funktion som yngle- og rasteomrader.

Markfirben: Markfirbenet yngler pd en raekke forskellige typer
af biotoper. Kendetegnende for disse yngleomrdder er, at de
indeholder soleksponerede skrdninger med veldreenede, Igse
jordtyper og sparsom bevoksning, typisk lave urter eller et Igst
daekke af graesser. Lokalplanomradet udggr ikke noget yngle- og
rasteomrade for markfirben, da omradet er omdriftsareal uden
soleksponerede skrdninger.

Ulv: Ulv findes kun ynglende i de stgrre sammenhangende
hede- og skovomrdder i Jylland, med taette bestande af hjorte-
vildt. Det kan ikke udelukkes, at arten strejfer igennem araelet,
men arealet er ikke egnet som yngle- og rasteomrade for ulv.
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Ikast-Brande Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pvirke
bilag IV-arter. Sammenfattende vurderer Ikast-Brande Kommune
at en realisering af denne lokalplan samlet set ikke medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt at lokalplanen ikke
medfgrer gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag IV, litra b).

Flagermus

Det vestligste leebaelte indeholder 12-13 egetreeer, hvoraf flere af
dem potentielt kan vaere yngle- og rasteomrade for flagermus.
Det gstligste leebeelte indeholder 16-20 egetraeer, hvoraf flere af
dem potentielt kan vaere yngle- og rasteomrade for flagermus.
Samtlige egetraeer skal bevares.

Grundvand og geologi

Planomradet ligger i et omrdde med drikkevandsinteresser, men
udenfor indvindingsoplande til almene vandvaerker, grundvands-
dannende oplande, fglsomme indvindingsomrader, indsatsom-
rader og boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). Der findes én
boring inden for planomradet. Boringen bruges til markvanding.
Ved realisering af projektet bliver boringen overflgdig og skal
derfor slgjfes. Der er fa boringer omkring planomradet og mindst
1,5 km til den nezermeste drikkevandsboring. Det vurderes, at
lokalplanen ikke giver mulighed for et projekt som pavirker nogle
drikkevandsboringer eller udpegede drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor der ikke er udpeget
specielle forhold omkring grundvandet. Det betyder, at der ikke
er specielle restriktioner forbundet med at zendre arealanven-
delsen. Den generelle lovgivhing om beskyttelse af grundvandet
er dog altid galdende, og risiko for grundvandsforurening skal
altid minimeres mest mulig.

De gverste jordlag i lokalplanomrddet forventes at bestd af
grovsandet jord. Af naerliggende boringer fremgar det ogsa, at
de gverst 12-18 m bestar af sand.

Grundvandsspejlet findes teet ved terreen og er pejlet om
sommeren til 1,2 - 1,8 m under terraen og om vinteren til 0,1 -
0,5 m under terraen. N&r planomradet terreenreguleres, vil der
skabes plads i jordmatrixen til nedsivning af regnvand.

Det er sandsynligt, at der bliver behov for grundvandssankning i
anlaegsfasen. Grundvandssankning vil kraeve tilladelse, som skal
ansgges hos Ikast-Brande Kommune. Der er flere beskyttede
enge lige vest for lokalplanomrddet. Sammen med enge sydvest
for lokalplanomradet udggr de Tulstrup Enge.

Engene ma ikke pdvirkes hydrologisk og m& ikke tilstandsaen-
dres.
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Det er udarbejdet en vandhdndteringsplan der skal sikre en
holdbar handtering af overfladevandet.

I tilfaelde af grundvandssaenkning, kraever det tilladelse, hvis der
skal pumpes mere end 10.000 m3 vand

Spildevandsplan 2023-2034

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2023-2034 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloake-
ringsprincip, der er gaeldende bade nuvaerende og fremtidigt.

Lokalplanomrddet skal spildevandskloakeres. Regnvand ma
ikke give anledning til gener for naboer. Al overfladevand skal
nedsives. Spildevand afledes til Ikast Renseanlaeg.

Der kan vaere eksisterende draen i jorden, som skal hdndteres
efter vandlgbslovens bestemmelser. Der er som en del af
projektet lavet en dokumenteret plan for, hvordan regnvandet
skal handteres.

Klimatilpasning

Udledninger af overfladevand i forbindelse med kraftig nedbgr
skal ske til omrdder, hvor vandet ikke giver anledning til gget
miljg- og naturbelastning. Inden for oversvgmmelsestruede
omrader bgr der kun planleegges for nyt byggeri og nye anlaeg,
hvis regnvandet kan h&ndteres i omradet og ikke forringer regn-
vandshandtering p3 tilstedende arealer.

Hverdagsregn skal hdndteres ved nedsivning ved hver matrikel.
Der laves ingen udledning af hverdagsregn til Smedegdrd Grgft.

." % ."‘\' " .‘.{1‘ ehe 1/ . T e ‘fé, !
Illustrationen viser plan for ekstremregnh8ndtering. BI§ pile viser

interne stremningsveje. Gule pile viser stromningsveje ind og ud af
omrédet.

Under ekstremregn vil omradet efter udbygning af volde kunne
tilbageholde mere vand end den nuvaerende eng er i stand til.
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Primaere strgmningsveje ind og ud af omradet bibeholdes

For at klimasikre lokalplanomradet haeves terreenet med gennem-
snitligt 0,75 m. sa der i en fremtidig vintersituation er minimum 1
m fra overfladen til grundvandet. Terraenreguleringen er foretaget
i de omrader som skal bebygges ifglge bebyggelsesplanen. Det
haevede terraen har en heaeldning pd 1:5 i forhold til det eksiste-
rende terreen.

Terraenregulering [m]
. <02
B 02-00

W 0.0-02
I 0.2-04
[104-06
I 06-08
N o0s8-10
M >10

Illustrationen viser princippet for terraenreguleringen indtegnet
p8 bebyggelsesplanen. Den orange farve viser jordp&fyldning
mellem 0.60 - 0.80 m.

Lebaltet, der deler det midterste og @stlige byggefelt, skal
bevares i sin fulde lzengde. Det vestlige leebaelte bevares i den
nordlige del af planen. Lavninger langs laebaelterne fungerer ved
lokalplanens vedtagelse som strgmningsvej/groft for omraderne
nord for og kommer til at ligge som et lavpunkt i det nye terraen.

Omradet regnvandskloakeres til hverdagsregn og vandet ledes til
de interne bassiner/lavninger. Belastningen fra projektomradet
til leebaelterne vil ikke forgges i forhold til den naturlige afstrgm-
ning, der er ved lokalplanens vedtagelse.

Hzevet sti ved vandigb

Den rgrlagte del af Smedegard greft under Tulstrup kan ikke
tilfgres yderligere vand, uden at aflgbsfunktionen forveerres inde
i Tulstrup. Engene omkring lokalplanomrddet ma ikke pavirkes
hydrologisk og ma ikke tilstandsaendres.

Da selve terreenet i denne del af omradet ikke haeves ved terraen-
reguleringen, etableres en haevet sti langs grgften. Den haevede
sti skal fungere som en hydraulisk barriere.

Stien er forskudt 10 meter fra grgften. Volden er trapezformet
og har en hgjde pa 0,75 m. Stien pa toppen af volden er 2 meter
bred og har derfra en haeldning pa 1:3 til det eksisterende terreen.
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Snittet viser den haevede sti langs Smedeg8rd groft

Det vurderes, at en bundbrede pd 7 meter af komprimeret
sand/grus er tilstraekkelig uigennemtraengelig til at fungere som
hydraulisk barriere og forsinkelse mod baekken.

Terraenreguleringen medfgrer at der under 100-3rs haendelser
kan magasineres omkring 440 m3 mere volumen i projektomra-
dets lavninger, end ved den nuvaerende tilstand.

, 3 «wa F\ ﬁ" .& . — : G, ol
Indenfor den rode signatur er det hgjeste punkt p8 terraenreguleringen
og indenfor den bl§ signatur er det eksisterende terreens kote.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter geeldende regler.

Kloakering
Se afsnit Spildevandsplan 2023 - 2034 pa side 15.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Energi Ikast forsyner Tulstrup, men der er ikke udlagt
forsyningsomrade for lokalplanomradet.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.
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Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes “regulativ for dagrenovation
og husholdning”.

Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald sker i storcontai-
nere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne tammes
af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til containeren.

Der skal veere plads til evt. affaldscontainere og molokker samt
vendeplads til renovationsbiler

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende lovgivning.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anleegsarbejder
straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes, sd der
kan iveerkseettes afvaergeforanstaltninger i ngdvendigt omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-Brandes
Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og flytning af
forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance
Inden for lokalomrddet skal der s& vidt muligt opnds jordbalance.
Overskydende jord skal genanvendes inden for lokalplanomradet.

Der skal fjernes 300 m3 jord fra omradet og tilfgres omkring
62.000 m3. Det giver 61.700 m3 i jordbalance.

Ved byggeri af boliger, skal jorden vaere dokumenteret ren jord -
kategori 1, for at beskytte mod eventuel forurening.

I

. +0.
o1zl Bangsvej Havet byggefelt +0.75m Heovet sti

61+

Lavning

Smedegard Bzk e

T T T T T
120 150 180 210 240 270
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Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Tilladelse til vejadgang og anlaeg af privat fallesvej skal ske i
overensstem-melse med vejloven og lov om private fallesveje.

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte fortids-
minder, som skal udgraves.

Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan nd at foretage
disse undersggelser, inden jordarbejde p&dbegyndes. I henhold til
Museumsloven skal anleeg og byggeri standses, hvis der under
jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjylland skal under-
rettes om fundet.

Museum Midtjyllands udtalelse:

Museet har ikke kendskab til skjulte fortidsminder inden for det
aktuelle lokalplanomrdde, men naermest i nordkanten af arealet
er der registreret en gravhgj, sted- og lok.nr.: 180307-3 figur 1.

Figur 1. Arealet indrammet med rodt p8 de haje m8lebordsblade med
de kendte lokaliteter i naeromrddet.

" > - N b ; £ Y fr".. Er1p o

Fra hgjen er der kendskab til "Ben og en Stengkse med Skafthul
Hgjen dateres til Enkelt-gravskulturen, ca. 2800-2400 f.Kr.
Topografisk er arealet beliggende pa sydsiden af et mindre,
relativt fladt naes, som mod syd stgder op et stgrre engomrade i
Storadalen.
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P& de hgje malebordsblade fremstar arealet mod nord og vest
som hgjereliggende, dyrket mark og mod syd som lavereliggende
eng. Fra lokalplanomradet er der knap 600 m til Stora. En belig-
genhed, som er oplagt til forhistorisk bebyggelse.

I 2003 lavede museet en forundersggelse i forbindelse med
udstykningen ved Broholmvej umiddelbart mod sydvest. Her
fremkom ingen forhistoriske anlag.

1 2022 blev der i forbindelse med udstykningen vest for Ilskovvej
gennemfgrt en stgrre forundersggelse, sted- og lok.nr.: 180307-
123. Her blev der registreret en jernudvindingsovn, fire koge-
stensgruber og en mulig traekulsmile samt tre "dybe anlaeg”. De
undersggte anlaeg dateres fra den sidste halvdel af bondestenal-
deren og frem til yngre jernalder, ca. 2800 f.Kr. til 750 e.Kr.

P& naesten samme kote og med en tilsvarende beliggenhed
i forhold til Stord undersggte museet i 1985 i forbindelse
med anlaeggelsen af naturgasledningen pd en ca. 170 m lang
straekning bopladsrester i form af stolperaekker, spredte stolpe-
huller, veegrender, ildsteder, gruber og mindst en brgnd, Sted- og
loknr.: 180307-54.

Fundene dateres til eldre og yngre jernalder, dvs. fra mellem 500
f.Kr. og ca. 1050 e.Kr.

Denne lokalitet ligger godt 1 km vest for det aktuelle omrade.
Godt 300 m nordgst for denne lokalitet blev der opsamlet
lerkarskar, knusesten, breendt flint og ildskgrnet sten i naturga-
straceet, Sted- og loknr.: 180307-52. Og yderligere knap 400
m mod nordgst blev der ved rekognoscering fundet lerkarskar,
jernslagge og braendt flint, Sted- og loknr.: 180307-53.

P& baggrund af terraenforholdene og de kendte forhistoriske loka-
liteter i naeromradet vurderer museet, at der vil vaere mulighed
for forekomst af vaesentlige fortidsminder pd arealet. Museum
Midtjylland anbefaler derfor, at der foretages arkaeologisk forun-
dersggelse af hele arealet, inden der gennemfgres byggeri eller
anden form for anlaegsarbejde.

Landbrugspligt
Ved planens realisering tages omdriftsarealer varigt ud af drift.

Lokalplanens gennemfgrelse forudseetter, at landbrugspligten
ophaeves pa de bergrte ejendomme.

Servitutter
Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.

Man skal veere opmaerksom p&, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
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Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler, vand-
fjernvarme-, gas- og kloakledninger.

Kommunen kan vaere behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer
Lokalplanen kreever, at der sgges tilladelser eller dispensationer
ved andre myndigheder.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke pa vedtagelsestidspunktet for
denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettig-
heder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt
og for varetagelsen af almene samfundsinteresser. Ekspropria-
tion efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betin-
gelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pd det tidspunkt, hvor der
traeeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrdde, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt pd ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspro-
priation til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket,
hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinte-
resser. Der gaelder imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrav,
hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.
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Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta virkelig-
ggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres.

Det er desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt
behov for for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokal-
planen giver de planmaessige rammer.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for
realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og
betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for
ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriations-
plan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde 3&stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under 3stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,, og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriatio-
nens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pd fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemeerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udigbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan treeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,
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e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen,

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnds aftale om
erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er
meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriationsbeslut-
ningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015
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Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendt-
ggrelse nr. 1976 af 03/01/2023. Planforslaget er derfor screenet
med det resultat, at det ikke skal miljgvurderes.

Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget er truffet pa
baggrund af screening af miljgfaktorer i overensstemmelse med
det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbekendtggrelsen. Denne
screening udleveres efter anmodning.

Etableringen af ca. 147 blandede boliger i et 126.554 m2 stort
omrade langs Bangsvej i det nordlige Ikast gst for Tulstrup,
vurderes ikke at kunne f& vaesentlig indvirkning pa miljget og
fglgende emner:

e mennesker, dyre- og planteliv
e jord, vand, luft, klima og landskab

e materielle goder, kulturarv

e sociale strukturer og erhvervsliv

e samt samspillet mellem disse faktorer

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber risiko
for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der geelder efter
planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, sdfremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.
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Vejledende illustrationsplan
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1

Lokalplanens formal er at sikre,

at omradet kan anvendes til boligformal, herunder
&ben-lav boliger og tzet-lav boliger

at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer

at hver bolig far adgang til et udendgrs opholdsareal
at omradet vejbetjenes fra Bangsvej

at der etableres den ngdvendige terraenregulering

at det fulde gstlige laebaelte, og en del af det vestlige
laebaelte, som vist i princippet pa kortbilag 2, bevares

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1

2.2

Lokalplanomrédet afgraenses som vist p& kortbilag 1.

Lokalplanomr&det er beliggende i landzone og overfgres
til byzone ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

Delomrader

2.3

Lokalplanomr&det er inddelt i delomrdde 1, 2, 3 og 4
som vist i princippet p& kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomr&det skal anvendes til:
teet-lav boligbebyggelse.

dben-lav boligbebyggelse

grgnne friarealer

Delomrade 1 og 2 skal anvendes til:

teet-lav boligbebyggelse.

Bestemmelser
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3.3

3.4

Delomrade 3 skal anvendes til:
dben-lav boligbebyggelse
Delomrade 4 skal anvendes til:

rekreativt feellesareal, respektgreense omkring hgj-
spaendingsledning og stamvej

Virksomheder i boligomrader

3.5

Indenfor lokalplanomradet kan byradet tillade, at der pa
den enkelte ejendom drives liberalt erhverv inden for
miljoklasse 1-2. Virksomheden skal veere af en sddan
art, at den almindeligvis kan udfgres i beboelseshuse.

Det er en betingelse, at:

virksomheden drives af den der bebor ejendommen
virksomheden drives pd en sddan made, at karakteren
af bolig ikke forandres, eksempelvis ved skiltning eller
lignende og at virksomheden ikke medfgrer behov for
mere parkering, end der er plads til pd den pdgaeldende
ejendom.

Anden anvendelse inden for lokalplanomrédet

3.6

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres tekniske-
anlaeg til kvarterets forsyning, eksempelvis pumpesta-
tion.

Grgnne omrader inden for lokalplanomradet

3.7

3.8.

3.9

Der skal etableres grgnne fzellesarealer i delomrade 4

Der skal etableres grgnne faellesarealer i konsekvens-
zonen omkring hgjspaendingsledningen i delomrade 4.

De grgnne faellesarealer skal beplantes med hjemmehg-
rende arter som:

Traeer: Bgg, eg, ask, avnbgg, spidslgn, rgdel, fuglekirse-
baer, rgn og hyld.

Buske: Hvidtjgrn, benved og brombeaer.

Bestemmelser
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§ 4. Udstykning

I delomrdde 1, 2 og 3 fastlaegges folgende minimums-
grundstgrrelser:

4.1

4.2

4.3

Aben-lav boliger: 700 mz2.

Teet-lav boliger: 400 m=2.

Der kan opfgres 1 bolig for hver 400 m2 grundareal inkl.
andel af faelles opholds-, vej- og parkeringsarealer.

Ved taet-lav boliger skal mindst 250 m2 ligge i direkte
tilknytning til boligen. Det resterende areal kan indga
som del af feelles friareal indenfor den enkelte bolig-

gruppe.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Bangsvej
som vist i princippet p& kortbilag 2.

Veje og stiers udformning

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Stamveje i lokalplanomrédet skal udlzegges med en
bredde pd 11 meter, kgrebanebredde pa 6 meter, fortov
pd 2 meter i den ene side af vejen og 1,5 meter rabat i
begge sider.

@vrige veje i omradet skal anleegges med en bredde pa
8,5 meter og en kgrebanebredde pa mindst 5,5 meter og
1,5 meter rabat i begge sider.

Stier skal anleegges med en fast belaegning p& mindst 2
meter og med rabatter p& mindst 0,25 meter i hver side.

Stier ma ikke forbinde lokalplanomrddet med Bangsvej

Den haevede sti pa volden langs Smedegdrds groft
anlaegges med en bredde p& 2 meter med en hzaldning
pd 1:3 til eksisterende terrzen.

Blinde veje der har en laengde pd mere end 40 meter
skal afsluttes med en vendemulighed, hvor en 12 meter
lang lastbil kan vende.

Blinde veje der har en laengde pa mindre end 40 meter
skal afsluttes med en vendemulighed, hvor en personbil
kan vende.

Bestemmelser
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P& lokalplanomradets
veje skal etableres de
ngdvendige hastig-
hedsdeempende tiltag,
overgange m.v., sadan
at tilstraekkelige trafik-
sikkerhedsmeaessige
forhold opnas i henhold
til vejloven.
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Oversigtsarealer

5.9 Oversigtsarealer i vejkryds skal udfgres i overensstem-
melse med geeldende vejregler.

Vejtilslutning

5.10 Der ma ikke etableres veijtilslutning fra den enkelte
ejendom til stamvej eller til Bangsvej

Belysning

5.11 Vej- og stibelysning udfgres som anvist af Ikast-Brande
Kommune.

5.12 Belysning langs den hzevede sti skal veere pullert-LED
belysning med lav farvetemperatur

Parkering

5.13 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
dben-lav og mindst 1 1/2 pr. taet-lav bolig.

5.14 Antallet af parkeringspladser kan sattes ned til 12 plads
pr. bolig, hvis mindst en tredjedel af de kreevede pladser
etableres som feelles parkering/geesteparkering.

5.15 Ved alle faelles parkeringspladser skal mindst 1 parke-
ringsplads have et brugsareal pa 4,5 x 8 meter.

5.16 Ved fzlles parkeringspladser med 10 pladser eller mere
skal desuden etableres mindst 1 plads reserveret il
handicapparkering med et brugsareal pa 4,5 x 8 meter.

Disse tzeller med i parkeringskravet i §§ 5.10 og 5.11.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte aben-lave
ejendom ma ikke overstige 30.

6.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte teet-lave ejendom
ma ikke overstige 40.

6.3 Boligernes hoveddgr skal vende ud mod falles vej.

6.4  Bebyggelse i lokalplanomrddet m& maksimalt opfgres i 2
etager.

6.5 Bebyggelse i lokalplanomrddet m& maksimalt have en
hgjde pd 8,5 meter.

Bestemmelser
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6.6

6.7

Garager/carporte, skure og lignende ma afvige fra
bygningsreglementets bestemmelser om bygningshgjde
i skel, hvis taghaldningen er som den gvrige bebyggelse
pa grunden eller lavere, og hgjden respekterer en linje
bestemt af hgjden 2,5 meter i skel og hgjden 3,5 meter
ved afstanden 2,5 meter fra skel. Denne bestemmelse
geelder ikke garager/carporte og skure, der er integre-
rede i boligbebyggelsen.

Der ma ikke opfgres bygninger i delomrade 4

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

7.2

Tage

7.3

7.4

Facader skal udfgres i teglsten (blank eller vandskuret),
pudset overflade eller tree. Facaderne skal fremst3 i
afdeempede farver, der er tilpasset landskabet.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure

og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i
andre materialer som for eksempel trae, alluminium eller
kobber.

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer og skal fremstd i afdeempede farver, der er
tilpasset landskabet. Glanstallet m@ maksimalt vaere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

At anlaegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

At anleegget udfgres som en integreret del af bygningens
arkitektoniske udtryk.

At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

At anlaegget overholder den maksimale bygningshgjde.

At anlaeggets rammer har samme farve som selve solcel-
lerne/solfangerne.

Bestemmelser
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Illustration der viser
hvordan mindre bygninger
m& opfores i skel 2,5
meter og stige 2,5 meter.
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Skilte

7.5

Andet

7.6

At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflekterer

lys, som kan blaende trafikanterne pa vejene omkring

anlaegget.

Skiltning og reklamering udover almindelig navne- og
nummerskiltning ma ikke finde sted.

Der ma ikke saettes antenner (herunder parabolan-
tenner) op pa bygningers facader eller tage.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

Hegn

8.4

8.5

Engene gst for lokalplanomradet ma ikke pavirkes
hydrologisk og ma ikke tilstandsaendres. Der skal vaere
minimum 5 meter fra befaestet areal og 2 x bygnings-
hgjdes afstand til de § 3 beskyttede enge.

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

Arealer, der ikke bebygges eller udstykkes til boligpar-
celler eller udlzegges til vej- sti- eller parkeringsareal,
skal beplantes med herboende arter. Arealerne skal veere
tilgaengelige for alle beboere i lokalplanomradet.

Hegn langs skel m& enter veere levende hegn i en hgjde
op til 1,8 meter eller raftehegn i en hgjde op til 1,8
meter eller sortmalet plankehegn.

Faste hegn ma opsaettes pa den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen som afgraens-
ning af terrasse m.m.

Bevaring af egetraeer og laebaelter

8.6

Det ved lokalplanens vedtagelse eksisterende gstlige
laebaelte som vist i princippet pa kortbilag 2, skal bevares
og ma ikke fzeldes eller beskaeres.

Det ved lokalplanens vedtagelse eksisterende vestlige
laebeelte skal bevares delvist og den sydlige klynge skal
bevares fuldt, som vist i princippet pa kortbilag 2. De
bevarede treeer ma ikke fzeldes eller beskaeres.

Udgdede eller beskadigede treeer skal erstattes.

Bestemmelser
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8.7

8.8

Terraen

8.9

8.10

8.11

8.12

Traeerne skal beskyttes i omfanget af deres drypzone-

Bestemmelser
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, Not
Undtaget herfra er ét gennembrud per laebzelte pd I//Zs?rationen viser

maksimalt 12 meter i forbindelse med etablering af

omfanget af en drypzone.

vejforlgb.

under byggemodning og ved etablering af boliger.

Der ma ikke lzegges jord i en diameter af 10 meter fra
treeerne, samt graves indenfor en diameter af 10 meter skyoge

fra treeerne. e ——

Der m3 ikke foretages terraenregulering udover den
ngdvendige terraenregulering som skal etableres i forbin-
delse med byggemodningen.

Terreenregulering jf. vandh@ndteringsplanen er gns. 0,75
m (se Kortbilag 3)

Der ma3 ikke terreenreguleres p& den enkelte grund

Overskudsjord skal i videst mulige omfang forsgges
anvendt indenfor lokalplansomradet alternativt skal
jorden bortskaffes til en godkendt modtager.

Ved terreenregulering jf. vandhdndteringsplanen skal
der fremlaegges dokumentation for jordens karakter,
herunder analyser, der viser forureningsniveauet.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
Ny boligbebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaksy-
stem.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes det kollektive elnet.

Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny,
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

Der kan etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning.
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8§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning

10.1

Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

Alle boliger i det padgeeldende delomrade tilsluttes det
kollektive elnet.

Alle boliger i det padgeeldende delomrade skal veere
tilsluttet vandforsyningen fra alment vandvaerk

Der skal veere forberedt for ladestandere eller veere
etableret ladestandere p& parkeringspladser med 10 eller
flere pladser i overensstemmelse med den til enhver tid
gaeldende lovgivning.

Afledning af spildevand skal ske til separat spilde-
vandssystem. Der er tilslutningspligt til Ikast-Brande
Spildevand A/S spildevandssystem.

Regnvand fra indkgrsler, hustage mv. skal handteres eller
forsinkes pd egen grund eller i faelles regnvandsbassin.

Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at vaere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
gaeldende affaldsordning pa de til enhver tid geeldende
almindelige bestemmelser.

8§ 11. Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes en grundejerforening hvor der er
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalpla-
nomradet. Hver husstand har én stemme pa grundejer-
foreningensgeneralforsamling.

11.2 Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligeholdelse

m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfgrebekaem-
pelse pd veje og stier, samt vedligeholdelse af belysning.

11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse

af feelles arealer. Grundejerforeningen er pligtig til at
tage skgde pd de fzlles arealer.

11.4 S&fremt et flertal af ejerne i en af lokalplanens boligk-

lynger i delomrdde 1, 2 eller 3 gnsker det, kan der
uanset § 11.1 dannes en grundejerforening for hvert
boligklynge, sdledes at hver af de 3 foreninger forestar
drift, vedligehold, snerydning og glatfgrebekaempelse i
hvert sin klynge. Grundejerforeningerne skal i faellesskab
foresta drift, vedligehold, snerydning, glatfgrebe-
keempelse og vedligeholdelse af belysning pa de fzelles
veje og stier, samt drift og vedligeholdelse af delomrade
4 jf. §11.3.
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11.5

11.6

11.7

§ 12.

12.1

§ 13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr Ikast-
Brande Kommune kraever det, eller senest nar 2/3 af
grundene er solgt.

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande-
Kommune, optage medlemmer fra tilgraensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestdende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

Servitutter

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i
henhold til planloven.

Retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.

Bestemmelser
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Kortbilag 1- Matrikelkort
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Eksisterende bygninger (Kort fra 2023)
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Kortbilag 2 - Anvendelse
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‘ Klynge af treeer

« Indkgrsel til lokalplanomradet
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Kortbilag 3 - Terraenregulering

Signaturforklaring M&lestok kortet er ikke mélfast
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Vejledende graenseveaerdier for

stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger

og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra

den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se

tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-

heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion

af tidsrum og omradetype.

Bilag 4 - Stgj

Lokalplan nr 456

Tidsrum

Omradetype

Mandag - fredag
kl. 07.00 - 18.00

Lgrdag
kl. 07.00 - 14.00

Mandag - fredag
kl. 18.00 - 22.00

Lgrdag
kl. 14.00 - 22.00

Alle dage
kl. 22.00 - 07.00

be|s.io4

(faktisk anvendelse) S@n- og helligdag

kl. 07.00 - 22.00

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Kolonihaveomrader

Greenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet
af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeaelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 5 - Miljoklasser

Lokalplan nr 456
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Bilag 4 - Miljgklasser

Lokalplan nr 456
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Praktiske oplysninger

Lokalplan nr 456

i | Haringsperiode

‘ Ikast-Brande Byrad har den 06. oktober 2025 godkendt
| XX . . .
\ \ at offentliggare et forslag til lokalplan nr. 456 - Boliger,
Bangsvej, Ikast.

Haringsperioden lgber fra den og. oktober 2025 og
frem til den 20. november 2025

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med haringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indga i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

Hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk
|| P3 kommunens hjemmeside:

www.ikast-brande.dk/offentligarelser
kan du se og downloade forslaget. Derudover kan du
se, hvilke muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: ggbo 3311.
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