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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&ndringsforslag eller indsi-
gelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 412

Erhvervsomrade, E. Christensens Vej, lkast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Planomradet ligger i det nord-vestlige Ikast. Mod nord og @st
graenser omradet op til et omrdde med aben-lave boliger. Mod
syd og vest omradet ligger et erhvervsomrade langs E. Chri-
stensens Vej.

Lokalplanomradet er ca. 16.600 m? og arealet er fladt. Arealet
ligger i byzone, og forbliver i byzone med den endelige vedta-
gelse af naervaerende lokalplan.

I dag anvendes hele omradet til erhverv. Det meste af omradet
bruges af virksomheden AB Inventech. Langs Jens Holdgaards Lokalplanomr8dets
Vej ligger en bedemandsforretning, og pa hjgrnet af Jens Hold- placering i Ikast.
gaards Vej / E. Christensens Vej ligger et gulvfirma. Hele plan-

omradet ejes af AB Inventech.

Lokalplanomr8dets
afgreensning mod naboer.

n for Dataforsyning o
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Baggrund og formal

Lokalplanen udarbejdes efter gnske fra virksomheden AB
Inventech, der gnsker mulighed for at kunne bygge en ny admi-
nistrationsbygning, og en ny produktionshal samt etablere en ny
parkeringsplads ved Jens Holdgaards vej.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at udvide den
bestdende virksomhed AB Inventech, der er inde i en rivende
udvikling med en ny og moderne administrationsbygning med
showroom samt en hal og en parkeringsplads. Pa dette parke-
ringsareal gives der mulighed for at opfgre/ bevare en mindre
bygning til erhverv.

Indhold

Lokalplanen giver mulighed for, at AB Inventech kan udvide
virksomheden med henholdsvis en ny hal til opbevaring, og

en ny tre-etagers administrationsbygning. Desuden skal der
etableres en ny parkeringsplads med beplantning ved Jens
Holdgaards Vej. Parkeringspladsen kan udggre en hensynsfuld
overgang til naboerne i parcelhusomradet nordgst for virksom-
heden. P& en mindre del af parkeringspladsens areal kan even-
tuelt opfgres en mindre bygning til et andet erhverv.

Afgraensningen af lokalplanomradet fremgar af kortbilag nr. 1.

Anvendelse
Lokalplanen giver mulighed for etablering af erhverv i miljg-
klasse 2-3 og parkering.

Bebyggelse og anleeg
Der gnskes opfgrt en ny tre etagers administrationsbygning og
en hal ligesom der gnskes etableret en ny parkeringsplads.

To eksisterende bygninger ved hjgrnet af E. Christensens Vej og
Jens Holdgaards Vej skal nedrives for at give plads til det nye
byggeri og parkeringspladsen. Bygningerne rummer henholdsvis
et gulvfirma og en bedemandsforretning,

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Den nye parkeringsplads ved Jens Holdgaards Vej anlaagges
med treeer og buske, sa den fremstar grgnt. Terraenet i lokalpla-
nomradet er forholdsvis fladt.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomradet med kgrende trafik fra
Jens Holdgaards Vej og E. Christensens Vej, men adgang sker
ogsa fra Lupintoften. Adgangstilladelse sgges i forbindelse med
byggetilladelsen.

Der etableres ny parkeringsplads ved Jens Holdgaards Vej. Der
skal udlaegges 1 p-plads pr. 75 m?2 etageareal til erhverv.
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AB Inventechs bygninger
set fra E. Christensens Vej

Hjornet af Jens Holdsga-
ards Vej og E. Christen-
sens Vej, hvor der gnskes
opfgrt en ny administratio-
ensbygning
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Baeredygtighedsvurdering

Der er mulighed for at etablere solceller pa tage, en parkerings-
plads med beplantning samt eventuelt at anvende andre baere-
dygtige tiltag i byggeri inden for lokalplanomradet.

Forhold til kommuneplanen og gvrig planleegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2017 - 2029

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det abne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fjerde &r. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen elle ved revision af
kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade nr. 1.E2.27
og rammeomrade nr. 1.E2.3 i Ikast-Brande Kommuneplan
2017-2029, som udlaegger omraderne til erhverv. Lokalplanen
er ikke i overensstemmelse med rammeomrade nr. 1.E2.27’s
bestemmelser, hvad angar rammeomradets afgreensning, tilladt
bebyggelsesprocent og maximal etagehgjde pa hgjst 12,5 meter
pa halvdelen af rammeomradets grundareal. Lokalplanen er
heller ikke i overensstemmelse med rammeomrade nr. 1.E2.3,
hvad angdr rammeomradets afgraensning, anvendelse og
bebyggelseprocent.

De ngdvendige a&ndringer er indarbejdet i Forslag til Ikast-
Brande Kommuneplan 2021-2033. - KP2021 var i offentlig
hgring fra den 30. juni til den 13. september 2021.

KP2021 udvider rammeomrade nr. 1.E2.27, og udlaegger det til
erhverv i miljgklasse 2-3, med en bebyggelsesprocent pa hgjst
120, en maximal bygningshgjde pa 15 meter og hgjst 3 etager.
Der skal udlaegges et udendgrs opholds- og friareal pa@ min. 10
% samt udlaegges 1 p-plads pr. 75 m?2 etageareal til erhverv
eller etableres 1 p-plads pr. medarbejder/bruger.

KP2021 udlaegger desuden et nyt rammeomrade nr. 1.E2.34 til
erhverv i miljgklasse 2-3, med en bebyggelsesprocent pa hgjst
20 og en maximal etagehgjde pa 8,5 meter. Der skal udlaagges
et udendgrs opholds- og friareal pa min. 10 % samt udlaegges 1
p-plads pr. 75 m2 etageareal til erhverv eller etableres 1 p-plads
pr. medarbejder/bruger.

Eksisterende lokalplan
Der er ingen gaeldende lokalplan for omradet.
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VVandomradeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fjorde opfylder miljgmal om god skologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Det naermeste vandIgb er et privat tillgb til Skovby Beaek, der
ligger ca. 350 m vest for lokalplanomradet. Imidlertid ses det,
at den naturlige afstrémning i omradet ville blive ledt til Hgjris
A (Stord) nordvest for lokalplanomrddet. Idet omradet ligger

i byen, ma det forventes, at nedbgr i hgj grad ledes til spilde-
vandssystemet og udledes samlet til recipient (Hgijris A/Stor3).

Hgjris A er malsat bade i de gaeldende vandomradeplaner
2015-2021 og de kommende vandomradeplaner 2021-2027.
En realisering af lokalplanen ma ikke medfgre en forringelse
af tilstanden af kvalitetsparametrene (insekter, planter, fisk og
kemiske stoffer) i malsatte vandlgb. Ligeledes ma en realise-
ring ikke forhindre malopfyldelse. Den nuvaerende tilstand i
den naermeste del af Hgjris A er darlig gkologisk tilstand pga.
tilstanden for kvalitetsparameteret "fisk”.

Hele planomradet er beliggende i Ikast by. Af flyfoto fra 1954
ses det, at omradet har veeret landbrugsjord, og at der sand-
synligvis er draenet. I 1965-66 etableres spredt bebyggelse

i omradet, og i 1978 er omradet en integreret del af byen.
Det vurderes, at der i nogen omfang kan findes draen i
jorden. Andring af draen kraever en tilladelse fra Ikast-Brande
Kommunes vandlgbsmyndighed. Bemaerk at det altid er
lodsejers ansvar at holde draen i funktionsdygtig stand - dette
uanset om lodsejer har kendskab til draen eller €].

Natura 2000

Det ansggte udfgres uden for Natura 2000-omraderne. Naer-
meste Natura 2000-omrade er nr. 75: Harrild Hede, Ulvemosen
og heder i Ngrlund Plantage.

Omradet er beliggende ca. 7,8 km syd for lokalplanomradet.
Natura 2000-omradet bestar af habitatomrade nr. H64.

o5e

Illustration af muligt
projekt til ny administrati-
onsbygning med hal.
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Ikast-Brande Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil medfagre
en negativ pavirkning pa det naevnte Natura 2000-omrade og
de arter og naturtyper, som omradet er udpeget pd baggrund

af. Denne vurdering er begrundet i lokalplanens begraensede
omfang, at bygningsaendringer og etablering af p-pladser sker i
et allerede udbygget og fungerende erhvervsomrade. Desuden
er der en stor afstand pa 7,8 km til neermeste Natura 2000-

omrade.

Flagermus:
Bilag IV Flagermus er en bilag
Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af 1v-art, og er derfor

fredede. Flagermus sgger
ind i bygninger, fordi de
skal have varme og frost-
frie steder at bo. Derfor

L . skal der under nedrivning
Ved opslag i tilgeengelige databaser, kan det oplyses, at der tages szerlige hensyn.

ikke er registreret bilag IV-arter inden for lokalplanomradet.
Omradet udggres i dag af erhvervsbyggeri med en stor og teet
bygningsmasse og befaestede arealer. De tilstgdende arealer
fremstar ogsa for stgrstedelen bebyggede og med ret hgj
befaestelsesgrad. Der er stor afstand til naturarealer og grgnne
omrader. P den baggrund vurderes omradet ikke egnet som
levested for hverken Odder, Markfirben, Spidssnudet Frg eller
Ulv.

bilag IV-arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er regi-
streret i kvadranten: Sydflagermus, Odder, Markfirben, Spids-
snudet Frg og Ulv.

Planen medfarer, at der nedrives to stgrre bygninger. Bygninger
kan udggre levesteder for arter af flagermus, og sydflagermus,
der er registreret i kvadranten, som kan bruge bygninger

bade som raste- og yngleomrade. Med henblik pa, at Ikast-
Brande Kommune kan tillade, at bygningerne kan nedrives, er
det derfor konkret undersggt i planomradet, om bygningerne
benyttes af flagermus. Der er ikke fundet tegn pa forekomst af
flagermus. Det er vurderet, at de eksisterende bygninger kan
nedrives, uden at pavirke bestanden af flagermus i omradet.

En realisering af denne lokalplan vurderes saledes samlet

set ikke at medfagre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle-
eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevands-
interesser (OSD) samt i indvindingsoplandet til Ikast Vandfor-
syning (Bggild-vaerket), Hammerum Vandvaerk og @stre- og
Nordre Vandvaerker, hvoraf de tre sidstnaevnte ligger i Herning
Kommune. Planomradet ligger desuden i et omrade, der er
kortlagt til at veere fglsomt over for nedsivning af nitrat. Der
er fa boringer i omradet omkring lokalplanomradet, men inden
for lokalplanomradet findes der flere boringer, der anvendes til
overvagning og forureningsundersggelser. Der er ca. 750 m til
den naermeste drikkevandsboring.

Geologi
Lokalplanomradet ligger pa en bakkeg, som er et gammelt
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moranelandskab fra den naestsidste istid (Saale). Ud fra jord-
bundskort forventes de gverste jordlag at bestd af fin lerblandet
sandjord i stgrstedelen af lokalplanomradet. I den sydlige del
af lokalplanomradet forventes de gverste jordlag at bestd af fin
sandblandet lerjord.

Ud fra data fra boringerne, der findes i lokalplanomradet,
fremgar det, at de gverste ca. 6 m primaert bestar af ler. Dette
understgttes af data fra flere boringer uden for planomradet,
hvor det fremgar, at de gverste ca. 25 m primaert bestar af ler.
Ud fra en sammenligning af terraen- og potentialekurver ligger
det mest terreennaere grundvandsspejl ca. 15 m under terraen.

Ud fra data fra boringerne, der findes i lokalplanomradet,

er det ikke muligt at sige noget om placeringen af det mest
terreennaere grundvandsspejl. De naerliggende boringer, der
ligger uden for lokalplanomradet, viser dog, at grundvands-
spejlet star hhv. ca. 17 og 22 m under terraen. Det er meget
sandsynligt, at den lerede geologi vil medfgre, at det er sveert
for overfladevand at treenge ned i jorden, hvorfor det i perioder
kan fgles som om grundvandet star taet pa terraen.

Ud fra jordbundstypen og placeringen af det mest terreenneere
grundvandsspejl er det sandsynligt, at der er en god beskyttelse
af det mest terraennaere grundvandsmagasin. Herved mindskes
risikoen for, at stoffer fra de kortlagte forureninger kan traenge
ned i grundvandsmagasinet. Hvis der skal grundvandssankes

i forbindelse med projektet, skal det anmeldes til kommunen.
Ved udgravning kan den beskyttende geologi blive forringet og
risikoen for, at stoffer fra de kortlagte forureninger kan traenge
ned i grundvandsmagasinet, vil blive forgget.

Lokalplanomradet har i forvejen en hgj befaestelsesgrad og
&ndres ikke vaesentligt ved realisering af den nye lokalplan. Da
omradet i forvejen har en hgj befaestelsesgrad og er feelleskloa-
keret samtidig med den lerede geologi i omradet, vil der vaere
en relativ lille grundvandsdannelse, da kun en mindre mangde
regnvand vil kunne nedsive i jorden. Pavirkningen af de hydro-
geologiske forhold vil derfor veere begraenset.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bade nuveerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i Spildevandsplanen mellem
folgende tre kloakeringsprincipper: Feelleskloakering, seperat-
kloakering og spildevandskloakering.

Omradet er faelleskloakeret. Husholdningsspildevand og tag- og
overfladevand ledes i den samme ledning til rensning pa Ikast
rensningsanlaeg. Spildevandsledningen har maximalt kapacitet
til at bortlede tag- og overfladevand fra 50 % af grundens areal
for virksomheder. Overstiger befaestelsesgraden disse graenser
skal tag- og overfladevand fra yderligere befaestede arealer



enten forsinkes eller handteres pd egen grund eksempelvis ved
etablering af regnbed eller nedsivning i faskine.

Der er jf. spildevandsplanen ikke pt. planer om separatkloake-
ring af omradet, men det ma forventes, at separatkloakering
vil blive gennemfgrt ogsa for dette omrade i fremtiden. Det
forventes, at projektet udfgres med separatkloakering inde pa
grundene.

Den ene af matriklerne er i dag befaestet over 50% (maske
begge) og det har vaeret accepteret. Men nar der sker
andringer pa en grund i det omfang der sker inden for planom-
radet, sa er det praksis, at kravet om afledning fra maks. 50%
befaestelse handhaeves. Det vil ggre sig gaeldende for begge
matrikler.

Det forventes, at nedsivningsforholdene i omradet er darlige,
og derfor er det sandsynligvis lgsningen med forsinkelse pa
egen grund, der bliver den relevante. Dette kunne f.eks. ske
i nedgravede rgrbassiner pa grunden, som kan etableres i
forbindelse med den udskiftning af kloak, der skal ske ved de
nye bygninger. Det er vigtigt at sikre sig, at overfladevand fra
grundene ikke give anledning til gener pa nabogrundene.

Der skal som en del af projektet laves en dokumenteret plan for,
hvordan overfladevandet vil blive handteret, for der kan opfgres
bygge- og anlaegsprojekter i omradet.

Det forventes, at den planlagte grgnne p-plads vil blive
etableret med aflgb til kloak.

Klimatilpasning

Ikast-Brande kommune vurderer, at lokalplanomradet kan vaere
sarbart overfor ekstreme regnskyl.

BlueSpot-kortet viser, at der kan vaere problemer i dele af
lokalplanomradet (se kort), sandsynligvis pa grund af befze-
stelsesgraden og den lerede geologi i omradet. Ud fra kort med
terraeennaert grundvand ser det desuden ud til, at der er forhgjet
risiko for terreennaert grundvand i nogenlunde samme omrader,
som Blue-Spot-kortet udpeger. Planomradet er forholdsvis
fladt, og der vil formentlig veere en begraenset naturlig afstrgm-
ning. Den hgje befaestelsesgrad og geologien vil sandsynligvis
medfgre stgrre risiko for oversvgmmelse, da regnvand kun i
ringe grad kan nedsive.

Den naevnte plan for hdndtering af overfladevand jeevnfgr
afsnittet om spildevand skal desuden tage hgjde for klimaforan-
dringer, herunder forhgjet grundvandsstand.
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Kloakeringsprincipper

Faelleskloakering

B8de husholdnings-
spildevand samt tag- og
overfladevand ledes via en
feelles ledning til rensning
pé et rensningsanlaeg.

Separatkloakering
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfladevand
bortledes i to separate
ledninger.
Husholdningsspildevandet
ledes til rensning p§ et
rensningsanlaeg og

tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandlgb via et forsinkelses-
bassin.

Spildevandskloakering
Husholdningsspildevand
ledes til rensning p§ et
rensningsanleeg, og tag- og
overfladevand h8ndteres p&
egen grund af grundejer.

I et omr8de der er udlagt
til spildevandskloakering,
er der ikke mulighed for
at tilslutte tag- og over-
fladevand til det offentlige
spildevandssystem.

Udtreek fra BlueSpot-kort
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Miljg
Virksomheden skal overholde de vejledende stgjgreenseveerdier
i forhold til boliger, se bilag 4.

Tekniske anlzeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

VVarmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Den eksisterende forsyningsform i omradet er fijerne-
varme. Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme
som opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for erhvervsaf-
fald”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske

i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for la-
destandere eller etableres ladestandere i overensstem-
melse med den til enhver tid galdende lovgivning.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

P& bilag 4 er der angivet et sammendrag af de stgjbestem-
melser, der geelder for erhvervsvirksomheder.

Jordforurening
Inden for matr. nr. 2n, Stensbjerg Ikast, Ikast er det konsta-
teret, at grunden maske er forurenet.

Den syd-gstlige del af matriklen er optaget som en sakaldt V2-
kortlaegning, hvor der er konkret viden om forurening. En del
af den vestlige del af matriklen er optaget som en sakaldt V1-
kortlaagning, hvor der er mistanke om forurening.

Inden bygge-og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-Brande
Kommunes miljgafdeling underrettes. Ved handteringen af jord
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skal der udarbejdes en §8-tilladelse i henhold til Jordforure-
ningsloven, og jordflytninger skal anmeldes til Ikast-Brande
Kommune.

Jordbalance

Inden for lokalomradet kan der formodentlig ikke etableres
jordbalance. Det vil sige, at overskydende jord kan ikke genan-
vendes inden for lokalplanomradet. Jorden skal hdndteres i
overensstemmelse med bestemmelserne i jordforureningsloven.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaag m.m., der kan have vasentlig betydning
for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

Museet har ikke kendskab til skjulte fortidsminder i det omrade,
som direkte bergres af projektet. Der er dog heller ikke tidligere
foretaget arkaeologiske undersggelser i naerheden, idet udstyk-
ningen og bebyggelsen af byomradet er sket pa et tidspunkt,
hvor museet ikke automatisk blev inddraget

Hovedparten af det areal, hvor den nye administrationsbyg-
ning skal opfgres, er allerede bebygget, og det ma formodes at
den del af omradet er forstyrret i forbindelse med opfgrelsen af
de eksisterende erhvervsbygninger mm. For omradet for den
kommende parkeringsplads geelder ligeledes, at arealet har
vaeret delvist bebygget og delvist planeret.

Museet finder det sdedes ikke ngdvendigt at lave en egentlig
forundersggelse forud for byggeriet og etableringen af den
"grgnne parkeringsplads”. Dog bedes man kontakte Museum
Midtjylland i henhold til museumsloven, hvis man under
arbejdet stgder pa genstande, fortidsminder, gravpladser eller
lignende.
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Servitutter
Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaagsarbejder.

Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle rgr,
kabler, ledninger eller draen er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om el-, telefon-,
internet- og tv-kabler, vand- fjernvarme-, gas- og kloakled-
ninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der deekker det pdgseldende omrade. Der
er udarbejdet en servitutredeggrelse.

Lokalplanens gennemfgrelse

En realisering af planens bestemmelser beror pd privat initiativ.
Tilladelser og dispensationer

Lokalplanen kraever ikke, at der sgges tilladelser eller dispensa-
tioner ved andre myndigheder.
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Ekspropriation til virkeliggarelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har jikke pa vedtagelsestidspunktet for
denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende saerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gzelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal st i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
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Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om
erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er
meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriationsbeslut-
ningen - senest fire uger

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.

Redeggrelse
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Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Plan-
forslaget er derfor screenet med det resultat, at det ikke skal
miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget
er truffet pd baggrund af screening af miljgfaktorer i overens-
stemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen. Denne screening udleveres efter anmodning.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offent-
liggjort, sammen med offentligggrelsen af forslaget til lokal-
planen.

Ud fra en samlet vurdering af planerne, og de pavirkninger
etablering af ny administrationsbygning, en ny hal og parkering
ved AB Inventech vil medfgre, vurderes det, at planen ikke
skal miljgvurderes. Der er ikke fundet miljgfaktorer, som lokal-
planens konkrete byggeri og anlaeg forventes at ville belaste
miljget vaesentlig med, og ikke vaesentligt mere end den
nuvaerende anvendelse.

Planlaagningen drejer sig om et eksisterende bebygget
erhvervsomrade i det vestlige Ikast. Omradet er kommuneplan-
lagt, men har ikke tidligere vaeret lokalplanlagt.

Vurderinger

Trafik: En realisering af lokalplanen vurderes at medfgre en
mindre stigning i trafikken. Trafikstigningen vurderes ikke at
veere vaesentlig, og trafikafviklingen i omradet vurderes ikke at
blive vaesentlig pavirket.

Miljg: Jordforurening — Mindre dele af matrikel nr. 2n,
Stensbjerg Ikast er registreret pa bade V1 og V2 niveau. V1-
kortlagt jord kan kun anvendes pa det V1-kortlagte areal. Og
V2-kortlagt jord kan kun genanvendes pa det V2-kortlagte
areal. Hvis jord ikke kan anvendes pad det samme areal, skal det
bortskaffes til en godkendt modtager. Den mulige forurening

pa matriklen vil blive handteret i en § 8 tilladelse i henhold

til jordforureningsloven, ligesom jordflytninger skal anmeldes

til kommunen. Den mulige forurening vurderes derfor ikke at
udggre en fare for grundvandet eller for anvendelsen af arealet.

Miljg: Stgj — Det vurderes, at der i forbindelse med eksiste-
rende aktiviteter ikke er problemer med st@j. Ved fremtidige
eventuelle problemer med stgj mod naboer skal der ved
pavisning af for meget stgj foretages af hjaelpende foranstalt-
ninger. Af hensyn til boligerne mod nord i forhold til gener fra
virksomheden (skygger mv.) er der fastlagt en byggelinje, som
laegger afstand til naboerne

Bilag IV - arter - Planen medfgrer, at der skal nedrives to stgrre

bygninger, som kan udggre levesteder for sydflagermus. Flager-
musene kan bruge bygningerne bade som raste- og yngleom-
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rade. For at Ikast-Brande Kommune kan tillade nedrivning af, af
bygningerne er det derfor konkret undersggt i planomradet, om
bygningerne benyttes af flagermus. Der er ikke fundet tegn pa
forekomst af flagermus.

Det er vurderet, at de eksisterende bygninger kan nedrives,
uden at pavirke bestanden af flagermus i omradet.

Der er saledes ikke fundet miljgfaktorer med vaesentlige miljg-
pavirkninger i miljgscreeningen.

FEndringer som fglge af den offentlige haring

I forhold til lokalplanforslaget anbefales fglgende andringer i
lokalplanen:

Lokalplanens §6.4 aendres fra: “Bygninger i delomrade 2 ma
hgjst opfores i én etage, og i maximalt 8,5 meters hgjde.”

til: “Bygninger i delomrade 2 skal opfgres inden for et byggefelt,
der er placeret parallelt med Fyrretoften, jf. kortbilag 2. 1
delomrade 2 ma der maksimalt opfares 500 m? bebyggelse, i
hgjst 6 meters hgjde og én etage”.

Der er pa kortbilag 2 indtegnet et 14 meter bredt byggefelt
langs Fyrretoften i en afstand af 3 meter fra vejen, og 5 meter
fra skel mod nabo pa Fyrretoften.

Lokalplanens § 8.4 sendres fra: “Hegn langs skel mod nord ma
etableres, som fast hegn og levende hegn i en hgjde af min.
1,80 meter.”

til: “Hegn langs skel mod nord ma etableres, som fast hegn og
levende hegn i en hgjde af min. 1,80 meter og maks. 2 meter”.

Der bliver indsat nye og stgrre skyggediagrammer samt flere
tegninger, der illustrerer det nye byggeri.
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Ny hal

Lupintoftep,
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e1i Christensens Vel Juni 2021
.

Ikke méfast tegning, der ogs§ viser nyere hal mod Lupintoften

Signaturforklaring

Markeringen viser de eksisterende bygninger/ haller.
Markeringen viser en mulig placering af ny administrationsbygning og ny hal.

Markeringen viser en mulig beplantning ved ny parkeringsplads.

ailn

Byggelinie - Afstand til skel fra vej 69 meter
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastsaettes falgende bestem-

melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre,

o at omradet kan anvendes til erhverv i miljgklasse 2-3,

o at omradet primaert vejbetjenes fra Jens Holdgaards Vej,
fra E. Christensens vej og fra Lupintoften.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Delomrdéder

2.3  Lokalplanomradet er inddelt i delomr@de 1, og 2 som vist
pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse
3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til:

o erhverv i miljgklasse 2 - 3. Se bilag 6 - Miljg-
klasser.

3.2 Delomrade 1 skal anvendes til erhverv,

Delomrade 2 skal overvejende anvendes til parkering og Note 3.2:

kan delvist anvendes til erhverv. Eksempler p§ teknisk
anleeg kan veere: forsy-
ningsbokse, antenne- og
mobilmaster, regnvands-
bassiner/overlgbsbas-
sinner.

3.3 Inden for lokalplanomradet kan der opfgres tekniske
anlaeg til omradets forsyning.

8§ 4. Udstykning

4.1  Lokalplanomradet ma kun udstykkes med grundstgr-
relser pa min. 2.500 m2.
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Tekniske anlaeg

4.2 Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes (uanset § 4.1).

§ 5. Vej, stier og parkering
Vejadgang

5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal primaert ske fra
Jens Holdgaards Vej, og E. Christensens Vej, men ogsa
fra Lupintoften (se bilag 2). Behandling af adgangstilla-
delse sker i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Parkering og handicapparkering

5.2 Parkeringspladsen skal udformes efter gaeldende
vejregler.

5.3 Der skal udlaegges 1 p-plads pr. 75 m?2 etageareal til
erhverv eller etableres 1 p-plads pr. medarbejder/bruger.

5.4 Af det samlede antal p-pladser skal der etableres
pladser til handicapparkering, som bgr placeres s3a
teet pa indgangen som muligt og veere med fast jaevn
belzegning. Der skal etableres min. 2 parkeringspladser
med brugsareal pa 3,5 x 5 meter og 1 parkeringsplads
med brugsareal pa 4,5 x 8 meter.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1  Bebyggelsesprocenten for delomrade 1 ma ikke
overstige 120. Tekniske anlaeg undtaget.

6.2  Bebyggelsesprocenten for delomrade 2 ma ikke
overstige 20. Tekniske anlaeg undtaget.

6.3  Bygninger syd for byggelinjen i delomrade 1 ma
maksimalt opfgres i 3 etager, i en hgjde af 15 meter (se
bilag 2).

6.4 Bygninger i delomrade 2 skal opfgres inden for
byggefeltet parallelt med Fyrretoften. Der ma maksimalt
opfares 500 m? i én etage, og hgjst 6 meters hgjde.

Byggelinje

6.5 Langs skel mod E. Christensens Vej fastlaegges en
byggelinje i en afstand af pd 69 meter fra skel mod vej,
som vist pa kortbilag 2. Syd for byggelinien kan opfgres
byggeri pa op til 15 m.

6.6 Nord for byggelinjen m3 byggeri hgjst opfgres i en hgjde
af 8,5 meter.
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§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

7.1

7.2

Tage

7.3

7.4

7.5

Skilte

7.6

Facader skal udfgres i enten tree, teglsten (blank eller
vandskuret), pudset overflade (underlaget er under-
ordnet, bare overfladen fremstar pudset) eller glatte
betonelementer/betonsten. Facaderne skal fremsta i
beige, hvide, grd, sorte, eller rgde nuancer.

Facader pd mindre, sekundaere bygninger som skure

og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i
andre materialer, der fremtraeder som for eksempel tree,
metal eller matteret glas.

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Facader ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet m3 maksimalt veere 20.

Solceller og solfangere er undtaget fra bestemmelserne.

Tage i delomrdde 1 skal etableres som flade tage eller
med ensidig taghaeldning, og daekkes med tagpap, zink
eller lignende og ma ikke have en taghaldning der
overstiger 20°.

Tage i delomrdde 2 kan dog ogsa etableres som
saddeltage, og daekkes med teglsten eller betonsten og
ma ikke have en taghaldning, der overstiger 30°.

Opsaeetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anlaegget enten ligger plant med den tagflade,

som det monteres pa eller indbygges i med en maks.

heeldning pa ca. 30 grader, traekkes mindst 1 meter
tilbage fra kanten af taget, og daekkes delvist af
murkrone.

e At anlaegget er udformet saledes, at det ikke reflek-

terer lys, som kan blaende naboerne og trafikanter pa

vejene omkring anlaegget.

Skilte ma kun opsaettes pa bygningers facade eller pa en

stander ved vejen og skal veere orienteret imod den vej
virksomheden har indkgrsel fra. Der ma ikke opsaettes
skilte, som er synlige pa lang afstand, og skilte ma ikke
vare gennemlyste.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 412

Note 7.1

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facade-
arealet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.

Note 7.1.2

Hvis der anvendes treae
skal det veere udfort som
breeddebekleedning, der
fremst&r ubehandlet eller
malet i hvide, gr§ eller
sorte nuancer.
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7.7  Facadeskilte ma have en stgrrelse pa maks. 3 meters
bredde og maks. 1 meters hgjde, og der skal vaere synlig
facademur omkring hele skiltet. Der ma alene skiltes pa
administrationsbygningens to facader mod hhv. E. Chri-
stensens Vej og Jens Holdgaards Vej.
7.8  Der ma ikke skiltes pa eller over bygningernes tage.
7.9 Billboards, bevaegelige skilte, bannere og lignende ma
ikke anvendes.
7.10 P& hjgrnet af E. Christensens Vej og Jens Holdgaards Vej,
ma der opsaettes en pylon, under hensyntagen til over-
sigtsforhold.
Pylonen ma have en hgjde pa maks. 4 meter til skiltets
overkant, og en bredde pd maks. 1,5 meter. Placeringen
skal godkendes af vejmyndigheden.
7.11 Der ma maksimalt opsaettes tre flagstaenger i en klynge. Note 8.2
Opholdsarealer er arealer,
der udlaegges til ophold.
§ 8. Ubebyggede arealer De kan veere feelles for
flere erhverv. Opholdsare-
8.1 Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og Zfrreorn;fr‘?g;g gfggir,fﬁ,{;’
ma derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald, ophold og omfatter ikke
byggematerialer, u-indregistrerede kgretgjer, opbevaring beplantningsbeelter, par-
af campingvogne eller lignende. kerings- og servicearealer
m.v.
8.2 Der skal i delomrade 1 udleegges areal til udendgrs )
opholdsareal pa@ minimum 10% af etagearealet til Friarealer omfatter bdde
omridets ansatte. opho/dsarealer, parke-
ringsarealer, adgangs- og
Der skal i delomrade 2 udlaegges areal til udendgrs tilkprselsarealer m.v.
opholdsareal pa@ minimum 20% af etagearealet.
8.3 Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier,

jordvold og til regnvandsopsamling /-nedsivning.

Hegn og eventuelt stgjveern

8.4 Hegn langs skel mod nord ma etableres, som fast hegn
og levende hegn i en hgjde af min. 1,80 meter og maks.
2 meter.

8.5 Ved pavisning af problemer med stgj mod naboer nord
for virksomheden, skal der foretages afhjaelpende foran-
staltninger, som f.eks. stgjveern eller lignende.

Beplantning

8.6 Der kan etableres beplantning ved parkerlngspladsen i

delomrade 2. Illustreret i princippet pa tegningen side 17
i redeggrelsen.
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Terraen

8.7

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terraenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er pa mere end +/- 0,5
meter kraever dispensation i forbindelse med byggean-
sggningen.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloaksy-
stem med fzelleskloakering. Bebyggelse bgr forberedes
for separatkloakering, sa afledning af spildevand senere
kan ske til separat spildevandssystem.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.

Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning i henhold til varmeforsyningsloven.

Der etableres Igsning til affald i overensstemmelse med
Ikast-Brande Kommunes gaeldende affaldsordning pa de
enhver tid geeldende bestemmelser.

§ 10. Betingelser for ibrugtagelse

10.1

For ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e bebyggelse veere tilsluttet vandforsyningen fra Ikast
Vandveerk,

e ny opvarmet bebyggelse vaere tilsluttet godkendt
varmeforsyning,

e bygninger skal vaere feelleskloakeret. Der er tilslut-
ningspligt til Ikast-Brande Spildevand,

o der foreligge dokumentation for, at regnvand fra
indkgrsler, hustage mv., der overstiger en befaestel-
sesgrad pa 50% er handteret eller forsinket pa egen
grund,

e samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet vaere
tilsluttet Ikast-Brande Kommunes geeldende affalds-
ordning pa de til enhver tid gaeldende almindelige
bestemmelser.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 412

§ 1. Servitutter

11.1

11.2

Der er tinglyst fglgende servitutter inden for lokalplan-
omradet:

19.02.1964 - Servitut om hgjdebegreensning og oversigt.
Vedr. sydgstlige hjgrne af matr.nr. 2n - krydset mellem E.
Christensens Vej og Jens Holdgaards Vej

16.12.1967 - Servitut om hgjdebegreensning og oversigt.
Vedr. sydvestlige hjgrne af matr.nr. 2n - krydset mellem
E. Christensens Vej og Lupintoften

02.09.1975 - Servitut om transformeranlaeg og
el-ledninger, Vedr. gstlig del af matr.nr. 2n

19.12.1984 - Servitut om transformeranlaeg og
el-ledninger Vedr. vestlig del af matr.nr. 2n

11.02.2020 - Servitut om transformeranlaeg og
el-ledninger (Ikast El Net A/S), Vedr. nordvestlig del af
matr.nr. 2n.

31.08.1964 - Servitut om hgjdebegraensning og oversigt.
Vedr. nordgstlige hjgrne af matr.nr. 2p - ved krydset
mellem Fyrretoften og Jens Holdgaards Vej.

23.08.1989 - Servitut om regnvandsledning. Ledningen
forlgber fra gstlig side af matr.nr. 2n over matr.nr. 2n og
udmunder i Fyrretoften ved matr.nr. 2a

Med lokalplanens endelige vedtagelse ophaves fglgende
servitut indenfor lokalplanens omrade i henhold til
planloven:

06.10.1989 - Servitut om udlan af jordstrimmel fra
1/9-1989 til 1/9-1999.

Servitutten er dels udlgbet og dels er daveerende jord-
stimmel (mellem matr.nr. 2m og 2n) en del af den
nuvaerende ejendom, og vedrgrer derfor intet matr.nr.

§ 12. Retsvirkninger

12.1

12.2

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.
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12.3

12.4

12.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 412

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jaevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl.,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 412
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Ikke mélfast

Signaturforklaring

® ® ® | okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 412
[ Eksisterende matrikelskel

[T Eksisterende bygninger
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 412

Ikke mélfast

Signaturforklaring

® @ ® |okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 412

[T Eksisterende bygninger

| Principiel placering - Pylon

[ Delomrdde 1 og 2

m m Byggelinie - 69 meter fra skel mod E.
Christensens vej

“€—» \cjadgang
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Bilag 3 - skyggediagrammer eksisterende

Lokalplan nr. 412

e 20 Marts KI 10,00

o 20 Marts KI 16,00

D 21 Juni K1 10,00

21 Juni K1 16,00

/=) 21 Sep K1 10,00

/= 21 Sep KL 16,00

/5 21 Dec Kl 10,00

(8 21 Dec Kl 16,00
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Bilag 4 - skyggediagrammer efter

Lokalplan nr. 412

21. juni kl.

21. september kl. 10.00 21. september kl. 16.00

21. December kl. 10.00 21. December kl. 16.00
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Bilag 5 - Stgj

Lokalplan nr. 412

Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgreenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pa dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

Sgn- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |[kI. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

rekreative omrader,
. [*]
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for taet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
aben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Graensevardien for stgjbelastningen afhanger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at st@jniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid geeldende "Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Bilag 6 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 412

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjalp i
planlaegningen da de beskriver en skgnsmasssig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skarpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret pa "Handbog om Miljg og Planlaegning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt taettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.
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Herudover findes der en reekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
sarligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljoklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pageeldende virksomhedstype. Der findes sdledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfglsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

Bilag 6 s. 2 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 412

stalvalsevaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 412

Praktiske oplysninger
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Vedtagelse

Lokalplan nr. g12 - Erhverv, E. Christensens Vej, lkast er:

=  Offentligt bekendtgjort den 5. Januar 2022.
*  Endeligt vedtaget den 20. December 2021.

= Offentliggjort som forslag den 22. September 2021.
*  Godkendt som forslag den 13. September 2021.

Hgaringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 412, Erhverv, E. Christensens
Vej, Ikast var i offentlig haring i perioden fra den
22. september 2021 og frem til den 10. November 2021.

www.ikast-brande.dk

P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til lokalplanen, er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller gg60 4000.
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