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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.
Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, endringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga& af kortbilag.
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Lokalplan nr. 426

Centeromrade og erhverv, Lysholt Alle 2, Ikast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomr&det er beliggende i den sydgstlige del af Ikast
langs Jyllandsgade, der fungerer som indfaldsvej til byen.
Omradet ligger i den nordlige del af et eksisterende erhvervs-
omrade, der straekker sig ned til Herningmotorvejen og rummer
flere store virksomheder, hvilket ogsa karakteriserer erhvervs-
omradet vest for lokalplanomradet. Nord for Lysholt Alle
graenser lokalplanomradet op til et stgrre boligomrade, hvilket Lokalplanomr8dets
gor det til en attraktiv lokalitet for detailhandel. placering i Ikast.

SIETSEIGEN

Lokalplanomradet, der omfatter matr.nr. 2bq, Vadde By, Ikast,
er omkring 1,1 hektar og anvendes i dag til erhverv i form af
lager- og administrationsbygning p& omkring 1.600 m2. Som led
i realiseringen af ny bebyggelse i planomradet nedrives eksi-
sterende bebyggelse i planomrddet. Ingen af de eksisterende
erhvervsbygninger i lokalplanomradet skal bevares.



Planomrddet rummer ligeledes stgrre graesarealer og enkeltsta-
ende traeer langs Jyllandsgade, der er et seerlig karakteristika
for dele af vejens forlgb. Jyllandsgade er palagt vejbyggelinje,
der sikrer, at arealet henligger til greesareal eller beplant-

ning, og arealet kan sdledes ikke bebygges eller anvendes til
parkering.

Lokalplanomradet er preeget af trafik, der typisk knytter sig til
erhvervsomrader, og ligger desuden med nem adgang til den
overordnede infrastruktur. Adgangen til ejendommen sker i dag
fra Lysholt Alle. Lokalplanen muligggr en yderligere adgang fra
Navervej, som benyttes til varelevering.

Lokalplanomr&det ligger i byzone og fastholdes i byzone med
vedtagelse af denne lokalplan.

Baggrund og formal

Denne lokalplan er udarbejdet p& baggrund af af et konkret
gnske fra en ejendomsudvikler om at nedrive eksisterende
erhvervsbebyggelse og i stedet opfgre en ny dagligvarebutik pa
ejendommen Lysholt Alle 2 i Ikast. Butikken gnskes etableret
med et bruttoetageareal pd 1.200 m2.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplan, og
for realiseringen af ny dagligvarebutik i omradet er der sdledes
behov for udarbejdelse af en lokalplan.

Lokalplanen har ligeledes til hensigt at muligggre opfarelse af ny
bebyggelse til erhvervsformal, syd for dagligvarebutikken.

Formalet med lokalplanen er sdledes at sikre en hensigtsmaessig
trafikafvikling til og fra omrddet, samt at begreense stgjgener
for naboer ved varelevering mest muligt og fastsaette bestem-
melse om klimasikring af omradet mod ggede regnmaengder.
Med lokalplanen vaernes der om byens grgnne indfaldsveje, og
omradets grgnne karakter langs Jyllandsgade bevares dermed.

Lokalplanen fastleegger derudover en raekke bestemmelser for
anvendelse, intern disponering i form af delomrader og bygge-
felter, vejadgang, skiltning samt stgrrelsesbegraensninger for
butikker og erhverv.

Indhold

Lokalplanen indeholder regulerende bestemmelser for omradets
anvendelse og bebyggelsens omfang, placering, ydre fremtree-
den samt for de ubebyggede arealer og parkeringer.

Anvendelse
Lokalplanen fastsaetter en del af omrddets anvendelse til center-
formal med mulighed for etablering af detailhandel, i form af
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dagligvarebutik samt et omrade med anvendelse til erhverv
i miljgklasse 1-3 som f.eks. kontorfaciliteter, lagerfunktioner,
liberale erhvery, fitness eller lignende.

Til bebyggelsen i omradet hgrer parkering, der ligger samlet ud
mod Jyllandsgade, og varegdrd til varelevering i tilknytning til
dagligvarebutikken og friarealer.

Lokalplanomradet disponeres, som vist pd kortbilag 2. Lokal-
planen inddeles i to delomrader, der ligger inden for to kommu-
neplanrammer til hhv. center- og erhvervsformal. Lokalplanens
indhold fglger de to kommuneplanrammer.

Delomrade 1: Fastleegges som centeromrade, i form af lokal-
center til dagligvarebutikker. Delomradet ligger inden for
kommuneplanramme 1.C2.6, og det er saledes pa baggrund
af de gaeldende rammebestemmelser herfor, at lokalplanens
bestemmelser for delomrdde 1 er udarbejdet. Der udlaegges et
byggefelt til placering af dagligvarebutik inden for delomradet,
som vist pa kortbilag 2.

Delomrade 2: Fastleegges som erhvervsomrade i form af
kontorfaciliteter, lagerfunktioner, liberale erhvery, fitness eller
lignende. Delomradet ligger inden for kommuneplanramme
1.E2.7, hvorfor det er de gaeldende rammebestemmelser herfor,
der afspejles i lokalplanens bestemmelser for delomradet.

Der udlaegges et byggefelt til fremtidigt erhverv, som vist pa
kortbilag 2.

Bebyggelsen og anlaeg

Lokalplanen muligggr etableringen af en ny dagligvarebutik

pa op til 1.200 m2 bruttoetageareal, opfgrt i maksimalt 2
etager. Lokalplanen muligggr ogsa erhvervsmaessig bebyggelse
inden for delomrdde 2, som vist pa kortbilag 2. Bebyggelse

ma opfgres med en hgjde pa op til 8,5 meter fra terraen. Den
maksimalt tilladte bebyggelsesprocent i lokalplanomradet er 50
for den enkelte ejendom.

Lokalplanen fastlaagger ogsd naermere bestemmelser om bebyg-
gelsens ydre fremtreeden, s& bebyggelsen fremstdr sammenlig-
nelig med den eksisterende bebyggelse, herunder med fladt tag.
For at sikre kvalitet i det visuelle udtryk i omradet fastsaetter
lokalplanen ogsd bestemmelser for belysning samt skiltning,
herunder facadeskiltning og pylon.

Bebyggelse mod skel skal placeres, sa den som minimum
overholder en byggelinje pd 5 meter. Krav om afstand til
skel skal medvirke til at fastholde omrddets karakter som
et abent og grgnt omrade, hvor der sikres plads til anlaeg af
grgnt friareal. Bebyggelse samt parkering placeres ligeledes
sa vejbyggelinjen pa 25 meter fra Jyllandsgades vejmidte
overholdes.
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Butikkens hovedindgang p&tzenkes ved bygningens nordlige
ende, og lokalplanen fastlzegger en placering af vejadgang til
lokalplanomradet fra Lysholt Alle svarende til den eksisterende.
Lokalplanen fastlaegger desuden en principiel placering af
yderligere en vejadgang til Navervej forbeholdt fzelles vareleve-
ring og afhentning af affald, som vist p& kortbilag 2.

Foto som viser, hvordan
bebyggelsen kan
komme til at tage sig
ud.

Foto som viser, hvordan
bebyggelsens facader
kan komme til at tage
sig ud.

Evt. stgjgener fra vareleveringen begraenses mest muligt for
naboer, szerligt nord for lokalplanomradet. Dette sikres ved
etablering af stgjskaerm i skel ved vareleveringsomradet mod
syd samt stgjskaerm omkring varegarden. Vareleveringsomradet
etableres syd for dagligvarebutiksbygningen, som medvirker til
at skeerme mod nord.

Inden for lokalplanomradet etableres parkering til betjening af
omradets brugere. Lokalplanen udlaegger sdledes areal til parke-
rings- og feerdselsareal for de to delomrader, som vist pa kort-
bilag 2. Der skal udleegges 1 p-plads pr. pr. 25 m?2 etageareal til
dagligvarebutikker, 1 p-plads pr. 75 m? etageareal til erhverv.



Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastholder den eksisterende beplantning langs
Jyllandsgade. Derudover er det hensigten, at lokalplanomrddet
skal fremstd attraktivt mod omgivelserne, og at det grgnne
praeg i form af lav beplantning, som karakteriserer omradet i
dag, respekteres.

Ikast-Brande Spildevand stiller desuden krav om, at regnvand
forsinkes ved en befaestelse pd mere end 50 %, sdledes at
der ikke tilfgres kloaksystemet mere end 1 liter pr. hektar pr.
sekund. Forsinkelsen skal dokumenteres ved anvendelse af
vandbremse, som skal dimensioneres for det laveste punkt pa
grunden, som afleder regnvand til systemet.

Da lokalplanomradet forventes befaestet mere end 50

%, fastleegger lokalplanen krav om handtering, herunder
nedsivning og forsinkelse af overskydende regnvand. Det
forventes, at nedsivning vil vaere vanskeligt i omrddet. For at
leve op til kravene samt sikre omradet under store regnhaen-
delser vil dette kraeve et bassin pa i stgrrelsesorden 135 m3ved
disponering af omradet, som vist pa kortbilag 2 og 3.

Krav til forsinkelse af overfladevand kan eksempelvis handteres
med en hydraulisk forbundet regnvandsgrgft og regnvandstrug
langs lokalplanomradets vestlige og nordvestlige omrade, dog
under hensyntagen til eksisterende treeer. Placering af grgft

og bassin indenfor vejbyggelinjen til Jyllandsgade forudseetter
desuden dispensation fra Ikast-Brande Kommune.

Endelig placering og dimensioner af forsinkelsesbassin
fastlaegges ved projektering og i samarbejde med Ikast-Brande
Spildevand, herunder med dokumentation for anvendelse af
vandbremse.

Miljo

Der vil i forbindelse med driften af dagligvarebutik og erhverv
forekomme almindelig stgj i forbindelse med blandt andet trans-
port af varer, parkering samt trafik til og fra lokalplanomradet.
Virksomheder inden for lokalplanomradet skal overholde Miljg-
styrelsens vejledende stgjgreenser, jf. Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984, Ekstern stgj fra virksomheder.

Der er udarbejdet en stgjredeggrelse, hvor det er vurderet,

at dagligvarebutikken inden for lokalplanomradet ikke kan
overholde de vejledende stgjgreenser uden afveergeforanstalt-
ninger. Derfor indeholder lokalplanen krav om etablering af
stgjafskaermning i skel ved vareleveringsomrddet mod syd samt
stgjafskeermning omkring varegdrden. Ved etablering af stgj-
afskaermning vil stgjniveauerne vaere lavere end de vejledende
grenseveerdier.

Hvis der sker &ndringer i driften eller virksomhedens karakter,
som medfgrer vaesentlige andringer i stgjbidraget, skal virk-
somheden eftervise, at miljgstyrelsens graenseveaerdier for virk-
somhedsstgj fortsat kan overholdes.
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Bgrn i byen

Lokalplanomr&det ligger i sydlig forlaengelse af et boligomrade.
Idet der etableres en ny dagligvarebutik, vil omradet kunne
blive mere attraktivt for bgrn og unge. Der vurderes dog, at der
ikke vil ske vaesentlige forringelser i forhold til barn og unges
vilkdr og skoleveje i Ikast. Der laves desuden signalanlaeg i
forbindelse med projektet, hvilket forventes at ggre det mere
sikkert at passere Lysholt Alle i krydset ved Jyllandsgade.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planleegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen geelder som udgangspunkt i 12 8r, men skal
revideres hvert fjerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen eller ved revision af
kommuneplanen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med hovedstruktur og

retningslinjer i Kommuneplan 2021-2033. Lokalplanens omrade
er omfattet af rammeomrade nr. 1.E2.7 i Ikast-Brande Kommu-
neplan 2021-2033, som udlaegger omradet til erhvervsomrade

uden mulighed for opfgrelse af dagligvarebutik.

Lokalplanomr&det ligger desuden uden for detailhandelsstruk-
turen i kommuneplanens retningslinjedel.

Lokalplanen udlaegger omradet til centerformal, og er derfor
ikke i overensstemmelse med rammeomradets bestemmelser
eller detailhandelsstrukturen. Derfor offentligggres tillaeg nr.

9 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 sidelgbende med
lokalplanen. Tilleegget udvider det eksisterende rammeomrade
1.C2.6 og det eksisterende lokalcenter beliggende ved Marien-
lunds Alle nordvest for lokalplanomrddet geografisk, sdledes at
rammeomrade og lokalcenter ogsd omfatter den del af lokalpla-
nomradet og den del af matr.nr. 2bq, Vadde By, Ikast, hvor der
gnskes opfert en dagligvarebutik, svarende til delomrade 1.

Herudover haeves arealrammen samt den maksimale butiks-
stgrrelse til hhv. 3.000 m2 og 1.200 m? for rammeomradet og
lokalcenteret.

Eksisterende lokalplan
Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.
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Detailhandel

I Kommuneplan 2021-2033 er der listet mal for detailhandlen,

der er relevante for det pdgseldende planomrade, herunder:

e Vivil i planleegningen tilpasse arealudlaeggene til detail-
handel, s& vi sikrer et tidssvarende udlaeg af detailhandels-
rammer, der tilgodeser de individuelle behov i byerne og de
udviklingstendenser, der er i samfundet, herunder internet-
handel.

e Vi vil arbejde for bredere rammer for detailhandlen og som
udgangspunkt udlaegge butiksarealer, hvor der er behov -
0gsa uden for bymidterne.

e Vi vil understgtte, at Ikast og Brande har et varieret udbud
af detailhandel, der underbygger deres rolle som hovedby
og centerby bedst muligt. Det vil vi ggre ved at skabe de
bedste rammer for bade dagligvare- og udvalgsvarehandel.

e Vi vil i planlaegningen arbejde for, at der ogsa er arealudleeg
til detailhandel med god og nezer adgang fra byernes bolig-
omrader, sd det tilgodeser borgerne og mindsker transport-
behovet.

Lokalplanen muligggr etableringen af en ny dagligvarebutik med
et bruttoetageareal pd 1.200 m2.

Med planlaegningen for udvidelsen af lokalcentret skaber Ikast-
Brande Kommune mulighed for detailhandel pa en placering,
hvor der er konkret efterspgrgsel, og hvor der kan redeggres
for et tilstraekkeligt kundegrundlag. Udvidelsesomradet har en
stgrrelse, udformning og beliggenhed, der muligggr etablering
af en moderne og optimalt indrettet butik med tilstreekkelig og
lettilgeengelig parkering. Sdledes muligggres etableringen en
tidssvarende og fremtidssikret butik.

Udvidelsen af lokalcentret vil muligggre et stgrre udvalg af
store dagligvarebutikker i kort afstand til flere boligomrdder

i den sydgstlige del af Ikast. Lokalcentrets beliggenhed i den
sydgstlige del af byen, og beliggenheden ved det overordnede
vejnet i form af Jyllandsgade betyder, at den nye dagligvare-
butik vil f& en placering, hvor mange borgere faerdes i forvejen,
hvilket vurderes at kunne mindske det samlede transportbehov.

Etableringen af en dagligvarebutik i lokalplanomradet vil
desuden bidrage positivt til bymiljget i og ved lokalplanomradet.
Lokalcentret vil blive styrket gennem et stgrre butiksudbud,

og der vil vaere mere byliv i omradet i kraft af de kunder, der
besgger den nye butik. Den eksisterende dagligvarebutik ved
Marienlunds Alle og den nye dagligvarebutik ved Lysholt Alle

vil indgd i synergi og konkurrence, hvilket kan bidrage til en
effektiv butiksstruktur til gavn for forbrugerne.

Til dagligvarebutikken opfgres en ny og moderne butiksbyg-
ning, som vil fremstd attraktivt over omgivelserne, med grgnne
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friarealer og grgnt tag. Til butikken etableres lettilgeengelig og
tilstraekkelig parkering i et samlet parkeringsomrade ud mod
Jyllandsgade. En separat vejadgang til hhv. kunder og varele-
vering vil bidrage til en god trafikafvikling. Vareleveringen
placeres syd for dagligvarebutikken, og dermed laengst vaek
fra naermeste stgjfglsom anvendelse. Der etableres desuden
stgjskeerm ved varegarden, saledes at stgjgreensveerdierne
overholdes. Det vurderes, at realiseringen af lokalplanen
forventes at pavirke trafikken i nogen grad. Pa den baggrund er
der indgdet aftale om nyt signalanlaeg i omradet, der skal sikre
en effektiv trafikafvikling.

Natura 2000

Det naermest beliggende Natura 2000-omrade er nr. 75 Harrild
Hede, Ulvemosen, der omfatter Ngrlund Plantage og EF-habi-
tatomrade nr. 64, ca. 6,2 km syd for lokalplanomradet.

Det vurderes, at planen ikke vil medfﬁre en negativ pavirkning
pd det naevnte Natura 2000 omrade og de arter og naturtyper
som omradet er udpeget pd baggrund af. Dette vurderes pa
baggrund af den store afstand til naeermeste Natura 2000-
omrade, samt at de sendringer i omrddet, som lokalplanen
muligggr, sker i et allerede bebygget erhvervsomrade.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P& den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pdgaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Planomradet rummer ikke beskyttet natur, ligesom der ikke er
registreret bilag IV-arter. Indenfor et omrade pa 10x10 km er

der registreret fglgende arter: Sydflagermus, Odder, Markfirben,

Stor Vandsalamander, Spidssnudet Frg, Ulv. Planomradet
anvendes i dag som center- og erhvervsomrade, der rummer
bl.a. en dagligvarebutik. Omradet er beliggende i den sydgstlige
del af byen og er beliggende ved Jyllandsgade, som fungerer
som indfaldsvej til Ikast og dermed m& anses som relativt
trafikeret. Planomradets lave og ensartede beplantning i form
af sldet grees samt omrddets anvendelse og naerhed til Jyllands-
gade betyder, at omradet generelt vurderes som vaerende

et omrade uden biologisk mangfoldighed og med begraenset
kvalitet som levested som raste- og yngleomrade for odder,
markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg og ulv.

Arter af flagermus, herunder sydflagermus, kan benytte
bygninger som yngle- og rasteomrade og derfor kan nedrivning
af bygninger have betydning for bestanden af flagermus. Den
konkrete bygning, der planlaagges nedrevet, er en murstens-
bygning med tagpap. Bygningen er uden udhang eller med
andre konstruktioner, der kan udggre egnede yngle- og raste-
omrader for flagermus.
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Der endres ikke p& vandhuller, fortidsminder, sten- og jorddiger
eller andre potentielle levesteder for padder og krybdyr i plan-
omradet. Der fijernes ikke gamle bygninger eller faeldes store
treeer, der kunne veere levested for flagermus. Der sker sdledes
ikke fysiske andringer i forbindelse med realiseringen af planen,
som kan veere til skade for sjeeldne og truede arter, jf. habitat-
bekendtggrelsen.

Realisering af lokalplanen vurderes sdledes samlet set ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteom-
rader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke at
medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i indvindingsoplandene til Ikast Vand-
forsyning og @stre- og Norde Vandveerk i Herning Kommune.
Lokalplanomr&det ligger ligeledes i et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser (OSD).

I omrddet omkring lokalplanomradet er geologien varierende,
men de gverste jordlag bestdr sandsynligvis af ler. Ud fra en
sammenligning af terraen- og potentialekurver ligger det mest
terreennaere grundvandsspejl ca. 15 meter under terraen, og
det er sandsynligt, at den lerede geologi vil medfgre, at det er
sveert for overfladevand at traenge ned i jorden inden for lokal-
planomradet. Omradet er szerlig udfordret med terraennaert
grundvand i den nordvestlige del af lokalplanomradet.

Med lokalplanens realisering vil planomradets befzestelsesgrad
stige, hvilket vil medfgre, at mere regnvand vil afledes til regn-
vandsledningen og mindre vil nedsive. Der vil sdledes ske en

mindre grundvandsdannelse inden for lokalplanomradet. Lokalt
vil det sandsynligvis betyde en uzendret eller maske lidt lavere
grundvandsstand i det terreennaere magasin om sommeren, og
pavirkningen af de hydrologiske forhold vil vaere begraenset.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bdde nuvaerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i Spildevandsplanen mellem
fglgende tre kloakeringsprincipper: Feelleskloakering, seperat-
kloakering og spildevandskloakering.

Lokalplanomradet er separatkloakeret. Spildevand fra hushold-
ningen ledes til rensning pa rensningsanlaeg. Tag- og overflade-
vand fra stgrre befaestede arealer kobles pd den separate regn-
vandsledning og udledes via bassin til vandlgb. Regnvandsled-

ningen har maksimalt kapacitet til at bortlede vand svarende til
en befzestelse af de enkelte grunde pd 50 % for virksomheder.

Overstiger befaestelsesgraden disse graenser skal tag- og over-
fladevand fra yderligere befaestede arealer enten forsinkes eller
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h&ndteres pad egen grund f.eks. ved etablering af regnbed eller
nedsivning i faskine.

Hvis mere end 50 % af grunden bliver befaestet skal bygherre,
senest samtidig med byggeansggningen, indsende en plan for,
hvordan regnvand vil blive hdndteret.

Klimatilpasning

Dele af lokalplanomradet er bergrt af blue-spot registrering og
kan sdledes vaere potentielt udfordret ift. skybrudshaendelser.
Det er isaer den vestlige del af lokalplanomradet sdrbart overfor
ekstreme regnskyl.

Realiseringen af lokalplanforslaget betyder, at omrddet befaestes
yderligere ifm. etablering af faelles parkeringsareal, hvilket ggr
omradet mere sarbart i tilfeelde af skybrudshaendelser.

Lokalplanen stiller allerede krav om tekniske anlaeg, der sikrer
nedsivning af regnvand. Ved stgrre regnskyl vil en del af vandet
afstremme pa overfladen nar jorden er maettet. Dette skal ske
til eksempelvis regnvandsbassiner og regnvandsgrgfter, som
foreslds etableret ved lokalplanomradets vestlige del.

Der skal desuden foreligge en dokumenteret plan for hdndtering
af overfladevand, fgr der kan opfgres bygge- og anlaagspro-
jekter i omradet.

Med lokalplansforslagets krav bringes planen i overensstem-
melse med retningslinjerne for klimahensyn i kommuneplanen.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsy-
ningsloven. Den eksisterende forsyningsform i omradet er
fjernvarme.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for erhvervsaf-
fald”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske

i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.
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Ladestandere

Der skal i lokalplanomradet etableres eller forberedes etablering
af ladestandere til elektriske kgretgjer i overensstemmelse med
den til enhver tid geeldende lovgivning.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage til
stgjniveauet i skel.

Med etablering af ny butik i omradet bliver varelevering placeret
i tilknytning til butikkens langside mod syd. Derved afskaermes
lyden til naermeste eksisterende stgjfglsomme anvendelse, som
ligger nord for dagligvarebutikken.

Der er endvidere udarbejdet en stgjredeggrelse med bereg-
ninger af stgj fra varelevering i forbindelse med dagligvarebu-
tikken i delomrade 1, der viser, at de vejledende stgjgraenser
overskrides, hvis der ikke etableres afvaergeforanstaltninger.
Derfor fastsaetter lokalplanen bestemmelser om etablering af
stgjskaerm ved vareleveringsomradet mod syd/delomrade 2,
samt stgjskaerm omkring varegarden.

Med stgjafskaermning samt varelevering, der kun foretages i
dagperioderne, vil graenseveaerdierne for stgj fra vareleveringen
veere overholdt i omgivelserne for dag-, aften- og natperioden
bdde pa hverdage og i weekenden.

Lokalplanen fastleegger desuden bestemmelser om, at
stgjbidrag fra stationaere stgjkilder i form af ventilationsanlaeg,
keleanlaeg, afkast m.m. pd butikkens omrade skal overholde de
geeldende graenseveerdier for ekstern stgj begraenses.

Der skal ved etablering af virksomhed inden for delomrdde 2
vurderes om der kan forekomme aktiviteter, som kan medfgrer
stgjniveauer hgjere end Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Lokalplanomrddet er omfattet af jordforureningslovens regler

om omradeklassificering. Det betyder, at jord fra omradet skal
h&ndteres som lettere forurenet jord.
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Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se feerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav om, hvor meget virksomheden m& bidrage med
til stgjniveauet i skel. I bilag 4 er der angivet et sammendrag
af de stgjbestemmelser, der gaelder for center- og erhvervsom-
rader.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke pd vedtagelsestidspunktet for
denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
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vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtagt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
traeeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde przaecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.
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Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015

Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af miljgvurderingslovens bilag

2, punkt 10 b, infrastrukturprojekter i form af anlaegsarbejder

i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkerings-
anlaeg. Da der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan er
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der gennemfgrt en screening med det resultat, at det ikke skal
miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget
er truffet pa baggrund af screening af miljgfaktorer i overens-
stemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen. Denne screening udleveres efter anmodning.

Etableringen af ny dagligvarebutik og udlaegning af byggefelt
til fremtidig erhvervsanvendelse vurderes ikke at f& veesentlige
indvirkninger pd miljget.

Sammenfattende vurdering

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger plan-
laagningen for et nyt omrade til dagligvarebutik og erhverv vil
medfgre, vurderes det, at planerne ikke skal miljgvurderes, da
planforslagene ikke forventes at belaste miljget vaesentligt mere
end den galdende planlaegning.

Planlaegningen giver udelukkende mulighed for anvendelse af et
mindre omrade pa lokalt plan. Derudover anses omradet som
et robust planomrade uden beskyttet natur, landskabsudpeg-
ninger eller kulturhistoriske vaerdier, samt med nem adgang til
overordnet infrastruktur. Omradet graenser op til Jyllandsgade,
der er en stgrre indfaldsvej til Ikast. Det forventes at trafikken
bliver pavirket af lokalplanen og de andre aktiviteter i omradet,
f.eks. ny daginstitution, hvorfor der arbejdes med et nyt signal-
anlaeg.

I screeningsafggrelsen er der endvidere lagt vaegt p&, at lokal-
planforslaget fastsaetter krav om overholdelse af Miljgstyrelsens
vejledende greenseveaerdier for stgj, og at lokalplanforslaget
muligggr stgjafskeermning ifm. varelevering. Derudover stilles
der med lokalplanen krav om lokal handtering af regnvand,
herunder ogsé i ekstremregnssituationer, idet omradet er udsat
ift. oversvgmmelse og rummer drikkevandsinteresser.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 426

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

8§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre,

o at omradet kan anvendes til dagligvarebutik og erhverv
o at omradet vejbetjenes fra Lysholt Alle og Navervej

o at der fastholdes beplantning mod Jyllandsgade

o at stgjgener fra varelevering begraenses mest muligt.

8§ 2. Omradde og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1
og omfatter matr.nr. 2bq, V&dde By, Ikast, samt alle
matrikler, der fremkommer ved udstykning i lokalplan-
omradet.

2.2 Lokalplanomr&det er beliggende i byzone og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Delomrader

2.3 Lokalplanomradet er inddelt i delomrade 1 og 2, som vist
pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1  Delomrade 1 skal anvendes til centerformal i form af
dagligvarebutik.

3.2 Delomrade 2 skal anvendes til erhverv i miljgklasse
1-3 som f.eks. kontorfaciliteter, lagerfunktioner, liberale
erhvery, fitness eller lignende.

Byggefelter

3.3 Bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2
angivne byggefelter.
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Anden anvendelse

3.4

3.5

Der ma etableres mindre bygninger/tekniske anlzeg til
omradets forsyning, eksempelvis transformerstationer,
forsyningsbokse og lignende.

Der ma etableres over- og underjordiske anlaeg til
h&ndtering af regn- og overfladevand inden for
lokalplanomradet.

Grgnne omrader

3.6

Der skal etableres grgnne friarealer med beplantning,
som placeres i princippet, som vist pa kortbilag 2.

§ 4. Udstykning

4.1

Lokalplanomrddet m& kun udstykkes i to matrikler efter
principperne p& kortbilag 2. Udstykninger skal ske i
overensstemmelse med mindstekravene for grundstgr-
relser, jf. § 4.2.

Grundstgrrelser

4.2

Ingen ejendom ma ved udstykning eller arealoverfgrsel
ggres mindre end 2.000 m?2.

Mindre udstykninger til tekniske anlaeg, eksempelvis
transformerstaion til omradets forsyning er undtaget
§ 4.1 og 4.2.

§ 5. Vej og parkering

Vejadgang

5.1 Vejadgange til lokalplanomradet skal ske fra Lysholt Alle
og Navervej, som vist i princippet pa kortbilag 2.

5.2 Vejadgangen fra Lysholt Alle ma ikke benyttes til varele-
vering.

5.3 Vejadgangen fra Navervej ma alene benyttes
til varelevering.

5.4 Der udlzegges faerdselsareal fra Lysholt Alle og Navervej,

som vist i princippet p& bilag 2. Adgangsveje udlaegges
i 8,5 meters bredde og anlaegges i minimum 6 meters
bredde.
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Oversigtsarealer

5.5

5.6

Ved vejtilslutninger skal hjgrner af de tilstgdende
arealer reserveres til de ngdvendige oversigtsarealer, jf.
gaeldende vejregler.

Der ma inden for oversigtsarealer ikke vaere beplantning
eller genstande med en hgjde, der overstiger 0,80 meter.

Parkering

5.7

5.8

5.9

5.10

Der udlaegges faerdsels- og parkeringsareal, i princippet
som vist pa kortbilag 2.

Kundeparkering skal holdes adskilt fra omrade til varele-
vering, evt. med hegning, som vist pa bilag 2.

Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. 25 m2
etageareal til dagligvarebutikker og 1 p-plads pr. 75 m?
etageareal til erhverv.

Derudover skal der etableres parkeringspladser til handi-
capkgretgijer, som bgr placeres s3 taet pa indgangen som
muligt og med fast, jeevn belaegning. Der skal inden

for omradet etableres minimum 1 parkeringsplads med
brugsareal pa 3,5 x 5 meter og minimum 1 parkerings-
plads med brugsareal pa 4,5 x 8 meter.

Der skal etableres plads til cykelparkering i neerheden af
indgangen til butikker.

Belysning

5.11

Lyskilder skal vaere nedadrettede og ma ikke belyse
arealer uden for lokalplanomradet eller i gvrigt vaere til
gene for omgivelserne.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50. Tekniske anlaeg er undtaget.

Der er mod Jyllandsgade fastlagt en vejbyggelinje pa 25
meter fra vejmidte, markeret pa kortbilag 2.

Bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke opfgres i mere
end 2 etager og ma& maksimalt gives en hgjde pd 8,5
meter over terraen.

Det samlede bruttoetageareal af dagligvarebutikker og
det maksimale bruttoetageareal af den enkelte dagligva-
rebutik ma ikke overstige 1.200 m?2.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 426

21

be|s.io4



6.5

6.6

Safremt dele af byggefelterne ikke anvendes til
bebyggelse, kan de anvendes til adgang, varelevering
eller som grgnt areal.

Eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomrddet ma
nedrives.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Facader

7.1

7.2

7.3

7.4

Tage

7.5

7.6

7.7

Facader skal fremst3 i teglsten, pudset eller vandskuret
murveerk. Udhaeng ma beklaedes med fibercement og
metal- og pladebeklzedning.

Mindre facadepartier og/eller bygningsdele kan etableres
med glas, trae, kobber, zink, stal og andre typer metal-
og pladebeklaedning, fibercement og glas.

Facader ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma& maksimalt veere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget bestem-
melsen.

Facaderne skal fremstd i afdeempede farver, som eksem-
. . o
pelvis beige, gra, sort, gule eller brune nuancer.

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Tage skal etableres som flade tage eller som saddeltag
med lav rejsning med en maksimal haeldning pa 20 %.

Tage pa sekundaere bygninger, som kundevognsskure og
lighende ma udfgres med andre taghaeldninger.

Tagbeklaedning ma kun udfgres med tagpap, tagfolie,
zink, betontagsten, naturskifer eller matte umalede
metalplader.

Tagflader kan udformes som grgnne tage og begrgnnes
med sedum eller anden vandabsorberende vegetaion.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma maksimalt veere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 426
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Note 7.2

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 30% af facade-
arealet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.
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7.8

Skilte

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

Bestemmelser

Lokalplan nr. 426

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anlaegget placeres saledes, at det ikke overstiger
hgjden pa murkronen pa bygningen.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anleegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/solfangerne.

e At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan bleende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

Skiltning skal placeres p& bygning, pylon eller som
henvisningsskilt. P& bygninger ma&, der kun opsaettes to
skilte pd hver facade eller gavl, og skilte skal have synlig
facademur omkring hele skiltet.

Facadeskilte ma have en stgrrelse pa maksimalt 3
meters bredde og 3 meters hgjde.

Dagligvarebutikker ma uanset 7.9 opsaeette tilbudsskilte
pa facade vendt ud mod deres egen parkeringsplads.

Der m& kun opsaettes ét fast henvisningsskilt pa
makimalt 1,5 meter i bredde og 3 meter i hgjde, som
skal placeres ved indkgrslen til grunden. Skilte skal
placeres minimum 2,5 meter fra kgrebanekant. Desuden
kan der opsaettes mindre henvisningsskilte ved bygnin-
gernes indgange.

Der m& maksimalt placeres én pylon i hvert delomrade
med butikkens/virksomhedens logo eller/og firmanavn.
Pyloner m& have en maksimal hgjde pd 5 meter og en
maksimal bredde p& 2,1 meter. Skiltene m3 ikke placeres
inden for oversigtsarealer.

Skiltning skal udfgres som lgse bogstaver, symboler eller
logoer uden brug af baggrundsplade.

Skiltning skal begraenses til firmanavn, logo, abningstider
og/eller henvisning til parkering.
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Skiltet ma ikke vaere gennemlyst — kun skrift og logo ma
fremtraede gennemlyst, eller kan etableres som enkelt-
bogstaver med bagudrettet lys for facaden (coronabelys-

ning)
Lysskilte ma udfgres med en maksimal dybde pd 25 cm.

7.15 Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse
og arkitektur samt fglge opdelingen af vinduer, dgre og
porte, sd bygningens kendetegn ikke slgres.

7.16 Billboards, bevaegelige skilte, bannere og lignende ma
ikke anvendes.

§ 8. Ubebyggede arealer
Friarealer

8.1 Ubebyggede arealer kan anvendes til parkeringspladser,
friarealer, adgangsarealer og beplantede arealer i
overensstemmelse med kortbilag 2.

Oplagring

8.3 Udendgrs oplag ma ikke veere synligt fra Jyllandsgade
eller Lysholt Alle.

Beplantning

8.6 Der skal udlaegges friarealer med beplantning i
princippet, som vist pa kortbilag 2.

8.7 Omradet mellem byggelinje og vejskel mod Jyllandsgade
skal fremsta som grgnt areal, og ma ikke bebygges eller
anvendes til parkering eller oplag.

Terraen

8.8 Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terreenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er p& mere end +/- 1
meter kraever dispensation i forbindelse med byggean-
sggningen.

8.9 Terraenreguleringer skal udformes som naturlige
skraninger pa egen grund uden brug af stensaetninger/
stgttemure. Dette gaelder dog ikke ind- og udkgrsler pd
grunde med skrdende terraen.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 426
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Klimatilpasningstiltag

8.10 Beplantede arealer kan udnyttes til opsamling og
forsinkelse af overfladevand, der kan etableres grgnne
beplantede tage, og der kan etableres underjordiske
Igsninger til forsinkelse af regnvand.

8.11 Der ma ikke ske nedsivning af forurenet overfladevand
fra udendgrs befaestede arealer, herunder veje og parke-
ringspladser.

§ 9. Tekniske anlaeg
9.1 Alle forsyningsledninger skal nedgraves.

9.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

9.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloaksy-
stem med separatkloakering.

9.4 Der skal forberedes til ladestandere eller etableres lade-
standere inden for lokalplanomradet i overensstemmelse
med den til enhver tid geeldende lovgivning.

9.5 Ventilationsanlaeg, kgleanlaeg o.l. skal indrettes saledes,
at gener for boliger begraenses mest muligt.

9.6 Vareindlevering kan afskaermes med stgjskaerm omkring
varegarden. Hgjden af skaermen afhaenger af konkret
beregning, som udfgres af ansgger i forbindelse med den
detaljerede planlaegning.

Stgjskeermen ved varegarden skal udfgres i materialer,
der harmonerer med den gvrige bebyggelse.

9.7 Der skal etableres et eller flere tekniske anlaeg til at
forsinke eller hdndtere regnvand fra den del af den
samlede befaestelse, der overstiger 50 %.

§ 10. Forudsatninger for ibrugtagning

10.1 Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e der etableres vejadgang samt parkering, jf. § 5.

e ny bebyggelse vaere tilsluttet de til omradet hgrende
tekniske anlag, jf. § 9.

e der etableres anlaeg til forsinkelse eller hdndtering af
overskydende regnvand. Senest samtidig med byggean-
sggningen, skal der indsendes en plan for handtering af
regnvand i omradet.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 426
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§ 11. Servitutter

11.1

Der ophaeves ingen servitutter.

§ 12. Retsvirkninger

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen m3 ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens plan-
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 426
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 426

M8lestok ca. 1:1000 ved print i A4

Signaturforklaring

® @ ® | okalplanafgreensning for Lokalplan nr. 426
[] Eksisterende matrikelskel

Eksisterende bygninger (Kort fra 2022)
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 426

Lysholt Alle

Signaturforklaring

M8lestok ca. 1:1000 ved print i A4

® ® ® | okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 426
:l Eksisterende matrikelskel

Delomrader

Byggefelt A

Byggefelt B

= Vejbyggelinje

.""JI Principiel placering af faerdsel- og
- parkeringsareal

Principiel placering af friarealer med
beplantning

[:'} Principiel placering af vejadgang
" Principiel placering af gdende adgang

—++ Hegn
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Kortbilag 3 - Vejledende illustration

Lokalplan nr. 426

Lysholt Alle

No1

A

[EYSEN=N)

M8lestok ca. 1:1.000 ved print i A4
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Bilag 4 - Stgj

Lokalplan nr. 426

Vejledende graenseveaerdier
for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

be|s.io4

(faktisk anvendelse) S@n- og helligdag

kl. 07.00 - 22.00

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader
med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB

virksomheder
Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB

&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og
offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB
rekreative omrader,

Szerlige naturomrader

Kolonihaveomrader

Greenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet
af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeaelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 5 - Miljoklasser

Lokalplan nr. 426
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Bilag 5 - Miljoklasser

Lokalplan nr. 426
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 426

Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

o | Haringsperiode
XX \ Ikast-Brande Byrad har den 21. november 2022 god-

\ \ kendt at offentliggare et forslag til lokalplan nr. 426 -
Centeromrade og erhveryv, Lysholt Alle, lkast.

Hgringsperioden lgber fra den 30. november 2022
og frem til den 1. februar 2023.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indga i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,

hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. breuv til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk
|| P3a kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/

offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen p3:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3308.
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