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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres

et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller
indsigelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter,
kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Nogle oplysninger er givet flere gange, fordi det er relevant at
bringe dem i forbindelse med forskellige afsnit, og fordi vejled-
ningen forventes anvendt som opslagsveerk.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremg@& af kortbilag.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.
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Lokalplan nr. 459

Teknisk anlaeg, Vandvaerk, Nygade, lkast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomr&det er beliggende i den nordgstlige del af
Ikast og omfatter et ubebygget areal mellem et eksisterende
erhvervsomrade og boligomrader. Med realiseringen af lokal-
planens muligheder bliver der udfyldt et hul i bystrukturen.
Arealet er pd godt 3.800 m2 og beliggende i byzone.

Omradet afgraenses mod nord af vejen Ved Banen, som er
beliggende parallelt med selve jernbanen. Mod syd afgreenses
omradet af vejen Nygade og mod gst af vejen Nordlysvej, begge
med boligomrader p& modsatte side. Mod vest afgraenses lokal-
planomradet af et eksisterende erhvervsomrade.

Grunden har en jeevn heaeldning p& 2,5 meter skrdnende fra
syd mod nord. Lige nord for planomradets afgreensning skraner
terraennet yderligere 1,5 meter.
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Ved lokalplanens udarbejdelse fremstar planomrddet som
delvist byggemodnet jord med fa grgnne arealer. Der er
vejadgang fra Nordlysvej og Ved Banen.

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et konkret projekt,
som muligggr opfgrelsen af et nyt vandvaerk. Det sker efter
anmodning fra Ikast Vandforsyning, der gnsker at opfgre et
mere funktionelt og moderne vandvaerk, som erstatning for
det eksisterende vandveerk pa Kildevej, Kildevaerket. Det nye
vandveerk vil ikke etablere nye boringer, men modtage vand fra
de fire eksisterende boringer i Gludsted Plantage.

Lokalplanen sikrer, at den lette og tunge trafik er adskilt med
hver sin vejadgang for dermed at skabe god trafiksikkerhed.

Da grunden har en skranende karakter, muligger lokalplanen
stgrre terraenregulering end standarden pa +/- 0,5 meter, s
det gnskede byggeri derved kan opfagres.

Grunden ligger ved lokalplanens udarbejdelse ubebygget hen.
Vandveaerkets placering og udformning vil sikre en arkitekto-
nisk tilpasning til naeromradets eksisterende karakter, herunder
bygningshgjder, samt grundens terraenforhold.

Indhold

Denne del af lokalplanen underbygger og uddyber lokalplanens
bestemmelser.

Anvendelse
Lokalplanen muligger, at omradet kan anvendes til teknisk
anlaeg i form af et nyt vandveerk.

Lokalplanomradet er inddelt i 3 delomrader med hver sine
anvendelsesmuligheder:

Delomrade 1 - Vandvarkets primaere bebyggelse, udendgrs
opholds- og friareal, gront omrade, vendeplads,
vej, samt parkering.

Delomrade 2 - Udendgrs opholds- og friareal, grent omrade,
vandkunst, vej samt parkering.

Delomrade 3 - Grgnt omrdde, vej, samt parkering.

Delomradernes afgraensning fremgar af Kortbilag 3 - Anvendelse.

Redeggarelse
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Bebyggelse og anlaeg
Lokalplanomradet er disponeret sdledes, at vandvaerkets
primaere bebyggelse skal opfgres inden for Delomrade 1.

Delomrade 1 omfatter den centrale del af lokalplanomradet.
Her er udlagt to byggefelter - A og B. Byggefelt A er placeret
teettest pd det eksisterende boligomrdde mod @st. Her fast-
saetter lokalplanen en maksimal bygningshgjde pd 8 meter
samt en maksimal facadehgjde mod Nordlysvej og Nygade pa
6 meter. Derudover fastsaetter bestemmelserne en maksimal
taghaeldning pa 45 grader mod Nordlysvej.

Byggefelt B er placeret teettest pa det eksisterende erhvervs-
omrade mod vest. Her fastsaetter lokalplanen en maksimal
bygningshgjde pa 10 meter samt en maksimal facadehgjde mod
Nygade pad 8 meter.

Hgjdebestemmelserne medvirker til, at omradets terraenfor-
skelle kan optages i bebyggelsen, og sikrer samtidig, at bebyg-
gelsen tilpasses de omkringliggende bolig- og erhvervsbygge-
rier.

Byggeriet er tiltaenkt opfgrt som to bygninger. Bygning 1, i
byggefelt A, indeholder administration og funktioner for drift.
Bygning 2, i byggefelt B, indeholder vandbehandling og lager.

Principsnit igennem de to bygninger, set fra Nygade.
Udarbejdet af DC | ARK.

Delomrade 2 omfatter den sydlige del af lokalplanomradet og er
udlagt primaert til udendgrs opholds- og friareal. P& den made
sikrer lokalplanen en afstand mellem det eksisterende boligom-
rade mod Nygade og vandvaerkets primare bebyggelse.

Den nordligste del af lokalplanomradet er Delomrdde 3. Lokal-
planen fastseetter bestemmelser om, at omradet kun ma
anvendes til grent omrade samt den ngdvendige vejadgang.
Dette for at skabe en afstand mellem bebyggelsen og jernbanen
samt at tilfgre omradet en gren karakter.

Lokalplanbestemmelserne muligggr en bebyggelsesprocent pa
40, svarende til ca. 1.500 m=2.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 459

i Ved Banen

o
®eccccccecea,
°
°

3 °

PP T YT Y

fansAIpION

Nygade

Lokalplanomrédets ind-
deling i delomr8der og
byggefelter.

be|s.io4



Redeggarelse

Lokalplan nr. 459

p
5 3
g_ (=%
o g
=}
o
=}

A
Nordlysvej
o

Mulig disponering af lokalplanomr§det. Nord er mod hajre.
Udarbejdet af DC | ARK.

Lokalplanens bestemmelser angdende bebyggelsens ydre
fremtraeden forudseetter, at alle facader p& den primaere
bebyggelse skal udfgres i samme mursten med samme farve-
nuance, for at skabe en samlet arkitektonisk helhed.

Det udelukker ikke, at facaden kan have en vis farvevariation og
nuancering som naturligt forekommer i stenen, hvilket kan vaere
medvirkende til et levende udtryk.

Derudover muligggres det at opfgre dele af facaderne i andre
materialer for at kunne skabe en vis variation i udtrykket.

Der gives i lokalplanen mulighed for installation af solceller som
en integreret del af tagfladen.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Langs lokalplanomradets afgraensning mod syd, @st og vest

skal der opfgres et beplantningsbaelte. Beplantningsbaeltet skal
bestd af hjemmehgrende og/eller egnskarakteristiske arter i
form af traeer og buske. Hiemmehgrende betyder, at traeerne og
buskene er naturligt forekommende i Danmark. Disse beplant-
ninger er vigtige for biodiversiteten, og kan skabe levesteder for
dyr og insekter.

Beplantningsbzeltet skal fremstd som et sammenhangende
grgnt baelte, hvilket vil sige, at det skal opretholdes og
suppleres efter eventuel ngdvendig feeldning eller beskaering.

Lokalplanens bestemmelser muligger grenne omrader i hele
planomradet, og det er hensigten, at lokalplanomradet som
helhed skal fremsta med en grgn karakter. De grgnne omrader

er tiltaenkt som en blanding af naturlig bevoksning og beplant- Det at byggeriet skal
ning med grees, blomster og stauder. udfores i samme mursten
med samme farvenuance
I sammenhaeng tilfgrer de granne omrader i lokalplanomradet skaber et samlet, roligt
en forskgnnelse af det eksisterende naeromrade, og tilfgrer en udtryk, hvor der stadig er

visuel kvalitet. mulighed for variation.
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For at sikre, at bebyggelsen kan tilpasses det eksisterende
skranende terraen bedst muligt, muligger lokalplanen, at der
kan terreenreguleres mere end standarden pd +/- 0,5 meter.

Dermed kan bygningen optage terreenet i sine niveauspring,
og tilpasse sig i hgjde og omfang til den omkringliggende
bebyggelse. Samtidig understgtter det ogsa vandvaerkets
indvendige funktioner, der har brug for varierende bygnings-
hgjde.

Trafik
Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra bade
Nordlysvej og Ved Banen.

Den lette trafik, personbiltrafikken, far adgang via Nordlysvej
til Delomrade 2. Her etablereres parkering for ansatte og
besggende. Der udlaegges i alt 6 parkeringspladser, hvoraf 1 er
handicapparkering.

Vejen Ved Banen er ved lokalplanens udarbejdelse den primaere
adgangsvej for tung trafik til det naerliggende erhvervsomrade.
For at adskille den lette og tunge trafik sikres det i bestemmel-
serne, at Ved Banen ogsa bliver adgangsvej for den tunge trafik
til lokalplanomradet.

I Delomrade 1 giver lokalplanen mulighed for et stgrre befaestet
areal, der blandt andet kan anvendes til vendeplads for en

12 meter lastbil. Her gives samtidig mulighed for parkering

for vandvaerkets egne biler. I dette omrade vil der ikke vaere
adgang for offentligheden.

Begge vejadgange afgraenses med bomme, der automatisk gar
op i vandvaerkets abningstider, og ellers kun efter aftale.

Vejnettets kapacitet bliver ikke pavirket af opfgrelsen af
vandveaerket. Det, at vandvaerket placeres i forleengelse af

et eksisterende erhvervsomrade, ggr, at infrastrukturen er
tilpasset hertil, og der er ikke behov for opfgrelse af nye veje for
at betjene lokalplanomradet.

Byrum og byliv

Bebyggelsen og de grgnne arealer indenfor lokalplanomrddet
vil tilfgre et visuelt Igft til naeromrddet og medvirke til en
sammenhaang i den eksisterende bygningsstruktur.

Miljgstyrelsens graenseveerdier
Lokalplanen skal sikre, at miljgstyrelsens vejledende graense-
vaerdier for stgjpavirkning kan overholdes.

Ved planlaegning for stgjfglsom anvendelse skal det sikres, at de
vejledende graensevaerdier for vejtrafikstgj kan overholdes. Der
er her tale om et vandveerk med tilhgrende administrationsbyg-
ning, og dette er ikke stgjfglsom anvendelse.

Redeggrelse
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De vejledende greenseveerdier for stgj i en administrationsbyg-
ning fra forbikgrende tog er ved vedtagelsen af lokalplanen p3
69 dB, og maksimal niveauet er pa 85 dB. Graensevaerdien for
vibrationer fra jernbanen er pd 75 dB KB-vaegtet accelerations-
niveau.

Administrationsbygningen skal realiseres med stgjsikrede
facader og vinduer, ligesom opholdsarealer skal placeres, sa de
er afskeermet mod stgj fra jernbanen.

Stgjen fra vandvaerkets egen drift bliver i overvejende grad
optaget i bygningen for vandbehandling. Dermed afskaermes
vandveaerkets egen administrationsbygning for st@j, og der vil
heller ikke veere ungdige stgjgener for de omkringliggende
naboer.

Der ma opfgres erhverv i miljgklassen 2-3 i lokalplanomradet.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planleegning

Nedenstdende afsnit skal sikre det bedst mulige grundlag, for at
vurdere planen i forhold til den geeldende kommuneplan samt
gvrig planlaegning.

Galdende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i
Ikast-Brande Kommune. Kommuneplanen gaelder som udgangs-
punkt i 12 8r, men den skal revideres hvert fierde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer og retningslinjer for udar-
bejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal derfor veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade nr. 1.T1.4 i
Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033, som udlagger omradet
til tekniske anlaeg til forsyningsanlaeg. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med rammeomradets bestemmelser.

Rammeomrade nr. 1.T1.4 er omfattet af kommuneplanens
retningslinjer for erhvervsomrdder forbeholdt produktionsvirk-
somheder, transport- og logistikvirksomheder. Rammeomradet
er ved en fejl ikke taget ud af retningslinjen, da rammeom-
radet blev sendret fra erhvervsomrade til omrade til tekniske
anlaeg. Fejlen vil blive rettet i forbindelse med den igangvee-
rende revision af kommuneplanen. Kommuneplan 2025-2037
forventes endelig vedtaget i oktober 2025.

Dermed vil lokalplanen ved endelig vedtagelse vaere i overens-
stemmelse med den nye kommuneplan 2025-2037, safremt den
bliver vedtaget som fremlagt i offentlig haring.

Redeggrelse
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Konsekvensomrade omkring erhvervsomrader
Lokalplanomrddet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer
for konsekvenszoner for erhvervsomrader mod @st og vest,

som skal sikre, at virksomhederne i neeromrddet har mulighed
for at udvide og tilpasse deres drift uden at komme i klemme
miljemaessigt pd deres nuvaerende placering.

Etableringen af vandvaerket vil ikke have pavirkning pa det
omkringliggende erhverv, og er dermed i overensstemmelse
med retningslinjen.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er idag omfattet af Lokalplan nr. 119 for
erhvervsomradet mellem Nygade, Frisenborg Allé, jernbanen
og Nordlysvej. Lokalplan nr. 119 blev vedtaget i marts 2002,
og vil blive ophaevet, inden for det omrade der er omfattet af
Lokalplan nr. 459, ved den endelige vedtagelse af Lokalplan nr.
459.

Vandomrdadeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Nzermest beliggende vandlgb er Hgjris A, som ligger ca. 200
meter fra lokalplanomr8det. Hgjris A er malsat med krav om
god gkologisk tilstand i hendhold til geeldende vandomrade-
planer 2021-2027. Realisering af lokalplanen vurderes ikke
at medfgre en forringelse i antallet af kvalitetsparametrene
(insekter, planter, fisk) p& den mélsatte vandlgbsstreekning i
Hgjris A.

Naermest beliggende lavbundsarealer er klassificeret som
omrader med ingen risiko for okkerudledning, klasse 1V, og
pavirkes ikke af lokalplanforslaget.

Natura 2000

Natura 2000 er betegnelsen for et netveerk af beskyttede om-
rader i EU. Omraderne skal bevare og beskytte naturtyper og
vilde dyre- og plantearter, som er sjeldne, truede eller karakte-
ristiske for EU-landene.

Naermeste Natura 2000-omrade er habitatomrdde nr. 64 -
Harrild Hede, Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage, som
ligger ca. 8 km fra lokalplanomradet. P& grund af afstanden
samt planens omfang vurderes naermeste Natura 2000 omrade
ikke at blive pavirket.

Omradet er, via Storden, hydrologisk forbundet med Nissum
Fjord. I lige linje er der 56 km fra planomradet til Nissum Fjord.
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Der er standardkrav om, at overfladevand fra lokalplanomradet
skal ledes igennem sandfangsbrgnd fgr afledning til skylle-
vandsledning. Dette ggr, at eventuel spild pd parkeringspladsen,
som f.eks. oliestoffer, kan fjernes fgr vandet nar recipienten.
Skyllevand fra vandvaerket ledes til bassin, hvor mangan med
videre udfzeldes. Der sker derfor ingen udledning til vandigbet
og dermed ikke til slut recipienten.

Ikast-Brande Kommune vurderer pd baggrund af ovenstdende,
at projektet ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer
og projekter, vil pdvirke Natura 2000-omradet samt naturtyper
eller arter pd udpegningsgrundlaget vaesentligt.

Bilag IV

I bilag IV til Habitatdirektivet fra 1992 fremgar en reekke dyre-
og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de fore-
kommer inden for eller uden for et af de udpegede Natura
2000-omrader. P& den baggrund ma& der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pdgaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Indenfor 2 km fra planomradet er der fundet, eller vurderes
der at veere, levesteder for: flagermus, grgn mosaikguld-
smed, spidssnudet frg, stor vandsalamander, odder, baever og
markfirben.

Lokalplanomradet ligger hen med en sandoverflade samt lidt
krat og stgrre traeer i yderkanten af omradet. Arealet er omgivet
af by med vej og en jernbane mod nord. Banen ligger fladt i
landskabet. Der er over 400 meter til naermeste sg.

Der er enkelte stgrre traeer pa arealet. Traeerne er i efterdret
2024 blevet gennemgaet for hulheder. Der blev ikke fundet
hulheder, som kan benyttes af flagermus.

Arealet vurderes ikke at indeholde strukturer, som er
ngdvendige for, at arealet kan benyttes som yngle eller raste-
omrade for ovenstdende bilag IV arter.

En realisering af denne lokalplan vurderes samlet set ikke at
medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller raste-
omrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a). Realiseringen
vurderes heller ikke at medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de
plantearter, som er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra
b).

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med seerlige drikkevands-
interesser (OSD) samt i indvindingsoplandet til @stre- og Nordre
vandvaerker samt Hammerum Vandveerk i Herning Kommune.
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Indvindingsoplandet tilhgrende Kildevaerkets kildeplade skal
ikke tages i betragtning, da boringer pd Kildevej ikke lsengere
benyttes, da vandet i dag kommer fra Gludsted Plantage.

Omradet ligger udenfor falsomt indvindingomrade, indsatsom-
rader og (BNBO)'er.

Den naermeste vandindvindingsboring findes ca. 3 km vest for
lokalplanomradet. Boringen bruges til drikkevand, og tilhgrer
Ikast Vandforsyning.

Ud fra jordbundskort forventes de gverste jordlag i planomradet
at bestd af grov, lerblandet sandjord.

Der er i sommeren 2021 udfgrt fire geotekniske boringer inden
for lokalplanomradet for at kortlaegge jordbunds- og grund-
vandsforholdene. Undersggelsen har vist varieret forekomst af
sand og ler samt grundvandsstand mellem ca. 2 og 6 meter
under terraen.

Det er sandsynligt, at den lerede geologi vil medfgre, at det er
sveert for overfladevand at traenge ned i jorden.

I den geotekniske boring placeret pd den nederste vestlige del
af lokalplanomradet er der ikke pdvist ler, dette kan indikere

mulighed for nedsivning i denne del af omradet. BlueSpot-kortet Blue-spot kortet viser
bekraefter, at der kan vaere problemer med nedsivning i nogle lavninger, der sandsynligvis
dele af lokalplanomradet ved kraftige regnskyl, forudsat at der vil blive oversvemmet ved
ikke foretages afvaergende foranstaltninger. skybrud.

. o . o Et Blue-spot kort er et
Der er udarbejdet en vandhandteringsplan for lokalplanomradet, redskab, der viser omréder

som redeggr for handteringen af overfladevand p& grunden. i terraenet. hvor vand vil
Hovedsigtet med vandh&ndteringen er, at holde arealerne og samle sig ,under kraftig regn,
eventuelle draen afvandet samtidig med at overfladevandet via fordi der mangler aflob.
forsinkelsesbrgnd langsomt ledes til recipient.

Vandforsyningsplan 2024-2033

Ikast-Brande Kommunes Vandforsyningsplan 2024-2033
fastsaetter rammerne, malsaetninger og retningslinjer for alle,
der indvinder grundvand, samt hvordan borgere og erhverv i
Ikast-Brande Kommune sikres en tilstraekkelig forsyning af rent
drikkevand.

Planen beskriver den nuverende forsyningsstruktur for
drikkevand og fastleegger, hvilke almene vandveerker, der skal
levere vand inden for bestemte omrader, samt hvilke omrader,
der ikke kan forsynes med vand fra almene vandveerker.

Lokalplanomr&det ligger inden for Ikast Vandforsynings forsy-
ningsomrade.

Spildevandsplan 2023-2034

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2023-2034 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloake-
ringsprincip, der er gaeldende bade nuvaerende og fremtidigt.

12
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Ved realisering af lokalplanen er planomradet udlagt til seperat-
kloakering. Ikast vandforsyning har vaeret i kontakt med Ikast-
Brande Spildevand A/S, og aftalt at planomradets status sendres
til spildevandskloakering, der skal derfor udarbejdes et tillaeg til
Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan.

Spildevandskloakering betyder, at husholdningsspildevand
(spildevand fra toilet, hdndvask og vaskemaskine) ledes til
rensningsanleaeg. Tag- og overfladevand (nedbgr) skal grundejer
aktivt handtere pd egen grund. Dette kan f.eks. ggres ved hjeelp
af regnbede, faskiner, grgnne tage eller permeable belaegninger.

N&r omradet er udlagt til spildevandskloakering, er det ikke
muligt at tilslutte tag- og overfladevand til det offentlige
spildevandssystem.

Der er udarbejdet en vandhdndteringsplan for lokalplanomradet,
som redeggr for handteringen af nedbgr pa grunden. Regnvand
skal holdes pa egen grund og ma ikke give anledning til ungdige
gener for naboer.

Klimatilpasning

Med realiseringen af lokalplanen ma det forventes, at befee-
stelsesgraden bliver hgjere. Nar der sker aendring i befaestelse,
vil der ogsd ske aendring i afstremning af overfladevand.
Overfladevand skal hdndteres pd egen grund og ma ikke ledes
til vejareal eller omkringliggende naboer.

Der kan veere risiko for oversvgmmelse centralt i lokalplanom-
radet i forbindelse med sjaeldne, kraftige regnvejrshaendelser.
Hgj befaestelsesgrad begraenser mulighederne for nedsivning.
Desuden kan der vaere forekomst af ler i jorden, som ogsa kan
begraense nedsivning.

Afledning af overfladevand er hdndteret i en vandhandterings-
plan for lokalplanomradet.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter geeldende regler.

Kloakering
Se afsnit Spildevandsplan 2023 - 2034 ovenfor.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til
varmeforsyningsloven. Den eksisterende forsyningsform i
omradet er fjernvarme.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 459
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Hvad er spildevand?
Spildevand er en samlet
betegnelse for hustands-
spildevand og nedbor, som
falder p8 befaestede arealer.

Husstandsspildevand skal
renses for at undg§ smit-
tespredning, sygdomsud-
brud og miljoskade - samt
uhygiejniske forhold.

Regnvand skal hdndteres
for at undg8 skader p§
saerligt bygninger og infra-
struktur.

Det er ikke muligt at
dimensionere ledninger

til at kunne handtere alt
regnvand i alle situationer
- derfor har alle grundejere
et medansvar. Overholder
man ikke sit ansvar, kan
man blive erstatningspligtig
for skader.
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Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering

og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transport-
vejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes “regulativ for erhvervsaffald”.

Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske i
storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Placering af affaldsbeholdere skal vises p& plantegningen i
forbindelse med byggeansggning.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende lovgivning.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

P& Bilag 4 er der angivet et sammendrag af de stgjbestem-
melser, der geelder for erhvervsvirksomheder.

Jordforurening

Omradet er omfattet af omradeklassificering, hvilket medfgrer,
at jordflytninger skal meldes til kommunen, og der skal laves
analyser af jorden.

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anleegsarbejder
straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes, s der
kan iveerkseettes afvaergeforanstaltninger i ngdvendigt omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-Brande
Kommune underrettes.

Jordbalance

Inden for lokalplanomradet skal der tilstraebes jordbalance.
Jordbalance betyder, at man genanvender den jord der er pd
grunden i forvejen, s& der dermed hverken er behov for at
fierne eller tilfaje jord fra lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer
Trafikforhold
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til

udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdslens sikkerhed og afvikling (se Faerdselsloven).

14
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Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage
arkaeologiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum
Midtjylland skal underrettes om fundet.

Museets udtalelse:

Museet har ikke kendskab til skjulte fortidsminder i det omrdde
som direkte bergres af projektet. Der er dog heller ikke tidligere
foretaget arkaeologiske undersggelser i naerheden, idet udstyk-
ningen og bebyggelsen af byomradet er sket pd et tidspunkt,
hvor museet ikke automatisk blev inddraget.

P& de hgje malebordsblade fra slutningen af 1800-tallet er matr.
nr. 4ss (planomradet) markeret som dyrket mark p& kanten

af det store engomrade ved Stora. Arealet ma tolkes som et
relativt vel dreenet omrdde. P8 sddanne mere tort liggende
arealer som stgder op mod eng- eller vddomrader, finder vi ofte
spor efter oldtidsbebyggelse.

Lokalplanomr8det indrammet med rodt p8 de haje m8lebordsblade.

Beskyttet natur

Mange naturomrader er forsvundet fra landskabet og med dem
ogsa levestederne for mange vilde dyr og planter. For at bremse
denne udvikling er bestemte naturtyper sdsom sger, moser,
heder og vandlgb beskyttet gennem naturbeskyttelseslovens
§3. Det drejer sig om knap 10 % af Danmarks areal.

15



Naermeste §3 beskyttede areal er en eng som ligger 170 meter
nord for arealet. Pga. afstanden til engen vil planen ikke pavirke
det beskyttede naturareal.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet ligger indenfor en skovbyggelinje som
afkastes fra skoven placeret 110 meter nord for omradet. P3
grund af afstanden vil der ikke veere en pdvirkning af skovbryn
eller skoven som landskabselement.

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Ikast-Brande
Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle rgr,
kabler, ledninger eller draen er tinglyst.

Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om el-, telefon-,
internet- og tv-kabler, vand- fjernvarme-, gas- og kloakled-
ninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber der daekker det pageeldende omrade.

Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer
Lokalplanen kreever, at Ikast-Brande Kommune dispenserer fra
skovbyggelinjen.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke pd vedtagelsestidspunktet for
denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller

private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation

vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

Redeggrelse
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Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede
bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrdde, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering
af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal
kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en

sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

17
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e At kommunen skal afholde 8stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

e At kommunen under dstedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl.
kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for
ekspropriationens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter
dstedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnds
aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til
taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og - i tilfaelde af
klage over ekspropriationsbeslutningen - senest fire uger
efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for
ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven
og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven,
2015

Redeggrelse
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Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf.
lovbekendtggrelse nr. 1976 af 03. januar 2023.

Planforslaget er derfor screenet med det resultat, at det ikke
skal miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere plan-
forslaget er truffet pd baggrund af screening af miljgfaktorer
i overensstemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvur-
deringsbekendtggrelsen. Denne screening udleveres efter
anmodning.

Formalet med at miljgvurdere planer er, at identificere poten-
tielle miljgpavirkninger tids nok til, at de kan handteres i
forbindelse med udarbejdelse af planen, fx ved begraensning
af pdvirkningen eller tilretning af planen. En miljgvurdering
skal endvidere kvalificere den offentlige debat og politiske
behandling.

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger en
planlaegning af lokalplanomradet til teknisk anlaeg, i form af
vandvaerk (uden nye boringer), vil medfare, vurderes det, at
lokalplanen ikke skal miljgvurderes, da projektet ikke forventes
at belaste miljget veesentligt mere end den nuveaerende
anvendelse.

Ved vurderingen er der szerligt lagt veegt pa at omradet hidtil
har vaeret anvendt til erhverv og ikke rummer saerlige natur-
maessige, kulturhistoriske eller landskabelige veerdier eller er
levested for beskyttede plante- og dyrearter og at anvendelsen
ikke vil medfgre ggede gener for naboer.

Omradet skal spildevandskloakeres, og overfladevand skal
derfor handteres lokalt. Der er udarbejdet en vandhand-
terinsplan, der peger pa Igsninger der opfylder kravet for
dette, blandt andet ved hjeelp af sandfangsbrgnd, som fjerner
eventuelt spild, fer vandet nar recipienten.

Trafiksikkerheden er ligeledes hdndteret, idet at der sikres
adskilt vejadgang til planomradet for den lette og tunge trafik.
Vejadgangen for tung trafik skal flyttes laengere vaek fra krydset
Nordlysvej/Ved Banen for dermed at skabe stgrre overblik for
lastbiler ved ind- og udkgrsel.

Derudover er der ved vurderingen lagt szerligt veegt pa, at der i
planerne skal sikres afvaergeforanstaltninger for stgjpavirkning
fra jernbanen via stgjsikrede facader og vinduer i administrati-
onsbygningen.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 459

be|s.io4

Det brede miljobegreb
Beskriver og vurderer
de direkte, indirekte og
samlede virkninger pé:

mennesker, dyr- og
planteliv

jord, vand, Iluft, klima
og landskab
materielle goder,
kulturarv

sociale strukturer og
erhvervsliv
samspillet mellem
disse faktorer.
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Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
arbejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.

Redeggrelse
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 459

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte planomrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er, at sikre:

o at omradet kan anvendes til teknisk anlaeg i form af et
vandveerk med tilhgrende faciliteter.

o at vandveaerkets placering og udformning sker under
hensyntagen til en arkitektonisk tilpasning i forhold til
naeromradets eksisterende karakter.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgreenses som vist pa Kortbilag 1 -
Matrikelkort og omfatter matrikelnummer 4ss, Suderbaek
By, Ikast.

2.2 Lokalplanomrédet er beliggende i byzone og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Delomrader

2.3 Lokalplanomradet opdeles i Delomrade 1, 2 og 3 som
vist p& Kortbilag 3 - Anvendelse.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomr&det skal anvendes til teknisk anleeg i form
af et vandvaerk med tilhgrende faciliteter i miljgklasse
2-3.

Delomrader

3.2  Delomrdde 1 ma kun anvendes til bygninger, der er
ngdvendige for vandvaerkets drift, udendgrs opholds- og
friareal, grgnt omrade, vendeplads, vej, parkering samt
ladestanderanlaeg og overdaekning af disse.

3.3  Delomrdde 2 ma kun anvendes til udendgrs opholds-
og friareal, grent omrade, vandkunst, vej, parkering til
ansatte og besggende samt ladestanderanleeg og over-
daekning af disse.

I tilknytning til opholds- og friareal ma der opfgres
mindre bygninger til ophold, fx i form af pavillon.
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3.4

Delomrade 3 m& kun anvendes til gront omrade,
parkering og vej.

§ 4. Udstykning

4.1

Lokalplanomrddet m3 ikke udstykkes yderligere.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1

Vejadgang ma& kun ske fra Nordlysvej og Ved Banen som
vist i princippet pa Kortbilag 3 - Anvendelse.

Tung trafik ma kun f& vejadgang fra Ved Banen.

Belysning

5.2

Belysningskilder skal vaere med nedadrettet og
afskaermet lyskilde med en maksimal spredningsvinkel
pd 120 grader.

5.3  Belysningskilder i Delomrdde 2 og 3 skal fremstd som
ensartede belysningsarmaturer, og udfgres som pul-
lertbelysning med en maksimal spredningsvinkel pa 60
grader.

Parkering

5.4 Der skal etableres det antal parkeringspladser, som til

enhver tid opfylder behovet for medarbejdere, kunder og
besggende. Parkering skal etableres pa egen grund. Der

skal dog som minimum etableres 6 parkeringspladser til

personbiler i Delomrade 2, hvoraf 1 er handicapparkering
og 2 er gaesteparkering.

Handicapparkeringen bgr placeres sd tzet pa indgangen
som muligt og veere fast, jeevn belaegning. Brugsarealet
skal veere pa minimum 3,5 x 5 meter.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed
ma ikke overstige 40.

Bebyggelse ma8 maksimalt opferes i 2 etager.

I Delomrdde 2 ma der opfgres mindre bygninger til
ophold, fx i form af pavillon, p& maximalt 50m?2 i alt.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 459
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Nedenstdende §§ 6.4 - 6.7 tager udgangspunkt i det eksiste-
rende terraen, som det fremgar pa tidspunktet for vedtagelsen
af lokalplanen, jf. Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
Byggefelt A

6.4 Bebyggelse m& maksimalt gives en hgjde pd 8 meter.

6.5 Facadehgjden mod Nygade og Nordlysvej ma ikke
overstige 6 meter.

Byggefelt B
6.6  Bebyggelse m& maksimalt gives en hgjde pd 10 meter.

6.7 Facadehgjden mod Nygade m3 ikke overstige 8 meter.

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekter-
ende materialer. Glanstallet m8 maksimalt vaere 40.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melsen.

Facader

7.2 Facader skal udfgres i samme mursten, med samme
farvenuance. Den samlede bebyggelse skal kunne anses
som én samlet arkitektonisk helhed.

Op til 25% af facaden p& hver enkelt bygning ma opfgres
i fglgende andre materialer: tree, metal og glas.

Mindre bygninger til ophold i Delomrdde 2 ma opfeores
helt i fglgende materialer: trae, metal og glas.

Porte er undtaget fra bestemmelsen.

7.3 Facader ma begrgnnes med beplantning.

7.4 Administrationsbygningen skal realiseres med stgjsikrede
facader og vinduer, som sgrger for at stgjniveauet ikke
overstiger Miljgstyrelsens greensevaerdier pa tidspunktet
for udarbejdelsen af lokalplanen.

Tage

7.5 Udformning af tage skal vaere ens p& den primaere
bebyggelse i Delomrade 1.

7.6  Tage ma maksimalt have en hzldning pd 45 grader mod
Nordlysvej.

Bestemmelser
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Note 7.2

Det at materialevalget
begreaenses til samme
mursten med samme
farvenuance, skaber et
samlet roligt udtryk af byg-
geriet.

Det udelukker ikke, at
facaden kan have en vis
farvevariation og nuancer-
ing, som er medvirkende
til et levende udtryk, s8
leenge det forekommer
naturligt i stenen.
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7.7

7.8

Skilte

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

Bestemmelser

Lokalplan nr. 459

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af at:

e anlagget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i

e anlaegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk

e anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget

e anlagget overholder den maksimale bygningshgijde

e anlaeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne

e anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflekterer
lys, som kan blaende trafikanterne pa vejene omkring
anlaegget.

Opsaetning af solenergianlaeg pa flade tage er tilladt.
Solcellerne ma enten opsaettes direkte pa taget eller pd
vinklede stativer pa betingelse af at:

e solcellerne inklusiv stativ ikke har en hgjde pd mere
end 1 meter over tagfladen

e solcellerne traekkes mindst 1 meter tilbage i forhold
til kanten pa taget.

Der mé& kun opstilles ét fritstdende pylonskilt ved hver
vejadgang. Skiltet m& have en hgjde pa maksimalt 2
meter og en bredde pd maksimalt 1 meter.

Pylonskiltet skal vaere udformet som en rektangulaer
kasse med to skilteflader, og skal placeres minimum 2,5
meter fra vejskel.

Skilte p& facader m& maksimalt have en dimension pa
0,6 meter x 0,6 meter.

Placering af flere skilte p& samme bygningsfacade skal
afstemmes, sa der opnas en harmonisk helhedsvirkning.
Det vil sige at skiltene placeres med samme overkant
eller tilpasses lodret under hinanden.

Inden for Byggefelt A ma der ikke skiltes p& facaden mod
Nordlysvej.

Der ma ikke skiltes pa eller over bygningernes tage.
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7.14 Der ma kun skiltes med virksomhedernes eget navn og
logo.

7.15 Billboards, bevaegelige skilte, bannere og lignende ma
ikke anvendes.

7.16  Skilte ma ikke vaere gennemlyst.

Andet

7.17 Der mad ikke szettes antenner (herunder parabolan-
tenner) op pa bygningers facade eller tage.

§ 8. Terreenregulering

Terraen

8.1 Alle terreenreguleringer tager udgangspunkt i det
eksisterende terreen ved lokalplanens udarbejdelse jf.

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.

8.2 Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel.

Undtaget herfra er terraenregulering i forbindelse med
vejadgange som vist pa Kortbilag 3 - Anvendelse.

8.3 I Delomrdde 1 og 2 ma der terreenreguleres med +1,2
meter og -1,0 meter.

8.4 1 Delomrdde 3 ma der terreenreguleres med +/-0,5
meter. I forbindelse med vejadgangen ma der terraen-
reguleres med -2,0 meter.

8.5 Der skal tilstreebes jordbalance.

Stgttemure

8.6  Inden for Delomrdde 1 ma der opfgres stgttemur i en

maksimal hgjde pa 1,5 meter i forbindelse med niveau-
springet fra Delomrdde 1 til Delomrdde 2.

§ 9. Ubebyggede arealer

9.2 Der skal udleegges areal til udendgrs opholds- og friareal

pd& minimum 10% af etagearealet til omradets ansatte.

Opholdsarealerne skal veere velindrettede, solbeskinnede
og afskeermet mod generende stgj samt fremstd med en

grgn karakter.

9.1 Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,

Bestemmelser

Lokalplan nr. 459

Note 8.5

Jordbalance betyder, at
man genanvender den
jord der er p8 grunden i
forvejen, s& der dermed
hverken er behov for at
fjerne eller tilfgje jord fra
lokalplanomr8det.
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Hegn

9.3

byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

Hegn langs skel m& kun etableres som levende hegn.
Der ma suppleres med trddhegn pa indersiden af det
levende hegn. Tradhegnet m3 ikke have skeermende
effekt i sig selv.

Beplantning

9.4

Mod syd, @st og vest skal lokalplanomradet afgreenses

af et beplantningsbeelte som vist pa Kortbilag 3 -
Anvendelse. Beplantningsbeeltet skal bestd af hjemme-
hgrende og/eller egnskarakteristiske arter i form af traeer
og buske.

Beplantningsbaeltet skal fremstd som et sammenhaen-
gende grgnt baelte, hvilket vil sige, at det skal opret-
holdes og suppleres efter eventuel ngdvendig faeldning
eller beskaering.

§ 10. Tekniske anlaeg

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

§ 11.

11.1

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloak-
system jf. kommunens spildevandsplan.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.
Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny,
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

Der skal forberedes for ladestandere eller vaere etableret
ladestandere i overensstemmelse med den til enhver tid
gaeldende lovgivning.

Der skal etableres Igsning til affald i overensstemmelse
med den til enhver tid geaeldende affaldsordning.
Forudsaetninger for ibrugtagning

For ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e al opvarmet bebyggelse vaere forsynet med varme.

e al bebyggelse veere tilsluttet almen vandforsyning.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 459
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e al bebyggelse veere tilsluttet det kollektive elnet.

e omradet spildevandskloakeres. Der er tilslutningspligt
til Ikast-Brande Spildevand A/S spildevandssystem.

e samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet veere
tilsluttet Ikast-Brande Kommunes geeldende affalds-
ordning p& de til enhver tid gaeldende almindelige
bestemmelser.

8§ 12. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

§ 13. Servitutter

13.1

Med lokalplanens endelige vedtagelse ophaves der ingen

servitutter.

§ 14. Ophaevelse af lokalplan

14.1

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 459 bliver
Lokalplan nr. 119 aflyst for den del af lokalplanomradet,
som denne lokalplan vedrgrer. Lokalplan nr. 119 blev
vedtaget af Ikast Kommune den 26. marts 2002.

§ 15. Retsvirkninger

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5 Sa&fremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen m3 ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 459
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Kortbilag 1- Matrikelkort
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Kortbi

lag 2 - Eksisterende forhold
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Kortbilag 3 - Anvendelse

Lokalplan nr. 459

Ved Banen
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M8lestok 1:750 ved print i A4

Signaturforklaring
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777 Byggefeltafgraensning (A og B) [ Eksisterende bebyggelse (2024)
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Vejledende graenseveaerdier for

stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger

og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra

den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se

tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-

heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion

af tidsrum og omradetype.

Bilag 4 - Stgj

Lokalplan nr. 459

Tidsrum

Omradetype

Mandag - fredag
kl. 07.00 - 18.00

Lgrdag
kl. 07.00 - 14.00

Mandag - fredag
kl. 18.00 - 22.00

Lgrdag
kl. 14.00 - 22.00

Alle dage
kl. 22.00 - 07.00

be|s.io4

(faktisk anvendelse) S@n- og helligdag

kl. 07.00 - 22.00

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Kolonihaveomrader

Greenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet
af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeaelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 5 - Miljoklasser

Lokalplan nr. 459
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Bilag 5 - Miljoklasser

Lokalplan nr. 459
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 459

— Haringsperiode
XX \ Ikast-Brande Byrad har den 8. september 2025 god-

\ | kendt at offentliggare et forslag til Lokalplan nr. 459
- Teknisk anlaeg, Vandvaerk, Nygade, lkast.

Haringsperioden lgber fra den 1. september 2025 og
frem til den g. oktober 2025.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med haringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indga i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,

hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk
|| P3 kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/

offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: ggb0 3350.
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