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Hvad er et kommuneplantillaeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planlaegning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byrddet udarbejde et tillaeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal aendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planlaegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tillzegget. Derudover kan tillazgget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanlaegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den gaeldende kommuneplan,
opretter tillaagget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de andrede rammebestemmelser for omradet. Ram-
mernes afgraensning vil altid fremga af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantillaeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med andringsforslag, bemaerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid sta i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tillaegget er endeligt
vedtaget.

Titel

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 49

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Boligomrade og erhvervsomrdde, Bavnehgj Allé, Ngrre Snede

Udarbejdet af
Ikast-Brande Kommune,
Plan og Udvikling

Henvendelse
E-post: teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 Ikast

TIf.: 99 60 33 50

Ansvarlig medarbejder

Navn: Lilian Ebbesen

Direkte tIf.: 99 60 33 05
E-mail: liebb@ikast-brande.dk

E lkast-Brande

: Kommune

»

3ejsio4

Ngrre'Snede

Omr8dets placering
i kommunen.



Kommuneplantillaeg nr. 49

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Indholdsfortegnelse
Redegarelse....................... ... 4
Lokalplanlaagning................... i 5
Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033 ............... 5
Eksisterende rammer ... ... 7
Andringer i eksisterende rammebestemmelser...................... 7
Retningslinjer. ... ... ... . 8
Forhold til anden planlaegning.......................... 10
Natura 2000 ... ... 10
BIlag IV . . 11
REStofplan 2016, ... ... .o 11
Spildevandsplan 2023 - 2034................. ... 11
Miljovurdering ...... ... 12
Retsvirkninger. ... 12
Rammer for lokalplanlaegningen...................... ... 13
Rammer for lokalplanleegningen...................... .. 14
Rammeomraderpa kort.................................. 15
Praktiske oplysninger ... ... 16

3ejsio4



Kommuneplantillaeg nr. 49

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

dejsio4

Kommuneplantillaeg nr. 49

Boligomrade, Bavnehgj Allé, Narre Snede

Redeggrelse

Formalet med tillaeg nr. 49 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033
er at aendre plangrundlaget for et ubebygget omrdde ved Bavnehgj Allé
i den sydlige del af Ngrre Snede. A£ndringen skal ggre det muligt at
anvende det meste af omradet, ca. 1,5 ha, til sma boliger og en lille
del af omradet til erhverv.

Tillaagget er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om at give
Vaekscenteret i Ngrre Snede mulighed for at opfgre 15 sma boliger (sa-

kaldte tiny houses) og et tilknyttet feelleshus. Desuden far Vaekstcente- Omr&dets placering i byen.
ret mulighed for at udvide deres kursusvirksomhed i den nordgstligste
del af planomradet.

Afgreensning af nye
rammeomr8der (hvid streg).
Luftfoto fra 2023
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Planomradet omfatter matr.nr. 6ld, Nr. Snede By, Nr. Snede.

Planomradet er ubebygget og ligger delvist i byzone, delvist i landzone.
Den nordligste del af planomrédet ligger i byzone, men det meste af
planomradet ligger i landzone. Landzonearealerne vil overga til byzone
ved kommende lokalplanlaegning.

Nord for planomradet ligger der almennyttige aeldreboliger og et
vandrehjem. @st for planomradet er der et rekreativt, grant omrade,
som er et overdrev beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3. Syd for
omradet er der boligomrader, og vest for omradet ligger der et stgrre,
ubebygget areal, som er udlagt til boligformal i kommuneplanen.

Da det ikke er i overensstemmelse med de geeldende rammebestem-
melser i kommuneplanen at etablere de gnskede tiny houses og
kursusvirksomhed i planomradet, skal det eksisterende plangrundlag
ndres.

Lokalplanlaegning

Der vil pa et senere tidspunkt blive fremlagt et forslag til en lokalplan
for planomradet. I lokalplanen vil der blive redegjort naermere for pla-
cering og udformning af ny bebyggelse, vejadgang mm.

Den nordligste del af planomrddet er omfattet af Lokalplan nr. 1.21 for
et omrade til offentlige formal. Den nye lokalplan for planomradet vil
aflyse den del af Lokalplan nr. 1.21, som ligger inden for planomradet.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033

I Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 udggr den nordligste del af
planomradet en del af rammeomrade nr. 18.01.4, som er udlagt til of-
fentlige formal i (se kort pa side 6). Stgrstededelen af planomradet er
dog allerede udlagt til boligformal i rammeomrade nr. 18.B1.8 og giver
mulighed for 8ben lave boliger.

Bestemmelserne for rammeomrade nr. 18.B1.8 er dog ikke hensigts-
maessige i forhold til at etablere de gnskede tiny houses, der hgjst ma
vaere pa 60 m2, inklusiv sekundaere bygninger. Det er bl.a. gnsket,

at alle tiny houses som udgangspunkt skal blive liggende p8 samme
matrikel. Det vil imidlertid stride mod de geeldende bestemmelser i
rammeomrade nr. 18.B1.8, som siger, at der pa den enkelte dben lav
boligejendom hgjst ma indrettes to boliger adskilt af vandret skel. Des-
uden er der i de geeldende bestemmelser fastsat en maksimalt tilladt
bebyggelsesprocent, som ikke giver mening, nar der hgjst bliver opfgrt
15 sma boliger i det nye forholdsvist store boligomrade.

Da de gnskede planandringer ikke er i overensstemmelse med de ek-
sisterende rammebestemmelser for rammeomrade nr. 18.B1.8, er der
udarbejdet et kommuneplantillaeg nr. 49, som aendrer plangrundlaget.
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Med den endelige vedtagelse af tillaegget bliver dele af de eksisterende
rammeomrader nr. 18.01.4 og nr. 18.B1.8 inddraget i det nye planom-
rade og udlagt i to nye rammeomrader: nr. 18.B1.14 og nr. 18.E2.4.

De smalle arealer i rammeomraderne nr. 18.01.4 og nr. 18.B1.8, der
bliver tilovers gst for de to nye rammeomrader, bliver lagt sammen
med rammeomrade nr. 18.R1.1, som er udlagt til rekreativt omrade.
Dermed bliver rammeomrade nr. 18.R1.1 udvidet en lille smule mod
vest.

Det nye rammeomrade nr. 18.B1.14 bliver udlagt som et nyt boligom-
rade til 3ben lave boliger (tiny houses). Selv om der ikke aktuelt er et
gnske om at udstykke de enkelte boliger, giver bestemmelserne for det
nye rammeomrade mulighed for at udstykke boligerne med en mindste
grundstgrrelse for den enkelte dben-lav bolig pa et sammenhaengende
areal pa 150 m2 i tilknytning til hver enkelt bolig. Der er stillet krav
om, at der skal etableres 1,5 p-pladser pr. bolig, men alle p-pladser
kan blive etableret som feellesparkering.

Det nye rammeomrade nr. 18.E2.4 bliver udlagt til et nyt erhvervsom-
rade til kontor- og serviceerhverv. Den konkrete anvendelse skal vaere
kursusvirksomhed. Bestemmelserne for rammeomradet fastlaegger
bl.a., at der hgjst ma opferes byggeri med et samlet etageareal pd 300
m?2. Der er stillet krav om 1 p-plads pr. 4 siddepladser i kursuscenteret.
P-pladserne kan enten blive etableret i rammeomradet, i det tilstgden-
de, nye boligomrade (rammeomrade nr. 18.B1.14 ) eller i det eksiste-
rende rammeomrade nr. 18.B5.3, som ligger nord for det nye erhvervs-
omrade og rummer Vaekstcenterets gvrige bebyggelse.

Man kan i gvrigt anvende begge rammeomrader til mindre, tekniske
anlaeg, der alene er til brug for rammeomraderne, f.eks. regnvandsbas-
sin.

Bestemmelserne for de nye rammeomrader fremgar af side 13 og 14.
Afgraensningen af rammeomraderne fremgar af kortet pa side 15.

Det er i overensstemmelse med Kommuneplanens by- og centerstruk-

tur og retningslinjer for arealer til forskellige byformal, at aendre plan-
grundlaget.
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Eksisterende rammer

Kommuneplanrammer (vedtaget) =

- Teknisk anleeg

7] omrade til offentlig formal
E] Sommerhusomrade
- Rekreativt omrade

- Centeromrade

- Erhvervsomrade

¥ Blandet balig og erhverv
- ‘Boligomrade

Kortet viser de eksisterende
rammer i Kommuneplan
2021-2033. De nye ram-
meomr8der er markeret med
regd, stiplet linje.

FEndringer i eksisterende rammebestemmelser

Med vedtagelse af dette tillaeg bliver en del af det eksisterende ram-
meomrade nr. 18.01.4 inddraget i det nye rammeomrade nr. 18.E2.4,
som far bestemmelser, der er tilpasset den nye, konkrete anvendelse til
kursusvirksomhed.

En lille del af rammeomrade nr. 18.01.4 og en stor del af rammeom-
rade nr. 18.B1.8 bliver inddraget i det nye bolig-rammeomrade nr.
18.B1.14. Dermed bliver de eksisterende rammeomrader nr. 18.01.4
og nr. 18.B1.8 reduceret. Rammeomrade nr. 18.R1.1 bliver udvidet en
med en smal stribe areal mod vest, men bestemmelserne for ramme-
omradet forbliver usendrede.

I det nye bolig-rammeomradde 18.B1.14 er fglgende bestemmelser aen-

dret i forhold til bestemmelserne for rammeomrade nr. 18.B1.8:

e Den fastsatte bebyggelsesprocent for 8ben lav boligbebyggelse pd
hgjst 30 er erstattet af en bestemmelse om, at det samlede etage-
areal i rammeomradet hgjst ma udggre 1.200 m2 .

e Bestemmelsen om, at der pa den enkelte aben lav boligejendom
hgjst ma indrettes to boliger adskilt af vandret skel er ikke overfgrt
til det nye rammeomrade.
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e Bestemmelsen om, at der skal udlaegges 2 p-pladser pr. aben lav
bolig er aendret til, at der skal etableres 1,5 p-pladser pr. bolig,
men alle p-pladser kan blive etableret som fzellesparkering.

e Bestemmelsen om, at der ved &ben lav boligbebyggelse skal ud-
laegges areal til udendgrs opholds- og friareal, der er mindst lige s
stort som boligetagearealet er ikke overfgrt til det nye rammeom-
rade.

e Bestemmelsen om, at grundstgrrelsen ved aben lav boligbebyg-
gelse skal vaere mindst 700 m?2 er andret til, at mindste grundstgr-
relse for den enkelte aben lave bolig er fastlagt til et sammenhaen-
gende areal pa 150 m2 i tilknytning til hver enkelt bolig.

Retningslinjer

Geologiske vaerdier

Planomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for “Geo-
logiske bevaringsvaerdier”, da omradet ligger inden for den nationale,
geologiske veaerdi “Sghgjlandet”. Kommuneplanens retningslinje, for den
del af Sghgjlandet der ligger i Ikast-Brande kommune, siger, at det er
vigtigt, at de geologiske landskabsformer, deres indbyrdes overgange
og sammenhaenge fremtraeder klart.

Planomradet ligger inde i Ngrre Snede by og er omgivet af eksisterende
bebyggelse. Sghgjlandets geologiske landskabsformer og deres ind-
byrdes overgange og sammenhange er mest tydelig, ndr man oplever
Sghgjlandet fra det dbne land. Der vil ikke ske store terreenreguleringer
eller blive bygget hgjere end 8,5 m. Derfor er det vurderet, at de nye
anvendelser i planomradet ikke vil tilslgre de geologiske landskabsfor-
mer og deres indbyrdes overgange og sammenhaenge.

Planzendringerne er derfor vurderet at veere i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer for “Geologiske bevaringsvaerdier”.

Skovrejsning ugnsket

Det meste af planomradet er omfattet af kommuneplanens retningslin-
jer for "Skovrejsning ugnsket”, fordi arealerne allerede er rammelagt til
boligomrade og vil blive bebygget. Realiseringen af tilleeggets mulig-
heder vurderes ikke at give anledning til beplantning i s& stor grad, at
det konflikter med udpegningen for skovrejsning ugnsket. Det er derfor
vurderet, at planaendringerne ikke strider mod retningslinjerne.

Grundvand

Planomradet ligger inden for et omrdde med seerlige drikkevandsinte-
resser (OSD) og inden for nitratfglsomme indvindingsoplande (NFI).
Den sydligste del af planomradet ligger inden for indvindingsoplandet
til det almene vandvaerk Rgrbaek Sg. Planomradet ligger uden for bo-
ringsnaere beskyttelseomrader. Der er ingen boringer inden for planom-
radet.

Planomradet ligger i et moraenelandskab, og de gverste jordlag forven-
tes at bestd af grov lerblandet sandjord. Det mest terraennaere grund-
vand forventes at ligge ca. 30-40 meter under terraen.
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Grundvands- og drikkevandsinteresserne i omradet er omfattet af ret-
ningslinjer i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. Retningslinjerne
er med til at sikre, at arealanvendelsen ikke aendres, sa den er i strid
med Statens gaeldende vandomradeplaner, og at udviklingen i omradet
ikke tilsidesaetter hensynet til beskyttelsen af grundvandet.

De nationale interesser i kommuneplanlaegningen i forhold til grund-

vandsressourcer varetages i overensstemmelse med:

e " Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlagning inden for om-
rader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse.”

e "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader
med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse.”

Kommuneplanlaegningen skal jf. bekendtggrelsen friholde OSD og
indvindingsoplande for virksomhedstyper og anlaeg (jf. vejledningens
bilag 1), der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
Kommuneplanlaegningen skal desuden friholde afgreensede borings-
naere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger for udlaeg af nye
arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af
grundvandet.

Felsomme indvindingsomrader (MiljaGIS) &
== Nitratfelsomme indvindingsomrader

[T sprajtemiddelfalsomme indvindingsomrader
Grundvandsbeskyttelse (KP21) s
[[TT] omrader, szrig drikkevandsinteresse

: Indvindingsoplande

Kortet viser grundvandsfor-
holdene i omr8det. De nye
rammeomr8der er markeret
med rad, stiplet linje.
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De andringer, der bliver foretaget i kommuneplantilleegget, giver ikke
mulighed for en arealanvendelse, som fremgar pa vejledningens liste i
bilag 1.

Dette kommuneplantillaeg eendrer kun de eksisterende anvendelsesmu-
ligheder for det ene, nye rammeomrade nr. 18.B1.14, som bliver udlagt
til erhverv i maksimalt miljgklasse 2.

Ikast-Brande Kommune har vurderet, at sendringerne i planomradet
ikke vil medfgre en veesentlig fare for forurening af grundvandet. Det
vurderes, at anvendelsesaendringerne i planomradets anvendelse fra et
omrade til offentlige formal til et erhvervsomrade til kursusvirksomhed
ikke vil medfgre en forgget forureningsrisiko.

P& grund af afstandene er det ogsd vurderet, at den andrede an-
vendelse af planomradet ikke vil medfgre gget fare for forurening af
grundvandet inden for afgraensede boringsnaere beskyttelsesomrdder
til den almene vandforsyning.

For at sikre grundvandsbeskyttelse stilles der i lokalplanlaegningen krav
til h&ndtering af overfladevand og spildevand.

Planlaegningen for den a&ndrede arealanvendelse vurderes at veere i
overensstemmelse med Ikast-Brande Kommunes grundvandsredeggrel-
se, og strider ikke mod indsatsplan, vandplan eller anden grundvands-
relateret planlagning.

Grundvandsredeggrelse for den samlede kommune
Kommuneplantillaeg nr. 49 redeggr for de lokale grundvandsforhold.

Ikast-Brande Kommune har lavet en grundvandsredeggrelse, som
redeggr for grundvandsinteresserne i den samlede kommune. Grund-
vandsredeggrelsen er vedtaget i februar 2015.

Den samlede grundvandsredeggrelse kan ses pa kommuneplanens
hjemmeside: https://kommuneplan.ikast-brande.dk/kommuneplanens-
emner/grundvand-og-drikkevandsinteresser.

Forhold til anden planlaegning

Natura 2000
Det naermest beliggende Natura 2000-omrader er:

e EF-habitatomrdde nr. 235: Store Vandskel, Rgrbaek S@, Tinnet Krat
og Holtum Adal gvre del. ca. 1,5 km sydvest for planomradet.

Pa grund af afstanden til det naermest beliggende Natura 2000-om-
rader er det vurderet, at planaendringerne ikke vil pavirke naturty-
per, planter og dyr, der indgar i udpegningsgrundlagene for Natura
2000-omrader. Planomradet vurderes ikke at vaere gkologisk eller
hydrologisk forbundet med naermeste Natura 2000-omrade.

Ikast-Brande Kommune vurderer derfor, at planaendringerne ikke i sig
sely, eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne pavir-
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ke Natura 2000-omradet vaesentligt, og ikke vil veere en hindring for, at
malsaetningerne for Natura 2000-omradets tilstand nas og opretholdes.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke dyre- og
plantearter, som er strengt beskyttede. P& den baggrund ma der ikke
gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de pa-
geeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Nationalt Center for Miljg og Energi (DCE) har undersggt forekomsten
af bilag IV-arter i Danmark i et kvadratnet pa 10 x 10 kilometer. I
hvert kvadrat registreres tilstedevaerelse eller fravaer af arten. I DCE’s
kvadratnet, som omfatter det ansggte, er der fundet fglgende bilag

1V arter: Brun Flagermus, Langgret Flagermus, Sydflagermus, Odder,
Markfirben, Stor Vandsalamander, Spidssnudet Frg, Ulv.

Ikast-Brande Kommune har ikke detaljeret kendskab til de enkelte ar-
ters forekomst i projektomradet, men har tjekket tilgeengelige databa-
ser. Planomradet er et areal der har vaeret dyrket hyppigt og indg3et i
omdrift med marken vest for planomradet. Marker i omdrift er ikke eg-
nede yngle- eller rasteomrade for de arter, der forekommer i omradet.

En realisering af denne plan vurderes samlet set ikke at medfgre be-
skadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomréde for de dyrearter, der er optaget i EF-habitatdirek-
tivets bilag 1V, litra a), samt ikke at medfgre gdelaeggelse af livsstadier
af de plantearter, som er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra
b).

Rastofplan 2016

Den 23. juni 2021 vedtog Regionsradet Rastofplan 2020. Miljg- og
Fgdevareklagenaevnet har med afggrelse af 7. august 2023 ophaevet
Rastofplan 2020 og hjemvist miljgvurderingen af rastofplanen til ny
behandling i regionen. Det er derfor Rastofplan 2016, der er den geel-
dende rastofplan for Region Midtjylland. I R3stofplan 2016 for Region
Midtjylland er der ikke udlagt rastofgraveomrader eller rastofinteresse-
omrader inden for eller umiddelbart i naerheden af planomradet.

Spildevandsplan 2023 - 2034

Planomradet er omfattet af eksisterende eller planlagte kloakoplande
i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2023-2034. Omradet skal
separatkloakeres.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2023-2034 indfgrt et
generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere
pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader skal hdndteres efter
spildevandsplanens gaeldende retningslinjer.

n
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Miljgvurdering

Forslaget til tillaeg nr. 49 er omfattet af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtggrelse
nr. 4 af 03/01/2023. Planforslaget er derfor screenet med det resul-tat,
at det ikke skal miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere
planforslaget er truffet pa baggrund af en screening af miljgfaktorer

i overensstemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen. Denne screening udleveres efter anmodning.

Planaendringerne vurderes ikke at fa vaesentlige indvirkninger pa mil-
joet.

Ud fra en samlet vurdering af planaendringerne og de pavirkninger aen-
dringerne vil medfgre, vurderes det, at planen ikke skal miljgvurderes.
Det er vurderet, at planandringerne ikke forventes at belaste miljget
vaesentligt mere end den nuvaerende anvendelsesmulighed.

Ved vurderingen, er der szerligt lagt vaegt p3, at det meste af plan-
omradet i forvejen er omfattet af rammebestemmelser, som ggr det
muligt at opfere boliger i omrddet. Og den del af planomradet, der
fremover kan anvendes til kursusvirksomhed, er i dag udlagt til of-
fentlige formal. Desuden har hele planomradet hidtil vaeret anvendt til
landbrugsformal. Omradet rummer ikke szerlige naturmaessige, kultur-
historiske eller landskabelige veerdier eller er levested for beskyttede
plante- og dyrearter. Planaendringerne vurderes heller ikke at medfgre
gener for naboer.

Retsvirkninger

Forslag til Tillaeg nr. 49 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 of-
fentligggres i henhold til lov om planlzegning (lovbekendtggrelse nr.
572 af 29/05/2024).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at a&ndre
anvendelse, der strider mod kommuneplanlagningen. Kommuneplanen
eller tillegget dertil skal dog fg@rst vaere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pagaeldende tidspunkt vil vaere i strid
med raekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller 2endret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.
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Kommuneplantillaeg nr. 49

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 18.B1.14

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. antal etager:

Maks. bygningshgjde:

Min. miljoklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om omradets
anvendelse:

Notat om bebyggelsens

omfang og udformning:

Notat om infrastruktur:

Notat:

Boligomrade, Bavnehgj Allé @st, Ngrre Snede

Generel anvendelse:
Boligomrade

Specifik anvendelse:
Aben-lav boligbebyggelse

Nuveaerende:
Landzone og byzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsen ma opfgres i hgjst 2 etager.

Bebyggelsen m3 ikke overstige en hgjde pa 8,5 meter, malt fra det
omkringliggende terraen.

1
2

Der ma hgjst opfgres 15 boliger i rammeomradet. Derudover ma der

opferes et feelleshus og mindre, tekniske anlaeg, der alene er til
o .

brug for rammeomradet, f.eks. regnvandsbassin.

Det bebyggede etageareal for den enkelte bolig ma hgjst vaere 60 m2
inklusiv private, sekundaere bygninger, udestue, orangeri, skur, over-
daekket areal m.v. i tilknytning hertil. Det samlede etageareal i ramme-
omradet m& hgjst udggre 1.200 m2.

Der skal etableres 1,5 p-pladser pr. bolig, men alle p-pladser kan blive
etableret som faellesparkering.

Arealet for den enkelte aben-lav boliggrund ma ikke vaere mindre end
400 m2 inkl. andel af feelles opholds-, vej- og parkeringsarealer. Mind-
ste grundstgrrelse for den enkelte aben-lav bolig er fastlagt til et sam-
menhangende areal pd 150 m2 i tilknytning til hver enkelt bolig.
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Kommuneplantillaeg nr. 49

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 18.E2.4

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. antal etager:
Maks. bygningshgjde:
Min. miljoklasse:
Maks. miljgklasse:
Notat om omradets
anvendelse:

Notat om bebyggelsens

omfang og udformning:

Notat om opholds- og
friarealer:

Notat om infrastruktur:

Notat:

Erhvervsomrade, Bavnehgj Allé @st, Ngrre Snede

Generel anvendelse:
Erhvervsomrade

Specifik anvendelse:
Kontor- og serviceerhverv

Nuvarende:
Byzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsen ma opfgres i hgjst 2 etager.

Bebyggelsen m3 ikke overstige en hgjde pa 8,5 meter, malt fra det
omkringliggende terraen.

1
2

Rammeomradet mad kun anvendes til ikke genrende erhverv i form af
kursusvirksomhed. Der ma derudover opfgres mindre, tekniske anlaeg,
der alene er til brug for rammeomradet, f.eks. regnvandsbassin.

Der ma hgjst opfares byggeri med et samlet etageareal pd 300 m2.
Der skal etableres udendgrs opholdsareal i tilknytning til kursusvirk-
somheden.

Der skal etableres 1 p-plads pr. 4 siddepladser i kursuscenteret. P-
pladserne kan enten blive etableret i rammeomradet, i det tilstsdende,
nye rammeomrade nr. 18.B1.14 eller i det eksisterende rammeomrade

nr. 18.B5.3.

Rammeomradet kan udstykkes til en selvstaendig ejendom.
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Praktiske oplysninger

- om planprocessen

.Mé’med. “
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Hgringsperiode
Ikast-Brande Byrad har den 16. december 2024
godkendt at offentliggere et forslag til kommune-

plantilleeg nr. 49 - Boligomrade, Bavnehgj Allé, Ngrre
Snede.

Hgringsperioden lgber fra den 19. december 2024
og frem til den 27. februar 2024.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Hgringssvar skal sendes pr. email til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
Hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. breuv til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast

www.ikast-brande.dk

Pa kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/
offentligarelser kan du se og downloade planforsla-
get. Derudover kan du se, hvilke muligheder du har,
hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3305.
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