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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, endringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga& af kortbilag.
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Lokalplan nr. 431

Erhverv, Thomas Poulsens Allé, Ikast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Omradet har et areal pd ca. 7,8 hektar og ligger i den syd-
vestlige udkant af Ikast, taet pa hvor landevejen mellem Ikast
og Brande krydser motorvejen. Omradet skraner svagt mod
syd og @st og er landbrugsjord idag. Omradet er mod vest og
mod nord afgreenset af et lseshegn pa et beskyttet dige, mod
gst er omradet afgreenset af Thomas Poulsens Allé og mod syd
afgraenses det af motorvejen.

Omradet rummer mod nordgst en lille s@, der er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3, syd for sgen ligger en lille pend-
lerplads. S@gen og diget skal fortsat beskyttes. Pendlerpladsen
nedlaegges i henhold til vejlovens bestemmelser. Der er ingen
bygninger inden for lokalplanens omrade.
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Baggrund og formal

Lokalplanen udarbejdes p& baggrund af et konkret gnske fra

en transportvirksomhed om at matte etablere sig i omradet.
Omradet er i forvejen udlagt til erhverv i Ikast-Brande Kommu-
neplan 2021-2033, men virksomheden har en stgrrelse der gar,
at lokalplanlaegning for omradet er ngdvendigt.

Omradet er i kommuneplanen omfattet af 3 forskellige ramme-
omrader, der alle udlaegger omradet til erhverv, men med

forskellige maksimale bygningshgjder og forskellige maksimalt
tilladte miljgklasser. Eftersom en lokalplan ikke ma stride imod
kommuneplanen opdeles lokalplanen derfor i flere delomrader.

Det gstlige del af lokalplanens omrade er ejet af Ikast-Brande
Kommune, den vestlige del er i privat eje.

Indhold

Anvendelse

Lokalplanen har fem delomrader, se kortbilag 2. I delomrdde

1 kan der vaere erhverv i miljgklasse 3-5. I delomrade 2 kan

der veere erhverv i miljgklasse 2-4. Delomrade 3 rummer en

s@, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Inden

for delomrdde 3 ma ikke opfgres bygninger eller i gvrigt ske
andringer, som kan pavirke sgen. I delomrdde 4 kan der vaere
erhverv i miljoklasse 2-3 og i delomrade 5 kan der vaere erhverv
i miljgklasse 2-4

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanens omrade rummer ingen eksisterende bygninger. Der
vil med lokalplanen kunne opfgres bygninger til brug for erhverv
i en hgjde pa op til 12,5 meter, og med et etageareal svarende
til 50% af grundens stgrrelse.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Omradet omfattet af byggelinjer mod motorvejen eller mod
motorvejens afkgrsel skal beplantes med graes og lavbundsbe-
plantning. Der ma ogsd gerne plantes enkelte hjemmehgrende
treeer.

Omradet omfattet af byggelinje mod Thomas Poulsens Allé skal
fremstd som grent omrade med allélignende beplantning eller
grupper af treeer.

Omradet omfattet af begge ovennaevnte byggelinjer skal fglge
bestemmelserne for beplantning langs Thomas Poulsens Allé

Trafik
Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra
Thomas Poulsens Allé.

Det er hensigten at der pd sigt skal etableres et firebenet kryds
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med signalanlaeg, hvor Uhregdrds Allé munder ud i Thomas
Poulsens Allé, hvorefter der vil komme en vej nord om lokal-
planomradet. Nar dette sker bgr det tilstreebes at flytte en
vaesentlig del af trafikken hertil. Der vil vaere mulighed for ét
enkelt gennembrud af diget til etablering af vejforbindelse mod
nord. Dette gennembrud kan kun ske efter neermere tilladelse
fra Ikast-Brande Kommune.

Miljo

Miljgstyrelsens anbefalede mindste afstande fra boliger, eller
andre miljgfglsomme anvendelser, til erhverv i de forskellige
miljgklasser overholdes.

Bgrn i byen
I lokalplanomradet vil der ikke vaere boliger, men kun bygninger
til erhvervsformal. Der forventes ikke at feerdes bgrn i omradet.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planleegning

Galdende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen geelder som udgangspunkt i 12 8r, men skal
revideres hvert fjerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstem-
melse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedta-
gelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Omradet er i kommuneplanen udlagt til “Produktion, transport,
logistik” og lokalplanen skal med bestemmelserne sikre, at
arealet er forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og
logistikvirksomheder. Da placeringen ligger motorvejsnaart og
teet pa afkgrslen fastholdes dette i lokalplanomradet.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomraderne nr.
1.E2.17, 1.E3.10 og 1.E3.12 i Ikast-Brande Kommuneplan
2021-2033, som udlaegger omradet til erhverv. Lokalplanen er i
overensstemmelse med rammeomradernes bestemmelser.

Rammeomrade nr. 1.E3.10, der omfatter lokalplanens
delomrdde 1, 2, 3 og 5, udleegger omradet til erhverv i miljg-
klasse 3-5, med en bebyggelsesprocent pa hgijst 50, og en
maximal bygningshgjde pa hgjst 12,5 meter. Der skal udlaegges
et udendgrs opholds- og friareal pd 10% af etagearealet samt
udlaegges minimum 1 p-plads pr. 75 m?2 etageareal til erhverv
eller etableres 1 p-plads pr. medarbejder/bruger.

Erhvervsoplag skal afskaeermes mod veje og skel. Der laegges
vaegt pa en arkitektonisk og landskabelig sammenhang mellem
de forskellige bebyggelser og udearealerene. Langs med
motorvejen etableres et 15 m bredt grgnt bzelte. I det grgnne
omrade dbnes der mulighed for etablering af en sti parallelt med
motorvejen med henblik pd at danne en stiforbindelse rundt om
Ikast.
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Rammeomrade nr. 1.E2.17, der svarer til lokalplanens
delomrade 2, udlaegger omradet til erhverv i miljgklasse

2-4, med en bebyggelsesprocent pa hgjst 50, og en maximal
bygningshgjde pa hgjst 8,5 meter. Der skal udleegges et
udendgrs opholds- og friareal pd 10% af etagearealet samt
udlaegges minimum 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til erhverv
eller etableres 1 p-plads pr. medarbejder/bruger.

Rammeomrade nr. 1.E3.12, der svarer til en mindre del af
lokalplanens delomrdde 1, udleegger omradet til erhverv i
miljgklasse 4-5, med en bebyggelsesprocent pa hgjst 50, og en
maximal bygningshgjde pa hgjst 15 meter. Der skal udlaegges
et udendgrs opholds- og friareal pd 10% af etagearealet samt
udlaegges minimum 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til erhverv
eller etableres 1 p-plads pr. medarbejder/bruger.

Eksisterende lokalplan
Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.

Vandomrdadeplaner

Vandomradeplanerne skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fiorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Det naermeste vandlgb er Uhre Bak, som ligger ca. 600 meter
gst for lokalplanomradet. Den naturlige afstremning i omradet
er til til Uhre Baek. Uhre Baek er malsat i bdde de geeldende
vandomradeplaner 2015-2021 og i de kommende vandom-
radeplaner 2021-2027. En realisering af lokalplanen ma ikke
medfgre en forringelse af tilstanden af kvalitetsparametrene
(insekter, planter, fisk, alger og kemiske stoffer) i de malsatte
vandlgb. Den nuveerende tilstand i Uhre Baek er ukendt.

Det meste af planomradet er landbrugsjord, hvilket kan betyde
at der i nogen omfang findes draen i jorden. A£ndring af draen
kraever en tilladelse fra Ikast-Brande Kommune. Det er altid
lodsejers ansvar at draen holdes i funktionsdygtig stand, uanset
om lodsejer har kendskab til dreenene.

/Endring af draen kraever kommunens tilladelse efter vandlgbs-
loven.

Natura 2000

Det ansggte udfgres uden for Natura 2000-omrader. Naermeste
Natura 2000-omrade er habitatomrade nr. 64 — Harrild Hede,
Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage. Habitatomradet ligger
ca. 5,5 km sydgst for det planlagte omrade.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv -
eller i forbindelse med andre planer og projekter - vil kunne
pavirke Natura 2000-omrader, og ikke vil veere en hindring for,
at malsaetningerne for Natura 2000-omraders tilstande nds og
opretholdes.
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Ikast-Brande Kommune har lavet ovenstdende vurdering pa
fglgende baggrund:

e Virkningen af projektet er meget lokal, da der er tale om
planlaegning af et erhvervsomrade, der ligger op til eksiste-
rende by og taet pa motorvej.

e Habitatomradet har ingen hydrologisk eller gkologisk
sammenhaeng til projektet.

e Afstanden til habitatomradet fra det bergrte omrdde er over
5 km og er dermed forholdsvis stor. Projektet vil derfor ikke
pavirke habitatomradet eller de udpegede naturtyper eller
arter.

Bilag IV

Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af
bilag IV-arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er regi-
streret i kvadranten: Sydflagermus, Odder, Markfirben, Spids-
snudet Frg og Ulv. Ved opslag i tilgeengelige databaser, kan det
oplyses, at der ikke er registreret bilag IV-arter indenfor lokal-
planomradet.

Hovedparten er det planlagte omrade udggres af dyrkede
marker. De dyrkede marker vurderes ikke at udggre et egnet
yngle- eller rasteomrade for nogen af ovenstdende arter.

Treeer kan vaere yngle- og rasteomrade for flagermus, s derfor
kan der ikke feeldes treeer, fgrend deres egnethed i forhold til
flagermus er undersggt. Stgrstedelen af det nordlige laehegn
bestdr af aeldre ege- og bggetraeer. Der er ogsa zeldre bgge- og
egetraeer omkring sgen. Det er meget sandsynligt, at flagermus
benytter traeerne som yngle- og rasteomrdde. Flagermus
benytter desuden lzehegn som spredningsveje og fgdesgg-
ningsomrade, hvorfor leeshegnet mod nord og vest kan have

en funktion i forhold til flagermusenes gkologiske funktiona-
litet. Det vestlige laebaelte samt en mindre del af det nordlige
laebaelte bestdr af dog af yngre traeer samt kratbevoksning.
Disse traeer og buske vurderes ikke egnet som yngle- og raste-
omrade Laehegnet skal bevares. Men der kan dog efter konkret
vurdering samt flagermusundersggelse tages stilling til en
ansggning om dispensation efter museumsloven til et enkelt
gennembrud mod nord af hensyn til fremtidig vejadgangng.

Det er vigtigt for spidssnudet frg, at ynglevandhuller indgar i
et netvaerk af yngle- og rasteomrader, og arten stiller krav om
god vandkvalitet. Desuden stiller spidssnudet frg ogsa krav
om, at vandhullerne ikke er fuldt overskyggede eller, at der
ikke er for meget vegetation p& vandoverfladen, da sgerne skal
veere tilstraekkeligt varme til at yngel kan overleve. Endvidere
bevager arten sig sjeeldent laengere vaek end 200 meter fra
ynglevandhuller. Sgen mod gst er naringsstofbelastet og med
en del andemad. Derudover vokser en del store traeer omkring
sgen, som derfor er skyggepdvirket. Sgen vurderes derfor ikke
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egnet som ynglevandhul for spidssnudet frg. De omkringlig-
gende marker udggr heller ikke et egnet rasteomrade for spids-
snudet frg.

Markfirben bruger solvendte skréninger med veldraenede, Igse
jordtyper og sparsom bevoksning som yngleomrader. Yngle-
succesen er betinget af, at aeglaegningen kan finde sted i

varm (bar), lgs veldraenet jord, dvs. sandet eller gruset jord.
Rasteomraderne skal ligeledes veere veldreenede og solvendte
skraninger, gerne med urtevegetation og buske til fadesggning
og bare solbeskinnede pletter hvor markfirbenet kan varme
kroppen op.

Markfirben kan derfor godt bruge diger som yngle- og raste-
omrade. Diget mod nord har en sydvendt side og pa diget er
der spredt beplantning, hvorfor diget er meget lyspavirket. Dog
er de omkringliggende arealer omkring diget landbrugsmarker
og vurderes uegnede til markfirben. Det er derfor tvivisomt, at
markfirben benytter diget som yngle- og rasteomrade. Ved et
en ansggning om dispensation til digegennembrud skal det for
en sikkerheds skyld undersgges, om markfirben er tilstede pa
eller ved diget.

Ulven vil typisk yngle- og raste i stgrre og uforstyrrede natur-
omrade, hvorfor planomrédet ikke vurdere egnet for ulven.

Odder er afhaengig af uforstyrrede beliggende s@- eller mose-
omrader og gerne med store rgrskovsomrader for, at arten vil
bruge dem som yngleomrade. Ligeledes er det vigtigt med en
god sammenhang mellem naturomraderne, s& odderne kan
sprede sig mellem yngle- og rasteomrdde. Da planomradet ikke
indeholder stgrre og uforstyrrede sg- og moseomrader, og der
er langt til neermeste vandlgb, vurderes omradet ikke at veere
egnet som yngle og rasteomrade for odder.

Sammenfattende vurderer Ikast-Brande Kommune:

e at en realisering af planen ikke vil pvirke bilag IV-arter
negativt.

e at gennemfgrelse af projektet samlet set ikke vil medfagre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader
i det naturlige udbredelsesomrdde for de dyrearter, der er
optaget i Habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke vil
medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i Habitatdirektivets bilag IV, litra b).

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med szerlige drikkevands-
interesser (OSD), men uden for grundvandsdannende oplande,
fglsomme indvindingsomrader og indsatsomrader, hygiejnezoner
og boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO).



Af nzerliggende boringer fremgar det, at de gverste ca. 9 m
bestar af ler. Ud fra potentialekort ligger det mest terreennaere
grundvandsspejl ca. 12 m under terraen. Det er derfor meget
sandsynligt, at den lerede geologi vil medfgre, at det er sveert
for overfladevand at traenge ned i jorden, hvorfor der i perioder
kan std vand teet pa terraen.

Da det forventes, at de terreennaere jordlag er lerede, forventes
det, at omradet ikke egner sig til nedsivning. Er det alligevel
ngdvendigt med nedsivning, skal det konkrete omrade
undersgges, og der skal laves beregninger p&, hvor stort et
areal, der skal bruges til nedsivning, inden byggeprojektet
saettes i gang.

Spildevandsplan
Omradet skal spildevandskloakeres, og at der skal etableres
bassin i lokalplanomradets sydgstlige hjgrne.

Regnvandet skal hdndteres pa egen grund ved nedsivning.
Regnvand skal holdes pd egen grund og ma ikke give anledning
til gener for naboer.

Omradet er i dag ukloakeret og afledning af overfladevand sker
ved nedsivning og naturlig afstrgmning.

Ikast-Brande Spildevand A/S har en trykledning inden for
lokalplanens omrade. Der m3 ikke opfgres bygninger eller ske
beplantning i en bremme p& 2 meter af hver side af denne.
Befaestelse af arealet over ledningen skal aftales med spilde-
vandsselskabet, som til enhver tid skal have adgang for tilsyn
0g reparation.

Klimatilpasning

BlueSpot-kortet (GeoAtlas >15 mm/30 min) viser, at der
generelt ikke er problemer med oversvgmmelse inden for lokal-
planomradet undtagen det sydgstligste hjgrne, som vil vaere
ideelt til etablering af regnvandsbassin.

De gverste jordlag forventes at vaere lerede, og det vil derfor
sandsynligvis vaere sveert at nedsive regnvand. Lokalplanom-
radet ligger hgijt i terraen, og der vil veere en naturlig afstrom-
ning af overfladevand til mere lavtliggende omrader

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter geeldende regler.

Kloakering
Se afsnit Spildevandsplan 2010 - 2021 ovenfor.

Varmeforsyning
Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
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Trykledning tilhgrende
Ikast-Brande Spildevand
A/S er markeret med grgn
signatur.

Bluespotkort, visende hvor
der vil kunne ske over-
svommelse ved kraftige
regnskyl

Stremninger og lavninger i
omrédet.
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loven. Omradet er ved lokalplanens vedtagelse ikke udlagt til
kollektiv forsyning. Omradet kan opvarmes individuelt med
varmepumper og lignende

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som
opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for erhvervsaf-
fald”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske

i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende lovgivning.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

P& bilag 5 er der angivet et sammendrag af de stgjbestem-
melser, der geelder for erhvervsvirksomheder.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Der skal tilstreebes jordbalance.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselsloven).

n



Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Efter museumslovens § 29 ma& der ikke foretages aendring i
tilstanden af sten- og jorddiger. Kommunalbestyrelsen kan i
saerlige tilfaelde dispensere fra forbuddet.

Beskyttede diger

Diget langs planomradets nordlige greense er cirka 2 meter
bredt og 0,5 - 1 meter hgjt. Diget fremstar intakt og markant
i landskabet. Langs en stor del af diget vokser hgje og

gamle ege- og bggetraeer, hvorfor diget fremstar markeret

i landskabet. Digets landskabelige samt biologiske veaerdi
vurderes derfor at veere hgj.

Diget langs planomradets vestlige graense er mindre erkende-
ligt, det har en flad og bred digestruktur og det er mere skyg-
gepavirket. Dets landskabelige og biologiske vaerdi er mindre
end det nordlige diges, men det har stadig en veaerdi som spred-
ningsvej for dyr og planter.

Beskyttede naturtyper

I lokalplanens delomrdde 3, i den gstlige ende af planomradet
er en sg, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Omkring sgen vokser hgje ege- og bggetraeer, hvorfor sgen er
noget skyggepdvirket. Sgens tilstand ma ikke sendres.

Sgen udggr sammen med lokalplanens laebeelter samt nserom-
radets gvrige laebaelter en spredningsvej for dyr og planter.

Tilladelse og godkendelse m.v. af husdyrbrug

Det meste af omradet har i forvejen veeret udlagt til byudvik-
ling/fremtidig byzone, og bortset fra, at dyrkningsjord tages
varigt ud af drift ved realiseringen, vil den aktuelle planlaegning
ikke have vaesentlige, yderligere konsekvenser for landbrugser-
hvervet.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& omradet omfattet af lokalplanen,
Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter, at landbrugspligten
ophaeves pa de bergrte ejendomme.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 431
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Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
vaere opmaerksom p3, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler,
ledninger eller dreen er tinglyst. Derfor bgr relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje
sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler, vand- fjernvarme-,
gas- og kloakledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende
omrade.

Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer
Lokalplanen kreever, at der sgges tilladelser til ophaevelse af
landbrugspligt.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke pd vedtagelsestidspunktet for
denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtagt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde przaecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
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udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe

Redeggrelse

Lokalplan nr. 431
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beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015
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Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Plan-
forslaget er derfor screenet med det resultat, at det ikke skal
miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget
er truffet pd baggrund af screening af miljgfaktorer i overens-
stemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen. .

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger
udlaegning af planomradet til erhverv vil medfgre, vurderes det,
at planerne ikke skal miljgvurderes, da projektet ikke forventes
at belaste miljget veesentligt mere end den nuveaerende
anvendelse.

Ved vurderingen er der szerligt lagt vaegt pa at der ikke er
forekomst at bilag IV arter, at benyttelsen er landskabeligt
ubetaenkelig, at Thomas Poulsens Allé uden problem vil kunne
klare den ekstra trafikbelastning, og at det reducerede omrade
ikke rummer naturomrader ud over den lille sg, der er beskyttet
af naturbeskyttelseslovens § 3 og som i lokalplanen beskyttes
af sit eget delomrdde, med forbud imod byggeri og tilstandsaen-
dringer der kan pavirke sgen.

AEndringer som fglge af den offentlige hgring

P& baggrund af hgringssvar fra Thrigesvej 28 er der i planen
indsat delomraderne 4 og 5, som vist pa kortbilag 2. Delom-
raderne skal sikre at afstandskraveme til Thrigesvej 28
overholdes. I delomrade 4 tillades erhverv op til miljgklasse 3
og i delomrade 5 tillades erhverv op til miljgklasse 4.

Ydermere er der indgaet aftale med Ikast-Brande Spildevand
A/S om at omradet kun spildevandskloakeres og at regnvand
skal nedsives pa egen grund.

Redeggarelse

Lokalplan nr. 431

Det brede miljobegreb
Beskriver og vurderer
de direkte, indirekte og
samlede virkninger p4:

mennesker, dyre- og
planteliv

jord, vand, Iuft, klima
og landskab
materielle goder,
kulturarv

sociale strukturer og
erhvervsliv

samt samspillet
mellem disse faktorer.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 431

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre at omrddet kan anvendes
til erhverv i miljgklasse 2-5.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Overfgrelse til byzone

2.2 Lokalplanomr&det er beliggende i landzone og overfgres
til byzone ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

Delomrader

2.3  Lokalplanomradet er inddelt i delomrade 1, 2, 3, 4 og 5
som vist pa kortbilag 2

§ 3. Omradets anvendelse

3.1  Lokalplanens delomrdde 1 ma kun anvendes til produk-
tions-, transport- og logistikvirksomheder i miljgklasse
3-5

3.2  Lokalplanens delomrdde 2 ma kun anvendes til produk-
tions, transport- og logistikvirksomheder i miljgklasse
2-4

3.3  Lokalplanens delomrdde 3 ma kun anvendes til grgnt
naturomrade

3.4  Lokalplanens delomrdde 4 ma kun anvendes til produk-
tions, transport- og logistikvirksomheder i miljgklasse
2-3

3.5  Lokalplanens delomrdde 5 ma kun anvendes til produk-
tions, transport- og logistikvirksomheder i miljgklasse
2-4

Anden anvendelse inden for lokalplanomradet

3.6 Inden for delomrdde 1, 2, 4 og 5 kan der opfgres
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3.7

Bestemmelser

Lokalplan nr. 431

tekniske anlaag til kvarterets forsyning, eksempelvis
regnvandsbassin.

Inden for byggelinjen omtalt i bestemmelse nr. 6.6 kan
etableres en sti parallelt med motorvejen med henblik
pd at danne en stiforbindelse rundt om Ikast.

§ 4. Udstykning

4.1

4.2

4.3

I delomrdderne 1, 2, 4 og 5 fastsaettes mindste grund-
stgrrelse til 2000 m2.

I delomrdde 3 ma der ikke ske udstykning.

Grundenes facadelaengde mod motorvejen ma ikke vaere
mindre end 50 meter.

Tekniske anlaeg

4.4

Arealer til tekniske anlzeg kan udstykkes uanset bestem-
melse 4.1.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1

5.2

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Thomas
Poulsens Allé.

Ved en fremtidig ny vej nord for lokalplanomradet kan
der etableres en adgang til lokalplanomradet herfra.
Dette forudsaetter dog ogsa en tilladelse til at gennem-
bryde det beskyttede dige, jf. § 8.4.

Vejens udformning

5.3

5.4

5.5

5.6

Veje skal udlzegges i en bredde af 13 meter. Kgrebanen
skal anlaegges i en bredde pa 7 meter med 3 meter
rabat i hver side.

Stier skal udlaegges i en bredde pa 4,0 m og anlaegges
med en bredde p& 3,0 m med rabatter i begge sider

Ved blinde veje skal etableres vendeplads, der som
minimum skal dimensioneres til saettevogne.

Bestemmelse 5.3, 5.4 og 5.5 geelder ikke for interne
veje og stier inde pd den enkelte grund.

18



Belysning

5.7

Vej- og stibelysning skal udfgres som naermere anvist af
Ikast-Brande Kommune, dette geelder dog ikke interne
veje.

Parkering

5.8

5.9

5.10

Indenfor hver enkelt ejendom skal der reserveres areal
til 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal produktions-
hal, lagerhal eller lignende og 1 parkeringsplads pr. 50
m2 etageareal til administrative formal.

Virksomheder kan uanset 5.8 ngjes med at anlaegge
1 parkeringsplads pr. ansat med arbejdssted pa
ejendommen.

Parkeringspladserne skal indrettes efter gaeldende
vejregler. Parkeringsarealers placering og omfang skal
godkendes af kommunen i forbindelse med byggeansgg-
ningen.

8§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50.

6.2 Bebyggelse i delomrdde 1, 4 og 5 ma hgjest gives en
hgjde pd 12,5 meter.

6.3  Bebyggelse i delomrdde 2 m& hgjest gives en hgjde pa
8,5 meter.

6.4  Der ma ikke bygges i delomrade 3

Byggelinjer

6.5 Langs vejskel mod Thomas Poulsens Allé fastlaegges en
byggelinje pa 20 meter. Mellem denne byggelinje og
vejskel ma der ikke opfgres bygninger. Se ogsd bestem-
melse 8.8.

6.6 Langs vejskel mod motorvejen og mod tilkgrslen til
motorvejen fastlaagges en byggelinje pd 15 meter,
regnet fra vejskel. Mellem denne byggelinje og vejskel
ma der ikke opfgres bygninger. Se ogsa bestemmelse
8.9.

6.7 Langs motorvejen er en byggelinje pd 50 meter og langs

tilkgrslen til motorvejen er en byggelinje pd 25 meter. Til
begge byggelinjer skal tillaegges 2 gange hgjdeforskellen
mellem vejniveau og terraen plus 1 meter passagetillaeg.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 431
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Byggelinjeafstanden regnes fra vejenes midte. Der ma
ikke bygges mellem vejen og byggelinjen og der ma ikke
uden vejmyndighedens tilladelse udfgres andre blivende
anlaeg f.eks. ledninger, parkeringsarealer med fast
belaegning, befaestede veje, stgjvolde, belysningsanlaeg
og lignende.

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1

7.2

7.3

Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekter-
ende materialer. Glanstallet ma8 maksimalt veere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anleaegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anleegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anleegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan bleende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

Opsaetning af solenergianlaeg pa flade tage er tilladt.
Solcellerne ma enten opsaettes direkte pa taget eller pa
vinklede stativer pa betingelse af at:

e solcellerne inklusiv stativ ikke har en hgjde pd mere
end 1 meter over tagfladen

e solcellerne traekkes mindst 1 meter tilbage i forhold
til kanten pa taget.
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Skilte

7.4

7.5

7.7

7.8

7.9

Bestemmelser
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Der m& kun opsaettes ét skilt pd hver facade og skiltet
skal have synlig facademur omkring hele skiltet.

Der m& opsaettes ét skilt ved indkgrslen til omradet,
skiltet ma ikke vaere bredere end 1,5 m, og ikke hgjere
end 3 meter. Desuden kan der opsaettes mindre henvis-
ningsskilte ved bygningernes indgange.

Der ma ikke skiltes pa eller over bygningernes tage.
Skiltning p& bygninger skal udfgres som Igse bogstaver,
symboler eller logoer uden brug af baggrundsplade. Der

ma ikke opsaettes lyskasser.

Billboards, bevaegelige skilte, bannere og lignende ma
ikke anvendes.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

Der skal udlaegges areal til udendgrs opholdsareal til
virksomhedens ansatte. Opholdsarealerne skal veere
velindrettede, solbeskinnede og fri for generende stgj.

Hvis der forekommer udendgrs oplagring af materialer
eller lignende, skal der opsaettes afskaermning i form af
mure, hegn, beplantning eller lignende, der skal udfgres
i materialer, der harmonerer med den gvrige bebyggelse.

Beskyttet dige

8.4

Langs lokalplanens vestlige og nordlige graense er

et beskyttet dige. Der ma ikke foretages aendring i
tilstanden af det beskyttede dige, eller omradet inden for
5 meter fra dette. Laebaeltet pa, og langs med diget skal
respekteres og fortsat bestd, men det md vedligeholdes,
og i ngdvendigt omfang forynges og udtyndes. Laebaltet
ma ikke nedklippes til en hgjde pa under 4 meter.
Feeldning eller topkapning af aeldre ege- eller bggetraeer
i laebaeltet, ma kun ske efter konkret tilladelse fra Ikast-
Brande Kommune og kun efter forudgdende undersg-
gelse for flagermus.
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Hegn

8.5

8.6

Bestemmelser
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Hegn langs skel m& kun etableres som levende hegn,
der m& opsaettes traddhegn pa indersiden af det levende
hegn, i en hgjde svarende til den hgjde, det levende
hegn vil kunne opnd inden for en 10 &rs periode.

Langs det beskyttede dige ma hegn kun etableres i

en afstand af mindst 5 meter fra diget og kun som
tradhegn.

Faste hegn ma kun opsaettes pa den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen, som afgreens-
ning af udendgrs oplag.

Beplantning

8.8

8.9

8.10

8.11

Omradet inden for byggelinjen mod Thomas Poulsens
Allé jf. bestemmelse 6.5 skal fremsta som et grgnt
omrade med allélignende beplantning langs Thomas
Poulsens Allé eller med grupper af traeer. Inden for
omradet ma der anlaegges en sti, som omtalt i bestem-
melse 3.5.

Omradet inden for byggelinjerne mod motorvejen jf.
bestemmelse 6.6 og 6.7 skal fremstd med graes og
lavbundsbeplantning, der ma& ogs& gerne plantes enkelte
hjemmehgrende treeer. Inden for omradet ma der
anlaegges en sti, som omtalt i bestemmelse 3.5.

Omradet omfattet af begge bestemmelser 8.8 og 8.9
skal fglge bestemmelse 8.8.

Inden for byggelinjerne m& der etableres regnvands-
bassin, safremt dette ikke hindrer etablering af stien,
som er naevnt i bestemmelse 3.5. En placering af regn-
vandsbassin inden for den byggelinje, der er omtalt i
bestemmelse 6.7 forudsaetter dog en tilladelse fra Vejdi-
rektoratet.

Terraen

8.12

8.13

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel.

Terraenreguleringer skal udformes som naturlige
skraninger pa egen grund uden brug af stensaetninger.
Dette geelder dog ikke ind- og udkgrsler p& grunde med
skranende terraen.
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§ 9. Tekniske anlaeg
9.1 Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
9.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

9.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloak-
system jf. kommunens spildevandsplan.

9.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.

8§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning
10.1 Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e Omradet spildevandskloakeres. Afledning af
spildevand skal ske til separat spildevandssystem.
Der er tilslutningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S
spildevandssystem.

e Regnvand fra indkgrsler, tage mv., vaere handteret pa
egen grund.

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

§ 11. Retsvirkninger

11.1 Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekend-
tggrelse af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

11.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

11.3 Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

11.4 Byradet kan jaevnfer planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

11.5 Sa&fremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 431
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Vejledende graenseveaerdier for
stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveardier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt p& dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastleegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det aekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Graenseveaerdien for stgjbelastningen afhanger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at st@gjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omréde og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeaelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlagstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegreen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planleegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end 8ben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Vedtagelse

Lokalplan nr. 431 - Erhverv, Thomas Poulsens Allé, lkast er:

Offentligt bekendtgjort den 13. september 2023
Endeligt vedtaget den 1. september 2023

Offentliggjort som forslag den 31. maj 2023
Godkendt som forslag den 22. maj 2023

Hgringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 431 - Erhverv, Thomas Poul-
sens Allé, lkast var i offentlig hering i perioden fra den
31. M3j 2023 og frem til den 28. juni 2023.

www.ikast-brande.dk

P3a hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen p3:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller ggbo 4000.

30



