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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&ndringsforslag eller indsi-
gelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 414

Boliger, ved Ilskovvej, Ikast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i tilknytning til Tulstrup i den nordlige
del af Ikast. Omradet afgraenses mod syd af 8-beskyttelses-
linjen, der forlgber langs med Storden i en afstand af 150 meter
fra denne. Mod @st afgraenses omradet af Ilskovvej, mod nord af
indkgrslen til Ilskovvej 1 og mod vest af bestdende matrikelskel.

Lokalplanen omfatter et areal pa 6,9 hektar, heraf udggr delom-
rade 1 til aben-lav og taet-lav boligebebyggelse 5 hektar mens
delomrade 2 til etageboliger udggr 1,9 hektar.
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Det meste af omradet er dyrkede marker pa et fladt terraen, der
skraner svagt ned mod Storaen. I omradets vestlige del ligger
en blanding af skov og krat, som pt. udlejes til hundeluftere.

Hele omradet er i privat eje.

Baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe yderligere bygge-
grunde i Ikast og samtidigt skabe et attraktivt boligomrade med
en blanding af parcelhuse, raekkehuse/dobbelthuse og etagebo-
liger. Beliggenheden er teet pa naturomradet ned mod den og
teet pa Nordre Skole. Selvom omradet kan fgles at veere uden
for byen, sa er det teettere pa Ikast centrum end de fleste andre
nyere udstykninger i Ikast.

Anvendelse
Lokalplanomradet skal anvendes til boliger og tekniske anlaeg
som er ngdvendige for boliger, f.eks. regnvandsbassin.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader som vist pa kortbilag
2. Delomrade 1 kan anvendes bade til aben-lav og til tet-lav
bolighebyggelse. Delomrade 2 kan anvendes til etageboliger i op
til 2 etager og med en maksimal bygningshgjde pa 8- meter.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Omradet er beliggende lidt nord for Storden og som en lidt
perifer del af et bevaringsvaerdigt landskab langs storaen. Selve
lokalplanomradet bestar af dyrkede jorder og en lille skov,

som er plantet omkring 1995. Skoven udggr ikke nogen seerlig
naturvaerdi og fjernes i forbindelsen med byggemodningen.

Lokalplanomradet afgraenses mod syd dels af naturomrader og
dels af 3beskyttelseslinjen som Igber 150 meter fra Storaen.
Af hensyn til landskabet sikres det, at der ikke bygges i stgrre
hgjde end 82 meter.

Omradet forsynes med grgnne faellesomrader som vist som
eksempel pa Illustrationsplanen side 14.

Trafik
Trafikalt forsynes lokalplanomradet med kgrende trafik fra
Ilskovvej, via et nyt signalanlaeg pa Ilskovvej ud for Sgbjergvej.

Bgrn i byen

Omradet ligger teet pd Nordre Skole og teet pa Ikast og de
faciliteter som tilbydes der. Omradet har let tilgang til stier ned
til skolen, saledes at skolebgrnene kan ga eller cykle uden at
skulle ud pa stgrre veje.



Forhold til kommuneplanen og gvrig
planlaagning

Ikast-Brande Kommuneplan 2017 - 2029

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det abne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fjerde &r. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er ikke omfattet af noget rammeomrade i
nuvaerende kommuneplan 2017-2029.

Eftersom kommuneplanen er under revision, indskrives de
ngdvendige andringer i forslaget til kommuneplan 2021-2033,
hvorefter lokalplanforslaget vil vaere i overensstemmelse med
kommuneplanen, nar kommuneplan 2021-2033 vedtages
endeligt. Dette medfgrer, at lokalplan nr. 414 ikke kan vedtages
endeligt, fgrend kommuneplan 2021-2033 er endeligt vedtaget.

Eksisterende lokalplan
Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.

Vandomradeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fjorde opfylder miljgmal om god skologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Naermeste vandlgb er Hgjris A (Stord) syd for lokalplanomradet,
og Smedegard Grgft nord for lokalplanomradet. Da arealet i
dag er landbrugsjord, ma der forventes draen i jorden. Stora/
Hgjris A er malsat i vandomradeplanerne, men en realisering af
lokalplanen vurderes ikke at forhindre muligheden for fremtidig
malopfyldelse i vandlgbet

Hele omradet er landbrugsjord, hvilket kan betyde, at der i
nogen omfang findes draen i jorden. /Endring af draen kraever
en tilladelse fra Ikast-Brande Kommunes vandlgbsmyndighed.
Bemeerk, at det altid er lodsejers ansvar at holde dreen i funk-
tionsdygtig stand - dette uanset om lodsejer har kendskab til
draen eller ej.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er habitatomrade nr. 64 -
Harrild Hede, Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage, der ligger
ca. 8,5 km sydgst for planomradet. Planomradet udggres i dag
af dyrkede marker og en mindre skov/plantage.
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Ikast-Brande Kommune vurderer, at planen ikke i sig selv -
eller i forbindelse med andre planer og projekter - vil kunne
pavirke Natura 2000-omrader, og ikke vil vaere en hindring for,
at malsaetningerne for Natura 2000-omraders tilstande nas og
opretholdes.

Ikast-Brande Kommune har lavet ovenstdende vurdering pa
fglgende baggrund:

e Planomradet har ingen hydrologisk eller gkologisk
sammenhaeng til udpegede habitatomrader.

e Afstanden til habitatomradet fra planomradet er 8,5 km og
er dermed forholdsvis stor.

Bilag IV arter

Af bilag IV til EU-habitatdirektivet fremgar en raekke dyre-

og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P8 den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdeleegge de
pagaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Nationalt Center for Miljg og Energi (DCE) har undersggt fore-
komsten af bilag IV-arter i Danmark i et kvadratnet pa 10 x

10 kilometer. I hvert kvadrat registreres tilstedevaerelse eller
fraveer af arten. I DCE ‘s kvadratnet, som omfatter det ansggte,
er der fundet fglgende bilag IV arter: Sydflagermus, Odder,
Markfirben, Spidssnudet Frg og Ulv.

Ikast-Brande Kommune har ikke detaljeret kendskab til de
enkelte arters forekomst i projektomradet.

Sydflagermus: Sydflagermus er afhaengig af huse som yngle-
omrade og raster ligeledes i huse, hvorfor hverken deres
sommer- eller vinterkvarter pavirkes af projektet. Ud over
sydflagermus kan det ikke udelukkes, at der findes andre arter
af flagermus i omradet.

Skoven, der skal ryddes i forbindelse med lokalplanen, er

ca. 1 ha. Ud fra gennemgang af luftfoto vurderes traeerne at
veere plantet tilbage i slut 1990erne. Skoven bestar primaert
af naletracer og med enkelte Igvtraeer. De fa Igvtraeer der er
pa arealet, er hgje popler og mindre Igvtraeer - primeert haeg,
&ble, og tjgrn. De store popler havde for stgrstedelen glatte
stammer og fremstod uden hulheder og spraekker og vurderes
derfor ikke egnede som yngle- eller rastetraeer for flagermus.
De mindre Igvtraeer havde heller ikke stgrrelse og alder til at
have vaerdi som andet, end at kunne fungere som en spred-
ningsvej for flagermus. Eftersom skoven ikke vurderes at
fungere som en ledelinje imellem yngle- og rasteomrade i
naeromradet for flagermus, vurderes det samlet set ikke proble-
matisk for arter af flagermus at faelde skoven.
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Flagermus forventes at benytte Storden som ledelinje, nar de
flyver mellem deres fourageringsomrade samt yngle- og raste-
omrade. Eftersom det kommende byggeri holdes i en afstand pa
minimum 150 meter fra Storaen vurderes adalens vaerdi som
spredningsvej for flagermus ikke at blive pavirket af planen.

Odder: Odder yngler i omrader, som knytter sig til moser,
krat, skov eller andre naturomrader, hvor odderen kan finde
relativt uforstyrret skjul i laangere perioder pa alle tider af aret.
Et rasteomrade for odder er mere diffust end et yngleomrade,
og kan forekomme mange steder langs vandlgb og sger. Plan-
omradet er ikke oplagt som hverken yngle- eller rasteomrade
for odderen, da det udggres af dyrket mark og en tgr skov,

der primaert bestar af taet plantede naletraeer. Odder forventes
dog at benytte arealerne langs Storden som spredningsvej

og muligvis ogsd som yngle- og rasteomrade. Eftersom der
friholdes en zone pa 150 meter fra aen til planomradet og
omradet i dag allerede er forstyrret af bynaer beliggenhed med
boliger og trafikerede veje, vurderes dens funktion som spred-
ningsvej og yngle-rasteomrade ikke at blive pavirket af planen.

Markfirben: Markfirben yngler og raster isaer pa solbeskinnede
skreenter og sandede bakker, typisk grusgrave, vejskraenter,
kystskraenter og lignende. Den er afhangig af en mosaik-
struktur i vegetationen, s der ogsa er mulighed for at sgge
skygge under buske, treeer eller graestuer. Arealet, der udggres
af mark i omdrift og et mindre skovareal udggr ikke noget
oplagt yngle- eller rasteomrade for markfirben.

Spidssnudet frg: Spidssnudet frg yngler i mange slags
vadomrader lige fra ganske sma vandhuller til bredden af store
sger og fra helt overskyggede ellesumpe til fuldstaendig lysabne
vandhuller. Spidssnudet frg trives bedst, hvor der er udstrakte
enge og moser omkring ynglevandhullerne. Rasteomraderne
findes i de naevnte landbiotoper og iseer i fugtige omrader.
Eftersom arealerne i planomradet udggres af dyrket mark og

et mindre skovareal vurderes omradet ikke at have veerdi for
spidssnudet frg.

Stor vandsalamander: Iszer stor vandsalamander kraever

ret klart, rent vand for at benytte et vandhul til yngleomrade.
Eftersom arealerne i planomradet udggres af dyrket mark og et
mindre skovareal vurderes omradet ikke at have vaerdi for Stor
vandsalamander.

Sammenfattende vurderer Ikast-Brande Kommune:

e at projektet ikke vil pavirke bilag IV-arter negativt

e at deri forbindelse med planen ikke vil ske &ndringer
i arealanvendelsen, som vil veere vaesentlige for bilag

IV-arters trivsel

e at gennemfgrelse af det planlagte samlet set ikke vil



medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller raste-
omrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter,
der er optaget i Habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt
ikke vil medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter,
som er optaget i Habitatdirektivets bilag IV, litra b).

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinte-
resser, men udenfor indvindingsoplande, grundvandsdannende
oplande, hygiejnezoner, fglsomme indvindingsomrader og
indsatsomrader. Der er f& boringer i omradet omkring lokalpla-
nomradet, og ingen boringer inden for lokalplanomradet. Der er
ca. 900 m til den naermeste drikkevandsboring

Lokalplanomradet ligger pa en smeltevandsslette eller
hedeslette, som er dannet, da isen smeltede vaek ved afslut-
ningen af sidste istid (Weichel). Ud fra jordbundskort forventes
de gverste jordlag at bestd af grovsandet jord. Af data fra de
mest naerliggende boringer der ligger mellem ca. 80-335 m
nordgst og ca. 260 m vest for lokalplanomradet, fremgar det, at
de gverste ca. 18 m primaert bestar af sand. Ud fra sammenlig-
ning af terraen- og potentialekurver, ligger det mest terraennaere
grundvandsspejl ca. 1-2 m under terraen inden for lokalplanom-
radet. I de neaerliggende boringer star grundvandsspejlet hhv.
ca. 2 og 1,8 m under terraen. Det er derfor sandsynligt, at den
hgje grundvandsstand vil medfgre, at det er svaert for overfla-
devand at treenge ned i jorden.

Med en andret arealanvendelse ma det forventes, at befee-
stelsesgraden bliver hgjere uanset hvilken type beboelse, der
bliver tale om. Der vil sdledes ske en mindre grundvandsdan-
nelse inden for lokalplanomradet. Da grundvandsstanden er

haj i lokalplanomradet, vil det sandsynligvis vaere vanskeligt

at handtere regnvand pa egen grund. Lokalt vil det dog sand-
synligvis betyde en uaendret eller maske lidt lavere grundvands-
stand i det terreennaere magasin om sommeren, og pavirk-
ningen af de hydrogeologiske forhold vil veere begraenset.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloake-
ringsprincip, der er gaeldende bade nuvaerende og fremtidigt.

Lokalplanomradet skal separatkloakeres. Spildevand fra
husholdningen ledes til rensning pa rensningsanlaeg. Tag- og
overfladevand fra stgrre befaestede arealer kobles pad den
separate regnvandsledning og udledes via. forsinkelsesbassin
til vandlgb. Regnvandsledningen har maximalt kapacitet til at
bortlede vand svarende til en befaestelse af de enkelte private
grunde pa 35 %. Overstiger befaestelsesgraden disse greenser
skal tag- og overfladevand fra yderligere befaestede arealer
forsinkes pa egen grund eller ved regnvandsbassin.

Overfladevand skal ledes til forsinkelsesbassin og udlgbet herfra
neddrosles til naturlig afstremning til Hgjris A.

Redegorelse

Lokalplan nr. 414



Klimatilpasning

BlueSpot-kortet viser, at der kan veere problemer i nogle dele af
lokalplanomradet, muligvis pga. et lidt lavereliggende omrade i
terraen. Ud fra kort med terreennaert grundvand ser det desuden
ud til, at der inden for lokalplanomradet er forhgjet risiko for
terreennaert grundvand. Kommunen vurderer, at lokalplanom-
radet er sarbart overfor ekstreme regnskyl.

Der skal foreligge en dokumenteret plan/redeggrelse for
handtering af overfladevand, far der kan opfgres bygge- og
anlaegsprojekter i omrddet. Planen skal tage hgjde for klimafor-
andringer, herunder forhgjet grundvandsstand.

Hvis der skal grundvandssaenkes i anlaegsfasen, skal det
anmeldes til kommunen, da det kan kraeve en tilladelse.

Trafikplanlaegning

Der skal etableres et nyt signalanleeg pa Ilskovvej, hvorfra der
bliver adgang til omradet.

Den angivne maengde boliger vurderes at generere ca. 350
kgreture pr. arsdggn. Da der i 2020 er malt en drsdggntrafik pa
ca. 3.000 pa Ilskovvej, og Ilskovvej er en overordnet trafikdre,
vurderes den ekstra trafik til boligomradet, ikke at pavirke
trafikbelastningen veaesentligt.

Inden for IokaIpIanomr%det skal der etableres fortov/feellessti
langs stamvejen, for at sikre gode forhold for lette trafi-
kanter. Der skal sikres gode oversigtsforhold ved den nye stis
udmunding i den eksisterende sti.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Der er ingen eksisterende varmeforsyning til omradet og
denne lokalplan giver ikke tilslutningspligt til kollektiv varmefor-
syning.

Vandforsyning
Omrédet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for dagrenovation
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Bluespotkort
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og husholdning”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald
sker i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren
skal kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt
hen til containeren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for la-
destandere eller etableres ladestandere i overensstem-
melse med den til enhver tid galdende lovgivning.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afvaergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangseettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaag m.m., der kan have vasentlig betydning
for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde pabegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Beskyttet dige
Der findes et beskyttet dige langs planomradets vestlige
grense. Se kortbilag 3.

Beskyttede diger er fortidsminder, og der ma jf. Museumslovens
§ 29a ikke foretages andringer i tilstanden af fortidsminder.
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Der skal holdes en afstand pa 5 meter fra de kommende grunde
og eventuelle vejanlaeg til diget, sa det sikres at digerne ikke
pavirkes af fx bebyggelse, beplantning og haveanlaeg.

Beskyttede naturtyper

Der er natur beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 mellem
planomradet og den syd for planomradet. Et mindre over-
drevsareal straekker sig inden for lokalplanens afgraensning. Se
kortbilag 3.

Der ma ikke foretages sendringer af tilstanden af beskyttet
natur. Ved vejanlaeg skal der holdes en afstand af mindst 25
meter fra beskyttet natur, for at sikre det imod pavirkning,
medmindre det kan pavises at en mindre afstand er tilstraskke-
ligt til at sikre naturomradet mod pavirkning.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa matr. nr. 14d, lokalplanens gen-
nemfgrelse forudseetter af landbrugspligten ophaaves.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaagsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det padgaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror pa privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer
Lokalplanen kraever ikke, at der sgges tilladelser eller dispensa-
tioner ved andre myndigheder.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har ikke
pa vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
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raekke betingelser. Heraf kan fglgende saerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriati-
onstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
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sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

e At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015
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Illustration af mulig udstykning. Placeringen af punkthusene er i konflikt med bestemmelse
6.12. og vil derfor blive aendret. 15
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Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Plan-
forslaget er derfor screenet med det resultat, at det ikke skal
miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget
er truffet pd baggrund af screening af miljgfaktorer i overens-
stemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen.

Etableringen af boliger vurderes ikke at fa vaesentlige indvirk-
ninger pa miljget.

Ved vurderingen er der saerligt lagt veegt pa at der ikke sker
vaesentligt forgget trafikbelastning af boligomrader, at benyt-
telsen til boliger ikke indebaerer miljgudfordringer, at der tages
behgrigt hensyn til beskyttet natur bade inden for og uden for
lokalplanens omrade og at planen ikke vil pavirke bilag IV arter

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offent-
liggjort, sammen med offentligggrelsen af forslaget til lokal-
planen.

/Andringer som folge af den offentlige horing

Som falge af aftale med Bolig- og Planstyrelsen og med Miljg-
styrelsen i forbindelse med hgring af Ikast-Brande Kommune-
plan 2021-2033 er der tilfgjet bestemmelserne:

3.5 Der skal etableres grgnne feellesarealer, hvorfra der er
udsyn til den.

5.8 Der skal i videst muligt omfang sikres udsyn til den fra
boligomradets veje.

6.8 Bebyggelsen skal tilpasses landskabet saledes at etage-
boligerne i delomrade 2 opfgres som punkthuse og der
sikres udsigt mellem punkthusene ud over adalen.

6.12 Der ma ikke opfgres bygninger pa de pa kortbilag 4 viste
lavbundsarealer.

7.1 Facader skal udfgres i teglsten (blank eller vandskuret),
pudset overflade (underlaget er underordnet, bare
overfladen fremstar pudset). Facaderne skal fremsta i
afdeempede farver, der er tilpasset landskabet.

7.3 Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende

materialer og skal fremsta i afdeempede farver, der er
tilpasset landskabet. Glanstallet ma maksimalt vaere 20.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastsaettes falgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1

Lokalplanens formal er at sikre

at omradet kan anvendes til boligformal, herunder
aben-lav boliger, teet-lav boliger og etageboliger

at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer

at hver bolig far adgang til et udendgrs opholdsareal eller
altan

at omradet vejbetjenes fra Ilskovvej.

§ 2. Omrdade og zonestatus

2.1

2.2

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfgres
til byzone ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

Delomrdéder

2.3

Lokalplanomradet er inddelt i delomrade 1 og 2 som vist
pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1

3.2

Delomrade 1 skal anvendes til:
aben-lav boligbebyggelse (fritliggende enfamiliehuse)

teet-lav boligbebyggelse (dobbelthuse eller reekkehuse).

Delomrade 2 skal anvendes til:

etageboliger.

Virksomheder i boligomrader

3.3

Indenfor lokalplanomradet kan byraddet tillade, at der pa
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den enkelte ejendom drives virksomhed inden for miljg-
klasse 1-2. Virksomheden skal vaere af en sadan art, at
den almindeligvis kan udfgres i beboelseslejligheder eller
beboelseshuse. Det er en betingelse, at virksomheden
drives af den der bebor ejendommen, at virksomheden
drives pa en sddan made, at karakteren af bolig ikke
forandres, eksempelvis ved skiltning eller lignende og at
virksomheden ikke medfgrer behov for mere parkering,
end der er plads til pa den pagseldende ejendom.

Anden anvendelse inden for lokalplanomradet

Note 3.4:
3.4 Inden for lokalplanomradet kan der opfgres tekniske Eksempler p8 tekniske
anlaeg til kvarterets forsyning, eksempelvis regnvands- anleeg kan veere: forsy-
bassin. ningsbokse, antenne- og

mobilmaster, regnvands-
bassiner og overlgbsbas-

Grgnne omrader inden for lokalplanomradet sinner.

3.5 Der skal etableres grgnne feellesarealer, hvorfra der er
udsyn til den.

§ 4. Udstykning

Grundstgrrelser

4.1  Grundstgrrelsen for den enkelte aben-lave grund ma
ikke veere mindre end 700 m2.

4.2 Ved teet-lave boliger ma der maksimalt opfgres 1 bolig
for hver 400 m2 grundareal inkl. andel af faelles opholds-
vej- og parkeringsarealer.

De enkelte teet-lave boliger skal kunne udstykkes med
en mindste grundstgrrelse pa 250 m2 (eksklusiv feelles
opholds,- vej- og parkeringsarealer), der skal veere i
direkte tilknytning til hver enkelt taet-lav bolig.

Beskyttet dige

4.3 Der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverfgrsel, der fastlaegger skel gennem det
beskyttede dige, se kortbilag 3.

Tekniske anlaeg

4.4 Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes uanset bestem-

melse 4.1 og 4.2, safremt bestemmelse 4.3 fortsat
overholdes.
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§ 5. Vej, stier og parkering

Note 5.2

En stamvej er en over-
ordnet fordelingsvej,
som de enkelte ejen-
domme typisk ikke har
direkte udkgrsel til.

De enkelte ejendomme
har udkgrsel til sideveje
til stamvejen.

Vejadgang
5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Ilskovvej.
Veje og stiers udformning

5.2 Stamvejen skal udlaegges med en bredde p@ 11 meter,
kgrebanebredde pa 6 meter, fortov pa 2 meter i den ene
side af vejen og 1,5 meter rabat i begge sider. Safremt
der anlaegges stier langs vejen kan det traede i stedet for
fortov pa pagseldende straekning.

5.3 Sideveje til stamvejen og gvrige veje i omradet skal
anlaegges med en bredde p& 8,5 meter og en kgreba-
nebredde pa mindst 5,5 meter og 1,5 meter rabat i
begge sider.

5.4 Stier skal anleegges med en befaestet bredde pa 2 meter
og med rabatter p@ mindst 0,25 meter i hver side.

5.5 Blinde veje der har en laengde p@ mere end 40 meter
skal afsluttes med en vendemulighed, hvor en 12 meter
lang lastbil kan vende.

5.6 Blinde veje der har en lzengde p& mindre end 40 meter
skal afsluttes med en vendemulighed, hvor en personbil
kan vende.

5.7  Veje ma ikke anlaegges sa de kan pavirke beskyttet
natur. Der skal holdes en afstand p& mindst 25 meter
mellem veje og beskyttet natur, medmindre det kan
pavises, at en mindre afstand er tilstraekkeligt til at sikre
den beskyttede natur mod pavirkning.

5.8 Der skal i videst muligt omfang sikres udsyn til den fra
boligomradets veje.

Oversigtsarealer

5.9 Ved vejtilslutninger skal hjgrner af de tilstgdende
ejendomme afskeeres 2,5 meter oppe ad hver af vejene.

Vejtilslutning

5.10 Der ma ikke etableres veitilslutning fra den enkelte
ejendom til stamvejen eller til Ilskovvej.

Belysning

5.11 Vej- og stibelysning skal udfgres som narmere anvist af
Ikast-Brande Kommune.
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Parkering

5.12 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
aben-lav eller teet-lav bolig.

5.13 Antallet af parkeringspladser kan saettes ned til 12 plads
pr. bolig, hvis mindst en tredjedel af de kraevede pladser
etableres som fzelles parkering/gaesteparkering. Der ma
ikke veere kantstensparkering.

5.14 Der skal etableres mindst 1 plads pr etagebolig. Mindst
halvdelen af de kraevede pladser til etageboliger skal
etableres som feellesparkering/gaesteparkering.”

5.15 Ved alle falles parkeringspladser skal mindst 1 parke-
ringsplads have et brugsareal pa 3,5 x 5 meter.

5.16 Ved fzlles parkeringspladser med 10 pladser eller mere

skal desuden etableres mindst 1 plads reserveret til
handicapparkering med et brugsareal pa 4,5 x 8 meter.
Disse pladser teeller med i parkeringskravet i §§ 5.11 og
5.13

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Bebyggelsesprocenten for den enkelte aben-lave
ejendom ma ikke overstige 30.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte teet-lave ejendom
ma ikke overstige 40.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte etageejendom ma
ikke overstige 30.

Boliger skal placeres enten parallelt med eller vinkelret
pa vejskel.

/ "

35m

Boliger i begge delomrdder ma maksimalt opfgres i 2
etager.

Boliger i begge delomrdder ma& maksimalt have en hgijde
pa 8,5 meter.

Garager/carporte, skure og lignende ma afvige fra I
bygningsreglementets bestemmelser om bygningshgjde :_2'5 m =
i §kel, hvis taghaldningen er som den gvrige bebyggelse Skel

pa grunden eller lavere, og hgjden respekterer en linje
bestemt af hgjden 2,5 meter i skel og h@gjden 3,5 meter

ved afstanden 2,5 meter fra skel.

Illustration der viser

] hvordan mindre bygninger
Denne bestemmelse gaelder ikke garager/carporte og mé& opfares i skel i en

skure, der er integrerede i boligbebyggelsen. hajde p8 2,5 meter og
stige til 3,5 meter.
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6.8

Bebyggelsen skal tilpasses landskabet saledes at etage-
boligerne i delomrade 2 opfgres som punkthuse og der
sikres udsigt mellem punkthusene ud over adalen.

Byggelinjer

6.9

6.10

6.11

6.12

Langs skel mod Ilskovvej er en byggelinje pa 17,5
meter regnet fra vejmidte. Mellem denne byggelane og

vejen ma der ikke opfgres bygninger, men der ma gerne

etableres stgjvolde eller stgjhegn. Stgjhegn skal veere
beplantede pa den side, der vender mod Ilskovvej.

Langs skel mod stamvejen fastlaagges en byggelane pa
5 meter. Mellem denne byggelinje og vejen ma der ikke
opfgres bygninger eller faste anlag.

Langs skel mod gvrige veje fastlaegges en byggelane pa
2,5 meter. Mellem denne byggelinje og vejen ma der
ikke opfgres bygninger eller faste anlaeg.

Der ma ikke opfgres bygninger pa de pa kortbilag 4 viste

lavbundsarealer.

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

7.2

Tage

7.3

7.4

Facader skal udfgres i teglsten (blank eller vandskuret),
pudset overflade (underlaget er underordnet, bare
overfladen fremstar pudset). Facaderne skal fremsta i
afdeempede farver, der er tilpasset landskabet.

Facader pd mindre, sekundaere bygninger som skure
og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres
i andre materialer som for eksempel trae, metal eller
matteret glas.

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

De enkelte klynger af teet-lav boligbebyggelse skal
opfgres som en samlet bebyggelse med et tydeligt arki-
tektonisk helhedspraeg og med ensartede materialer og
farver.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer og skal fremsta i afdeempede farver, der er

tilpasset landskabet. Glanstallet ma maksimalt vaere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Opsaeetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa

Bestemmelser
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Note 7.1

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facade-
arealet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.

Note 7.2

Hvis der anvendes tree
skal det vaere udfert som
breeddebekleedning, der
fremst&r ubehandlet eller
malet i hvide, gr§ eller
sorte nuancer.
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betingelse af:

e At anlaegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anlaegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anlaeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anlaegget er udformet saledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan blaende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

Altaner

7.5

Skilte

7.6

Andet

7.7

7.8

Der kan opseaettes altaner til hver enkelt etagebolig, der
ikke har direkte udgang til udendgrs opholdsareal.

Skiltning og reklamering udover almindelig navne- og
nummerskiltning ma ikke finde sted.

Der ma ikke saettes antenner (herunder parabolan-
tenner) op pa bygningers facader eller tage.

P& etageboliger ma der ikke saettes anlaeg til aircondition
eller varmepumper op pa bygningers facader eller tage.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

Arealer, der ikke bebygges eller udstykkes til boligpar-
celler eller udlzegges til vej- sti- eller parkeringsareal,
skal henligge som &bne parklignende grgnne omrader,
som er tilgaengelige for alle beboere i lokalplanomradet.

For etageboliger skal der udlaegges udendgrs opholds- og
friarealer svarende til 100 procent af boligetagearealet.

Bestemmelser
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Note 8.1:

Ubebyggede arealer om-
fatter alle arealer, hvor der
ikke stdr en bygning. Op-
bevaring af campingvogne
skal forst8s som parkering
ud over nogle f§ dage i
forbindelse med ferier.

Note 8.3

Opholdsarealer er
arealer, der udleegges til
ophold. De kan veere feelles
for flere boliger. Opholds-
arealer omfatter kun
arealer, der er anlagt til
egentligt ophold og omfat-
ter ikke beplantningsbeael-
ter, parkerings- og service-
arealer m.v.

Friarealer omfatter b4de
opholdsarealer, parke-
ringsarealer, adgangs- og
tilkgrselsarealer m.v.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Hegn

8.8

8.9

Bestemmelser
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Mindst halvdelen af dette skal veere opholdsareal.

Ved etablering af forskellige boligtyper p& samme
ejendom, skal det fremga af bebyggelsesplanen, hvilke
arealer der indgar i beregningen af de forskellige boligers
opholds- og friareal.

Altaner kan medregnes i udendgrs opholdsareal.

Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier,
stgjvolde og til regnvandsopsamling /-nedsivning.

Det pa kortbilag 3 viste dige er et beskyttet fortidsminde
efter Museumslovens § 29a. Der ma ikke foretages
aendring i tilstanden af diget. Omradet inden for en
afstand af 5 meter fra diget skal veere et feellesareal, der
skal passes med hensyntagen til digets bevarelse.

Hegn langs skel ma kun veere levende hegn i en hgjde op
til 1,8 meter.

Faste hegn ma kun opsaeettes pa den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen som afgraens-
ning af terrasse m.m.

Terraen

8.10

8.11

8.12

8.13

Andet

8.14

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terraenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er pa mere end +/- 0,5
meter kraever dispensation i forbindelse med byggean-
sggningen.

Terraenreguleringer skal udformes som naturlige
skraninger pa egen grund uden brug af stensaetninger.
Dette gaelder dog ikke ind- og udkgrsler pa grunde med
skrdende terraen.

De pa kortbilag 4 viste stgjvolde kan etableres i en hgjde
pa op til 22 meter uanset bestemmelse 8.10

Stgjvolde ma ikke udformes med ensartet kronehgjde og
bredde, men skal varieres bade horisontalt og vertikalt

Der kan etableres legepladser og opholdsarealer pa
feellesarealer.
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§ 9. Tekniske anlaeg

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

§ 10.

10.1

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
Ny boligbebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaksy-
stem.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.
Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny,
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

Der kan etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning.

Betingelser for ibrugtagelse

For ny bebyggelse ma tages i brug skal:

o Alle boliger tilsluttes det kollektive el net.

e Al bebyggelse skal vaere tilsluttet vandforsyningen fra

alment vandveerk

e Der skal vaere forberedt for ladestandere eller veere
etableret ladestandere pa parkeringspladser med 10
eller flere pladser i overensstemmelse med den til
enhver tid geeldende lovgivning.

e Omradet separatkloakeres. Afledning af spildevand
skal ske til separat spildevandssystem. Der er tilslut-
ningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S spilde-
vandssystem.

¢ Regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der overstiger
en befaestelsesgrad pa 35 % skal vaere handteret

eller forsinket pa egen grund eller i feelles regnvands-

bassin.

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er

forpligtet til at vaere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes

geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 414

24



§ 11.

11.1
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11.3

11.4

11.5
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§ 12.

12.1

§ 13.

13.1

Bestemmelser
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Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening hvor der er
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalpla-
nomradet. Hver husstand har én stemme pa grundejer-
foreningens generalforsamling.

Grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse
m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfarebekaem-
pelse pa veje og stier, samt vedligeholdelse af belysning.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse
af feelles arealer. Grundejerforeningen er pligtig til at
tage skgde pa de feelles arealer.

Safremt et flertal af ejerne i et af lokalplanens to
delomrader gnsker det, kan der uanset § 11.1 dannes en
grundejerforening for hvert af de 2 delomrader, saledes
at hver af de 2 foreninger forestar drift, vedligehold,
snerydning og glatfarebekeempelse i hvert sit delomrade,
og forestar drift, vedligehold, snerydning og glatfgrebe-
kaempelse pa den fzlles del af stamvejen i faellesskab.

Grundejerforeningens vedtaegter og sndringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Ikast-
Brande Kommune kraever det, eller senest nar 2/3 af
grundene er solgt.

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande
Kommune, optage medlemmer fra tilgraensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestdende grund-
ejerforeninger for tilgraensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

Ved udlejningsbyggeri inden for lokalplanomradet
varetager udlejeren samtlige lejeres interesser i grund-
ejerforeningen og kan afgive stemmer pa generalforsam-
lingen svarende til antallet af husstande.

Servitutter

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i
henhold til planloven.

Retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-

gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
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13.2

13.3

13.4

14.5

eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jaevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl.,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 414
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Vejledende graenseveerdier for
stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgreenser i de omrader, hvor de ligger

og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pa dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

Bilag 5 - Stoj

Lokalplan nr. 414

(faktisk anvendelse)

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

Sgn- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Alle dage
kl. 22.00 - 07.00

rekreative omrader,
. [*]
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for taet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
aben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Graensevardien for stgjbelastningen afhanger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at st@jniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid geeldende "Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjalp i
planlaegningen da de beskriver en skgnsmasssig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skarpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret pa "Handbog om Miljg og Planlaegning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlseg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt taettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 6 - Miljoklasser

Lokalplan nr. 414
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Herudover findes der en reekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
sarligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljoklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pageeldende virksomhedstype. Der findes sdledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfglsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

Bilag 6 - Miljoklasser

Lokalplan nr. 414

stalvalsevaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 414

Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Vedtagelse

Lokalplan nr. nr. 414 boliger, ved Ilskovvej, Ikast er:

e Offentligt bekendtgjort den 5. januar 2022

e Endeligt vedtaget den 20 december 2021

e Offentliggjort som forslag den 22. september 2021
e Godkendt som forslag den 13. september 2021.
Horingsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 414 boliger, ved Ilskov-
vej, Ikast var i offentlig hgring i perioden fra den
22. september til den 10. november 2021.

www.ikast-brande.dk

P& hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se
og downloade lokalplaner. Derudover kan du se
hvilke muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til lokalplanen er du velkom-
men til at kontakte kommunen p3:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller 9960 4000.
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