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Afggrelse pa ansggninger om dispensationer fra Lokalplan
nr. 421 og landzonetilladelser til terreenreguleringer mm pa
Remmevej 35-36

Gennem dine radgivere har du ansggt Ikast-Brande Kommune om de ngd-
vendige tilladelser og dispensationer til forskellige anlaeg p& ejendommene
Remmevej 35 og 36, herunder terreenreguleringer pd mere end +/- 0,5
meter.

Denne afggrelse vedrgrer de ngdvendige dispensationer fra bestemmelser
i Lokalplan nr. 421 og de ngdvendige landzonetilladelser, i henhold til
planloven?.

Afggrelsen bliver efterfglgende fulgt op af en selvstaendig afggrelse, hvor
der bliver meddelt ngdvendige dispensationer fra naturbeskyttelseslovens
§3 - pa fastsatte vilkar.

Lokalplan nr. 421 har bonusvirkning. Det betyder, at lokalplanen erstatter
de ellers ngdvendige landzonetilladelser for de specifikke forhold, som lo-
kalplanen giver mulighed for. £ndringer eller tiltag, som lokalplanen ikke
giver mulighed for, kraever stadig en almindelig landzonetilladelse. Derfor
skal alle dispensationer fra lokalplanen fglges op af landzonetilladelser.
Landzonetilladelserne er omfattet af naerveerende afggrelse.

Remmevej 35 og 36 er omfattet af “Lokalplan nr. 421 - Rekreativt om-
rade, golfbane, Ikast,” som blev vedtaget den 24. april 2023. Lokalplanen
udlaegger planomradet til golfbane og andre rekreative formal.

Dine ansggninger forudseetter dispensationer fra lokalplanens bestemmel-
ser 6.1, 8.1, 8.3 0g 8.10.

Lokalplanens bestemmelse 6.1 siger: "Ny bebyggelse m§ ikke opfores
uden for de udlagte byggefelter”.

L [ovbekendtgarelse nr. 572 af 29. maj 2024 af lov om planlaegning.
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Lokalplanens bestemmelse 8.1 siger: "Golfbaneanlaegget skal i videst mu-
ligt omfang etableres ved naensom indpasning i eksisterende terreen og
bevoksning, s8ledes at der sker faerrest mulige andringer i terraenfor-
skelle og beplantning.”

Lokalplanens bestemmelse 8.3 siger: "Indenfor omr§der med beskyttede
naturtyper (se kortbilag 3) og indenfor en 5 m beskyttelseszone omkring
fredede diger (se kort-bilag 4), m& der ikke uden seerlig tilladelse ske an-
lzeg, foretages gravearbejder eller p§ anden m8de aendres i den eksiste-

rende tilstand.”

Lokalplanens bestemmelse 8.10 siger: "Terraenreguleringer som er p§
mere end +/- 0,5 meter kreever seerlig tilladelse fra Ikast-Brande Kom-
mune i hvert enkelt tilfeelde.”

Afggrelsen

Ikast-Brande Byrad har pa byrddsmgdet den 7. september 2026 truffet af-
ggrelse i sagen.

Ikast-Brande Byrad besluttede at meddele nedenstdende dispensationer
fra lokalplanens bestemmelser 6.1, 8.1, 8.3 og 8.10 og landzonetilladelser
det ansggte.

Det er en forudsaetning for udnyttelse af dispensationerne og landzonetil-
ladelserne, at bebyggelse og anlaeg bliver udfgrt i overensstemmelse med
de oplysninger, Ikast-Brande Kommune modtog fra dig i forbindelse med
ansggningerne.

Ikast-Brande Byrad besluttede at meddele afslag pa ansggningen om dis-
pensation og landzonetilladelse til at anlsegge en sg ved Remmevej. Se
mere herom laengere nede i afggrelsen.

Byrddets beslutning kan ses p& Kommunens hjemmeside:
https://dagsordener.ikast-brande.dk/vis?id=1bf946a0-8c3f-

4748-9a9e-3b526149beb6&punktid=5af14863-af38-4848-b7bd-
d620210c9efc

Dispensationernes og landzonetilladelsernes varighed

Ikast-Brande Kommune ggr opmaerksom pa, at landzonetilladelser forst
ma udnyttes efter klagefristens udlgb. En eventuel klage har opsaettende
virkning pa udnyttelsen, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet,
jeevnfgr planlovens § 60 a. Det betyder, at landzonetilladelser ikke m& ud-
nyttes, fgr klagenaevnet har afgjort sagen.
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Jeevnfar planlovens § 56, stk. 2 bortfalder landzonetilladelser, hvis de ikke
er udnyttet inden fem ar efter, at den er meddelt, eller ikke har vaeret ud-
nyttet i 5 pd hinanden fglgende &r.

Jaevnfgr planlovens § 56 stk. 1 bortfalder en dispensation, hvis den ikke er
udnyttet inden 3 3r efter, at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet
i tre p& hinanden folgende &r.

De midlertidige dispensationer er tidsbegraenset til maksimalt 3 ar.

Dispensationerne kan ikke udnyttes, fgr hgringsfristen for landzonetilladel-
serne er overstdet. S&fremt landzonetilladelserne bliver pdklaget, kan dis-
pensationerne ikke blive udnyttet, fgr klagenaevnet har afgjort sagen.

Dispensationerne fra lokalplanens bestemmelse 8.3 til at opretholde ind-
draget, beskyttet natur, kan ikke udnyttes, fgr der er meddelt dispensa-
tion fra naturbeskyttelseslovens §3.

Dispensationer fra lokalplanen og landzonetilladelser
Der meddeles dispensationer fra lokalplanens bestemmelser 6.1, 8.1 og
8.10 samt landzonetilladelser til fglgende:

01 at opfgre en ny, 3,5 m hgj toiletbygning pd 9 m2 pa en etableret
platform i en eksisterende s@. (Der fastsaettes vilkar om, at toilet-
bygningens tagudhang max ma vaere pa 0,5 m.)

71 at terraenregulere mere end +/- 0,5 m til et nyt bassin pd bakkeg-
ens skraning til handtering af overfladevand fra det nye vejanlaeg

01 at terraenregulere mere end +/- 0,5 m pa et areal pa ca. 500 m2 i
den sydlige ende af golfbanen - for at kunne anlaeagge en ny
green.

Lovligggrende dispensationer og landzonetilladelser

Der meddeles lovligggrende dispensationer fra lokalplanens bestemmelser
8.1 og 8.10 samt lovligggrende landzonetilladelser til de udfgrte terraenre-
guleringer ud over +/- 0,5 m til folgende:

[l et etableret teested pa bakkegens skraning @st for golfbanens
klubhus

[1 to etablerede bassiner adskilt af en tunnel. Vandbassinerne er pa
henholdsvis 3.800 og 4.700 m?2

0l et etableret teested formet som terrasser med stdlbeklaedte stgt-
temure

01 et etableret, lavt plateau pa ca. 2.200 m?2. Plateauet fungerer i
dag som midlertidig byggematerialeplads og kan efterfglgende
blive anvendt til arrangementer/events. (Der fastsaettes vilkar om,
at eksisterende beplantning rundt om plateauet skal opretholdes
som afskarmning mod omgivelserne)

[1 en etableret, lav platform p& ca. 250 m2i en eksisterende sg samt
en anlagt bro. Platformen gnskes anvendt som et nyt teested.
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71 en etableret, lav platform p& ca. 81 m2 i en eksisterende sg

[0 et etableret vejanlaeg, der Igber fra Remmevej, op over bakkegens
skréning til den nye bolig- og erhvervsbygning pd@ Remmevej 38.
Vejen bliver p.t. anvendt som midlertidig byggevej, men gnskes
efterfglgende anvendt som permanent vejadgang til den nye bo-
lig- og erhvervsbygning. Vejen forudsaetter terraenregulering op til
+ 12 m (Der fastseettes vilkdr om beplantning pa vejanlaeggets
skraning mod Remmevej)

Derudover meddeles der lovligggrende dispensationer fra lokalplanens be-
stemmelser 8.1 og 8.3 samt lovligggrende landzonetilladelser til fglgende:
[l at opretholde det inddragede, naturbeskyttede overdrev som en
del af golfbanen
[l at opretholde det inddragede, naturbeskyttede hedeareal til sti og
som en del af golfbanen
71 at opretholde det inddragede, naturbeskyttede hedeareal pa bak-
kegens skraning til vejanlaeg.

Midlertidige, lovligggrende dispensationer og landzonetilladelser
Der meddeles midlertidige, lovligggrende dispensationer fra lokalplanens
bestemmelser og midlertidige, lovligggrende landzonetilladelser til de ud-
fgrte terreenreguleringer ud over +/- 0,5 m til:

[1 en etableret, midlertidig byggeplads med oplagsplads, sorterings-
anlaeg og afskeermende hegn. (Der fastsaettes vilkar om retable-
ring af landskabet i henhold til status i 2023 og om tilplantning
med traeer pa bakkegens skraning)

[ en etableret, midlertidig, gst-vest vendt byggevej fra Remmevej
til den nye bolig- og erhvervsbygning pa Remmevej 38

71 en igangvaerende indvinding af r@stoffer pa et areal pa ca. 0,8 ha
ved Remmevej. (Der fastsaettes vilkar om retablering af landska-
bet).

De midlertidige dispensationer og landzonetilladelser gzelder i max 3 ar.

Vilkar
Ovenstdende dispensationer og landzonetilladelser er betinget af, at fol-
gende vilkar overholdes:

71 Den nye toiletbygnings tagudhaeng ma max vaere pa 0,5 m.

[l Den eksisterende beplantning rundt om det plateau, der gnskes
anvendt til arrangementer/events, skal opretholdes som afskaerm-
ning mod omgivelserne.

0 Nar den midlertidige byggeplads med oplagsplads, sorteringsan-
laeg og afskeermende hegn er fjernet, skal landskabet retableres i
henhold til status i 2023 og bakkegens skraning skal tilplantes
med treeer.
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71 N&r rastofindvindingen pa arealet ved Remmevej er feerdig, skal
arealet retableres i henhold til den aftalte efterbehandlingsplan.

{1 Der skal plantes traeer pa det nye vejanlaegs skraning mod Rem-
mevej.

Begrundelse for dispensationerne og landzonetilladelserne
Dispensationerne og landzonetilladelserne meddeles, fordi Byradet samlet
set har vurderet, at de funktionelle fordele/gevinster ved de ansggte an-
laeg og tiltag er s& store, at de kan opveje de negative, landskabelige pa-
virkninger.

Det er vurderet, at de anlaeg, der bliver placeret pa selve golfbanen, oven
pa bakkegens mere flade terraen, har et begraenset volumen og ikke for-
udseetter vaesentlige terreenreguleringer. Derfor vurderes tiltagene ikke at
have en veesentlig, visuel pdvirkning set fra golfbanens omgivelser. Det
vurderes heller ikke, at de andrer karakteren eller oplevelsen af det beva-
ringsvaerdige landskab. Landskabsvaerdierne i omradet er primaert ople-
velsen af den markante overgang mellem bakkeg og smeltevandsslette
(overgangen mellem Skovbjerg Bakkeg og Storadalen). Den samlede, fag-
lige vurdering er derfor, at terraeenregulering til de ansggte anlaeg oven pa
bakkegen er af mindre betydning og ikke tilsideseetter hensynet til beskyt-
telsen af landskabet. Det ansggte vurderes at ligge inden for lokalplanens
principper og dispensationsmuligheder og inden for planlovens muligheder
for at meddele landzonetilladelser. Med baggrund i dette og det forvalt-
ningsretlige proportionalitetsprincip samt spgrgsmal om veerdispild, vurde-
res det, at indgrebet i det bevaringsveerdige landskab her star i et rimeligt
forhold til det formal, som ansgger gnsker opnaet.

Dispensationerne og landzonetilladelserne til de midlertidige terreenregule-
ringer ved Remmevej meddeles, fordi det er vurderet, at midlertidigheden
i de udfgrte terraenreguleringer og de fastsatte vilkar ggr, at der ikke vil
vaere en permanent a&ndring af landskabets naturlige former og den visu-
elle oplevelse af landskabet. De udfgrte, midlertidige terreenreguleringer
vurderes ikke at vaere s8 omfangsrige, at landskabet ikke vil kunne blive
retableret. Med baggrund i dette og det forvaltningsretlige proportionali-
tetsprincip samt spgrgsmal om vaerdispild, vurderer administrationen, at
indgrebet i det bevaringsvaerdige landskab star i et rimeligt forhold til det
formal, som ansgger gnsker opnaet.

Der henvises i gvrigt til Byradets beslutning.

Habitatvurdering:

Det narmeste Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyttelsesom-
rade) er habitatomrddenummer H64 - Harrild Hede, Ulvemose og heder i
Ngrlund Plantage — som ligger ca. 4,5 km syd for de bergrte arealer.
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Habitatomradet har ingen hydrologisk eller gkologisk sammenhaeng med
de bergrte arealer. Samtidig er der relativ stor afstand til Natura 2000-
omrédet. Ikast-Brande Kommune vurderer derfor, at det ansggte ikke i
sig selv - eller i forbindelse med andre planer og projekter vil pavirke Na-
tura 2000-omradet samt naturtyper eller arter pa udpegningsgrundlaget
vaesentligt.

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke dyre- og
plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de forekommer inden
for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Der m& derfor
ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pagzeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Nationalt Center for Miljg og Energi (DCE) har undersggt forekomsten af
bilag IV-arter i Danmark i et kvadratnet pa 10 km X 10 km - i hvert kva-
drat registreres tilstedeveerelse eller fraveer af arten. I det kvadratnet,
som omfatter det ansggte, er der fundet fglgende bilag IV-arter: Sydfla-
germus, Odder, Markfirben, Stor Vandsalamander og Spidssnudet Frg.
Derud over er der fundet baever og strandtudse naer Ikast. Arealerne, hvor
det ansggte gennemfgres, vurderes ikke at indeholde strukturer, som kan
veere yngle- eller rasteomrdde for ovenstdende arter. Ikast-Brande Kom-
mune vurderer derfor, at det ansggte ikke vil pavirke bilag IV-arter i om-
radet.

Sammenfattende vurderer Ikast-Brande Kommune:

7 at det ansggte ikke vil pavirke bilag IV-arter vaesentligt

[ at der ved realisering af det ansggte ikke vil ske aendringer i areal-
anvendelsen, som vil veere veesentlige for bilag IV-arters trivsel

0 at realiseringen samlet set ikke vil medfgre beskadigelse eller gde-
laeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er optaget i EF-habitatdirektivets bi-
lag 1V, litra a), samt ikke vil medfgre gdelaeggelse af livsstadier af
de plantearter, som er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, li-
tra b).

Afslag pa ansggt dispensation og landzonetilladelse til sg ved

Remmevej

Ikast-Brande Byrad besluttede pd mgdet den 7. september 2026 at med-

dele afslag pa dispensation fra lokalplanens bestemmelse 8.1 og 8.10

samt afslag pa landzonetilladelse til:

0 at anlaagge en sg pa ca. 4.000 m2 pa det areal ved Remmevej,

hvor der aktuelt bliver indvundet rastoffer. Sgen skulle anlaegges
efter endt rastofindvinding.

Begrundelsen for afslaget er, at sgen vil komme til at ligge pa8 smelte-
vandssletten i overgangen mellem Storddalen og Skovbjerg Bakkegs mar-
kante skraning. Arealerne er karakteriseret ved lange udsigtslinjer i den
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lysdbne karakter langs foden af bakkegen. Der er en tydelig, geologisk af-
lzeselighed, der fortzeller hvordan istiden skabte bakkegen og smelte-
vandssletten. Denne afleeselighed vil blive vaesentligt slgret ved anlaeg af
en sg.

Lovgrundlag

Jeevnfgr planlovens § 19, stk. 1 kan kommunalbestyrelsen dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar. Med principperne
menes lokalplanens formals- og anvendelsesbestemmelser.

Landzonetilladelserne meddeles i medfgr af planlovens § 35, stk. 1.

Partshgring

Ikast-Brande Kommune vurderer, at der ikke har vaeret behov for saerskilt
partshgring, idet ansgger har faet forelagt sagen i form af dagsordenpunk-
tet til den politiske behandling. Derudover har ansgger haft foretraede pa
byr&@dsmgdet den 7. september 2026 i forbindelse med "Byradets spgrge-
time”, hvor ansgger stillede spgrgsmal til sagen.

Naboorientering

Der har ikke vaeret afholdt naboorientering, fordi forholdet skgnnes at
veere af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 20 stk. 2
pkt. 1. Neermeste nabobeboelse ligger ca. 250 m sydgst for de gnskede
aktiviteter/anlaeg og er omkranset af beplantning.

Andre tilladelser

Ikast-Brande Kommune ggr opmaerksom p3, at de meddelte dispensatio-
ner og landzonetilladelser ikke traeder i stedet for ngdvendige byggetilla-
delser eller adgangstilladelser efter vejloven. Disse tilladelser skal sgges
saerskilt.

Klagevejledningen efter planloven kan ses sidst i brevet.

Med venlig hilsen

Lilian Ebbesen
Gruppekoordinator

lkastBrande

Kommune




< |

Klagevejledning

Der kan efter kapitel 14 i Planloven klages over kommunens afggrelse om
Dispensationer fra lokalplanen. Klagefristen udlgber fire uger efter, at af-
ggrelsen er meddelt. Det vil sige fredag den 09. oktober 2026.

I tilfeelde, hvor en afggrelse traeffes indirekte og sdledes ikke meddeles el-
ler offentliggares, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet
kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en
helligdag, forleenges fristen til den fglgende hverdag.

Der kan efter kapitel 14 i planloven ogsd klages over kommunens afgg-
relse om landzonetilladelser. Klagefristen udlgber fire uger efter, at tilla-
delsen er offentliggjort. Det vil sige fredag den 09. oktober 2026.

Indgivelse af rettidig klage over de meddelte landzonetilladelser til
Planklagenaevnet har som udgangspunkt opsaettende virkning.

Folgende kan klage:

Ansgger, ministeren og enhver med retlig interesse i sagens udfald, her-
under en nationalparkfond oprettet efter Lov om nationalparker. Lands-
daekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyt-
telsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen, er ogsd klageberettigede, hvis foreningen el-
ler organisationen har vedtzegter eller love, som dokumenterer dens for-
mal, og hvis den repraesenterer mindst 100 medlemmer.

En eventuel klage behandles af Planklagenaevnet. Klager skal indsende sin
klage via Klageportalen, som findes pa www.borger.dk og www.virk.dk.
Klager skal i den forbindelse logge p& - typisk ved brug af MIT-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til Ikast-Brande Kommune og anses for ind-
givet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Yderligere op-
lysninger om klagereglerne kan findes pad Planklagenaevnets hjemmeside
der kan tilgds via Naevnenes Hus www.naevneneshus.dk, hvorfra der ogsa
er link til Klageportalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Eventuel
fritagelse for brug af Klageportalen forudsaetter, at klager indsender en
begrundet anmodning herom til Ikast-Brande Kommune. Kommunen vide-
resender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgg-
relse om, hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Ved indsendelse af en klage skal klager indbetale et gebyr. Gebyrets stgr-
relse differentieres alt efter om klager er en borger eller en virksomhed/
organisation. Privatpersoner skal betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder
og organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. (2016-niveau —
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belgbet indeks reguleres d. 1. januar hvert ar). Klagegebyret opkraeves af
Planklagenzevnet - betaling sker ved elektronisk overfgrsel til Planklage-
naevnet. Indbetales gebyret ikke inden den fastsatte frist, afvises klagen.

Gebyret tilbagebetales, hvis:

1) Klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse sndres eller ophaeves
2) Klageren far helt eller delvist medhold i klagen

3) Klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klagebe-
rettigelse eller fordi, klagen ikke er omfattet af Planklagenavnets kompe-
tence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afggrelse er
forleengelse af frist for at efterkomme afggrelsen som fglge af den tid, der
er medgaet til at behandle sagen i Planklagenzevnet, tilbagebetales geby-
ret ikke.

Planklagenzevnet kan desuden beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
klager traekker sin klage tilbage, fgr Planklagenaevnet har truffet afggrelse
i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er
forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret — for eksempel hvis klagen
traekkes tilbage meget sent.

Ifglge § 62 i Planloven kan afggrelsen desuden prgves ved domstolene. Et
eventuelt sagsanlaeg skal anlaegges inden seks maneder.
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