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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggores
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses p& plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremg@ af kortbilag. lokalpla-
nens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmelserne
udggr den lovmeaessige del af planen.
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Lokalplan nr. 396

Centerformal, Ostre Allé, Brande

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger ved @stre Allé, der er indfaldsvej til
Brande fra Ikast og fra Ejstrupholm med forbindelse til motor-
vejsafkgrsel Brande @st. Omradet ligger i et boligomrade og op
til et lokalt butiksomrdde i den nordgstlige del af Brande. Lokal-
planomradet omfatter seks boliger.

Lokalplanomradet udggr et areal pa ca. 5.500 m2. Planomradet
afgreenses mod syd af et lokalt butiksomrdde, mod nord af N. J.
Fjords Allé, mod @st/sydgst af Elme Alle og et boligomrédde med
parcelhusbebyggelse. Omrddet graenser mod vest op til @stre
Alle.

I lokalplanomradet er der i dag seks eksisterende parcelhuse.
Lokalplanen udarbejdes for at muligggre opfgrelse af en daglig-
varebutik p& 1.200 m? inden for omradet.

Planomradet ligger et sammensat byomrdde med parcelhuse og
en stgrre butiksejendom med tilhgrende udenoms- og parke-
ringsarealer.
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Lokalplanomrdets
placering i byen/omréadet.

Lokalplanomr8dets
afgraensning.
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Baggrund og formal

Ikast-Brande Kommune har modtaget en konkret ansggning
fra Bocon Projekt a/s med gnske om at opfgre en dagligvare-
butik pd 1.200 m2 med tilhgrende parkeringspladser indenfor
omradet.

Formalet med lokalplanen er at muligggre etablering af denne
dagligvarebutik.

Desuden skal planen fastleegge bebyggelsens omfang, udseende
og placering samt parkering og adgangsforhold.

Indhold

Lokalplanen fastleegger regulerende bestemmelser for bebyg-
gelsens omfang, placering, ydre fremtraeden, vejadgang og
parkering samt de ubebyggede arealer.

Anvendelse

Lokalplanomrédets anvendelse fastleegges til mulighed for
etablering af en dagligvarebutik. Dagligvarebutikken ma vaere
maks. 1.200 m2 inkl. personalefaciliteter.

Bebyggelse og anlaeg sl
Der fastsaettes en bebyggelsesprocent pd maks. 50% for den % T
enkelte ejendom. Ny bebyggelse m& maks. opfgres i 1 etage T

med en bygningshgjde pa 8,5 m. =

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen skal sikre, at der etableres beplantning mellem
@stre Alle og den kommende dagligvarebutiks parkerings- og
adgangsarealer. Beplantningen skal medvirke til at skabe et
veldefineret gaderum omkring @stre Alle og rundkgrslen.

‘

£

Udsnit fra kortbilag 2
Lokalplanomrddet er meget synligt fra rundkgrslen. Derfor
indeholder lokalplanen bestemmelser, som skal vaere med til
at sikre et ordentligt og preesentabelt omrdde, der er visuelt
sammenhangende med det eksisterende lokalcenter ved @stre
Alle.

Trafik
Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med vejadgang fra N.J.
Fjords Allé for sdvel personbiler som lastbiler til vareindlevering.

Der skal udarbejdes trafikanalyser for udformningen af vejeen-
dringer af N.J. Fjords Allé, og for adgangen til lokalplanomradet.
Det skal sikres, at vejstraekningen fra rundkgrslen til butikkens
ind- og udkgrsel kan beaere den tunge trafik fra vareleverancer,
renovationskgretgjer og lign., og at fodgeengere kan faerdes
sikkert pa streekningen, eksempelvis gennem etablering af
fortov pa sydsiden.
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Der skal etableres min. 1 p-plads pr. 50 m?2 etageareal til
dagligvarebutik. Al parkering skal etableres pa egen grund.

Den vestlige del af lokalplanomradet mod @stre Allé er omfattet
af en oversigtsbyggelinie, som skal respekteres. Der tillades
etablering af parkeringspladser og opstilling af en enkelt pylon
indenfor det servitutbelagte omrade.

Adgang til lokalplanom-
rédet fra N. J. Fjords Alle
og rundkgrslen.

Byrum og byliv

Lokalplanomradet ligger i det nordgstlige Brande, med en
afstand af ca. 0,5 km fra centrum. I umiddelbar nzerhed er der
mulighed for at handle i en eksisterende dagligvarebutik, som
ligger lige syd for planomradet. Lidt leengere mod sydvest ligger
“Remisen” - et kulturhus for alle borgere i Brande.

Omradet ligger indenfor et vaerdifuldt kulturmiljs udpeget i
Kommuneplan 2017, som omhandler Brande by, Brande Remise
samt gavimalerier fra 1968. Der er dog ikke udpeget kulturhi-
storiske vaerdier indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen fastleegger en raekke bestemmelser, der skal
sikre, at skiltning etableres i respekt for den enkelte bygnings
arkitektur og omradets bymiljg.

Milja
Ingen form for virksomhed i lokalplanomrddet ma give
anledning til vaesentlige stgjgener.

De af Miljgministeriet til enhver tid fastsatte vejledende graense-
vaerdier for stgjbelastning skal overholdes.

Hvis der i forbindelse med byggearbejder gennemfgres stgrre
stgv- og st@jfrembringende nedrivningsarbejder, og/eller stgv
og stgjfrembringende bygge- og anlaegsarbejder i gvrigt, skal
sadanne anmeldes til miljmyndigheden jf. bekendtggrelse om
miljgregulering af visse aktiviteter.
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Der er udarbejdet en stgjredeggrelse for vareleverancer, som
viser, at de vejledende greensevaerdier for stgjbelastning i visse
perioder kan blive overskredet, i forhold til boligomrddet ved
Elme Alle gst for lokalplanomradet. Der er i lokalplanen fastsat
bestemmelser, der sikrer, at der kan etableres stgjafskaermning
i skel mod gst. Se kortbilag 2.

Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2017 - 2029

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Projektomradet er i Kommuneplan 2017-2029 for Ikast-Brande
Kommune udlagt til boligformal i rammeomrade nr. 13.B1.20,
hvorfor det ikke er muligt at etablere den gnskede dagligva-
rebutik pd baggrund af eksisterende plangrundlag. Realisering
af projektet vil derfor kraeve udarbejdelse af et kommuneplan-
tillzeg. I kommuneplantillaegget skal der redeggres for pavirk-
ninger af kommunens detailhandelsstruktur.

Realisering af projektet vil kreeve en andring af kommunens
detailhandelsstruktur.

Lokalplanomradet ligger umiddelbart udenfor kommunepla-
nens afgransning af lokalcentret ved @stre Alle i Brande, som
forudsaettes udvidet for at kunne realisere dagligvarebutikken.
Der er i forbindelse med lokalplanen og kommuneplantillzegget
udarbejdet en detailhandelsredeggrelse, som blandt andet
vurderer butikkens pavirkninger pa den eksisterende detail-
handel og beskriver kundegrundegrundlaget.

Ostre Allé med den eksi-
sterende dagligvare butik
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Inden for det eksisterende rammeomrade til lokalcenter 13.C2.4
syd for planomrddet ma der etableres én dagligvarebutik med
et samlet butiksareal pa hgjst 1.000 m>.

Tillegget aendrer afgraensningen af rammeomrade nr. 13.C2.4,
sdledes at matriklerne nr. 5 bi, 5 bk, 5 bl, 5 bm, 10 cl, 10 ck
alle Brande By, Brande inddrages i centeromradet og dermed
udtages af rammeomrade nr. 13.B1.20.

Planloven tillader en maks. butiksstgrrelse p& 1.200 m?2 for en
dagligvarebutik i et lokalcenter, hvilket omfatter salgsareal,
lager, kontor, og personalefaciliteter.

Derfor aendres den maksimale butiksstgrrelse for dagligvare-
butikker fra hgjst 1.000 m?2til hgjst 1.200 m?inkl. personalefa-
ciliteter. Med kommuneplantillzagget andres den overordnede
samlede ramme til dagligvarebutikker til hgjst 3.000 m?inden
for det samlede lokalcenter.

Rammeomrade nr. 13.C2.4 giver mulighed for en bebyg-
gelsesprocent pd hgjst 50, og en maximal bygningshgjde pa
8,5 meter. Der skal etableres udendgrs opholds- og friareal
svarende til 7,5 % af det gvrige etageareal samt etableres
minimum 1 p-plads pr. 50 m2 gvrigt etageareal.

Der offentligggres sidelgbende med lokalplanen et tillaeg nr. 45
til Ikast-Brande Kommuneplan 2017 - 2029.

Butikkers pavirkning af det eksisterende bymilja

Ifglge Planloven skal der i lokalplaner, der muliggar etablering
af butikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget,
herunder den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og
trafikale forhold.

Lokalplanomradet ligger pd graensen mellem et eksisterende
lokalcenter til dagligvarebutikker ved @stre Alle og et mindre
boligomradde mod nord, som er et “overgangsomrade” til
erhvervsomradet ved Industrivej og Fredskovvej, hvor blandt
andet Bestseller er beliggende. Den eksisterende dagligvare-
butik syd for lokalplanomradet er opfert i 1 etage.

Det eksisterende lokalcenter giver mulighed for at opfgre hgjst

1.000 m? butiksareal til dagligvarer. Lokalplanomradet bliver en
del af et udvidet lokalcenter hvor der i alt kan blive etableret op
til 3.000 m2til butiksformal.

Set i forhold til den eksisterende detailhandel i Brande bymidte
vurderes den gnskede udvidelse af lokalcenteromrddet og
etablering af den nye dagligvarebutik at veere i overensstem-
melse med kommuneplanens ramme for nybyggeri til dagligva-
rebutikker. Det samlede arealbehov for dagligvarer i oplandet
til lokalcentret ved @stre Alle (som har afsaet i Dalgas Skoledi-
strikt) vil frem til 2041 udggre og have en restrummelighed pa



2.700 m2. Ved etablering af en dagligvarebutik p& 1.200 m2 vil
der fortsat veere en restrummelighed i oplandet til anden butiks-
anvendelse.

Der er fastlagt et byggefelt i lokalplanen, der regulerer
butikkens placering, afstand til skel, og den maksimale
bygningshgjde for at tilpasse den nye bebyggelse til omgivel-
serne. Det vurderes, at den nye bebyggelse, med sin placering
og omfang, vil veere i harmoni med omgivelserne.

Bymidtefunktioner som f. eks. en dagligvarebutik vil skala- og
karaktermaessigt vaere sammenlignelig med den eksisterende
bystruktur i naeromradet. Konsekvensen for bymiljget vurderes
saledes at vaere uvaesentlig.

Lokalplanomradet ligger ud til @stre Alle, der er en gennemga-
ende trafikdre i Brande. Rundkgrslen @stre Allé/ Ejstrupholmvej
er uheldsbelastet pa grund af blandt andet de mange ben i
rundkerslen. Desuden er andelen af trafik fra de gennemgadende
veje som @stre Alle og Ejstrupholmvej vaesentligt stgrre end pa
de gvrige mindre veje, som ogsd munder ud i rundkgrslen. Ved
etablering af dagligvarebutikken ma det forventes, at trafikken
pd Dstre Alle vil stige. Det vurderes derfor, at dagligvarebu-
tikken i nogen grad vil kunne pavirke trafikken i en allerede
belastet rundkgrsel. Der skal udarbejdes trafikanalyser for sikre
en hensigtsmaessig trafikafvikling.

Internt i omradet etableres de ngdvendige parkeringspladser til
butikken, og det vurderes, at parkering ikke vil give anledning
til vaesentlige pavirkninger af det omgivende bymiljg.

Det vurderes ligeledes, at befolkningens mulighed for
anvendelse af udendgrs opholdsarealer og omrader til rekreative
formal som f. eks. altaner, egne eller falles haveanlaeg samt
naerheden til grgnne omrader, naturomrdder og mulighederne
for friluftsliv, ikke pavirkes. Der er ikke eksisterende rekreative
arealer eller lignende i lokalplanomradet i dag.

Samlet set vurderer redeggrelsen, at en ny dagligvarebutik ved
@stre Alle/ N.J. Fjords Allé kan etableres i henhold til de detail-
handelskrav, som er opstillet i Planloven, og understgtter de
mal for detailhandlen for Brande, der er angivet i Kommuneplan
2017.

Lokalcentret vurderes sdledes samlet set at kunne udvides som
gnsket med henblik p3 at sikre et varieret butiksudbud, god
tilgeengelighed for alle trafikarter, og en effektiv butiksstruktur i
Brande.

Der er samtidig med lokalplanen offentliggjort en detaljeret
detailhandelsredeggrelse.
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Eksisterende lokalplan
Der er ingen geeldende lokalplan for omradet.

\/and- og natura 2000-planer

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand inden 2021.
Endvidere skal planerne veere med til at sikre, at tilstanden
ikke forringes for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger
omfatter badde den kemiske og gkologiske tilstand.

Det ansggte udfgres uden for Natura 2000-omraderne.
Neermeste Natura 2000-omrade (internationalt naturbeskyttel-
sesomrade) er habitatomrade nr. 64 - Harrild Hede, Ulvemosen
og heder i Ngrlund Plantage - som ligger ca. 6,4 km nord for
lokalplanomradet.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv -
eller i forbindelse med andre planer og projekter - vil kunne
pavirke Natura 2000-omrader, og ikke vil vaere en hindring for,
at malsaetningerne for Natura 2000-omraders tilstande nds og
opretholdes.

Ikast-Brande Kommune har lavet ovenstdende vurdering pa
baggrund af, lokalplanens begraensede omfang, da daglig-
varebutikken skal bygges i eksisterende boligomrade samt
afstanden til neermeste Natura 2000-omrade. Tiltagene i
projektet omhandler desuden bebyggelse i direkte forbindelse
med Brande by.

Bilag IV arter Flagermus:
Af bilag IV til EU-habitatdirektivet fremgar en raekke dyre- Flagermus er en bilag
og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de 1v-art, og er derfor

fredede. Flagermus sgger

forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader ind i bygninger, fordi de

eller uden for. P& den baggrund ma der eksempelvis ikke gives skal have varme og frost-

tiLIadeIse til aktiviteter, der kan beskadige ec!Ier gdelaegge de frie steder at bo. Derfor

pagaldende dyrearters yngle- og rasteomrader. skal der under nedrivning
tages seerlige hensyn.

Nationalt Center for Miljg og Energi (DCE) har undersggt fore-

komsten af bilag IV-arter i Danmark i et kvadratnet pa 10 x

10 kilometer. I hvert kvadrat registreres tilstedevaerelse eller

fraveer af arten. I DCE 's kvadratnet, som omfatter det ansggte,

er der fundet fglgende bilag IV arter: vandflagermus, sydfla-

germus, odder, markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet

frg og ulv

Ikast-Brande Kommune har vurderet, at den art, som ville
kunne blive pdvirket af projektet er arten sydflagermus, der har
yngle- og rasteomrade i huse.

Planlaegningen indebeerer, at flere boliger nedrives. Der m& kun
ske nedrivning eller 8bning af tagkonstruktionerne i perioderne
1. maj - 20. maj og 15. august - 1. november. Alternativt

skal en undersggelse bekreefte, at flagermus ikke er til stede i
bygningen, fgr der ma ske nedrivning.
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Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsopland til bade
Brande Vandvaerk og Petersborg Vandveerk, og i et omrade med
almindelige drikkevandsinteresser.

Der skal bade i anlaegsfasen og efterfglgende skal veere fokus
pd at minimere risikoen for grundvandet. Da omradet ligger
inde i Brande by, forventes aendringen fra delvist bebygget areal
og graesareal ikke at medfgre en vaesentlig aendret forurenings-
trussel.

Der er ikke mange tilgeengelige oplysninger om geologien i
omradet. Men omradet ligger pd en smeltevandsslette, hvor de
gverste jordlag forventes at veere sandede. En enkelt neerlig-
gende kort boring har beskrevet geologi, og denne bekraefter,
at der traeffes sand i de gverste meter af jordbunden. Samme
boring har malt det terreennaere grundvandsspejl til 4 meter
under terraen. Dette stemmer rimeligt overens med potentiale-
kort for omradet.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bdde nuvaerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i Spildevandsplanen mellem
fglgende tre kloakeringsprincipper: Feelleskloakering, separat-
kloakering og spildevandskloakering.

Lokalplanomradet er i dag feelleskloakeret, men er i den
geeldende spildevandsplan (2010-2021) planlagt separatkloa-
keret. Separatkloakering skal teenkes ind i byggeprojektet fra
starten, s& ejendommen er forberedt til separatkloakering, ndr
spildevandsselskabet har lagt ledningerne.

Dagligvareforretningen vil kun medfgre en begraenset forggelse
af spildevandet - da seks enfamilieshuse erstattes med en
dagligvarebutik pa 1.200 m? - andringen vil naeppe vare
markant, eller udlede szerlige stoftyper. Spildevandet fra arealet
ledes til Sandfeld Renseanlaeg i Brande

Spildevandsselskabet vil modtage regn- og overfladevand
svarende til en befaestelsesgrad p& 50 % for omradet som
helhed. Vand fra det resterende befaestede areal, skal forsinkes
eller hdndteres pd egen grund. Det er forudsat at den nye
dagligvarebutik etableres med grgnne tage (sedumtage), som
skgnsmeessigt fordamper ca. 50% af regnvandet.

Herudover vil der efter naermere aftale med Ikast-Brande
Spildevand blive etableret regnvandskassetter til forsinkelse og
nedsivning af regnvand.

Der er udfgrt geoteknisk analyse af mulighederne for etablering
af nedsivning pa ejendommen. I hele omradet er der mulighed
for under belagte arealer, at etablere regnvandskassetter, som
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Kloakeringsprincipper

Fzelleskloakering

B&de husholdnings-
spildevand samt tag- og
overfladevand ledes via en
faelles ledning til rensning
p8 et rensningsanlaeg.

Separatkloakering
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfladevand
bortledes i to separate
ledninger.
Husholdningsspildevandet
ledes til rensning p§ et
rensningsanlaeg og

tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandlgb via et forsinkelses-
bassin.

Spildevandskloakering
Husholdningsspildevand
ledes til rensning p§ et
rensningsanlaeg, og tag- og
overfladevand h8ndteres p&
egen grund af grundejer.

I et omr8de der er udlagt
til spildevandskloakering,
er der ikke mulighed for
at tilslutte tag- og over-
fladevand til det offentlige
spildevandssystem.

n
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nedsiver og forsinker regnvandet fra tage og belagte arealer
- sddan at der alene udledes den af Ikast-Brande Spildevand
skgnnede maksimale maengde regnvand til faellesledningen pa
@stre Alle.

Klimatilpasning

Ikast-Brande Kommune har i 2013 udarbejdet en Klimatil-
pasningsplan. Planen handler om, hvordan man vil handtere
voldsomme regnskyl og et deraf gget pres pa kloakkerne.

Formalet med planen er, at udpege de fokusomrader i
kommunen, hvor der er en forhgjet risiko for oversvgmmelser
i fremtiden. Desuden skal man i planen beskrive Kommunens
indsats for at minimere risikoen for oversvgmmelser.

Projektet for den nye dagligvarebutik ved @stre Alle skgnnes

at have en klimaeffekt i forhold til vand. Der har eksempelvis i
2010 veeret registreret en oversvgmmelse af Seedbaekken ved
@stre Allé i Brande. Det er sdledes vurderet, at der er risiko for
oversvgmmelse ved planomradet - som typisk kan forventes
ved en sdkaldt 10 ars haendelse. Dvs. skybrud med en nedbgrs-
maengde, der statistisk vil forekomme hvert 10. 3r.

En hgjere befaestelsesgrad kan andre afstrgmningen i fremtiden
og vurderes til at medfgre en veesentligt stgrre risiko for over-
svemmelse, end der er i dag. Det kan pa nuvaerende tidspunkt
dog ikke afggres, om risikoomrdderne vil flytte sig. Det
afhanger i hgj grad af, hvordan projektet bliver gennemfgrt.

Det er derfor vaesentligt, at der i samspil med Ikast-Brande
Spildevand tages stilling til, hvordan regnvandet skal handteres
i god tid, inden der ansgges om byggetilladelse og byggeriet
saettes i gang. Der skal foreligge en konkret plan for handtering
af regn- og overfladevand samt en ansggning om dette senest
samtidig med byggeansggningen

Tekniske anlaeg

Elforsyning og ladestandere
Lokalplanomrédet forsynes med el efter gaeldende regler.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har udstedt en ny bekendtgg-
relse om ladestandere og a&ndret bygningsreglementets (BR18)
krav om ombygninger.

Ladestanderbekendtggrelsen indfgrer krav om forberedelse og
etablering af ladestandere, og andringen af bygningsregle-
mentet (BR 18) indfgrer krav om bygningsautomatik og funkti-
onsafprgvning.
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Ladestanderbekendtggrelsen indebaerer naermere, at i bygninger
til detailhandel med mere end 10 p-pladser, og hvor der er tale
om nybyggeri, skal der skal etableres mindst en ladestander, og
mindst hver femte p-plads skal forberedes til ladestandere.

Forberedelse af etablering af ladestandere indebaerer etablering
af tomrgr, sd det er muligt at etablere ladestandere efterfgl-
gende.

VVarmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Planomradet ligger inden for et forsyningsomrade, hvor
der er mulighed for tilslutning til naturgas.

Omradet er under konvertering/godkendt til konvertering til
fjernvarme.

Brande Fjernvarme forsyner nabobutikken Fakta med
fiernvarme. Efterfslgende ville man forsyne beboerne i omradet
med fjernvarme. Brande Fjernvarme har dog en beslutning

om farst at lave gaskonvertering i et omrade, nar der er 50%
tilslutning fra eksisterende ejendomme.

Brande Fjernvarme ser dog den mulighed, at man kan tilslutte
den nye dagligvarebutik til fjernvarme, uden at Brande
Fjernvarme behgver at udrulle fjernvarmen i hele omradet. Der
er ikke tilslutningspligt.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som
opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

\andforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "“regulativ for erhvervsaf-
fald”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske

i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Stgj fra virksomheder
Virksomheden skal overholde de stgjgraenser, der er vist i bilag
4,

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Planomradet ligger dog inden for et omrade med
omradeklassificering. Der skal derfor tages jordprgver. Hvis der
findes tegn pa forurening, skal anlaegsarbejder straks standses
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og Ikast-Brande Kommune underrettes, s der kan ivaerkszettes
afvaergeforanstaltninger i ngdvendigt omfang.

Inden bygge- og anlagsarbejder igangseettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jordba-
lance. Det vil sige at overskydende jord skal sgges genanvendt
inden for lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg og andret adgang til den eksisterende
rundkgrsel m.m. (se Faerdselsloven).

Omlaegningen vurderes til at have vasentlig betydning for
feerdselens sikkerhed og afvikling

Skovbyggelinie

Omkring Brande Plantage er der en 300 meter skovbyggelinie,
som ogsa omfatter lokalplanomradet. Det er ikke ngdvendigt
med dispensation, da der ligger bebyggelse mellem skoven og
planomradet, jf. husraekkereglen i skovloven. I lokalplanomrédet
vil der vaere en reduceret beskyttelseszone, sadan at den er
mindre end 300 meter og kun omfatter omrddet mellem skoven
og husraekken naermest skoven. Dog er selve skovbyggelinjen
pad 300 m ikke ophaevet.

Museumsloven

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Museet har ikke kendskab til skjulte fortidsminder inden for det
aktuelle omrade, og der er ikke tidligere lavet arkaeologiske
undersggelser i naeromradet, fordi byudviklingen her er sket fgr,
museet automatisk blev involveret.

Omradet er beliggende p3 let sydvestskranende terraen ca.
500 m nordgst for Saedbaek. Inden for ca. 700 m nord og gst
for omradet er der kendskab til seks gravhgije, hvoraf de fire
er fredede, sted- og lok. nr.: 170802-120-125. Den naermeste
arkaeologiske undersggelse ligger ved Fyrreveenget ca. 900 m
mod syd, sted- og lok. nr.: 170802-306. Her blev der udgravet
bebyggelsesspor fra sdvel sldre og yngre stenalder som

yngre bronzealder/zeldre jernalder. Ved anlaeggelsen af Brande
Omfartsvej samt udstykningen pa K&remagervej er der ca. 1 km
mod nordnordgst undersggt bebyggelse fra yngre stenalder og
fgrromersk jernalder, sted- og lok. nr.: 170802-266.
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Det mad formodes, at store dele af arealet er forstyrret i forbin-
delse med opfgrelsen af de eksisterende huse. Men der findes
pd matriklerne ogsd omrader, som ikke umiddelbart ser ud

til at veere bergrt af anlaegsarbejde, og det kan derfor ikke
udelukkes, at der kan forekomme skjulte fortidsminder pa disse
arealer. Museet vil derfor gerne have mulighed for at fglge

en eventuel afgravning af muldlaget, og de vil sdledes gerne
kontaktes, sa snart der foreligger en tidsplan for anlsegsar-
bejdet.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlagsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det
kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler, vand-
fjernvarme-, gas-, draen- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.

Lokalplanomradet er omfattet af folgende tilstandsservitutter,
som kvitteres til aflysning ved lokalplanens endelige vedtagelse.

e 23.10.1958-911255-57 Dok om tilsyn af bygnings-
kommissionen, vedligeholdet mv. Pataleberettiget er
Ikast-Brande Kommune.

e 03.08.1922-911253-57 Dok om fzelles brandmur/gavl
mv. P3taleberettiget er Ikast-Brande Kommune.

e 03.08.1922-91125257 Dok om feelles brandmur/gavl
mv. P3taleberettiget er Ikast-Brande Kommune.

e 24.11.12011-1003125853 Dok om faellesmur mv.
Pataleberettiget er Ikast-Brande Kommune.

Tilstandsservitutter om byggelinier - forbud mod genstande
hgjere end 100 cm m.v. opretholdes.

Lokalplanens gennemfarelse
En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer
Lokalplanen kraever ikke, at der sgges tilladelser eller dispensa-
tioner ved andre myndigheder.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har ikke
pd vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.
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Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrdde, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver
de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,
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At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.
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Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtagt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf.
lovbekendtggrelse nr. 448 af 10/05/2017. Planforslaget er
derfor screenet med det resultat, at det ikke skal miljgvurderes.

Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget er truffet pa
baggrund af screening af miljgfaktorer i overensstemmelse med
det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbekendtggrelsen. Denne
screening udleveres efter anmodning.

Etablering af dagligvarebutikken forventes, at give gget trafik
pd Dstre Allé samt i den vestlige ende af N.J. Fjords Allé, og vil
dermed i nogen grad pavirke trafikken i rundkgrslen. Adgangen
til planomradet fra N.J Fjords Allé vurderes at kunne gennem-
fgres trafiksikkerhedsmaessigt forsvarligt, da der anlaegges selv-
staendig tilkgrsel til butikken og fortov langs sydsiden af vejen.

Det vurderes, at nedrivning af seks boliger kan gennemfgres
uden store gener for boligomrddet. Det vurderes desuden som
positivt, at omradet tilfgres en ny dagligvarebutik, der placeres
i ga afstand, teet pd de eksisterende boliger i naeromradet. Og
det vurderes, at det er baeredygtigt, at der bliver mulighed for
adgang til et stgrre udvalg af dagligvarer i lokalomradet.

Ud fra en samlet vurdering af lokalplanen for et centeromrade
og de pavirkninger en realisering af lokalplanen vil f& pd miljget,
vurderes det, at forslaget til lokalplan nr. 396 ikke skal miljgvur-
deres.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offent-
liggjort, sammen med offentligggrelsen af forslaget til lokal-
planen.

FEndringer som fglge af den offentlige hagring

Der er ikke foretaget andringer i lokalplanen, som fglge af den
offentlige hgring.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1  Lokalplanens formadl er at sikre, at omradet kan
anvendes til detailhandel i form af en dagligvarebutik, at
bebyggelsens placering fastleegges, at omradet vejbe-
tjenes via den eksisterende rundkgrsel ved @stre Allé,
med vejadgang fra N.J. Fjords Allé.

§ 2. Omrade og zonestatus
2.1  Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag nr. 1.

2.2 Lokalplanomr&det er beliggende i byzone og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1  Lokalplanomradet ma kun anvendes til centeromrade,
med mulighed for etablering af en dagligvarebutik.

3.2 Det samlede bruttoetageareal til dagligvarebutik og til
den enkelte dagligvarebutik m& maks. veere 1.200 m?2
inkl. personalefaciliteter.

Anden anvendelse inden for lokalplanomradet

3.3 De seks eksisterende boliger inden for lokalplanomradet

nedrives. Note 3.3: Eksempler p8

teknisk anleeg kan veere:

o . . forsyningsbokse, antenne-
3.4 Inden for omradet kan der opfgres tekniske anlaeg til og mobilmaster, regn-

kvarterets forsyning. vandsbassiner, regnbede
eller faskiner.

§ 4. Udstykning

4.1  Lokalplanomrddet m3 ikke udstykkes yderligere - dog
undtaget § 4.2.

4.2 Arealer til mindre tekniske anlaeg kan udstykkes med et
arbejdsareal rundt om soklen.
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§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra N. J. Fjords
Alle, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Oversigtsarealer

5.2

5.3

Ved vejtilslutninger skal hjgrner af de tilstgdende arealer
afskaeres, s der sikres de ngdvendige oversigtsarealer
jf. geeldende vejregler.

Der ma inden for oversigtsarealer ikke vaere beplantning
eller genstande med en hgjde der overstiger 0,8, meter.

Parkering

5.4

5.5

5.6

5.7

Al ngdvendig parkering skal etableres i lokalplanomrddet
indenfor et areal, der er udlagt til adgang, parkering og
varelevering, som angivet i princippet pa kortbilag 2.

Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m2
etageareal til dagligvarebutik.

Der skal etableres parkeringsplads til handicapkgretgjer.
Handicapparkering skal placeres s& taet pd indgangen
som muligt og veere med fast jaevn belagning. Der skal
etableres min. 1 parkeringsplads med brugsareal pa 3,5
x 5 meter, og min. 1 parkeringsplads med brugsareal pa
4,5 x 8 meter.

Der skal etableres en parkeringsplads med ladestander,
samt forberedes til etablering af ladestandere for hver 5.
parkeringsplads.

Vejbyggelinje

5.8

Langs @stre Alle er der palagt en byggelinje pa. Mellem
vejskel og byggelinje ma der ikke etableres bygninger
eller andre faste anlaag.

Der kan dog etableres parkeringspladser og en enkelt
pylon, hvis der tinglyses en deklaration med bestem-
melse om, at parkeringspladser og pylon skal fjernes
uden udgift for vejmyndigheden i tilfaelde af vejudvi-

delser med videre.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50.
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6.2

6.3

6.4

Bebyggelse ma maksimalt have en hgjde pa 8,5 meter.

Bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som vist
pa kortbilag 2.

Mindre bygninger som f.eks. tekniske anlaeg og kunde-
vognshuse, ma placeres uden for byggefeltet.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

7.1

7.2

Tage

7.3

7.4

7.5

Facader skal udfgres i mursten, og fremstd som blank
. . o

mur eller vandskures i hvide, gra, sorte eller brune

nuancer.

Facader pa sekundaere bygninger som skure og lignende,
samt mindre bygningsdele som f.eks. karnapper og
mindre facadepartier kan udfgres i andre materialer som
for eksempel tree, metal eller matteret glas.

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Facader ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma8 maksimalt veere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melsen.

Tage skal etableres med en hzldning pd mellem 20 og
40 grader og deekkes med tagpap, sedum planter, zink
eller lignende.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma maksimalt veere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anlaegget er inddaekket eller p& anden vis skjult fra

offentlig vej.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anleegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan bleende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget

Bestemmelser

Lokalplan nr. 396

Note 7.1

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facade-
arealet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.

Note 7.2: Hvis der an-
vendes tree skal det veere
udfart som breeddebeklzed-
ning, der fremstar ube-
handlet eller malet i hvide,
gr§ eller sorte nuancer.

21



7.6

Skilte

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

Bestemmelser

Lokalplan nr. 396

Tekniske installationer samt udsugning fra ventilations-
anlaeg, kgleanlaeg, varmepumper o. lign. skal inddaekkes,
sa de integreres i bebyggelsen, eller placeres sd de ikke
er synlige fra offentlig vej eller sti.

P& butikkens facader ma der kun skiltes med butikkens
eget navn og logo. Skiltning skal udfgres som

Igse bogstaver, symboler eller logoer uden brug af
baggrundsplade. Skiltet m3& ikke veere til gene for naboer
eller gennemlyst — kun skrift og logo m& fremtraede
gennemlyst.

Der m& kun opsaettes ét skilt pa hver facade i en
maks. str. af B3 m X H 1,2 m, og der skal vaere synlig
facademur omkring hele skiltet. Mod @stre Allé ma der
alene opseettes skilte i form af navn og logo.

Der ma ikke skiltes pd eller over bygningernes tage.

Billboards, bevaegelige skilte, bannere og lignende ma
ikke anvendes.

Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse
og arkitektur samt fglge opdelingen af vinduer, dgre og
porte, sd bygningens kendetegn ikke slgres. Skiltningen
skal godkendes i forbindelse med byggeansggningen.

Opklaebning af folie pd hele fladen af butiksvinduer ma
ikke finde sted. Opklaebning af bogstaver og bomaerke
i op til 1/4 af butiksvinduets glasfelt er dog tilladt. Der
kan i forbindelse med f.eks. udsalg - maksimalt 3 uger i
sammenhaeng - opklaebes mindre skilte pd butiksvinduer.

Mod @stre Alle tillades opsat en pylon, med en placering
i princippet, som vist pa kortbilag 3, dog under hensyn-
tagen til oversigtsforhold. Pylonen m& have en hgjde pa
maks. 4 m til skiltets overkant, og en bredde pa maks.
1,6 m. Pylonen ma ikke placeres naermere vejskel end
2,5 meter. Placeringen skal godkendes af vejmyndig-
heden.

Der tinglyses en deklaration med bestemmelse om, at
pylonen skal fjernes uden udgift for vejmyndigheden i
tilfaelde af vejudvidelser med videre.

Der kan ved indkgrslen til dagligvarebutikken opseettes
ét fast henvisningsskilt med en hgjde pd maks. 1,5 m og
en bredde p& maks. 1 m. Skiltet skal placeres minimum
2,5 m fra skel mod N.J. Fjords Alle.

Der ma ikke opsaettes flagstaenger inden for
lokalplanomradet.
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7.17

7.18

Andet

7.19

Skiltning skal godkendes i forbindelse med
byggeansggningen.

Al skiltning og reklamering skal fjernes senest 4 uger
efter et forretningsophgr.

Der ma ikke szettes antenner (herunder parabol-
antenner) op p& bygningernes facade eller tage, sa
anlaegget kan ses fra vejen.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Der skal etableres plantebede med haekke/pur pa arealer

mellem vejskel og parkeringsfaciliteterne i en maks.
hgjde af 0,8 meter.

Der kan plantes opstammede traeer inden for lokalplan-
omradet under hensyntagen til oversigtsforhold og i en
maks. hgjde af 2 meter.

Parkeringspladser skal etableres inden for det pa
kortbilag 2 anviste areal til adgang, parkering og varele-
vering.

Der skal udlaegges et areal til udendgrs opholds- og
friareal p& minimum 10 % af etagearealet.

Faste belaegninger, som f.eks. asfalt, der ikke giver
mulighed for nedsivning, ma kun etableres, hvor det er
ngdvendigt af hensyn til parkering, faerdsel, transport,
oplag o. lign.

Der skal etableres anlzeg til forsinkelse eller hdndtering
af det overflade-/regnvand fra indkgrsler, parkeringsare-
aler, hustage i form af grgnne tage, faskiner, regnbede
og/eller lignende, der overstiger en befzaestelsesgrad pa
50 %.

Belysning af parkeringsarealer, veje, stier- og friarealer
ma& kun udfgres pa standere med en hgjde pa maks. 4m
samt enkelte armaturer placeret pd bygningen, maks.

4 m over terraen. Ved opseetning af belysning skal det
sikres, at der ikke opstar blaendingsgener for trafikanter
0g naboejendomme.

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne eller lignende. Henlaeggelse af
materiale og materiel ma derfor ikke finde sted uden for
bygninger eller dertil indrettede tzet hegnede arealer

Bestemmelser

Lokalplan nr. 396

Note 8.1: Opholdsarealer
er arealer, der udlaegges
til ophold. Opholdsarealer
omfatter kun arealer,

der er anlagt til egentligt
ophold og omfatter ikke
beplantningsbeelter, parke-
rings- og servicearealer
m.v.

Friarealer omfatter b&de
opholdsarealer, parke-
ringsarealer, adgangs- og
tilkgrselsarealer m.v.
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(kan her veere trddhegn). Dog ma der, i butikkens &bningstid
og i umiddelbar tilknytning til butikkens indgang, opstilles en
udstilling af varer.

Stoj

8.8 For at overholde Miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier for stgj fra virksomheder, skal der etableres den
ngdvendige stgjafskeermning i lokalplanomradet.

8.9 Stgjafskaermning skal etableres i skel mod syd og gst, i
princippet som vist p& kortbilag 2.

8.10 Stgjafskaermningen skal etableres som et stgjhegn, og
skal begrgnnes med beplantning, s& den fremstar som
en grgn veeg.

Hegn

8.11 Yderligere hegn mod skel ma kun etableres som fast
hegn med traebeklaedning, eller mur eller levende hegn i
en i max. hgjde af 1,8 m.

Terraen

8.12 Der ma ikke foretages terraenregulering inden for 1
meter fra skel. Terraenregulering som foretages mere end
1 meter fra skel, og som er pd mere end +/- 0,5 meter
skal godkendes i forbindelse med byggeansggningen.

8.13 Terreenregulering skal udformes som naturlige skraninger
pd egen grund, uden brug af stgttemure.

§ 9. Tekniske anlaeg
9.1 Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.
9.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

9.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloaksy-
stem med fzelleskloakering, og skal veere forberedt til
separatkloakering jf. geeldende spildevandsplan. Der skal
ligeledes foreligge en plan for hdndtering af oversky-
dende regnvand. Der er tilslutningspligt til Ikast-Brande
Spildevand A/S.

9.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive elnet.

9.5 Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny
opvarmet bebyggelse kan tilsluttes kollektiv varmefor-
syning iht. Varmeforsyningsloven og aftaler med bergrte
forsyningsselskaber. Der er ikke tilslutningspligt.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 396
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9.6

Bestemmelser

Lokalplan nr. 396

Jf. Ladestanderbekendtggrelsen skal der ved ny
bebyggelse til detailhandel med mere end 10 p-pladser,
etableres mindst en ladestander, og mindst hver femte
p-plads skal forberedes til ladestandere.

Forberedelse af etablering af ladestandere indebaerer
etablering af tomrgr, s det er muligt at etablere lade-
standere efterfglgende.

§ 10. Betingelser for ibrugtagelse

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:
e den er tilsluttet det kollektive elnet,
e den er tilsluttet almen vandforsyning,

e den er tilsluttet Ikast-Brande Spildevand A/S’s spilde-
vandssystem,

e der er etableret de ngdvendige anlaeg til forsinkelse
eller handtering af overflade-/regnvand ijf. § 8.4,
fra indkgrsler, parkeringsarealer og hustage, der
overstiger en befzestelsesgrad pa 50%, i form af f.eks.
grgnne tage, faskiner, regnbede og/eller lignende,

e samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
tilmeldt Ikast-Brande Kommunes gaeldende affalds-
ordning p& de til enhver tid gaeldende almindelige
bestemmelser.

§ 11. Servitutter

11.1

Med lokalplanens endelige vedtagelse ophaves fglgende
servitutter indenfor lokalplanens omrade, i henhold til
planlovens § 15, stk.2, nr. 16:

23.10.1958-911255-57 Dok om tilsyn af bygningskom-
missionen, vedligeholdet mv. P3taleberettiget er Ikast-
Brande Kommune.

03.08.1922-911253-57 Dok om faelles brandmur/gavl
mv. P3taleberettiget er Ikast-Brande Kommune.

03.08.1922-91125257 Dok om fzelles brandmur/gavl
mv. P3taleberettiget er Ikast-Brande Kommune.

24.11.12011-1003125853 Dok om fzellesmur mv. Pata-
leberettiget er Ikast-Brande Kommune.
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§ 12. Retsvirkninger

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen m3 ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl .,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 396
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
Lokalplan nr. 396

1 Ibv

M&lestok ca. 1:X.000 ved print i A4
Signaturforklaring

® ® ® |okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 396
[] Eksisterende matrikelskel

[ Eksisterende bygninger




Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 396

10ec 10eb

M8lestok ca. 1:1.000 ved print i A4

Signaturforklaring
I Lokalplanafgraensning for Lokalplan nr. 396 [ Grgnt areal
B Byggefelt o~ Vo og udkgrsel
[ Adgang, parkering,varelevering, gard I Placering af stgjafskaermning
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Kortbilag 3 - Vejledende illustrationsplan

Lokalplan nr. 396

| 10du 10ec 10eb

\

o 5be

Mélestok ca. 1:1.000 ved print i A4
Signaturforklaring

® @ @ [okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 396 4 € Ind- og udkersel
[] Eksisterende matrikelskel | Pylon

[ Eksisterende bygninger
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Bilag 4 - Stgj

Lokalplan nr. 396

Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastleegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greensevaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det abne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omréde og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Bilag 5 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 396

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og dben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende
virksomhed.
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper

med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader

skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og

erhveryv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,

som har gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Bilag 6 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 396

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

stalvalseveaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter H&ndveerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 396

Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Vedtagelse

Lokalplan nr. 396 - Centeromrade - Dster Allé, Brande er:

= Offentligt bekendtgjort den 31. marts 2021.
=  Endeligt vedtaget den 22. marts 2021.

=  Offentliggjort som forslag den 18. november 2020.
=  Godkendt som forslag den 9. november 2020.

Hgringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 396 - Centeromrade - Jster
Allé, Brande var i offentlig haring i perioden fra den
18. november 2020 og frem til den 6. januar 2021.

www.ikast-brande.dk

P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller gg60 4000.
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