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Hvad er et kommuneplantillaeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planleegning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byradet udarbejde et tilleeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal eendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planleegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tilleegget. Derudover kan tilleegget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanleegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den geeldende kommuneplan,
opretter tilleegget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de eendrede rammebestemmelser for omradet. Ram-
mernes afgreensning vil altid fremga af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantilleeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med sendringsforslag, bemeerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid std i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tilleegget er endeligt
vedtaget.
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Kommuneplantillaeg nr. 17

Centerformal, La Cours Vej, lkast

Redeggrelse

Formalet med tilleeg nr. 17 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033
er at aendre plangrundlaget for rammeomrade 1.E2.14 til erhvervsfor-
mal. £ndringen skal ggre det muligt at etablere et centeromrade med
store udvalgsvarebutikker, som det fastleegges i Lokalplan nr. 436 og
hermed sikre, at lokalplanen er i fuld overensstemmelse med kommu-
neplanen.

Tilleegget er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om at imgde-

komme en ansggning til at etablere et centeromrade som et sakaldt
aflastningsomrade, der kan aflaste bymidten ved at give plads til store
udvalgsvarebutikker, som ikke uden videre kan ligge i bymidten.

Omradets placering i byen.

Etablering af detailhandel med udvalgsvarer i omradet kreever udar-
bejdelse af en ny lokalplan samt, at kommuneplanens retningslinjer og
rammebestemmelser muligger detailhandel i omradet ved at udleegge
et aflastningsomrade til udvalgsvarehandel.

Omradet omfatter en del af matrikel nr. 5i, Vadde By, Ikast.

zZr=>

Afgraensning af nyt
rammeomrade i tilleegget.
Luftfoto 2022
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Arealet henligger i dag som ubebygget erhvervsgrund i et delvist ud-
bygget erhvervsomrade. Grunden ligger i tilknytning til eksisterende
detailhandel for pladskreevende varegrupper i form af byggemarked og
salg af lgsgods som sand, sten, grus og lignende.

Da projektet ikke er i overensstemmelse med de geeldende ramme-
bestemmelser i kommuneplanen, skal det eksisterende plangrundlag
aendres.

Lokalplanlaegning

Parallelt med forslag til kommuneplantilleeg nr. 17 fremlaegges der et
forslag til lokalplan nr. 436, hvor der er redegjort neermere for udstyk-
ning, placering og udformning af ny bebyggelse.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 17 til Ikast-Brande Kommuneplan
2021-2033 sendes i offentlig hgring sidelgbende med forslag til lokal-
plan nr. 436.

Forhold til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

I Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 er arealet udlagt til erhvervs-
formal i rammeomrade nr. 1.E2.14.

Bestemmelserne for rammeomrade nr. 1.E2.14 giver kun mulighed for
at etablere erhverv inden for miljgklasse 2 til 4 og muligggr ikke detail-
handel med udvalgsvarer.

Den gnskede udnyttelse af omradet er sdledes ikke i overensstemmelse
med de eksisterende rammebestemmelser for rammeomradet. Der-

for er der udarbejdet et tilleeg nr. 17 til kommuneplanen, som sendrer
plangrundlaget og giver mulighed for etablering af butikker med salg af
udvalgsvarer i et aflastningsomrade i et nyt rammeomrade til center-
formal.

Etablering af udvalgsvarebutikker kreever ogsa, at kommuneplanens
retningslinjer for detailhandel aendres, s der kan ske udbygning med
detailhandel i et nyt aflastningsomrade.

Muligheden for at etablere et nyt centeromrade til udvalgsvarer under-
stgtter kommuneplanens malszetning om at sikre tidssvarende udlseg
af detailhandelsrammer, der tilgodser individuelle behov i byerne og
udviklingstendenser, der er i samfundet - herunder internethandel.

Det nye centeromrade muligger tiltreekning af stgrre udvalgsvarebutik-
ker de sdkaldte "boksbutikker”, hvor de populeere kaeder efterspgrger
placeringer med god tilgeengelighed for bilister. Hermed understgttes
ogsad kommuneplanens malseetning om bredere rammer for detailhand-
len og udleeg af butiksarealer, hvor der er behov - ogsa uden for by-
midterne. Det vil tillige understgtte malssetningen om et varieret udbud
af detailhandel i hovedbyen Ikast.

Bestemmelserne for det nye rammeomrade fremgar af side 13.
Afgraensningen af rammeomradet fremgar af kortbilaget.
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Eksisterende rammer
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Kortet viser de eksisterende
rammer i Kommuneplan

0 _mm w0 m 2021-2033. Planomradet er
markeret med rgde prikker.

FfEndringer i eksisterende rammebestemmelser

Med tilleegget bliver en del af det eksisterende rammeomrade nr.
1.E2.14 udlagt til et nyt rammeomrade 1.C2.24 til centerformal. Det
nye rammeomrade fastlaegges med de bestemmelser, som fremgar pa
side 13 og afgreenses som vist pa kortbilaget side 14.

For den del af erhvervsomradet som udlaegges i et nyt centeromrade
nr. 1.C2.24, er fglgende bestemmelser sdledes sendret:

= Anvendelse andres fra erhvervsomrade til centeromrade
= Miljgklasse eendres fra 2-3 til 1-4

e Der tillades bebyggelse i hgjst to etager med en maksimal hgjde pa
10 meter

e Der muliggares butikker til udvalgsvarer. Der ma ikke etableres
butikker til dagligvarer.

= Det samlede bruttoareal for butikker til udvalgsvarer fastseettes til
maks. 7.000 m? og med en mindstestarrelse pa 500 m?2.



Kommuneplantillzeg nr. 17

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Retningslinjer
Fglgende af Kommuneplan 2021-2033’s retningslinjer revideres i Kom-
muneplantilleeg nr. 17:

Detailhandel
Ikast er udpeget som hovedby i kommunen, og her er det meste af
kommunens detailhandel lokaliseret.

Malet med detailhandelsstrukturen i kommunen er, at sikre et tidssva-

rende udleeg af detailhandelsrammer, der tilgodeser behovene i byerne
og de udviklingstendenser, der er i samfundet. Ved at skabe de bedste
rammer for bade dagligvare- og udvalgsvarehandel skal planlaegningen
understgtte, at Ikast har et varieret udbud af detailhandel, der under-

bygger byens rolle som hovedby bedst muligt.

Omradet ved La Cours Vej er i den geeldende kommuneplanlaegning
ikke udlagt til detailhandel. Med kommuneplantilleeg nr. 17 udleegges
der et ny aflastningsomrade, som muligger detailhandel med udvalgs-
varer. Den fremtidige afgreensning af aflastningsomradet fremgar af

kortet pa side 15.

Signturforklaring

Kortet viser detailhandels-
strukturen i lkast i Kommune-
plan 2021-2033. Planomradet
er markeret med rad.

Der er udarbejdet en detailhandelsredeggrelse, som redeggr for grund-
laget for at planlsegge for yderligere detailhandel i kommunen. Detail-
handelsredeggrelsen ledsager kommuneplantilleegget som bilag. Analy-
sen i redeggrelsen viser, at udviklingen i kommunen kan dokumentere
et behov for at udleegge det areal til detailhandel, som andringen af
kommuneplanen muliggar.

Udlaeg af et nyt centeromrade til detailhandel med udvalgsvarer vil
pavirke den eksisterende detailhandel i Ikast og i byens handelsopland.
Det vurderes i detailhandelsredeggrelse, at ca. 38 % af omsaetningen

i det nye omrade vil komme fra lkast og ca. 2 % fra Brande, ca. 53 %
vil komme fra butikker uden for Ikast-Brande Kommune, mens godt 8
% forventes at komme fra nethandel.
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De butikskaeder, som forventes at etablere sig i centeromradet er
populeere, og kunderne vil ofte kagre langt efter at handle der. P4 den
baggrund forventes det, at en stgrre andel af handlen kan holdes i
kommunen, nar disse butikker etableres i centeromradet. | detailhan-
delsredeggrelsen er meromsaetningen estimeret til ca. 75 mio. kr.

Sammenhaeng med anden detailhandelsplanleegning i kommunen:

Pa tidspunktet for udarbejdelsen af dette forslag til et kommuneplantil-
laeg arbejdes der med en udvidelse af aflastningsomradet ved Vester-
gardsvej i den nordvestlige del af Brande. Udvidelsen skal give mulig-
hed for store udvalgsvarebutikker pa et areal umiddelbart sydgst for
eksisterende butikker. Planleegningen skal give mulighed for, at der kan
opfares 4-5 stgrre udvalgsvarebutikker med et samlet butiksareal pa
8-9.000 m2 pa de ubebyggede arealer i omradet. Det er planen, at der
kun skal veere mulighed for store udvalgsvarebutikker i omradet for at
sikre en arbejdsdeling med detailhandlen i Brande bymidte. Vurderin-
gen at behovet for yderligere areal til udvalgsvarebutikker og butik-
ker med seerligt pladskrsevende varegrupper i lkast-Brande Kommune
inden for en 12-arig planperiode viser, at der i et maksimumsscenarie
er behov for udbygning svarende til arealudlaeggene i de to aflastnings-
omrader tilsammen.

Det vurderes, at de nye butikker i Brande vil kunne opna en udvalgs-
vareomszetning pa op mod stgrrelsesordenen 80-90 mio. kr. pr. ar.
Effekterne af planlaegningen for udvidelsen af aflastningsomradet i
Brande vil afhaenge af retningslinjerne for aflastningsomradet, og
hvordan planleegningen udnyttes. Pa baggrund af de forelgbige planer
vurderes det, at omsaetningen i de nye butikker i seerlig grad hentes
fra detailhandlen i og ved aflastningsomradet i Herning, som er det
stgrste udbudspunkt i regionen. Mindre dele af omseetningen vurde-
res at ville blive hentet fra Brande bymidte og Ikast bymidte samt de
gvrige dele af Ikast. Mindre dele af omsaetningen hentes desuden fra
Herning bymidte, Vejle bymidte, Vejle i gvrigt, Give, Horsens bymidte
og i begreenset grad det gvrige Horsens samt andre steder, herunder
Silkeborg og Aarhus. Endeligt vurderes det at en begreenset del hentes
fra nethandlen.

Effekterne for den eksisterende detailhandel, hvor store omsaetnings-
nedgangene bliver malt som andel af den nuvaerende omseetning vil
afhaenge af flere forhold; planlaegges bade for et nyt aflastningsomrade
i Ikast og en udvidelse af aflastningsomradet i Brande, sa vil effekterne
for den eksisterende detailhandel veere stgrre, end hvis der kun plan-
laegges for ét af projekterne. De nye butikker i Brande vil dog veere i
konkurrence med de nye butikker i Ikast og vice versa. Den samlede
omsaetning i begge aflastningsomrader og de kumulative effekter vil
derfor veaere pavirket af denne konkurrence, som kan betyde, at udbyg-
ningsrammerne kun udnyttes delvist, fordi der ikke er markedsmaessig
efterspgrgsel svarende til fulde udbygninger. Pa den baggrund vurderes
det, at den nye detailhandel i Brande ikke vil opna helt s hgj omsaet-
ning som fgrnaevnt, ligesom at den nye detailhandel i Ikast ikke vil
opna helt s& hgj omseetning, som beskrevet i konsekvensvurderingen

i detailhandelsredeggrelsen vedlagt som bilag til dette kommuneplan-
tillaeg. Endeligt vurderes det, at udvidelsen af aflastningsomradet i
Brande vil f& stgrre betydning for detailhandlen i Brande end det nye
aflastningsomrade i Ikast, og at det nye aflastningsomrade i Ikast
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tilsvarende vil fa stgrre betydning for detailhandlen i Ikast end udvidel-
sen af aflastningsomradet i Brande.

Trafikale forhold:

Placeringen med let tilgeengelighed fra motorvejen og ved en af Ikast
stgrre indfaldsveje giver omradet en god tilgeengelighed fra bade lkast
og oplandet. Centret vil gge trafikken pa Jyllandsgade og Uhregards
Allé, men det vurderes, at vejene kan handtere den ggede trafikmaeng-
de uden vasenlige problemer for trafikafviklingen og trafikmiljget.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser

(0SD), og indsatsomrade, men udenfor indvindingsoplande, grund-
vandsdannende oplande og hygiejnezoner.

Der er f& boringer i omradet omkring lokalplanomradet, og de registe-
rede boringer i lokalplanomradet er geotekniske boringer. Der er ca.
842 m til den naermeste drikkevandsboring.

Planleegningen sikrer, at der ikke kan etableres virksomheder, som kan
udggre en veesentlig risiko for forurening af jord og grundvand. Planen
vurderes saledes ikke at udggre en veesentlig risiko for drikkevandsin-
teresserne. For at sikre grundvandsbeskyttelse stilles der i lokalplan-
leegningen krav, som yderligere sikrer beskyttelse af jord og grundvand
mod forurening.

Grundvands- og drikkevandsinteresserne i omradet er omfattet af ret-
ningslinjer i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. Retningslinjerne
er med til at sikre, at arealanvendelsen ikke sendres, s& den er i strid
med statens geeldende vandomradeplaner, og at udviklingen i omradet
ikke tilsideseetter hensynet til beskyttelsen af grundvandet.
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Indvindingsoplande
Indvindingsoplande til almene
vandveerker

Indsatsomréder (MiljgGIS)

= Indsatsomrader indenfor
sprgjtemiddelfglsomme
indvindingsomrader

Indsatsomrader indenfor
nitratfglsommme
indvindingsomrader

Felsomme indvindingsomrader (MiljgGIS
= Nitratfelsomme indvindingsomrader

o Sprejtemiddelfelsomme
indvindingsomrader

Drikkevandsinteresser (MiljgGIS)

ez Omréder med seerlige
drikkevandsinteresser
Omrader med drikkevandsinteresser

Kortet viser grundvands-
forholdene i omradet.
Planomradet er markeret
med rgde prikker.
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De nationale interesser i kommuneplanleegningen i forhold til grund-

vandsressourcer varetages i overensstemmelse med:

= 7 Bekendtggrelse om krav til kommuneplanleegning inden for om-
rader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse.”

e ”"Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse.”

Kommuneplanleegningen skal jf. bekendtggrelsen friholde OSD og
indvindingsoplande for virksomhedstyper og anleeg (jf. vejledningens
bilag 1), der medfagrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet.
Kommuneplanlzegningen skal desuden friholde afgreensede borings-
neere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger for udlaeg af nye
arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af
grundvandet.

De aendringer, der bliver foretaget i kommuneplantillaeegget, giver ikke
mulighed for en arealanvendelse, som udggr en veaesentlig risiko for
forurening af jord og grundvand. Det er ogsa vurderet, at den aendrede
anvendelse af planomradet ikke vil medfare gget fare for forurening af
grundvandet inden for indvindingopland til den almene vandforsyning.

Planleegningen for den sendrede arealanvendelse vurderes at veere i
overensstemmelse med lkast-Brande Kommunes grundvandsredeggrel-
se, og strider ikke mod indsatsplan, vandplan eller anden grundvands-
relateret planlaegning.

Den samlede grundvandsredeggrelse kan ses pa kommuneplanens

hjemmeside: https://kommuneplan.ikast-brande.dk/kommuneplanens-
emner/grundvand-og-drikkevandsinteresser.

Forhold til anden planlaegning

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende erhvervsomrade. Naermeste
Natura 2000 omrade er Ngrlund Plantage og Harrild Hede over 5 km
syd for lokalplanomradet.

Habitatomradet har ingen hydrologisk eller gkologisk sammenhzeng
med planomradet, da planomradet er placeret inde i Ikast by. Ikast-
Brande Kommune vurderer pa den baggrund, at projektet ikke i sig
selv - eller i forbindelse med andre planer og projekter vil pavirke
Natura 2000-omradet samt naturtyper eller arter pa udpegningsgrund-
laget veesentligt og ikke vil veere til hindring for, at malseetninger for
Natura 2000 omraders tilstand nas og opretholdes.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke dyre- og
plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de forekommer
inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Pa
den baggrund ma der eksempelvis ikke gives tilladelse til aktiviteter,
der kan beskadige eller gdeleegge de pageeldende dyrearters yngle- og
rasteomrader.

Kommuneplantillzeg nr. 17
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En realisering af Kommuneplantilleeg nr. 17 vurderes samlet set ikke at
medfere beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader i
det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i EF-
habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke at medfgre gdeleeggelse
af livsstadier af de plantearter, som er optaget i EF-habitatdirektivets
bilag 1V, litra b).

Faglgende arter findes i og omkring Ikast: diverse flagermus, odder,
markfirben, stor vandsalamander, spids-snudet frg, baever og ulv.

Arealet vurderes ikke at kunne veere yngle eller rasteomrade for bilag
IV arter. Det vurderes pa baggrund af falgende:

= Arealet ligger omgivet af eksisterende erhverv og veje og derfor
ikke egnet til ulv, odder eller baever, som har brug for ro.

= Der er ingen bygninger eller stgrre treeer, og derfor vurderes area-
let ikke at kunne vaere egnet omrade for flagermus.

- Arealet vurderes ikke at have en sammensaetning (flora, terraen,
jordbund) der ggr det egnet som levested, yngle eller rasteom-
rade for markfirben, stor vandsalamander eller spidssnudet frg da
arealet er abent, ensartet, uden sydvendte skraninger og der ligger
ingen vandlgb eller sg i umiddelbar naerhed til arealet.

Det er pa den baggrund lkast-Brande Kommunes vurdering, at omra-
det ikke er levested for bilag V- arter.

Rastofplan 2020

| Rastofplan 2020 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgra-
veomrader eller rastofinteresseomrader inden for eller umiddelbart i
neerheden af planomradet.

Spildevandsplan 2010 - 2021
Planomradet er omfattet af eksisterende kloakoplande i Ikast-Brande
Kommunes spildevandsplan 2010-2021. Omradet er separatkloakeret

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021 indfgrt et
generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere
pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader skal hdndteres efter
spildevandsplanens geeldende retningslinjer.

n
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Miljovurdering

Forslaget til Tilleeg nr. 17 til lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033 er
omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM).

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger en udlaeg-
ning af planomrédet til aflastningsomrade vil medfgre, vurderer Ikast-
Brande Kommune, at planen ikke skal miljgvurderes, da projektet
ikke forventes at belaste miljget veesentligt mere end den nuveerende
anvendelse.

Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget er truffet pa baggrund
af screening af miljgfaktorer i overensstemmelse med det brede miljg-
begreb i miljgvurderingsbekendtggrelsen. Denne screening udleveres
efter anmodning.

Forudgaende hgring

Der har veeret indkaldt forslag og idéer til planlaegningen i en forudga-
ende offentlig hgring om andring af kommuneplanen fra den 1. april
2023 til den 29. april 2023. Der indkom fem hgringssvar, som har vee-
ret vurderet og behandlet i planprocessen.

Retsvirkninger

Forslag til tilleeg nr. 17 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 of-
fentligggres i henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
1157 af 01/07/2020).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at sendre
anvendelse, der strider mod kommuneplanlaeegningen. Kommuneplanen
eller tillegget dertil skal dog f@rst veere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pageeldende tidspunkt vil veere i strid
med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.

Kommuneplantillzeg nr. 17

Brande Kommuneplan 2021-2033
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Kommuneplantillzeg nr. 17

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 1.C1.24

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:
Maks. bygningshgjde:
Min. miljoklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om omradets
anvendelse:

Notat om bebyggelsens
omfang og udformning:

Notat om opholds- og
friarealer:

Notat om infrastruktur:

Centeromrade ved La Cours Vej, lkast

Generel anvendelse:
Centeromrade

Specifik anvendelse:
Detailhandel med udvalgsvarer, kontorer, liberale erhvery,
serviceerhverv, kultur og fritidserhverv

Nuveerende:
Byzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50 %

Bebyggelsen ma opfares i hgjst to etager.

Bebyggelsen ma ikke overstige en hgjde pa 10 meter, malt fra det
omkringliggende terreen.

1
4

Inden for rammeomradet ma der opfares butikker til udvalgsvarer.
Der ma ikke etableres butikker til dagligvarer.

I rammeomradet kan der opseettes antenne- og mobilmaster.

Det samlede bruttoareal for butikker til udvalgsvarer ma ikke overstige
7.000 m2. De enkelte udvalgsvarebutikker skal mindst veere pa 500 m?2.

Skorstene, antenne- og mobilmaster samt andre tekniske installationer
(f.eks. ventilation) er undtaget fra bestemmelsen om maksimal byg-
ningshgjde.

Der skal udleegges et areal til udendgrs opholds- og friareal pa mini-
mum 10 % af etagearealer. Opholds- og friarealer ma ikke placeres
uden for den enkelte ejendom eller uden for rammeomradet.

Oplag skal afskeermes mod veje og skel.

Der skal p& egen grund udleegges det antal parkeringspladser, som til
enhver tid opfylder behovet for medarbejdere. Der skal dog altid fglges
den af nedenstdende bestemmelser, saledes at der udleegges 1 p-plads
pr. 50 m2 etageareal til erhverv, eller at der etableres 1 p-plads pr.
medarbejder/bruger.

13
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Rammeomrader pa kort

lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Kommuneplantillzeg nr. 17

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033
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Kommuneplantillzeg nr. 17

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Retningslinjer for detailhandel pa kort
|lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033
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Kommuneplantillzeg nr. 17

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

3ejsio4

Praktiske oplysninger

- om planprocessen

o o]
Maned |

XX |

Hgringsperiode
Ikast-Brande Byrad har den 11. september 2023

godkendt at offentliggare et forslag til kommuneplan-
tillzeg nr. 17 - Centeromrade, La Cours Vej, lkast.

Hgringsperioden lgber fra den 14. september 2023
og frem til den 9. november 2023.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Hgringssvar skal sendes pr. email til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
Hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast

www.ikast-brande.dk

Pa kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/
offentligarelser kan du se og downloade planforsla-
get. Derudover kan du se, hvilke muligheder du har,
hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3308.
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1 Baggrund og formal

Daugaard Pedersen, som gnsker mulighed for etablering af ny detailhandel i
Ikast, har bedt COWI om at opfylde planlovens og Vejledning om detailhandels-
planlaegnings redeggrelseskrav ved planleegning for et aflastningsomrade i Ikast.

Formalet med detailhandelsredeggrelsen er bl.a. at vurdere behovet for nye bu-
tikker i et aflastningsomrade og vurdere effekterne for den eksisterende detail-
handel. Dels for at opfylde redeggrelseskravene og dels for at bidrage til grund-
laget for en politisk stillingtagen til igangsaetning af planlsegning for aflastnings-
omradet. Redegarelsen kan anvendes som del af et tillaeg til Kommuneplan
2021-2033 for lkast-Brande Kommune.

2 Datagrundlag

I udarbejdelsen af dette notat er anvendt data om befolkningsudviklingen jf. den
seneste befolkningsfremskrivning for Ikast-Brande udarbejdet af Danmarks Sta-
tistik.

Oplysninger om omfanget af den eksisterende udvalgsvarehandel er hentet fra
seneste detailhandelsanalyser for de i opggrelserne naevnte kommuner. Oplys-
ninger om ny udvalgsvarehandel i planlagte aflastningsomrader i influensomra-
det er hentet fra detailhandelsredeggrelserne for de pageeldende aflastningsom-
rader udarbejdet af COWI og ICP.

Forbrugsgrundlaget er vurderet med udgangspunkt i data om forbrug, omsaet-
ning og indkomst fra Danmarks Statistik og data om nethandlen fra bl.a. Dansk
Erhverv.

Omsaetning- og forbrugstal er for ar 2019 og er anfart i 2021-priser og inkl.
moms medmindre andet er angivet. | beregningen af forbrug er nethandlen
trukket ud af forbruget, medmindre andet er angivet.

3 Redeggrelseskrav

Planlaegning for et aflastningsomrade forudsaetter en redeggrelse. To saet delvist
overlappende krav om redeggrelse i planloven skal opfyldes: De almindelige
krav ved planleegning for retningslinjer for detailhandel skal opfyldes, og de seer-
lige krav ved planleegning for et aflastningsomrade, skal opfyldes.

De almindelige krav fremgar af § 11 e, stk. 4 og har fglgende hovedindhold:

1 Vurdering af omfanget af den eksisterende detailhandel.

2  Vurdering af behovet for yderligere detailhandel.

3 Vurdering af sammenhaengen med malene for detailhandelsstrukturen.
4

Oplysning om sammenhaengen med malene for den kommunale hoved-
struktur.

5 Angivelse af tilgaengeligheden for de forskellige trafikarter.

De seerlige krav fremgar af 8§ 11 e, stk. 5 og har felgende hovedindhold:
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Der skal redeggres for kundegrundlaget, som etableringen af den nye detailhan-
del baseres p4a, det opland, som aflastningsomradet henvender sig til, og hvor-
dan aflastningsomradet kan:

1 Styrke konkurrencen og bidrage til lavere priser.

2  Pavirke den eksisterende detailhandel.

3 Forventes at pavirke byens samlede oplandseffekt ift. nabokommuner.

Derudover skal redeggrelsen leve op til kravene i Vejledning om detailhandels-
planleegning.

4 Beliggenhed og udstraekning

Aflastningsomradet forventes etableret i det sydlige lkast, i omradet ved Uhre-
gards Allé ved siden af den eksisterende jem og fix. Projektomradet er belig-
gende pa matr.nr. 5 i.

Figur 4-1 Store udvalgsvarebutikker og projektomradet i Ikast.

5 Tilgeengelighed

Arsdagnstrafikken (ADT) pa Jyllandsgade, som forlgber gst for aflastningsomra-
det, blev malt til ca. 7.465 keretgjer i 2019. ADT pa Uhregards Allé, der ligger
nord for aflastningsomradet, blev malt til ca. 3.385 karetgjer i 2022.

Jyllandsgade forbinder projektomradet med resten af byen mod nord og motor-
vejen mod syd. Jyllandsgade er en af indfaldsvejene fra Herningmotorvejen.
Uhregards Allé forbinder projektomradet med Jyllandsgade i gst og Thomas
Poulsens All¢é i vest, som ogsd er en af indfaldsvejene til Ikast fra Herningmotor-
vejen.
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Der er god tilgeengelighed for bilister med gode forbindelser til- og fra lkast og
det resterende opland. Der vil ifm. etableringen af aflastningsomradet blive
etableret et passende antal lettilgeengelige parkeringspladser, og der vil int. la-
destanderbekendtggrelsen blive etableret elladestandere, og parkeringspladser
vil blive forberedt til fremtidige elladestandere ved etableringen af den nye be-
byggelse. Den detaljerede disponering af projektomradet, herunder det praecise
antal parkeringspladser og placeringen af varelevering mv. afklares i det videre
arbejde med projektet.

Figur 5-1 Kgretidsoplande fra det nye aflastningsomrade i Ikast.

De nzermeste busstoppesteder er beliggende pa Jyllandsgade ved hjgrnet af
Uhregards Allé, omkring 350-400 m fra projektomradet. Fodgeengere kan ga pa
en kombineret cykel- og gangsti langs Uhregards Allé og Jyllandsgade pa vejen
til og fra bussen. Busstoppestedet betjenes af linje 116, som har rute fra Her-
ning via lkast til Horsens, linje 182, som har rute fra lkast til Klovborg, og linje
189, som har rute fra lkast via Ejstrupholm til Brande. Der er dermed god til-
gaengelighed for de kundegrupper, der rejser med offentlig transport.

Der er en god tilgaengelighed for cyklister med en kombineret cykel- og gangsti
pa Jyllandsgade og Uhregards Allé, som forlgber forbi projektomradet.

Samme kombinerede cykel- og gangsti kan bruges af gaende og ger det muligt
at na projektomradet til fods fra resten af byen. Grundet projektomradets belig-
genhed i kanten af byen, vil mange gaende sandsynligvis veelge offentlig trans-
port for at komme til projektomradet.
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6 Sammenhaeng med kommuneplan

I det folgende beskrives sammenhaengen mellem kommuneplanleegningen for
aflastningsomradet og hhv. hovedstruktur og mal for detailhandlen i Kommune-
plan 2021-2033 for lkast-Brande Kommune.

6.1 Sammenhaeng med hovedstruktur

Bymgnstret i Ikast-Brande Kommune udpeger lkast som hovedby, Brande som
centerby og Bording, Engesvang, Ngrre Snede og Ejstrupholm som byer med lo-
kalcenterfunktion. Parup er udpeget som landsby med erhvervscenterfunktion.
Byer med 200-999 indbyggere er udpeget som landsbyer. Bymgnstret fremgar
af kortet nedenfor.

Figur 6-1 Bymgnstret i Ikast-Brande Kommune.
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I Ikast-Brande Kommune er der udpeget bymidter i de seks starste byer. Der er
saledes en bymidte i Ikast, Brande, Bording, Engesvang, Ngrre Snede og Ej-
strupholm. Udover bymidterne er der udpeget to lokalcentre i Ikast, tre lokal-
centre i Brande og et lokalcenter i hver af landsbyerne Klovborg, Hampen, Glud-
sted, Uhre, Blahgj og Isenvad. | Brande er der desuden udlagt to aflastningsom-
rader, et ved Karemagervej i tilkknytning til Bestseller og et mindre et ved Ve-
stergardsvej. Herudover er der udpeget tre omrader til enkeltstaende butikker i
Ikast og et omrade til en enkeltstaende butik i Parup.

Derudover er der 15 omrader til butikker med seerlig pladskreevende varegrup-
per (SPV), heraf syv i Ikast, fire i Brande, to i Bording og et i hhv. Engesvang og

Ejstrupholm.

Centeromraderne fremgar af nedenstaende kort.

Figur 6-2 Centerstrukturen i Ikast-Brande Kommune og nabokommuner inden for
kortudsnittet.
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Figur 6-3 Centerstrukturen og projektomradet i Ikast.

Det nye aflastningsomrade vil muliggere veekst og udvikling i detailhandlen og
nye butikker i det sydlige Ikast, hvor der allerede i dag findes butikker i form af
jem & fix og Stark. Med et nyt aflastningsomrade er der potentiale for at treekke
en reekke kaedebutikker inden for iseer gvrige udvalgsvarebutikker og SPV til
Ikast, hvorved lkast styrkes som hovedby i Ikast-Brande Kommune.

6.2 Sammenhaeng med mal for detailhandel

Ikast-Brande Kommune opstiller i Kommuneplan 2021-2033 fglgende mal for
detailhandlen:

Planlaegningen skal tilpasse arealudleeggene til detailhandel, s& der sikres et
tidssvarende udleeg af detailhandelsrammer, der tilgodeser de individuelle behov
i byerne og de udviklingstendenser, der er i samfundet, herunder internethan-
del.

Med det nye aflastningsomrade &bnes op for udvikling af nye omrader til detail-

handel, som har potentiale til at treekke en reekke keedebutikker inden for gvrige
udvalgsvarer og SPV til Ikast. Beliggenheden teet p4d Herningmotorvejen og ind-

faldsvejen Jyllandsgade er velegnet til facadeorienterede erhverv som detailhan-
del og matcher etableringskravene hos flere af keederne inden for boksbutikseg-
mentet, hvor der iseer efterspgrges god tilgeaengelig for bilister. Det vurderes, at

aflastningsomradet vil understgtte malet om at sikre tidssvarende arealudleeg af
detailhandel.

Der skal arbejdes for bredere rammer for detailhandlen og som udgangspunkt
udlaegge butiksarealer, hvor der er behov — ogsé uden for bymidterne.

Det vurderes, at aflastningsomradet vil understgtte dette mal jf. afsnittet for.
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Det understgttes, at lkast og Brande har et varieret udbud af detailhandel, der
underbygger deres rolle som hovedby og centerby bedst muligt. Det forsgges
gjort ved at skabe de bedste rammer for bade dagligvare- og udvalgsvarehan-
del.

Aflastningsomradet skaber rammer for, at der kan tiltraekkes kaedebutikker in-
den for gvrige udvalgsvarer og SPV, som ikke findes i Ikast i dag. Det vil styrke
Ikast som kommunens hovedby. Aflastningsomradet kan desuden bidrage til at
der hentes handel hjem fra Herning. Det vurderes, at planlsegningen for et af-

lastningsomrade understgtter malet.

For at styrke bosaetningen, skal planlaegningen sikre, at der fortsat er udlagt til-
streekkelige rammer til detailhandel i Bording, Engesvang, Ngrre Snede og Ej-
strupholm.

Aflastningsomradet vil skabe plads til stgrre butikker, indenfor kaeder som typisk
ikke sgger til byer af lokalcenterbyernes stgrrelse. Derfor vil der ikke veere kon-

kurrence mellem lkast og lokalcenterbyerne. Der er en arbejdsdeling mellem by-
erne i Ikast-Brande Kommune, som har forskellige roller. Som hovedby betjener
detailhandlen i Ikast ogsa lokalcenterbyerne, og et stgrre og mere attraktivt ud-
bud af udvalgsvarebutikker og butikker med SPV i Ikast kan bidrage til at styrke
bosaetningen i lokalcenterbyerne.

Planleegningen skal arbejde for, at der ogsa er arealudlzeg til detailhandel med
god og neer adgang fra byens boligomrader, s& det tilgodeser borgerne og mind-
sker transportbehovet.

Planlaegningen for et aflastningsomrade i Ikast vil ikke bezere preeg af at veere et
sted, hvor man klarer sine daglige indkgb. Alligevel kan beliggenheden ved
pendlingsruten vaere med til at mindske transportbehovet, nar borgerne far mu-
lighed for at kgbe udvalgsvarer pa vej hjem fra arbejde. Det vurderes, at plan-
lzegningen for et aflastningsomrade vil understgtte dette i begreenset grad.

7 Eksisterende detailhandel

I det fglgende beskrives omfanget af den eksisterende udvalgsvarehandel malt
pa antal butikker, areal og omseetning. For en mere detaljeret beskrivelse, her-
under af brancher og kesedeforhold samt udviklingen over tid, henvises til sene-
ste detailhandelsanalyse fra 2017.

7.1 Antal butikker

I forbindelse med detailhandelsanalysen fra 2017 blev der kortlagt 142 butikker
i Ikast-Brande Kommune, fordelt pa ca. 35 % dagligvarebutikker, ca. 10 % be-
kleedningsbutikker, ca. 40 % gvrige udvalgsvarebutikker og ca. 15 % butikker,

med seerlig pladskreevende varegrupper (SPV).

I Ikast er knap 70 % af butikkerne udvalgsvarebutikker og butikker med SPV. |
Brande er fordelingen mellem daglig- og udvalgsvarebutikker nogenlunde det

samme, mens fordelingen er mere ligelig i de gvrige byer. Fordelingerne afspej-
ler byernes roller, hvor Ikast er hovedby, og Brande har en overordnet rolle ift.
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kommunens detailhandel, mens de gvriges byer detailhandel er mere lokalt ori-

enteret og deekker det daglige behov.

Tabel 7-1 Antal butikker i 2017.
BY DAGLIGVARER | BEKLADNING @V. UDV. SPV 1 ALT ANDEL

VARER %

IKAST 21 8 28 10 67 48
BRANDE 12 4 15 6 37 26
BORDING 4 - 4 3 11 8
EJSTRUPHOLM 5 1 2 4 12 8
ENGESVANG 2 - 2 1 5 3
N@RRE SNEDE 5 1 3 1 10 7
1 ALT 49 15 55 27 142 100
Butikkerne er kortlagt ved besigtigelse i januar 2017.

7.2

Areal

Detailhandlen i Ikast-Brande Kommune havde et samlet areal pa ca. 90.900 m2
i 2017. Arealet fordelte sig med ca. 29.100 m2 eller ca. 32 % pa dagligvarebu-
tikker, ca. 5.900 m2 eller ca. 6 % pa beklaedningsbutikker, ca. 24.900 m2 eller

ca. 27 % pa gvrige udvalgsvarebutikker og ca. 30.900 m2 eller ca. 44 % pa bu-
tikker med SPV. Koncentrationen af butikker i Ikast kommer til udtryk i fordelin-
gen af arealet i Ikast-Brande Kommune. Ikast tegnede sig for ca. 47 % af det
samlede areal.

Tabel 7-2 Areal af butikker i 2017.

BY DAGLIGVARER BEKLADNING @V. UDV. SPV | ALT | ANDEL

m?2 m2 VARER m2 m2 %
m2

IKAST 14.000 3.800 13.100 11.600 42.500 47

BRANDE 6.800 1.900 5.800 9.500 24.000 26

BORDING 1.400 - 2.800 7.200 11.400 13

EJSTRUPHOLM 2.000 100 1.100 2.000 5.200 6

ENGESVANG 900 - 400 200 1.500 2

N@RRE SNEDE 4.000 100 1.700 500 6.300 7

1 ALT 29.100 5.900 24.900 30.900 90.900 100

Butiksarealet omfatter butikkernes samlede areal, herunder salgsareal, lager, kontor mv.

I byggemarkeder og treelasthandler er alle bygninger, som private har adgang til, medregnet.

I alle opsummeringer er arealerne afrundet til hele 100 m2.
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7.3 Omseetning

Detailhandlen ekskl. forhandlere af motorkgretgjer omsatte for ca. 1,5 mia. kr. i
2016. Heraf udgjorde dagligvareomsaetningen ca. 1 mia. kr. eller ca. 68 %, og
udvalgsvareomsaetningen udgjorde ca. 470 mio. kr. eller ca. 32 %.

Udvalgsvareomsaetningen var fordelt med knap 85 mio. kr. pa beklsedning og
godt 385 mio. kr. pa avrige udvalgsvarer. Derudover omsatte forhandlere af mo-
torkaretgjer for yderligere 300 mio. kr.

Tabel 7-3 Omseetning i 2016.
BY DAGLIGVARER BEKLADNING V. UDV. I ALT ANDEL
mio. kr. mio. kr. VARER mio. kr. %
mio. kr.
IKAST 489 58 226 774 52
BRANDE 236 23 87 346 23
BORDING - - - 96 6
EJSTRUPHOLM - - - - 6
ENGESVANG - - - - 3
N@RRE SNEDE - - - 158 10
1 ALT 1.021 84 387 1.492 100

valgsvarer.

valgsvarer.

Belgbene er inkl. moms.

Byerne daekker ogsd oplande omkring byerne.

Omseetningerne er anonymiseret, hvis der er 3 eller feerre sammenlignelige butikker i kategorien.

Omseetningen fra detailhandel i byggemarkederne mv. er inkluderet i omseetningen for gvrige ud-

Omseaetningen i varehuse som fgtex og Kvickly er opdelt pa dagligvarer, bekleedning og gvrige ud-
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8 Opland og influensomrade

Oplandet til den nye udvalgsvarehandel udggres af Ikast-Brande Kommune,
mens influensomradet, udover lkast-Brande Kommune, deekker over dele af
Herning, Silkeborg og Viborg Kommune. Oplandet og influensomradet fremgar
af figur 8-1.

Figur 8-1 Opland og influensomrade til den nye udvalgsvarehandel i Ikast. Store
boksbutikker er vist med ikoner.
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9 Kendte planer i influensomradet

I det folgende beskrives omfanget af den detailhandel, der pavirkes ved en ud-
bygning af aflastningsomradet i Ikast.

9.1 Brande

I Brande er der udlagt to aflastningsomrader, et ved Vestergardsvej og et ved
Karemagervej.

I aflastningsomradet ved Karemagervej er der mulighed for i alt 30.000 m2 de-
tailhandel fordelt pa 28.500 m2 til udvalgsvarebutikker og 1.500 m2 til dagligva-
rebutikker. For dagligvarebutikkerne er der fastsat en maksimal stgrrelse pa

200 m= pr. butik. Planleegningen giver forholdsvist vide rammer, og det forven-
tes pa baggrund af oplysninger om Bestsellers pateenkte projekt i aflastningsom-
radet ved Karemagervej, at aflastningsomradet ved Vestergardsvej supplerer
Bestsellers projekt, da der vil blive tale om to grundlaeggende forskellige omra-
der med veesentligt forskellige butiksudbud. Bestsellers projekt i Brande er sat i
bero.

I aflastningsomradet ved Vestergardsvej er der en udbygningsramme pa

1.407 m2 for udvalgsvarebutikker, som forventes udnyttet gennem et butiks-
miks bestdende af arealkraevende butikker, der forhandler boligudstyr som mgb-
ler, kakkener, hus-, have- og fritidsudstyr samt seerligt pladskreevende vare-
grupper som byggematerialer, planter og lignende. Der forventes altsd butiksty-
per inden for boksbutikssegmentet svarende til de nuvaerende butikker, JYSK og
jem & fix, ved Vestergardsvej. Derudover forventes én ny stor dagligvarebutik i
form af en discountbutik. Baseret pa de nuvaerende planer for omradet forventes
en raekke fritliggende butiksenheder, der er bundet sammen af et parkerings-
areal. Omradet forventes fortsat at ville beere praeg af at veere et bilorienteret
indkebsomrade med gode adgangs- og parkeringsforhold for handlerende med
trailer. P& grund af placeringen p& kanten af byen og godt 2 km fra Brande by-
midte og pga. minimumsstgrrelsen pr. butik pa 500 m2 forventes ingen beklaed-
ningsbutikker i omradet. Keeder inden for beklaedning efterspgrger oftest mindre
lejemal pa placeringer i et stregmiljg eller i et butikscenter, hvor der er mange
fodgeengere. Minimumsbutiksstarrelsen blev fastsat af hensyn til en klar rollefor-
deling mellem aflastningsomradet og Brande bymidte.

Aflastningsomradet ved Vestergardsvej vil veere kendetegnet ved at veere et
rendyrket aflastningsomrade, mens aflastningsomradet ved Karemagervej bliver
en udvidelse af Bestsellers nuveerende hovedsaede og en udvidelse af den by-
maessige bebyggelse, inklusive ny detailhandel, der forbindes under motorvejen.
Udvidelsen af Bestsellers hovedsesedes etageareal straekker sig over ca.

105.000 m=2 og far karakter af en blandet bydel med butikker, kontorer, restau-
rant og et hgjhus pa +200 m med tilhgrende konferencebygning og uddannel-
sesfaciliteter. Det forventede butiksmiks bestar overvejende af bekleedningsbu-
tikker, herunder inden for Bestsellers egne tgjbrands, dvs. Jack & Jones, Name
It, Only, Only & Sons, ADPT, Selected Femme og Homme samt eksterne brands
inden for mode og andre udvalgsvarer som for eksempel harde hvidevarer og
mgbler. Den maksimale stgrrelse pr. dagligvarebutik pa 200 m2 vil betyde, at
der etableres mindre specialdagligvarebutikker, som ikke er i direkte konkur-
rence med dagligvarehandlen i aflastningsomradet ved Vestergardsvej.
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Visualisering af Bestsellers projekt. Foto fra Bestseller.

Bestseller er historisk forankret i Brande, og en del af Bestsellers projekt vil fo-
kusere pa at involvere de lokale borgere i at skabe oplevelser og et unikt shop-
pingmilja. Der vil derfor ikke blive tale om et aflastningsomrade i traditionel for-
stand, hvor der leegges vaegt pa et effektivt disponeret indkgbsomrade med tra-
fikalt set optimalt indrettede butiksanleeg. Forskellen illustreres eksempelvis af,
at der pataenkes etableret attraktive byrum med naturstier, legepladser, shelters
og lignende som led i Bestsellers projekt. Blandingen af anvendelser, funktioner
og det hgje arkitektoniske niveau for omradet vil betyde, at omradet vil adskille
sig markant fra aflastningsomradet ved Vestergardsvej.

Safremt Bestsellers projekt i Brande realiseres, vil det pa tilsvarende vis adskille
sig veesentligt fra det nye aflastningsomrade i Ikast.

9.2 Herning

I omradet ved herningCentret er der 85 butikker. Butikkerne i omradet ved her-
ningCentret fordeler sig med 9 % dagligvarebutikker, 39 % bekleedningsbutik-
ker, 47 % gvrige udvalgsvarebutikker og 5 % butikker med SPV.

Detailhandlen i omradet ved herningCentret har et samlet areal pa ca.
67.900 m2 fordelt med ca. 12.700 m2 pa dagligvarer, ca. 11.500 m2 p& beklaed-
ning, ca. 24.300 m2 pa gvrige udvalgsvarer og ca. 19.400 m2 pa SPV.

Omradet ved herningCentret er malt pa omseetning det stgrste udbudspunkt i
Herning Kommune med 33 % af den samlede omsaetning og 49 % af den sam-
lede udvalgsvareomsaetning. Omsaetningen i omradet ved herningCentret var
ca. 1,47 mia. kr. i 2019 fordelt med ca. 500 mio. kr. pa dagligvarer, 290 mio.
kr. pa beklaedning og ca. 675 mio. kr. pa gvrige udvalgsvarer.

9.3 Viborg

Godt 3 km vest for Viborg bymidte ligger aflastningsomradet Holstebrovej med
24 butikker, herunder Bilka og 19 udvalgsvarebutikker. Herudover ligger en
raeekke gvrige store udvalgsvarebutikker neer aflastningsomradet.

Detailhandlen i aflastningsomradet Holstebrovej havde et samlet areal pa ca.
51.300 m2i 2020, hvoraf arealet af udvalgsvarebutikker var 30.600 m2 og area-
let af butikker med SPV var 8.200 m2. Udvalgsvareomsaetningen var ca. 1,37



COWIL
AFLASTNINGSOMRADE | IKAST 15

mia. kr. i Viborg by i gvrigt i 2019. Heraf udgjorde omsaetningen i aflastnings-
omradet lidt over halvdelen.

| efteraret 2021 blev udvidelsen af aflastningsomradet i Viborg endeligt vedta-
get. Udvidelsen muligggr etablering af yderligere 33.700 m2 udvalgsvarehandel.
Den forventede omseaetning i den nye detailhandel forventes til at veere godt 300
mio. kr. i 2027. Omseetningen forventes at komme fra bl.a. Skive, Kjellerup, Ho-
bro, Randers, Silkeborg, Herning og Holstebro byer. Nedgangen i den arlige ud-
valgsvareomsaetning i hver af de naevnte byer anslas til at blive mellem 2 og 34
mio. Kkr.

9.4 Silkeborg

I 2021 blev der i Silkeborg by kortlagt 278 butikker, heraf 60 bekleedningsbutik-
ker, 130 gvrige udvalgsvarebutikker og 13 butikker med SPV, som ikke er for-
handlere af motorkgretgjer.

Detailhandlen i Silkeborg by havde et samlet areal pa ca. 142.500 m2 i 2021,
hvoraf arealet af udvalgsvarebutikker var ca. 78.400 m2 og arealet af butikker
med SPV var ca. 23.700 m2. Udvalgsvareomseetningen i Silkeborg by var ca. 1,5
mia. kr., heraf ca. 380 mio. kr. i beklezedningsbutikker og ca. 1,1 mia. i gvrige
udvalgsvarebutikker og butikker med SPV.

10 Forbrug og arealbehov

Afhaengigt af udviklingen i privatforbruget, befolkningsudviklingen, vaeksten i
nethandlen mv. kan der forventes alt mellem et behov for yderligere areal til de-
tailhandel til, at fremtidens forbrug kan ske pa et detailhandelsareal, der er min-
dre end det nuveerende.

De seneste 10 ar har budt pa gkonomisk afmatning og efterfglgende vaekst, sti-
gende nethandel, og stigende urbanisering mod de stgrre byer. Krisen i handels-
livet affadt af coronavirus har medfgrt pludselige og meget markante udsving i
forbruget og drastisk eendrede indkgbsmgnstre indenfor visse varegrupper og
serviceydelser. Krisen som fglge af pandemien var i overvejende grad midlerti-
dig, og situationen normaliserede sig, men pa et nyt normalniveau. Efterfal-
gende har de stigende byggepriser, den generelt stigende inflation, de stigende
renter og krigen i Ukraine medfgrt, at mange butiksbyggeprojekter er sat pa
pause, at forbrugertilliden er dalet, og at virksomheder forventer fald i salg og
beskeeftigelse. Udviklingen pa laengere sigt er usikker, og udviklingen i en reekke
rammebetingelser vil pavirke udvalgsvarehandlen og handlen med SPV:

Kommunens, handelslivets og borgernes engagement i udviklingen
Befolkningsudviklingen

Udviklingen i privatforbruget

Udviklingen i nethandlen

Udviklingen i handelsbalancen overfor omverdenen

vV V V V VvV Vv

Udviklingen i butikkernes omsaetning pr. m2

Udviklingen i forbrugsgrundlaget har betydning for detailhandlen. Seaerligt udvik-
lingen i indbyggertallet og privatforbruget har betydning for forbrugsgrundlaget,
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mens seerligt nethandlen, handelsbalancen og omsasetningen pr. m2 er med til at
definere, hvordan udviklingen i forbrugsgrundlaget pavirker arealbehovet.

ANVENDT METODE

Befolkningsudvikling Udvikling i privatforbrug

Forbrug péa varer

Antal indbyggere
Indkomstniveau

l |
v

FORBRUGSGRUNDLAG

BEHOV FOR DETAILHANDEL OG NETBUTIKKER

v
Udvikling i nethandel Udvikling i arealintensitet Udvikling i handelsbalance

Forbrug pa varer i netbutikker

Omseetning pr. m2 i eksisterende
og ny detailhandel

|

Markedsandel

v

BEHOV FOR DETAILHANDEL

Indenfor hver af far oplistede parametre kan teenkes en negativ og en positiv
udvikling. Der er opstillet et maksimumscenarie for udviklingen frem mod 2033,
svarende til en 12-arig planperiode. Scenariet beskriver en fremtidig udvikling,
hvor neesten alle parametre har udviklet sig positivt for detailhandlen i Ikast-
Brande Kommune. Scenariets resultater udtrykker sédledes det maksimale behov

for yderligere areal.

10.1 Stigende indbyggertal

| perioden 2010-2022 steg indbyggertallet i Ikast-Brande Kommune med i alt
ca. 1.575 borgere eller ca. 4 %. Der bor ca. 15.980 borgere i Ikast og ca.
41.885 borgere i Ikast-Brande Kommune pr. 1. januar 2022. Frem mod 2034
forventes jf. Danmarks Statistiks befolkningsfremskrivning fra 2022 en stigning i
indbyggertallet pa ca. 1.415 borgere eller godt 3 % i Ikast-Brande Kommune.
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Figur 10-1 Historisk og forventet befolkningsudvikling i lkast-Brande Kommune.

I maksimumsscenariet tages udgangspunkt i en befolkningsudvikling jf. Dan-
marks Statistiks befolkningsfremskrivning.

10.2 Udvikling i privatforbrug

Efter 2008, hvor forbruget toppede, var forbrugerne tilbageholdende som konse-
kvens af den gkonomiske krise.

> Samlet set faldt omseetningen i detailhandlen pa landsplan med ca. 8 % fra
2007 til ultimo 2019. Omsaetningen & i 2019 lidt under niveauet i 2005 1.

> Bekleedning er den mest konjunkturfalsomme branche, og tilbagegangen i
perioden 2007-2019 var stgrst indenfor beklsedning, hvor omsaetningen
faldt med knap 25 % pa landsplan.

> Omseaetningen indenfor gvrige udvalgsvarer steg med ca. 3 % i perioden
2007-2019. @vrige udvalgsvarer |4 efter en stor stigning i perioden 2013-
2019 over niveauet i 2007, hvor forbruget var pa sit hidtil hgjeste.

1 Bygger pa udviklingen i det saesonkorrigerede maengdeindeks ved sammenligning af det gennemsnit-

lige niveau i 2004 og 2005 med det gennemsnitlige niveau i 2019.
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Figur 10-2 Det seesonkorrigerede maengdeindeks viser udviklingen i &rsgennemsnittet
i omseetningen i dansk detailhandel og danske netbutikker i faste priser,
dvs. korrigeret for seesonudsving og prisudvikling, frem til august 2020.
Her er der taget udgangspunkt i 2015 som indeks 100.

Udviklingen i detailomsaetningsindekset viser, at omsasetningen af udvalgsvarer
som f.eks. elektronik, biludstyr, mgbler, kakkener og fritidsudstyr i landets fysi-
ske butikker og danske netbutikker aldrig har veeret hgjere. Den samlede om-
seetning af gvrige udvalgsvarer ndede i 2019, efter neesten uafbrudt veekst siden
2013, et niveau veesentligt hgjere end far finanskrisen. Sammenlignet med
2013, hvor omsaetningen naede et lavpunkt, er der tale om en stigning pa 21 %.

Den markante veekst i omseaetningen af gvrige udvalgsvarer er sket i en periode,
hvor omsaetningen indenfor dagligvarer, med en veekst p& ca. 1 %, har veeret
stort set ueendret. Samtidig er omsaetningen indenfor beklaedning faldet med ca.
13 %. Det er dermed alene omseetningen indenfor gvrige udvalgsvarer, der har
baret veeksten pa ca. 8 % i omsaetningen i perioden 2013-2019. | samme peri-
ode er antallet af indbyggere i Danmark steget med kun knap 4 %, og veeksten i
kundegrundlaget forklarer derfor kun en del af stigningen i omsaetningen.



COWIL
AFLASTNINGSOMRADE | IKAST 19

10.2.1 Udviklingen i 2020-2022

Coronakrisen har i vaesentlig grad pavirket omsaetningen i detailhandlen og de
kundeorienterede serviceerhverv, men udviklingen har veeret forskellig indenfor
brancherne.

Mest markant har udviklingen veeret indenfor bekleedning, som faldt drastisk til
indeks 40. Forklaringerne kan veere:

> At bekleedning er en meget konjunkturfalsom varegruppe, og at en del for-
brugere har valgt at udskyde kgb af nyt tgj grundet generel usikkerhed om
samfundsgkonomi og jobsituation,

> at forarsudsalget blev aflyst grundet nedlukningen,

> at butikscentrene, hvor en stor del af kapitalkeedebutikkerne indenfor be-
kleedning ligger, har veeret lukket i en leengere periode,

> at de udenlandske turisters forbrug er udeblevet,

> at forbrugerne ikke har haft samme behov for kgb af bekleedning grundet
hjemmearbejde og

> at retningslinjerne for social afstand har sat begraensninger pa mulighe-
derne for at prgve tgj.

Forbruget pa gvrige udvalgsvarer og boligudstyr er steget, og har naet et re-
kordhgijt niveau. Forklaringerne kan veere:

> At mange borgere har udnyttet den megen tid hjemme til ggr-det-selv pro-
jekter, og at byggemarkeder og plantecentre i vid udstreekning ikke har
veeret lukkede.

Efter gendbningen steg omsaetningen i detailhandlen. Sidenhen har den generelt
stigende inflation, de stigende renter, udfordringer med forsyningskaeder og kri-
gen i Ukraine imidlertid medfgrt, at forbrugertilliden er dalet, at virksomheder
forventer fald i salg og beskeeftigelse, og at mange butiksbyggeprojekter er sat i
bero. Samlet set ligger detailomsaetningsindekset pd omtrent samme niveau
som i 2019, se figur 10-3.



20

COWL

AFLASTNINGSOMRADE | IKAST

Figur 10-3 Det seesonkorrigerede maengdeindeks viser udviklingen i omsaetningen i
dansk detailhandel og danske netbutikker i faste priser, dvs. korrigeret for
prisudvikling, samt korrigeret for seesonudsving. 2015 er indeks 100.

10.2.2 Samlet vurdering af udvikling i privatforbrug

Indenfor en 12-arig planperiode forventes det, at privatforbruget vil vokse - om
end i et noget mere afdeempet tempo end gennemsnittet for perioden fra 2000-
2007.

10.3 Stigende nethandel

En stigende andel af danskernes forbrug lsegges i netbutikker, og en mindre an-
del leegges i fysiske butikker. Alene i 2016 steg nethandlen med ca. 16 %. |
2017 rundede nethandlen 120 mia. kr., hvilket er dobbelt s& meget som i 2012,
og i 2019 naede nethandlen ca. 150 mia. kr. Der flyttes dermed fortsat store
markedsandele fra de fysiske butikker til nethandlen. I nethandlen indgar bade
ikke-fysiske varer som rejser, flybilletter og underholdning, men ogsa fysiske
varer som tgj, elektronik og bgger. Andelen af nethandel er meget brancheaf-
heengig. Eksempelvis bliver en meget stor del af elektronik, bgger og bgrnetgj
kgbt online, mens andelen af dagligvarer, der kgbes online, fortsat er lav.

Hvis forbrugsveeksten primaert sker i rene netbutikker, vil det reducere behovet
for arealer til butiksformal, da varelagre og distribution vil kunne forega i f.eks.
lagerbygninger i erhvervsomrader, og da nogle fysiske butikker helt vil lukke.
Sker omsaetningen derimod som et supplement til omsaetningen i den fysiske
butik eller fordi netbutikker abner en fysisk butik, vil det i nogle tilfeelde direkte
medvirke til at gge behovet for butiksareal eller medvirke til at sikre eksistensen
af fysiske butikker.
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2015 2016

e Elektronik

2017 2018

Husholdnings- eller boligudstyr, bortset fra elektronik

e Bgger, kontorartikler, musik eller film
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2019

=== Hobbyartikler, musikinstrumenter, sportsudstyr, legetgj, cykler

===Tgj, sko, laedervarer, ure eller babyudstyr

Indekseret udvikling i omsaetningen i nethandlen med varer. Det sseson-
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korrigerede maengdeindeks viser udviklingen i omsasetningen i danske net-

butikker i faste priser, dvs. korrigeret for saeesonudsving og inflation. Her er
der taget udgangspunkt i 2015 som indeks 100.

2011 2012 2013 2014

mm Arlig udvikling (%)

Udviklingen i danskernes forbrug online over de sidste knap 10 ar. Varer

2015 2016 2017 2018

@ Forbrug (mia. kr. pr. ar)

2019

20%

18%

16%

14%

12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%

udggr ca. 37 % af forbruget. Kilde: Foreningen for Dansk Nethandel

(FDIH).

10.3.1 Effekter af corona

Coronakrisen har haft stor betydning for nethandlen, som er steget markant.
Nethandlen er dels steget som fglge af nedlukningen af dele af detailhandlen og
dels som en umiddelbar reaktion fra store dele af forbrugerne.
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Omseetningsindekset viser imidlertid, at de markante stigninger under nedluk-
ninger blev efterfulgt af omtrent naesten lige sa stort fald, se figur 10-.

Figur 10-6 Udviklingen i omseetning i danske netbutikker. Detailomseaetningsindeks ef-
ter branche, med indeks 2015 = 100. DST. Udsvingene skyldes ikke kun
nedlukninger, men ogsa saesonudsving.

10.3.2 Samlet vurdering af udvikling i nethandel

Samlet set viser tallene, at mens mange forbrugere og forretningsdrivende har
gjort sig flere erfaringer med nethandel, sa har den staerkt ggede nethandel vee-
ret midlertidig indenfor de fleste brancher. Set i et starre perspektiv vurderes
det, at coronakrisen har medfert, at nethandelsandelene har lagt sig pa niveauer
hgjere end fgr krisen, men lavere end under krisen.

Udviklingen pa laengere sigt vil i hgj grad afthaenge af den teknologiske udvikling
og danskernes forbrugssvaner. Bade inden for beklaedning og gvrige udvalgsva-
rer forventes en veesentlig veekst i nethandlen. Vaeksten i nethandlen vil skabe
mulighed for nye forretningsmodeller og virksomheder med bade fysiske butik-
ker, showrooms og netbutikker, og vaeksten i nethandlen reducere behovet for
detailhandel, som vi kender den.

Udviklingen pa leengere sigt vil i hgj grad afheenge af den teknologiske udvikling
og danskernes forbrugssvaner.

10.4 Udvikling i handelsbalance

Udviklingen i handelsbalancen vil i hovedtreek afhaenge af udviklingen i den regi-
onale konkurrencesituation, herunder i hvilket omfang, der sker udbygninger i
butiksstrukturen i de omkringliggende handelsbyer.
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Kunderne er villige til at kgre leengere efter udvalgsvarer, hvorfor udvalgsvare-
butikker typisk har stgrre oplandseffekt end dagligvarebutikker. Derfor kan seer-
ligt udbygninger med udvalgsvarebutikker flytte handel pa tveers af kommune-
greenser.

Som vist pa figur 10-7 er der planer om nye aflastningsomrader eller udvidelse
af eksisterende aflastningsomrader i nabokommuner til Ikast-Brande Kommune.
Udbygninger i f.eks. aflastningsomrader i Herning Kommune, Holstebro og Vi-
borg vil betyde, at Ikast-Brande Kommune mister markedsandele, mens en ud-
bygning i lkast vil betyde, at Ikast-Brande Kommune kan fastholde eller gge sin
markedsandel.

Figur 10-7 Starrelsen pa cirklerne viser stgrrelsen pa planlagte arealudleeg og areal-
udleeg under overvejelse til detailhandel i nye eller udvidede aflastnings-
omrader efter liberaliseringen af planloven i 2017. Kilde: COWI, 2022.

10.4.1 Samlet vurdering af udvikling i handelsbalance

I maksimumsscenariet er det forudsat, at handelsbalancen ekskl. nethandel for
beklaedning stiger fra 47 til 50 %, hvilket vurderes som opnéaeligt. Desuden er
det forudsat at handelsbalancen ekskl. nethandel for gvrige udvalgsvarer stiger
fra 89 % til 100 % som folge af vaesentlige udbygninger i form af nye udvalgs-
varebutikker i et aflastningsomrade.
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10.5 /ZEndret arealintensitet i eksisterende butikker

I beregningerne af arealbehovet er det ikke forudsat, at en del af den forventede
forbrugstilvaekst ogsa vil kunne omseettes i de eksisterende butikker. | s& fald vil
omsaetningen pr. m2 stige i de eksisterende butikker, og en sadan udvikling vil
ikke give anledning til et gget behov for nyt butiksareal. Modsat kan der veere
behov for en vis omfordeling af butiksarealer, hvor nogle utidssvarende butikker
lukker, mens der etableres nyt butiksareal andre steder. Omfordelingen kan
bl.a. ske som fglge af et gnske om at udvide eller flytte en butik for at opna et
tidssvarende butikskoncept og indretning. Der kan derfor ogsa veere behov for
nyt butiksareal uden en vaekst i omseetningen.

I maksimumsscenariet er der for gvrige udvalgsvarebutikker og butikker med
SPV regnet med en gennemsnitlig arealintensitet, svarende til den nuveerende i
Ikast-Brande Kommune.

10.6 Samlet vurdering af behov for yderligere areal

Samlet set vil der i maksimumsscenariet blive behov for yderligere i alt ca.
16.700 m2 udvalgsvarebutikker og butikker med SPV ekskl. forhandlere af mo-
torkgretgjer i Ikast-Brande Kommune.

Arealet er udtryk for et niveau og ikke eksakte tal. Det beregnede arealbehov
udtrykker behovet for yderligere areal ift. arealet af den eksisterende detailhan-
del, og evt. nyudleeg bgr veere afstemt med restrummeligheden i den eksiste-
rende centerstruktur.

I Brande er der udlagt et aflastningsomrade ved Vestergardsvej, som har en ud-
bygningsramme p& 1.050 m2 til udvalgsvarebutikker.

11 Effekter for eksisterende detailhandel

Formalet med konsekvensvurderingen er at belyse effekterne for det eksiste-
rende handelsliv og at opggre meromsaetningen i Ikast-Brande Kommune ved
etablering af den nye detailhandel.

Effekterne af et nyt aflastningsomrade afhaenger i hgj grad af, hvordan areal-
rammerne udnyttes, dvs. hvilke butikker, der vil blive etableret, herunder i hvil-
ket omfang der bliver tale om nye kaeder, som ikke findes i lkast-Brande Kom-
mune i dag. Omsaetningen afhaenger ogsa i hgj grad af, hvilke typer butikker,
der bliver tale om, eftersom omsaetningen pr. m2 kan variere betydeligt mellem
butikstyper - f.eks. er en elektronikbutik mere arealeffektiv end en kgkkenbutik.

Den nye detailhandel vil gge den samlede omsaetning i Ikast og bidrage til, at
mere handel holdes hjemme i Ikast-Brande Kommune. Det nye udbud af detail-
handel vil iseer fa de lokale kunder til at handle mere hjemme i lkast i stedet for
i f.eks. Herning og Silkeborg eller p& nettet.

Arealudlaegget i aflastningsomradet forventes udnyttet over en leengere ar-
reekke. Vurderingen af effekterne for det eksisterende handelsliv er gennemfgrt
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for udvalgsvarer, herunder SPV, og for et scenarie med realisering her-og-nu og
suppleret med vurderinger af effekterne pa leengere sigt.

11.1 Effekter for udvalgsvarehandlen

Etableringen af nye udvalgsvarebutikker og butikker med SPV vil som udgangs-
punkt ikke medfgre, at borgerne bruger flere penge pa udvalgsvarer. | stedet for
flyttes forbruget fra eksisterende butikker og nethandlen til de nye butikker.

Det vurderes, at de 10.000 m2 nye butikker vil besta af boksbutikker inden for
bade gvrige udvalgsvarer og SPV. Det vurderes, at butikkerne vil forhandle iseer
hus-, have- og fritidsudstyr, og at de vil kunne opna en samlet omsaetning pa
ca. 120 mio. kr. pr. ar.

Det vurderes, at knap 40 % af de nye butikkers omsaetning svarende til godt
45 mio. kr. pr. ar hentes fra den eksisterende udvalgsvarehandel i Ikast-Brande
Kommune. Det svarer til en moderat nedgang i de eksisterende butikkers ud-
valgsvareomseetning pa i stgrrelsesordenen 9 %.

> Det vurderes, at knap 38 % af de nye butikkers omsaetning svarende til ca.

45 mio. kr. hentes fra eksisterende butikker i Ikast. Det svarer til en vee-

sentlig nedgang i udvalgsvareomseetningen pa knap 14 %.

> Det vurderes, at ca. 17 % af de nye butikkers omsaetning svarende til
ca. 20 mio. kr. hentes fra eksisterende butikker i Ikast bymidte. Det
svarer til en vaesentlig nedgang i udvalgsvareomsaetningen. Det vurde-
res, at det primaert er butikker som JYSKJ og thansen, der vil std i kon-
kurrence med udvalgsvarehandlen i aflastningsomradet.

> Det vurderes, at ca. 21 % af de nye butikkers omsaetning svarende til
ca. 25 mio. kr. hentes fra eksisterende butikker i Ikast by i gvrigt. Det
svarer til en vaesentlig nedgang i udvalgsvareomsaetningen.

> Det vurderes, at knap 2 % af de nye butikkers omseetning svarende til ca.
2 mio. kr. hentes fra udvalgsvarebutikkerne i Brande. Det svarer til en ikke-
meerkbar eller begreenset nedgang i de eksisterende butikkers udvalgsvare-
omseetning pa 1-2 %. Selvom Brande er Ikast-Brande Kommunes ngeststar-
ste udbudspunkt, vurderes effekterne at veere begreensede grundet den for-
holdsvis store afstand mellem lkast og Brande, og den omvendt korte af-
stand mellem Herning og lkast.

Konsekvensvurderingen viser, at omsaetningsnedgangen vil blive veesentlig for
dele af den eksisterende udvalgsvarehandel i lkast, mens konkurrencen med de
gvrige udbudspunkter i Ikast-Brande Kommune ikke vurderes gget veesentligt.

Det vurderes, at knap 53 % af de nye butikkers omsaetning svarende til knap
65 mio. kr. pr. ar hentes fra fysiske butikker uden for Ikast-Brande Kommune.

> Det vurderes, at ca. 33 % af de nye butikkers omsaetning svarende til ca.
40 mio. kr. hentes fra aflastningsomradet ved HerningCentret. Det svarer til
en begreenset nedgang i udvalgsvareomseetningen i omradet ved Herning-
Centret pa 3-4 %. | og ved aflastningsomradet ligger bl.a. butikscentret
herningCentret og butikker, som mangler i Ikast i dag, herunder BabySam,
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Bauhaus, Bygma, Elgiganten, Power, BR, My Home, Stof & Stil og @nske-
Born.

Det vurderes, at godt 8 % af de nye butikkers omsaetning svarende til ca.
10 mio. kr. hentes fra Herning Kommune i gvrigt. Det svarer til en begraen-
set nedgang pa 1-2 % i udvalgsvareomszaetningen i Herning Kommune i gv-
rigt. Det vurderes, at det primeert er butikkerne i SPV-omradet i Birk, der vil
blive pavirket af de nye butikker i Ikast. Her ligger bl.a. llva, Harald Nyborg
og Invita.

Det vurderes, at knap 6 % af de nye butikkers omseaetning svarende til ca. 7
mio. kr. hentes fra Silkeborg bymidte. Det svarer til en ikke-meerkbar ned-
gang i udvalgsvareomsaetningen i Silkeborg bymidte pa 0-1 %. | den nord-
lige del af Silkeborg bymidte ligger bl.a. Elgiganten, Maxi Zoo, Harald Ny-
borg, Bygma, Eventyrsport, Sengespecialisten og ILVA.

Det vurderes, at knap 3 % af de nye butikkers omsaetning svarende til ca. 3
mio. kr. hentes fra Silkeborg by i gvrigt. Det svarer til en ikke-maerkbar
nedgang i udvalgsvareomsaetningen i Silkeborg by i gvrigt pa 0-1 %. 1 Sil-
keborg by i gvrigt ligger bl.a. Silvan, mgblér og KidsCoolshop.

Det vurderes, at knap 3 % af de nye butikkers omsaetning svarende til ca. 3
mio. kr. hentes fra Viborg aflastningsomrade. Det svarer til en uvaesentlig
nedgang i udvalgsvareomsaetningen i Viborg aflastningsomrade pa 0-1 %. |
Viborg aflastningsomrade ligger bl.a. butikkerne Plantorama, Maxi Zoo,
FeetterBR, Babysam, Elgiganten og llva.

Endeligt vurderes det, at det stagrre lokale udbud af fysiske butikker kan anspore
nogle borgere til i hgjere grad at kgbe udvalgsvarer i de fysiske butikker frem
for p& nettet. Det vurderes, at godt 8 % af omsaetningen eller ca. 10 mio. kr. i
de nye butikker hentes fra nethandlen.

Jeevnfar konsekvensvurderingen kan det forventes, at den arlige udvalgsvare-
omseetning i Ikast-Brande Kommune gges med i starrelsesordenen 75 mio. kr.

/ndring i arlig udvalgsvareomsaetning i mio. kr.
0 20 40 60 80 100 120 140

Ny detail hand |
lkast I
Brande &
Ikast-Brande Kommune i.g.
Herning bymidte
Herning aflastningsomrade -
Herning Kommune i.g.
Silkeborg bymidte =
Silkeborg by i.g. |
Silkeborg Kommune i.g.
Viborg bymidte

Viborg by i.g. inkl. aflastningsomr. |

Viborg Kommune i.g.
Nethandel m—m

Figur 11-1 Resultater af konsekvensvurdering. Omsaetningsveaekst er vist med gregnt,

omsaetningsnedgang er vist med rgdt.
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11.2 Effekter pa leengere sigt

Effekterne pa leengeres sigt vil afheenge af udviklingen i rammebetingelserne,
som beskrevet i afsnit 10.

Hvis udviklingen bliver som i maksimumsscenariet, sa vil rammebetingelserne
bidrage til, at effekterne for de eksisterende udvalgsvarebutikker aftager over
tid. | maksimumsscenariet vokser det arlige forbrugsgrundlag for udvalgsvarer
med knap 100 mio. kr. eller 15 %, hvilket vil bidrage til afbgde effekterne for de
eksisterende udvalgsvarebutikker i Ikast-Brande Kommune.

Derudover vil effekterne bl.a. aftheenge af, i hvilket omfang planerne for nye af-
lastningsomrader og udbygning af eksisterende aflastningsomrader i de konkur-
rerende handelsbyer realiseres, se figur 10-7.

I Brande er der udlagt to aflastningsomrader. Aflastningsomradet ved Karema-
gervej, som indeholder et meget stort Bestseller-projekt, og aflastningsomradet
ved Vestergardsvej. Aflastningsomradet ved Karemagervej indeholder i overve-
jende grad beklaedningsbutikker, og det er tvivisomt, om projektet vil blive reali-
seret. | forbindelse med aflastningsomradet ved Vestergardsvej blev det vurde-
ret, at de nye butikker ved Vestergardsvej vil hente ca. 7 mio. kr. af deres arlige
omseaetning fra butikkerne i Ikast.

I Herning overvejes nye aflastningsomrader og udvidelse af eksisterende aflast-
ningsomrader. Udbygningerne udggr 3.100-14.000 m2 og i alt op til 31.000 m2.
Det blev vurderet, at de nye butikker vil hente op mod 2,5 mio. kr. af deres ar-
lige omsaetning fra butikkerne i Ikast.

Det er usikkert, om alle planerne realiseres fuldsteendigt, men effekterne for de-
tailhandlen i Ikast vil stadigveek veere begreensede ved en fuld udbygning.

12 Oplandseffekt

Forskellen pa handelsbalancen for Ikast by far og efter etableringen af den nye
detailhandel er aflastningsomradets oplandseffekt.

Beregningen viser, at den nye udvalgsvarehandel vil fa stor pavirkning pa op-
landseffekten, fordi der er tale om en stgrre udbygning, som forventes at med-
fare en forggelse af lokalkgbsandelen inden for gvrige udvalgsvarer og SPV. Be-
regninger viser, at den arlige udvalgsvareomsaetning i lkast gges med ca. 75
mio. kr. Beregningerne viser, at handelsbalancen for udvalgsvarer ekskl. net-
handel vil stige fra 114 9% til 141 %.
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Tabel 12-1
OPLANDSEFFEKT FOR UDVALGSVARER ‘
2021 | 2033 ekskl. 2033 inkl. Andring Hentes fra fysiske
udvidelse udvidelse butikker uden for
Ikast-Brande Kom-
mune
Omseetning 324 324 399 +75 63

mio. kr. pr. ar

Forbrug 246 284 284 - -

i mio. kr. pr. ar

Handels- 132 % 114 % 141 % | +27 %-point -

balance

Tallene er summeret og derefter afrundet. Forbrug er ekskl. nethandel.

13 Priseffekt

For at vurdere pavirkningen pa konkurrencen er Konkurrence- og Forbrugersty-
relsens gkonomiske model benyttet. Resultatet giver en indikation af udbygnin-
gens effekt pa prisniveauet. Modellen bygger bl.a. pa, at store butikker indebae-
rer lavere priser end sma butikker. Resultatet af beregningerne er, at priserne
pa udvalgsvarer vil falde. Priseffekten anslas at blive 'middel’.

Det vurderes samlet set, at planlaegningen for aflastningsomradet vil bidrage til
at understgtte hensynet om en effektiv butiksstruktur.
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14 Sammenfattende konsekvensvurderingsskema

Tabel 14-1
Hensyn P& kort sigt Pa langt sigt (2033)
Konkurrenceeffekt Middel Konkurrenceeffekten forventes ikke
(step 3) anderledes pa langt sigt end pa kort

sigt. Den eksisterende detailhandel
vil sledes fortsat veere pavirket af
konkurrencen med den nye detail-
handel péa leengere sigt.

Den stigende befolkning i oplandet
kan afbgde effekterne pa lang sigt.
Udbygninger i konkurrerende han-
delsbyer kan forsteerke konkurrence-

effekten pa laengere sigt.

Pavirkning af butiks-
forsyningen i bymid-
ten, de mindre op-

landsbyer og i land-

distrikterne (step 2)

Der flyttes 47 mio. kr. pr. ar fra op-
landet til aflastningsomradet, heraf
ca. 20 mio. kr. pr. ar fra Ikast by-
midte. De 47 mio. kr. pr. ar svarer
til knap 9 % af den nuvaerende om-
saetning i oplandet, dvs. Ikast-
Brande Kommune.

Omseetningen, der flyttes fra
Brande, forventes komme fra omra-
der uden for bymidten.

Andre oplandsbyer og landdistrik-

terne forventes ikke pavirket.

Butiksforsyningen i Ikast bymidte
forventes ikke i hgjere grad at blive
pavirket negativt af udvalgsvarebu-
tikkerne i aflastningsomradet pa

lang sigt end pa kort sigt.

Pavirkning af byens
samlede oplandsef-
fekt ift. nabokom-

muner (step 1)

Handelsbalancen for lkast forventes
at stige fra 114 % til 141 % ved
sammenligning af O-alternativet i
2033 med en udbygning af aflast-

ningsomradet i 2033.

I beregningerne er nethandlen truk-

ket ud fra forbruget.

Det vurderes, at aflastningsomradet
ikke i sig selv medfgrer en yderligere
eendring af handelsbalancen for ud-

valgsvarer pa laengere sigt.




