Lokalplan nr. 428

Boliger, Praestelunden, Brande | h= /

N

<
> S
é B T
T
> i
. -
T
o
® /\“\«) ¥
s .
-
AR

A
B!

AV

5 _ P Ikast—Brande"
# | Kommune,

B N
73{ = L 4



Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&ndringsforslag eller indsi-
gelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.

Titel
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Lokalplan nr. 428

Boliger, Praestelunden, Brande

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanens omrade ligger centralt i Brande og rummer den
tidligere Praestelundskole, som var den ene af Brandes to folke-
skoler.

Planomradet er omtrent 3,2 ha og bestar i dag af bygningerne
fra den nedlagte Preestelundskole samt en boldbane. Omradet
er placeret centralt i Brande og naboerne er meget forskellige.
@st og vest for planomradet ligger stgrre parcelhusomrader,
nord for ligger plejecenteret Brandlundparken med zeldrebo-
liger og en etageboligbebyggelse og mod syd ligger Brande IFs
baner, herunder Brande Stadion. Mod sydgst ligger daginsti-
tutionen Tumlehgj. De forskellige naboer medfgrer, at der skal
tages forskellige hensyn i planlaagningen.

For nogle ar siden blev der konstateret skimmelsvamp i nogle
af skolens bygninger, og det blev besluttet at opfgre en helt ny
skole i stedet for at renovere Praestelundskolen. Den nye skole
"Atrium", som ligger i Centerparken, hvor Brande Kommunes
radhus tidligere stod, stdr nu feerdig og Preestelundsskolens
omrade kan derfor frigives til anden anvendelse end skole.
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Baggrund og formal

Med den centrale beliggenhed i Brande, omgivet af boligom-
rader er det naturligt, at dette omrdde ogsa bliver anvendt til
boliger.

Lokalplanen skal ggre det muligt at realisere projektet "Det
Grgnne Plus" som er resultatet af en arkitektkonkurrence i
2021. I projektet bliver flere af kendetegnene fra Praastelund-
skolen, sdsom skolens gule tegl, viderefgrt i Det Grgnne Plus for
at bygge bro mellem historien og det nye.

Det er byradets gnske, at omradet bliver forskelligartet med
b&de tzet-lave boliger og etageboliger, og gerne med et
feelleshus, men at der samtidigt tages de ngdvendige hensyn til
de omkringliggende boliger, sa disse ikke generes af indblik eller
skyggekast fra de nye boliger.

Det er hensigten, at de forskellige delomrader brydes af et
feelles grgnt rekreativt omrade i midten.

Anvendelse

Omrédet deles i 4 delomrader, - delomrade 1 til teet-lavt bolig-
byggeri, delomrade 2 og 3 til etageboliger og delomrade 4 til et
feelles grgnt rekreativt omrade i midten.

Det indskrives i bestemmelserne for boligomradderne, at der
ikke ma opfares bebyggelse i mere end 8,5 meter inden for
henholdsvis 20 og 25 meter fra de vestlige og gstlige skel til
eksisterende &ben-lave boliger. Grunden til, at der indfgres to
forskellige afstande er, at terraenet falder mod nordgst, og der
derfor vil veere stgrre indbliksgener mod gst end mod vest.

I resten af delomraderne 2 og 3 8bnes der op for etagebyggeri i
op til 16 meter og fire etager.

Pk

Illustration af lave raekkehuse, delomrade 1.
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Udsnit fra kortbilag 2, der

viser de 4 delomr§der med
gul streg




Hvert af de 3 delomrader til boliger far sin egen vejadgang og

sin egen parkeringslgsning. De 3 delomrader bindes sammen af

“det grgnne plus” i delomrade 4 i midten, der vil rumme stiad-
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Illustration af terrassehuse, delomrade 3.

gange til gdende og cyklister. Der vil ikke veere kgrende trafik
p& 4 hjul gennem delomrade 4.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen giver mulighed for teet-lavt boligbyggeri i 12 etage
i delomrade 1, etageboligbyggeri i 2 etager i delomrade 2 og
etageboligbyggeri i op til 4 etager i delomrdde 3. Desuden vil
der kunne indrettes et faelleshus i hvert af de 3 delomrader.
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Trafik
Trafikalt forsynes lokalplanomradets 3 delomrader med boliger
med kgrende trafik fra hver sin adgangsvej.

Der skal udarbejdes en plan for vejadgang og parkering til
kommunens vejmyndighed.

Miljg

Ved planlaagning af boliger og anden stgjfglsom anvendelse
skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
vejtrafikstgj kan overholdes.

Der forventes ikke at vaere trafikstgj i omradet, hverken fra veje
eller fra jernbane.

Bgrn i byen

Omradet ligger centralt i Brande og der er adgang til den nye
skole ad stisystemet internt i omradet, hvorefter bgrnene vil
skulle krydse Rgade og gd ca. 60 meter pa fortov langs med
Agade, hvorefter der igen er en sti ned til skolen.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planleegning

Galdende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det abne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fjerde &r. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanen ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er
udpeget til at vaere et veerdifuldt kulturomrade, og er beskrevet
som "Brande By, remise og gavimalerier". I de udpegede
veerdifulde kulturmiljger ma nye anlaeg, nyt byggeri og andre
andringer i landskabet ikke udformes og placeres pa en made,
der forringer oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske
veerdier.

I de udpegede kulturmiljger, som omfatter omgivelserne
omkring kirker, kan der kun opfgres bygninger, tekniske anlaeg
og beplantning mv., hvis det kan ske uden at dominere i forhold
til kirken og uden at gdelzaegge et fint samspil mellem kirke og
landskab/bymilja.

Det vurderes at opfgrelsen af bygninger til boliger i stedet for
skolens nuvaerende bygninger, hverken vil pavirke eksisterende
gavimalerier, remiser eller Brande kirke, eller samspillet mellem
disse og den gvrige by og med landskabet omkring byen.
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lokalplanomradet er i kommuneplanen omfattet af retningslinjer
for grundvands- og drikkevandsinteresser. Disse er behandlet i
grundvand og geologi pa side 10.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomraderne 13.B4.4,
13.B4.5 og 13.R1.25 i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033,
som udlaegger omradet til henholdsvis boliger i form af enten
etageboliger eller teet-lave boliger (raekkehuse eller dobbelt-
huse) og rekreativt omrade. Lokalplanen udlaegger delomra-
derne 1-3 til boliger og delomrade 4 til rekreativt omrade, men
afgraensningen mellem delomrdderne afviger lidt fra kommune-
planens rammeomrader. Derfor offentligggres der sidelgbende
med lokalplanen et tillaeg nr. 14 til Ikast-Brande kommuneplan
2021-2033. Tillzegget andrer afgraensningen mellem ramme-
omraderne og opdeler rammeomrade 13.B4.4 i to rammeom-
rader, idet dette helt gennemskaeres af det fremtidige ramme-
omrade 13.R1.25. Der skal ogsa revideres i rammeomrade nr,
13.01.4, da en mindre del af omradet reduceres og overfgres
til rammeomrade nr. 13.R1.25.

Som fglge af matrikulaere justeringer, vil det ogsa vaere relevant
at justere afgreensningerne af rammeomraderne nr 13.01.4,
13.01.13 og 13.B1.5.

Eksisterende lokalplaner

Hovedparten af lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtaegt
nr. 1 for Brande Kommune. Byplanvedtaegt nr. 1 er vedtaget
den 2. juli 1964 og udlaegger omrader til offentlige formal, som
f.eks. en skole. Vejadgangen mod syd til Agade er omfattet af
lokalplan nr. 203 for en daginstitution ved Agade. Lokalplan

nr. 203 er vedtaget den 6. oktober 2008. Begge lokalplaner
ophaeves for den dels vedkommende, som er omfattet af
neervaerende lokalplan nr. 428.

Vandomrdadeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fjorde opfylder miljgmal om god skologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

I takt med at der er taenkt pa handtering af overfladevand, skal
der udtaenkes en Igsning omkring udledningen af overflade-
vandet til f.eks. Brande A med en forsinkelse pa 1 I/s pr red ha
eller en regnvandsledning, hvis der skal separatkloakeres.

Der ma ikke ske rgrleegning, udledning eller gvrige andringer
af vandlgb uden en forudgaende tilladelse fra vandlgbsmyn-
digheden. A£ndring af dreen kan kraeve en tilladelse fra Ikast-
Brande Kommunes vandlgbsmyndighed. Bemaerk at det altid er
lodsejers ansvar at holde draen i funktionsdygtig stand - dette
uanset om lodsejer har kendskab til draen eller €].
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Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 75: Harrild Hede,
Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage. Omradet er beliggende
godt 6 km nordgst for planomradet. Natura 2000-omradet
bestar af habitatomrade nr. H64.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at planen ikke vil medfgre en
negativ pavirkning pa det nsevnte Natura 2000-omrade. Denne
vurdering skyldes planens begraensede omfang, at tiltagene
omhandler bebyggelse i direkte forbindelse med Brande, samt
afstanden til Natura 2000-omradet.

Skal der ledes overfladevand i Brande A skal der tages hgjde for
de forhold, der her gor sig geeldende. Brande & er et beskyttet
vandlgb, som har hydrologisk kontakt med Skjern A, som er et
Natura-2000 omrade.

Natura 2000-omradet nr. 68: Skjern A er beliggende ca. 11 km
nordvest for omradet. Natura 2000-omradet bestar af habi-
tatomrade nr. H61. Da Brande A er i hydrologisk kontakt med
Skjern A skal der i forste omgang laves en vaesentligheds-
vurdering pa udledningen i forhold til Natura 2000-omradet,
hvis der skal udledes overfladevand til Brande A. Der skal
vaere sikkerhed for, at udledningen ikke vil skade naturtyper
eller arter pd udpegningsgrundlaget. Det vil udlgse krav om

en konsekvensvurdering, hvis der er sandsynlighed for en
vaesentlig pavirkning.

Bilag IV arter

Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af
bilag IV-arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er regi-
streret i kvadranten: Vandflagermus, Sydflagermus, Odder,
Markfirben, Stor vandsalamander, Spidssnudet frg og Ulv.

Ikast-Brande Kommune har ikke detaljeret kendskab til, hvor
de enkelte arter er registreret inden for kvadranten. Ved opslag
i tilgeengelige databaser, kan det oplyses, at der ikke er regi-
streret bilag IV-arter indenfor omradet. Der er dog registreret
Gron Kglleguldsmed naer projektomradet.

Konkret vurderes det, at omradet ikke er egnet som levested for
vandflagermus, odder, markfirben, stor vandsalamander, spids-
snudet frg og ulv. Der kan vaere sydflagermus i omradet, da de
er tilknyttet bebyggelse, som udggr bade sommer- og vinter-
kvarter for arten. Flagermusene jager om natten over abent
terraen eller i skovkanten. Sydflagermus bor kun i huse sammen
med mennesker, fordi de skal have varme og frostfrie steder at
bo. De eksisterende bygninger bruges som skole og bygnings-
massen er derfor opvarmet.

Der skal i lokalplanlaegningen stilles vilkar om, at der kun ma
ske nedrivning af bebyggelsen eller abning af tagkonstruktion
i perioderne 1. maj - 20. maj og 15. august - 15. september.
Alternativt skal en undersggelse bekraefte, at flagermus ikke er
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til stede i bygningen, for der ma ske nedrivning.

Grgn Kglle-guldsmed kan forekomme i eller omkring projekt-
omradet. Arten er knyttet til ferskvand og er afhaengig af god
vandkvalitet. Arten findes udelukkende i og naer Gudena - Karup
A -, Stord og Skjern A systemerne. Brande A er en del af Skjern
A systemet og er i hydrologisk kontakt med Natura2000-omrade
nr. 68 — Skjern A, hvor Grgn Kglle-guldsmed er p& udpegnings-
grundlaget. Det er derfor vigtigt at Ikast-Brande Kommune
hares, hvis der skal ske andringer som pavirker den og aens
vandkvalitet.

Grundvand og geologi
Planomradet er beliggende inden for Brande Vandvaerks indvin-
dingsopland.

Lokalplanomradet ligger pa en smeltevandsslette eller
hedeslette, som er dannet, da isen smeltede vaek efter sidste
istid (Weichel). Ud fra jordbundskort forventes de gverste
jordlag at bestd af grovsandet jord. Af naerliggende boringer
fremgar det, at de gverste 2-5 m bestar af sand, mens der
herunder er et lerlag med en tykkelse pa ca. 5-15 meter.

Ud fra potentialekort ligger det terreennaere grundvandsspejl
ca. 5 m under terraen, og narliggende boringer viser, at grund-
vandsspejlet findes mellem 3,5 og 6,5 m under terrzen.

Lerlaget, som begynder 2-5 m under terreen kan betyde, at
regnvand har sveert ved at sive ned i jorden, og der kan danne
sig et sekundaert grundvandsmagasin oven pa lerlaget i vade
perioder af aret. Det kan betyde, at hele omradet kan veere
plaget af overfladevand.

Det er ngdvendigt at sikre, at der IKKE graves ret langt ned

i lerlaget. Dette skal sikres fordi lerlaget sandsynligvis holder
det underliggende grundvand nede. Hvis lerlaget bliver for
tyndt, risikerer de eventuelle draen at blive fyldt med grundvand
fra det underliggende magasin og ikke blot af vand fra det
sekundaere magasin, som forventes at ligge oven pa lerlaget.
Hvis der kommer vand fra det underliggende magasin, vil
draenrgrene blive fyldt med grundvand hele aret, og det vil
give problemer i forhold til hvor meget vand, der skal udledes.
Og det vil ikke blot pavirke hydrogeologien i det sekundaere
grundvand vaesentligt men ogsa i det underliggende grund-
vandsmagasin.

Da det forventes, at grundvandet star forholdsvist terreenneert,
er det ngdvendigt at undersgge de konkrete forhold, inden et
evt. byggeprojekt saettes i gang. Undersggelsen skal bade vise,
om der bliver behov for grundvandssaenkning i byggefasen og
om jorden er egnet til nedsivning. Det er en forudsaetning for et
byggeprojekt, at der er en holdbar plan for handtering af over-
fladevandet, inden projektet saettes i gang.
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Spildevandsplan

Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan fastsaetter rammerne
for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloakeringsprincip,
der er gaeldende bade nuvaerende og fremtidigt. Som udgangs-
punkt skelnes der i spildevandsplanenfalleskloakering, seperat-
kloakering og spildevandskloakering.

Lokalplanomradet er i gjeblikket faelleskloakeret, men
planlaagges at blive separatkloakeret. Det kommende byggeri
bgr etableres, sa det er rede til separatkloakering og en senere
ekstra udgift til konvertering dermed undgas.

Ved separatkloakering ledes spildevand fra husholdningen til
rensning pa Brande rensningsanlaeg. Tag- og overfladevand fra
stgrre befaestede arealer kobles pd den separate regnvands-
ledning og udledes via. bassin til vandlgb. Regnvandsledningen
har maximalt kapacitet til at bortlede vand svarende til en
befzestelse af de enkelte private grunde pa 35 %. Overstiger
befaestelsesgraden disse graenser skal tag- og overfladevand fra
yderligere befaestede arealer enten forsinkes eller handteres pa
egen grund.

Klimatilpasning

Kommunen vurderer, at lokalplanomradet ikke er sarbart
overfor ekstreme regnskyl. I delomrade 4 er der mulighed
for handtering af overfladevand og ekstreme regnhaendelser.
Omradet er formentligt ikke velegnet til nedsivning.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsy-
ningsloven. Den eksisterende forsyningsform i omradet er
fjernvarme. En del af delomrade 3 er ikke varmeplanlagt, der vil
skulle indsendes og godkendes varmeprojekt, for dette omrade
vil kunne tages i brug.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering

og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for dagrenovation
og husholdning”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald
sker i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren
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Kloakeringsprincipper

Faelleskloakering

B8de husholdnings-
spildevand samt tag- og
overfladevand ledes via en
feelles ledning til rensning
pé et rensningsanlaeg.

Separatkloakering
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfladevand
bortledes i to separate
ledninger.
Husholdningsspildevandet
ledes til rensning p§ et
rensningsanlaeg og

tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandlgb via et forsinkelses-
bassin.

11
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skal kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt
hen til containeren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende lovgivning.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afvaergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaag m.m., der kan have vasentlig betydning
for feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde pabegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler,
ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje
sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler, vand- fjernvarme-,
gas- og kloakledninger. Kommunen kan vaere behjzelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende
omrade.
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Lokalplanens gennemfgrelse
En realisering af planens bestemmelser beror pa privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer
Lokalplanen kraever ikke, at der sgges tilladelser eller dispensa-
tioner ved andre myndigheder.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke pa vedtagelsestidspunktet for
denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende saerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for

Redeggrelse

Lokalplan nr. 428
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for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-

Redeggrelse
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beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.
En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens

vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015

Illustrationsplan visende det indsendte projekt.
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Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Plan-
forslaget er derfor screenet med det resultat, at det ikke skal
miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget
blev truffet pd baggrund af screening af miljgfaktorer i over-
ensstemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen.

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger
udlaegning af planomradet til boligomrade vil medfare,
vurderedes det, at planerne ikke skulle miljgvurderes, da
projektet ikke forventes at belaste miljget vaesentligt mere end
den nuveerende anvendelse.

Vurderingen baseres pa, at stgrstedelen af omradet allerede er
bebygget med en nu nedlagt skole, og der ikke er naturmaes-
sige eller landskabelige interesser at varetage, at der ikke er
konstateret bilag IV arter i omradet og at byggeriet ikke vil
pavirke Natura2000 omrader.

Det er vaesentligt at lerlaget ikke ma graves i gennem. Det er
samtidig uvist om der skal draenes, hvis der skal draenes, skal
det undersgges om der skal gives en seerlig tilladelse hertil.

Omdannelsen af skolen til boligomrade vil ligeledes medfgre
andringer i bade trafik og miljg, men da omradet allerede er
bebygget, medfgrer det ikke vaesentlige andringer. Det er

vigtigt, at trafikken fordeles pa de fire forskellige veje, der tilgar

omradet.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offent-
liggjort, sammen med offentligggrelsen af forslaget til lokal-
planen.

AEndringer som fglge af den offentlige hgring

Der er ikke foretaget a&ndringer i lokalplanen som fglge af den
offentlige hgring.

Redeggrelse
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Det brede miljobegreb
Beskriver og vurderer
de direkte, indirekte og
samlede virkninger p&:

e mennesker, dyre- og
planteliv

e jord, vand, Iuft, klima og
landskab

e materielle goder,
kulturarv

e sociale strukturer og
erhvervsliv

samt samspillet mellem
disse faktorer.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 428

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastsaettes falgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre,

o at ny bebyggelse inden for hvert enkelt delomrade
gives et ensartet udseende med hensyn til farvevalg, og
materialer.

o at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer

. at omradet kan anvendes til boligformal i form af

teet-lave boliger eller etageboliger

§ 2. Omrdade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Delomrader

2.3  Lokalplanomradet er inddelt i delomrdde 1, 2, 3 og 4
som vist pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1  Lokalplanomradets delomrade 1 skal anvendes til teet-lav
boligbebyggelse

Lokalplanomradets delomrader 2 og 3 skal anvendes til
teet-lav boligbebyggelse eller etageboligbebyggelse

Lokalplanomradets delomrade 4 skal anvendes til
rekreativt omrade og vaere fzelles for alle delomrader.

Virksomheder i boligomrader

3.2  Indenfor delomrade 1, 2 og 3 kan byradet tillade, at der
pa den enkelte ejendom drives virksomhed inden for
miljgklasse 1-2. Virksomheden skal veere af en sadan
art, at den almindeligvis kan udfares i beboelseslej-
ligheder eller beboelseshuse. Det er en betingelse, at
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virksomheden drives af den der bebor lejligheden, at
virksomheden efter byradets skgn drives pa en sadan
made, at karakteren af bolig ikke forandres, eksempelvis
ved skiltning eller lignende, og at virksomheden ikke
medfgrer behov for mere parkering.

Anden anvendelse inden for lokalplanomradet

3.3

Inden for alle delomrader kan der opfgres tekniske
anlaeg til kvarterets forsyning, eksempelvis regnvands-
bassin.

§ 4. Udstykning

Grundstgrrelser

4.1

4.2

4.4

4.5

Teet-lave boliger skal kunne udstykkes med en mindste
grundstgrrelse pa 250 m2 (eksklusiv fzelles opholds, -
vej- og parkeringsarealer), grunden skal veaere af regulaer
form og i direkte tilknytning til hver enkelt taet-lav bolig.

Der ma maksimalt opfgres 1 taet-lav bolig for hver 400
m2 grundareal inkl. andel af falles opholds- vej- og
parkeringsarealer.

I delomrdde 4 ma der ikke ske udstykning.

Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes uanset § 4.4.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1

5.2

Vejadgangen til delomrade 1 skal ske fra Sgndervaenget,
vejadgangen til delomrade 2 skal ske fra Preestelunden
eller fra Skolestien og vejadgangen til delomrade 3 skal
ske fra Agade.

Der skal udlaegges areal til vejadgange, som vist pa
kortbilag 2

Vejens udformning

5.3

Vejene i delomrade 1 skal udlaegges i en bredde pa 7,0
m med et kgreareal pd 5,5 m i bredden og med rabatter
i begge sider af vejen.

Vejene i delomrade 2 og 3 skal udlaegges i en bredde
pa 8,5 m med en kgrebanebredde pa 5,5 m og med
rabatter i begge sider af vejen. P& adgangsvejen fra
Agade skal der etableres fortov/sti i den ene side.
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5.4

5.5

Stier

5.6

5.7

Bestemmelser
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Blinde veje skal afsluttes med en vendemulighed, hvor
en 12 meter lang lastbil kan vende.

Der skal etableres hjgrneafskaeringer pa 5 x 5 m ved alle
vejtilslutninger.

Der skal udlaegges areal til stier, som vist i princippet pa
Illustrationsplanen side 15.

Stier i lokalplanomradet skal udlaagges i en bredde pa 4
m og anlaegges i 3 m med rabat i begge sider

Belysning

5.8

Vej- og stibelysning skal udfgres som narmere anvist
af Ikast-Brande Kommune. Stibelysning ma@ maksimalt
udfgres med en lyskilde i 3,5 meters hgjde og ma ikke
blaende til siderne.

Lysarmaturer skal sikre, at lyset koncentreres mod faerd-
selsarealerne og ikke blaender til siderne.

Parkering

5.9

5.10

5.11

5.12

Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. teet-lav
bolig.

Antallet af parkeringspladser til taet-lave boliger kan
saettes ned til 12 plads pr. bolig, hvis mindst en
tredjedel af disse pladser etableres som feelles parkering/
gaesteparkering. Kantstensparkering parallelt med faerd-
selsretningen medregnes ikke.

Der skal etableres 1 p-plads pr etagebolig. Til ungdoms-
og eeldreboliger pd under 50 m? skal der kun etableres 1
parkeringsplads for hver anden bolig. Mindst halvdelen af
de kraevede pladser skal etableres som fzellesparkering/
gaesteparkering.”

Parkeringspladser der ikke er reserverede til handicap-
parkering gives en bredde pa ikke under 2,5 m og en
laengde pa ikke under 5 m.

Handicapparkeringspladser

5.13

Der skal etableres parkeringspladser til handicappark-
ering, og denne bgr placeres sa taet pa indgangene
som muligt og have en fast jeevn belaegning. Antallet af
kreevede pladser fremgar af nedenstaende tabel 1.

Er der flere parkeringspladser inden for det samme
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delomrade beregnes disse som een samlet parker-
ingsplads efter tabel 1. Er der flere parkeringspladser
inden for det samme delomrade skal handicappladserne
fordeles jeevnt mellem de forskellige parkeringspladser.

parkeringsanlaeg- til handicapegnede | til kassevogne
gets stgrrelse personbiler (3,5 x 5| (4,5 x 8 meter)
(antal pladser) meter)

3-9 0 1

10-25 1 1

26-50 1 2

51-75 2 2

76-100 2 3

101-150 3 4

Tabel 1. krav til antallet af pladser til handicapparkering

5.14 Parkeringspladser til handicapegnede personbiler (tabel
1 kolonne 2) kan medregnes i opggrelsen af det totale
antal parkeringspladser.

Parkeringspladser til kassevogne (tabel 1 kolonne 3) kan
ikke medregnes i opggrelsen af det totale antal par

keringspladser.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte taet-lave bolig-
ejendom ma ikke overstige 40.

6.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte etagebolig-
ejendom ma ikke overstige 80.

6.3  Safremt der opfgres bade taet-lave boliger og etage-
boliger inden for samme delomrade skal der ske en
opdeling af arealet sdledes, at det fremgar klart hvilke
arealer der indgar i beregningen af hvilke boliger, og sa
intet areal medregnes 2 gange.

6.4 Taet-lav boligbebyggelse ma& maksimalt opfgres i 2 etager
og ma maksimalt gives en hgjde pa 8,5 meter.

6.5 Etageboligbebyggelse ma maksimalt opfgres i 4 etager
og ma maksimalt gives en hgjde pa 16 meter.

Bestemmelser
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

Bestemmelser
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Feelleshuset ma indrettes i bygninger der er bestaende
ved lokalplanens vedtagelse

Safremt faelleshuset indrettes i nye bygninger ma det
maksimalt gives en hgjde pa 8,5 meter.

Der ma ikke opfgres byggeri i mere end 8,5 meters
hgjde inden for 20 meter fra skel til boliger p& Sgnder-
vaenget samt inden for 25 meter fra skel til boliger pa
Praestelunden eller p@ Solkrogen.

Der ma ikke graves ned i lerlaget, der adskiller de
primaere og sekundaere grundvandsmagasiner.

I delomrade 4 ma kun opfgres bygninger og anlaeg
der kan indpasses i et rekreativt omrade, herunder
bygninger til omradets drift, balhytte, redskabsskur,
legeplads e.l. Der kan ligeledes opfgres ngdvendige
tekniske anlaag til kvarterets forsyning. Den enkelte
bygning ma hgjst vaere 10 m2 og ma ikke vaere hgjere
end 3 meter.

Udbygningen af de enkelte delomrader 1-3 skal ske efter
en af byradet godkendt bebyggelsesplan. Illustrations-
planen viser en godkendt bebyggelsesplan.

Forud for nedrivning af bygninger skal en undersggelse
bekraefte, at flagermus ikke er til stede i bygningen,
alternativt ma der kun ske nedrivning af bebyggelsen
eller abning af tagkonstruktion i perioderne 1. maj - 20.
maj og 15. august - 15. september.

Byggelinjer

6.13

Langs skel mod veje fastlaegges en byggelinje pa 2,5
meter. Mellem denne byggelinje og vejen ma der ikke
opfgres bygninger, faste anlaeg eller veere beplantning
hgjere end 0,8 meter

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekter-
ende materialer. Glanstallet m38 maksimalt vaere 20.
Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Facader

7.2  Geldende for delomrade 1 og 2:

Facader skal udfgres i teglsten. Facaderne skal fremsta
i samme farver og i samme stil pa alle boliger inden for
det enkelte delomrade.
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7.3

7.4

Facader p& mindre, sekundaere bygninger som skure og
lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks. udhang
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i
andre materialer.

Gaeldende for delomrade 3:

Facader skal udfgres i teglsten eller i tree, eller i en
kombination af disse.

Der kan fastsaettes op til to delbebyggelser inden for
delomrade 3, som gives hvert sit arkitektoniske udtryk.
Facaderne skal fremsta i samme farver og i samme stil
pa alle boliger inden for den enkelte delbebyggelse.
Facader p& mindre, sekundaere bygninger som skure og
lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks. udhang,
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i
andre materialer.

Garager/carporte, skure og lignende ma afvige fra
bygningsreglementets bestemmelser om bygningshgjde
i skel, hvis taghaeldningen er som den gvrige bebyggelse
pa grunden eller lavere, og hgjden respekterer en linje
bestemt af hgjden 3 meter i skel og hgjden 3,5 meter
ved afstanden 2,5 meter fra skel.

Denne bestemmelse gaelder ikke garager/carporte og
skure, der er integrerede i boligbebyggelsen, og den
geelder ikke i skel, der samtidigt udggr den ydre graense
for lokalplan nr. 428

Solenergianl=eg pa tage

7.5

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anlaegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anlaeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anlaegget er udformet saledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan blaende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

Bestemmelser
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Note 7.1

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facadeare-
alet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindue-
sarealet.

Note 7.2

Hvis og hvor der an-
vendes tree, skal dette
vaere udfgrt som breedde-
eller listebeklaedning,

der fremst&r ubehandlet,
malet, bejdset eller olieret
i naturfarvede eller sorte
nuancer.

-

3,5m

I
—2,5m —
I

Skel

Illustration der viser
hvordan mindre bygninger
m& opfores i skel i en
hgjde p8 2,5 meter og
stige til 3,5 meter.
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Altaner

7.6 Der ma opsaettes altaner. Altaner skal respektere diverse
byggelinjer.

Skilte

7.7 Skiltning og reklamering udover almindelig navne- og
husnummerskiltning ma ikke finde sted.

7.8 I hvert af delomraderne 1-3 ma der opstilles et infor-
mationsskilt med vejviserkort over omradet. Safremt
alle boliger i et delomrade ejes af samme ejer ma infor-
mationsskiltet ogsa anfgre ejers navn og kontaktoplys-
ninger.

Andet

7.9 Der ma ikke saettes antenner (herunder parabolan-
tenner) eller varmepumper/airconditionanlaeg op pa
bygningers facader.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

8.2 Ved taet-lav boligbebyggelse skal der udlaegges areal til
udendgrs opholds- og friareal i direkte tilknytning til den
enkelte bolig. En mindre del af opholds- og friarealet til
teet-lav boligbebyggelse kan indgad i et sammenhaen-
gende feelles opholds- og friareal, der ligger i tilknytning
til den enkelte bolig og inden for lokalplanomradet.

8.3 For etageboliger skal der udlaegges udendgrs opholds- og
friarealer svarende til 100 % af boligetagearealet. Mindst
halvdelen af dette skal vaere opholdsareal.

8.4 Ved etablering af forskellige boligtyper p& samme
ejendom, skal det fremga af bebyggelsesplanen, hvilke
arealer der indgar i beregningen af de forskellige boligers
opholds- og friareal.

8.5 Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier,
jordvold og til regnvandsopsamling /-nedsivning.

8.6 Altaner og tagterasser kan medregnes i udendgrs
opholdsareal.
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Hegn

8.7

8.8

Bestemmelser
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Hegn i eller langs skel skal vaere hakke med en hgjde pa
1,80 m.

Faste hegn ma kun opsaettes pa den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen som afgraens-
ning af terrasse m.m. i en hgjde op til 1,8 meter.

Terraenreguleringer

8.9

8.10

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terraenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er pa mere end +/- 0,5
meter kraever tilladelse i forbindelse med byggeansag-
ningen.

Terraenreguleringer skal udformes som naturlige
skraninger pa egen grund uden brug af stensaetninger.
Dette gaelder dog ikke ind- og udkgrsler pa grunde med
skranende terrzen.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

§ 10.

10.1

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
Ny boligbebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloak-
system jf. kommunens spildevandsplan.

Ny boligbebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.
Der skal forberedes for ladestandere eller vaere etableret
ladestandere inden for lokalplanomradet i overensstem-
melse med den til enhver tid gaeldende lovgivning.
Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny,
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

Der ma etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning.
Forudsaetninger for ibrugtagning

For ny boligbebyggelse ma tages i brug skal den:

o veere tilsluttet godkendt varmeforsyning.
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§ 11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Bestemmelser

Lokalplan nr. 428

o tilsluttes det kollektive el net.
o veere tilsluttet vandforsyningen fra alment vandvaerk

e Omradet separatkloakeres i fremtiden. Afledning
af spildevand skal ske til Ikast-Brande Spildevands
aktuelle spildevandssystem. Der er tilslutningspligt til
Ikast-Brande Spildevand A/S spildevandssystem.

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at vaere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

¢ Regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der overstiger
en befaestelsesgrad pad 35 % skal vaere handteret eller
forsinket inden for lokalplanens omrade.

Grundejerforening

Der skal oprettes én grundejerforening for hvert af
delomraderne 1-3, hvor der er medlemspligt for samtlige
grundejere inden for delomradet. P38 grundejerforenin-
gens generalforsamling har hver grundejer én stemme
for hver bolig.

Safremt der kun er 1 grundejer inden for et delomrade
sa varetager denne grundejer de samme rettigheder og
forpligtelser som en grundejerforening uden at en sadan
behgver blive oprettet.

Hver af de 3 grundejerforeninger skal forestd drift og
vedligeholdelse m.m., samt renholdelse, snerydning og
glatfgrebekaempelse pa veje, stier og feellesarealer inden
for deres eget delomrade, og skal tage skgde pa veje og
feellesarealer inden for deres eget delomrade.

De tre grundejerforeninger skal i feellesskab foresta drift
og vedligeholdelse m.m., samt renholdelse, snerydning
og glatfarebekaempelse pa veje, stier og faellesarealer
inden for delomrade 4. Dette kan eventuelt ske gennem
oprettelse af en szerlig grundejerforening for delomrade
4, som har de 3 andre grundejerforeninger som eneste
medlemmer. Den overordnede grundejerforening for
delomrade 4 tager i sa fald skgde pa delomrade 4.

Grundejerforeningenes vedtaegter og a&ndringer heraf
skal godkendes af Ikast-Brande Kommune.

Grundejerforeningerne skal, efter krav fra Ikast-Brande
Kommune, optage medlemmer fra tilgraensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestdende grunde-
jerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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§ 12.

12.1

§ 13.

13.1

§ 14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 428

Servitutter

Med lokalplanens endelige vedtagelse ophaves ingen
servitutter.

Ophavelse af byplanvedtaagt og lokalplan

Ved endelig vedtagelse af lokalplan nr. 428 aflyses partiel
byplanvedtaegt nr. 1 for Brande kommune "for omradet
omkring stadion, Praestelundskolen, renseanlaagget og
Aagade" for den del af byplanvedtsegtens omrade, som
denne lokalplan vedrgrer. Byplanvedtaegt nr. 1 for Brande
kommune blev vedtaget af Brande Sognerad den 2. juli
1964.

Desuden aflyses lokalplan nr. 203 "Daginstitution, Agade,
Brande" for den del af lokalplanomradet, som denne
lokalplan vedrgrer. Lokalplan nr. 203 blev vedtaget af
Ikast-Brande Byrad den 6. oktober 2008.

Som fglge af mindre skelforandringer er 2 sma arealer
omfattet af lokalplan nr. 76 og nr. 96 ogsa omfattet af
lokalplan nr. 428. Lokalplan nr. 76 og nr. 96 opheaeves
derfor for det omrade, der er omfattet af lokalplan nr.
428.

Retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig bekend-
tgorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jaevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl.,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 428
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 428
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Bilag 3 - Stgj

Lokalplan nr. 428

Vejledende graenseveerdier for
stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgreenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pa dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

Sgn- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |[kI. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

rekreative omrader,
. [*]
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for taet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
aben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Graensevardien for stgjbelastningen afhanger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at st@jniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid geeldende "Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Bilag 4 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 428

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjalp i
planlaegningen da de beskriver en skgnsmasssig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skarpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret pa "Handbog om Miljg og Planlaegning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlseg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt taettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.
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Bilag 4 - Miljgklasser
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Herudover findes der en reekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
sarligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljoklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pageeldende virksomhedstype. Der findes sdledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfglsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stdlvalsevaerker
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 428

Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

inea |
| XX |

Vedtagelse

Lokalplan nr. 428 Boliger, Praastelunden, Brande er:

=  Offentligt bekendtgjort den 2g9. marts 2023
= Endeligt vedtaget den 21. marts 2023

= Offentliggjort som forslag den 4. januar 2023
*  Godkendt som forslag den 19. december 2022

Haringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 428 Boliger, Praestelunden,
Brande var i offentlig hgring i perioden fra den 4.
januar 2023 og frem til den 8. marts 2023

www.ikast-brande.dk

P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller ggbo 4000.
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