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0. FORMAL |

Veerdi-og kvalitetsprogrammet har til formal at konkretisere og videreud-
vikle de visioner og strategier som 'Strukturplan for Naturbydelen Brande
Syd, Mellem By og Bakke" har udlagt.

Intentionen herfra var at adressere Brandes behov for attraktive boligomra-
der med aktivt hensyn til natur, klima og biodiversitet.

Dette program danner grundlag for det forestédende lokalplansarbejde for
Etape 1 af Brande Syd med et forslag til en bebyggelsesplan for de fgrste 4
boligklynger.

Programmet beskriver en raekke grundprincipper, der skal tages hgjde for
nar man bygger i Brande Syd. Dette skal sikre kvaliteten af den samlede
bebyggelse.

Programmet beskriver ligeledes en intention om gren byggemodning, hvor
landskabet over tid udvikles til et karakterfyldt naturareal. Dette skal sikre
stgrst mulig biodiversitet, samt skabe mervaerdi for fremtidige beboere.

Grundprincipperne, den grenne byggemodning og forslaget til bebyggelses-
planen skildrer lkast-Brande Kommmunes hgje ambitioner for den nye bydel:
En bydel med fokus pa hverdagens feellesskaber forankret i naturen.

BRANDE SYD - FORSTE ETAPE | VAERDI- 0G KVALITETSPROGRAM
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Visualiseing fra 'Strukturplan for Naturbydelen Brande Syd, Mellem By og Bakke’



1. FORUDS/ZATNINGER |

Brandes forudsaetninger har eendret sig, og vi har faet en global dagsorden
foraerende. Brande er igen sat pa Danmarkskortet. | Brande tgr vi teenke
stort, vi tgr tage chancen og ikke mindst - vi seetter handling bag vores ord.
Derfor skal vi gere noget andet, end vi plejer.

Med Naturbydelen Brande Syd vil vi sikre, at Brande tilbyder nye og attrak-
tive natur- og boligomrader af hgj kvalitet, som er bygget pé lokale veerdier
og potentialer, og som fordrer faellesskabet. Vi vil teenke bade lokalt og
globalt.

NATUREN SKAL SZETTES OVERST PA AGENDAEN

Vi vil ikke ngjes med at se ud pa naturen fra vinduet. Vi vil vaere en del af
naturen, hvor vi kan smage, rgre og spise den. Vi vil feerdes i naturen, og se
arstiderne skifte - og vi vil bo i naturen. Derfor vil vi skabe en 'landskabs-
og en 'bo-feelled’ i Brande Syd.

BRANDE SKAL VALGE TIL

| Brande Syd skal der skabes nye og interessante méader at bo pé for
mange forskellige mennesker. Der skal vaere plads til at veere sammen —
og plads til at vaere alene. En saerlig bydel, som kan tiltreekke nogle af dem,
som i dag pendler til og fra arbejde. Brande skal veelges til.

ETAPE 1

Syd for Enkehgj afgraenset af Hyvildsve] mod vest, starter forste etape af
udviklingsplanen for Brande Syd. Beliggende i det dbne landskab, med kun
2 minutter i bil fra Brande midtby, og med den planlagte nye skole teettere
pé i Centerparken, er forudsaetninger for et nyt attraktivt boligomrade godt
pa vej.

Grunden som skal danne flagskib for udviklingen af Brande Syd ligger pé et
opdyrket markareal. Dele af omradet har tidligere veeret hedemose, som
med den rette hdndtering, kan danne grobund for et mangfoldigt dyre- og
planteliv. Forudsaetningerne for en aktiv naturbydel er séledes pé plads.

Etape 1 har viderefert intentionen fra strukturplanen om boligklynger, der
ligger som sma enklaver haeftet pa den interne fordelingsvej.

Brandlund mose

Brandlund Feelled

@ Bibliotek

Hallerne (8
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1. FORUDSZATNINGER | GRUNDUDSTYKNING

30x30 m parcel

Udvidelse af parcel

Villa Dobbeltvilla p& smal grund Raekkehuse

900-1200 m2 450m2 250m2

PRINCIPPER FOR UDSTYKNINGER

En standardparcel pa 30x30 m. udger rygraden i boligklyngerne. Hver klyn-
ge er lost, s& den kan udstykkes i denne starrelse, men samtidig er planen
fleksibel nok til at kunne rumme en bred vifte af andre bebyggelsesformer.
Pa den méade er det muligt at sammensaette et mangfoldigt kvarter
baseret pa den konkrete eftersporgsel.

Keedehuse

550m2

Urban villa
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2. VISION

NATURBYDELEN BRANDE SYD - FALLES OM NATUREN

Vi vil skabe en ny naturbydel med udgangspunkt i det rige og varierede
landskab, der omgiver os i Brande - det kuperede terreen, skovene, moser
og sweer. En ny bydel med identitet og feellesskaber i centrum.

Med naturbydelen Brande Syd Etape 1 skaber vi en moderne bydel, som pa
én gang har en Klar identitet og egenart og beriger den eksisterende by. Vi
skaber ny natur og nye forbindelser, og lokalt @ser vi Brandes udfordringer
med regnvand, sa landskabet styrkes til gavn, ikke kun for bydelen, men
for hele Brande by. En ny bydel med plads til at udvide udbuddet i forhold til
bade typologier og ejerformer.

Naturbydelen bygges op omkring feellesskaber pa flere niveauer - fra de
sma feellesskaber omkring den enkelte bolig, over mindre feellesskaber
bygget op omkring de enkelte boligklynger, til de store faellesskaber pé
by-niveau.

Vi vil udvikle Brande Syd Etape 1 med afseet | en gren byggemodning, hvor
naturen kommer forst og skaber rammerne omkring bydelens fremtidige
liv. Bydelens kvaliteter skabes tidligt og det monokulturelle landskab erstat-
tes af en mangfoldig natur og gget biodiversitet, der fremmer rekreation,
sundhed, leg og leering.

Feellesnzevneren er faellesskabet. Feelles om ansvaret for naturen og
vandet. Feelles om behovet for at bo og leve. Feelles om at skabe rammer
om leg og leering. Feelles om at veelge Brande til. Faelles om at traeffe et
valg. Feelles om Naturbydelen.

FRA MONOKULTUR TIL PERMAKULTUR

Neesten 2/3 af Danmarks areal bestar af opdyrket landbrug. Brande Syd @nskes at udvikles til en naturbydel, hvor naturen far
plads til at gro og skaber vedvarende bred biodiversitet.

FRA ET KLASSISK PARCELHUSKVARTER TIL EN BYDEL | NATUREN

Forstadens klassiske parcelhuskvarter Brande Syd skal veere en bydel i naturen. Den skal veere opbygget
uden identitet eller seerpraeg. omkring feellesskaber, hvor alle har adgang til naturens herligheder.



3. KONCEPT

FALLESSKABER | NATUR 0G GADERUM

Med et @nske om at skabe en bydel i naturen og tilfgre Brande Syd en
entydig biodivers profil, hvor naturvaerdi og nabofaellesskab gar hand i
hand, foreslar vi en bebyggelsesplan, samt en reekke principper, som skal
veere drivkraften bag denne fgrste etape.

Vi foreslar en struktur af boligklynger, der laegger sig som ger i landskabet.
Dette giver bedst mulig udnyttelse af omrader, hvor vandet er en medspil-
ler i landskabets karaktertreek. Det giver omradet potentiale til at blive et
unikt boligomrade, hvor feellesskabet dyrkes i ét med naturen.

Gaderummene skal veere de daglige mpdesteder, hverdagsrummene. Det
er her nabofaellesskabet dyrkes. Med fa enkle redskaber, skabes der et
trygt og genkendeligt rum, som far klyngens beboere til at m@de hinanden i
gjenhgjde.

NATUR-
FALLESSKAB

BOLIG

v

.um?n

NABO-
FALLESSKAB

BOLIG



4. HOVEDGREB | NATUREN BEBYGGES

1. EN BYDEL | NATUREN

Brande Syd @nskes at udvikles som en bydel i naturen.
Det gares ved at placere 4 boligklynger i landskabet.
De er opdelt af grgnne arealer til alle sider,

s flest muligt far adgang til natur.

B swsen’

B Engdraget’
I 'Moserummet’

2. LANDSKABSRUM

Vi gnsker med Brande Syd at skabe forskelligartede naturoplevelser.
| takt med at den grenne byggemodning far sit virke og at bydelen udvikles,
treeder landskabsrummene og deres karakter frem:

Engdraget: Et rum lokalt mellem delomraderne, i nord/sydgaende retning, som
skaber uft mellem bebyggelsen.

Slusen: Et naturrum med stiforbindelse og et mindre &lab, som forbinder Brande
Syd gst/vest og varetager ekstremregnssituationer.

Moserummet: Den store slette med et §3-vadomréde, som er et starre, grgnt
streek mellem Brande Syds kvarterer.

BRANDE SYD - FORSTE ETAPE | VAERDI- 0G KVALITETSPROGRAM

Brande bymidte

3. VEJE

Brande Syd har adgangsvej fra Hyvildvej mod vest. Herfra udspringer fordelings-
vejen, som forgrener sig til boligvejene mod nord og syd.

De nordlige boligveje har et klassiske gadeprofil med ensidet fortov og brede
grenne bede langs vejen. Vejen ender blindt i en vendeplads mht. renovation.

Den sydlige boligvej har ogséa et klassisk gadeprofil med et ensidet fortov og
grenne rabatter i modsatte side. Den adskiller sig dog ved at veere koblet pa
fordelingenvejen i begge ender. Som man beveeger sig leengere ind pa boligvejen,
indsneevres vejprofilet, og fortovet udvides for at give mere plads til leg og ophold.



B 7=t/lav

Aben/lav

4. BEBYGGELSE DISPONERING
| Brande Syd gnsker vi en bred vifte af boformer. Hvert delomrade disponeres med
et mix af dben- og taet/lav.

Teet/lav onskes hovedsageligt placeret mod Engdraget. Her vil teet-lav bebyggelse
skabe en kontrast til det &bne landskab.

Aben/lav onskes hovedsageligt placeret i yderkanten med direkte adgang til det
&bne landskab.

5. LAR HVERDAGSITUATIONER

Ved situationer med normal hverdagsregn fungerer vejtraceet i begge klynger
som opsamlingsstation. Vandet ledes via render til faskiner eller kloak, hvorfra det
h&ndteres i ror.

6. LAR EKSTREMSITUATIONER

Allerede ved 20-ars heendelser eller mere ekstreme situationer udnyttes de
grenne landskabsrum til afledning af regnvandet. Overfladevand fra klyngerne vil
skylle ned i Engdraget, hvorfra det ledes videre via Slusen, for til sidst at ende |
vadomradet ved Slugten mod gst.

Den foresléede landskabsbearbejdning vil reducere den hydrauliske belastning af
Brande A, som i dag modtager al grundvand og overfladevand fra Brande Syd.
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5. PRINCIPPER | GRON BYGGEMODNING OG PLEJE

Engdraget skal vaere et biodiverst naturareal, med plads til ophold i
naturen. Forudseetningerne for landskabstreekket er at man har fokus pa
den grgnne byggemodning | anlaeggelsesprocessen. Det folgende skal
anskues som principper for etablablering og pleje, som kan skabe en karak-
teristisk naturkarakter, samt stgrst mulig biodiversitet.

ENG 0G OVERDREV

Der har tidligere veeret hedemose i omradet. Hedemose er en optimal blan-
ding mellem fugtigt og tert. | sddan et omrade med b&de fugtige og tarre
pletter, vil der veere plads til mange forskellige typer planter og dyr. Bade
dem der lever fugtigt og dem der lever tgrt. Mangfoldigheden, og altsé
biodiversiteten i dette omrade kan blive temmelig stor med den rette pleje.

Hvis omradet bare fa lov til at ligge hen, vil der komme langharet grees og
maske en del breendeneelder og lysesiv. Hvis omraderne derimod bliver
sldet, og det afsldede materiale fjernes, eller hvis der afgraesses, vil der
kunne komme en lavere vegetation med flere blomster og meget mos |
bunden.

| Naturen er mos et godt tegn. Mos er et tegn pa, at der er s& neaeringsfat-
tigt, at andet end breendeneelder vil kunne trives. N&r mosset kommer, ved
man, at man er pa rette vej.

De forste ar vil omrédet fremstd meget” langharet” med en del kedeli-

ge arter som hgje graesser og breendeneelder. Dette sker, fordi omradet

i lang tid har veeret dyrket mark, og derfor er blevet for naeringsrigt.
Biodiversiteten vil ogsé veere ret lav og veere preeget af grees, meelkebgtter
og méske lysesiv. Af dyr, vil der kunne findes skrubtudser og forbipasse-
rende sommerfugle. Efterhdnden, som omradet far god pleje, vil bunden af
vegetationen blive dbnet for solen, og det fantastiske vil ske: Der vil kommme
flere blomstrende planter, og med dem et mylder af spaendende insekter,
som vil tage bo i omradet. Med insekterne fglger fugle og frger, som lever
af insekter. Den rette pleje er altsé afgerende for, at omradet hurtigt kan
udfolde sig fra mark til natur.

FORSLAG TIL PLEJE

De forste fem &r sl&s arealerne to gange om éret, farste gang omkring 1.
juli og s& igen i slut august-start september. Begge gange fjernes det afsla-
ede materiale.

De naeste fem &r sl&s arealerne kun én gang om é&ret, i slutningen af august

eler i starten af september. Det afsléede materiale skal blive liggende i nog-
le dage efter af sl&ningen, sé& larver mv. kan nd at beveege sig ned i bunden,
og derefter fjernes materialet. Slahgjden skal veere minimum 10 cm over
jorden og gerne mere for at sikre levesteder til insekter med videre.

Efter de forste ti &r kan sléningen overga til at have karakter af mosaik-
sléning og rotations-slaning. Dvs. at ikke hele arealet sl&s hvert ar. Der

kan ogsa veksles mellem sla tidspunkt og sl& hgjde. For eksempel kan der
sl@s stier igennem arealet i lav hgjde i det tidlige forér, mens stgrre dele af
arealet forst slas i lgbet af september i en hgj sldhgjde. P& den méade sikre
man, at blomsterplanterne nér at afblomstre og smide fra, og man bevarer
levestederne.

Det afsldede materiale fjernes efter hver sléningen efter et par dage. Des-
uden vil man med fordel ogsa skulle undga at kere over tuer.

For at have en s& sommerfugle- og insektvenlig drift som muligt, skal
arealet slds sa sent som muligt. Der skal ikke slds ned i graesplaene hgjde,
og det afsldede materiale skal fjernes.
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5. PRINCIPPER | GRUNDPRINCIPPER

For at skabe rammerne om et trygt gaderum, hvor nabofaelleskabet er i
fokus, laegger vi op til en raekke grundprincipper, som skal sikre kvaliteten i
udearealerne uagtet af arkitekturen.

Disse principper skal anses som veerdisaet, der kan ggres geeldende for
resten af Brande Syd Strukturplanen.

FRA BILGADE TIL BOLIGVEJ
Veje pé bilernes preemisser. Til boligveje, hvor mennesket er i fokus. Hastigheden saenkes, og
vejens profil eendres til at understotte ophold og naboskab. Carporte
traekkes bag bygningen for at optimere udsyn til boligvejen.

FRA UUDNYTTET POTENTIALE TIL OPTIMERET ORIENTERING
Fra huse, der placeres med tanke pa symetri, og derfor ikke udnytter Til optimeret solorientering, som giver maksimalt udnyttelse af
grundenes potentiale. udendgrs opholdsarealer og maksimalt dagslys i bolig. Garager og
ankomst placeres nordligt, og boligen disponeres med syd/vest-vendt
have.

BRANDE SYD - FORSTE ETAPE | VAERDI- 0G KVALITETSPROGRAM
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FRA DODE FACADER TIL HENVENDT ARKITEKTUR
Fra indadvendte facader uden artikulering og med carporte Til aktive facader, som biddrager til gaderummet og skaber
foran, som afskeermer og fjerner kontakten med naboen. kontakt mellem naboerne. En byggelinje traekker bygninger ud

mod vejen og skaber rum og identitet til gadeprofilet.

FRA STORE HAVER TIL MERE NATUR 0G FALLESSKAB
Store udstykninger giver sterre have areal, som fordrer privat- Med mindre udstykninger skaber man mere plads til naturarea-
hed og eksklusion. ler og skaber stgrre incitament for feellesskaber i naturen.

BRANDE SYD - FORSTE ETAPE | VAERDI- 0G KVALITETSPROGRAM
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6. BEBYGGELSESPLAN | L ANDSKAB SKITSEPROJEKT

| overenstemmelse med strukturplanens strategi om boligklynger i landskabet, tager forste
etape af Brande Syd fat pa udviklingen af landskabsrum omkring og mellem klyngerne. De

landskabsmaessige kvaliteter, som blev undersggt i Strukturplanen, er her blevet videreud-
viklet og bearbejdet i en unik naturbydel.

Landskabet er opdelt i 3 rum; Engdraget, Slusen og Moserummet.

ENGDRAGET

Engdraget er den granne kile, som skeerer sig igennem boligklyngerne for at skabe omra-
dets intime naturrum. Rummet har en dobbeltfunktion. Det skaber luft mellem boligklynger
og giver flere direkte adgange til grenne naturarealer. Samtidig fungerer rummet som
afledningskorridor for ekstreme regnvandshaendelser. Allerede ved 20-arshaendelser vil
Engdraget aflaste skybrudssituationer.

Udviklingen af Engdraget kraever fokus pa den grenne byggemodning. Med den rette pleje
vil vegetation og biotoper fremkomme. Med dem folger insekter, fugle og andet dyreliv,
s& man ender med et biodiverst naturrum. For at skabe synergi mellem biotoper og
mennesker, foreslar vi etableringen af insekthoteller, bistader, urtehaver og fuglekasser i
forbindelse med stier, legepladser og delomradernes madpakkehuse, som kan facilitere
naturfeellesskaber.

SLUSEN

Slusen er en vigtig forbindelseskorridor for hele Brande Syd. Det forbinder hele planen fra
pst mod vest i et kurvet stiforleb og giver en tryg g&-/cykelrute mod Brande midtby. Slusen
forer al regnvand veek fra omradet og er derfor ogsa en vigtig del af klimasikringsstrategi-
en.

MOSERUMMET

Moserummet er hele kvarterets grgnne kile, hvor der gives plads til, at naturen gror vildt.
Det indeholder et §3-vadomrade, preeget af teet krat, vand og mose, som giver identitet til
landskabet. §3-vadomréadet er beliggende ost for den sydlige boligklynge, og med den nord/
sydgdende udbredelse opdeler Moserummet i sin helhed ferste etape med de fremtidige
udviklingsklynger mod gst.

06.02.2020 | CFBO
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6. BEBYGGELSESPLAN | DELOMRADE 1

Delomrade 1, som ligger teettest pa byen, bestér af 2 boligklynger.
Delomradet er struktureret med aben/lav bebyggelse i kanten mod
Hyvildvej og det &bne land - og med teet/lav bebyggelse mod Engdraget.
Klyngerne har interne blinde boligveje, hvor husene ligger teet langs vejen
for at skabe et intimt gaderum. Husene er placeret, s& de f&r optimal
udnyttelse af deres syd/vestvendte haver.

4\“

’*‘i.

-

De to boligklynger er bundet sammen af Loopet. Loopet er en gennem-
géende stiforbindelse mellem de to klynger. Det mgdes i naturrummets
primaere opholdsareal ved madpakkehuset. Madpakkehuset er en overdaek-
ket traestruktur, der giver beboerne teet kontakt til naturen.
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6. BEBYGGELSESPLAN | PLANUDSNIT

ET MIX AF TYPOLOGIER OG BOLIGFORMER

| forudseetningerne leegges der op til et mix af boligtyper. Intentionen er, at
Brande Syd skal fremtidssikres i forhold til eventuelle nye boformer. For
tiden udvikles mange seniorbofaellesskaber, men i fremtiden vil vi sandsyn-
ligvis ogsé begynde at se andre konstellationer, som Brande Syd selvfalge-
lig skal kunne favne.

Aben/lav
Parceller

Boligvej

| planen er der sdledes udlagt et storre taet/lav-byggefelt i den nordlige
ende af boligklyngen. Centralt for byggefeltet er, at det har gardrumska-
rakter. En g&rdrumsstruktur ger, at der skabes en kant mod boligvej og ——]
Engdraget, som er afggrende for oplevelsen af rummenes udstraekning og  Apen/lav R
karakter. Gardrummet bliver byggefeltets feelles opholdsareal og praktiske e, PO ! ) P_G;gndf;r_’ﬁ '
hverdagsrum med bl.a. parkeringsplads og privat feellesve. : b R e

Privat feellesvej
og parkering

: “Smutvej til Eﬁ'ggra{jet_ 3 "

e B

Boligvej

" -2

Gardrumskaraktér

-
4
7,

Planudsnit 1:500 af Nordvestlige klynge i Delomrade 1
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6. BEBYGGELSESPLAN | ENGDRAGET

DELOMRADETS GRONNE KILE

Den grgnne kile, som skaerer sig gennem bebyggelsen, er delomrédets
intime naturrum. Engdraget er karakeriseret ved at veere omgivet af bebyg-
gelse med en teettere volumen, hvilket giver en skarp kant mellem bebyg-
gelse og natur. Engdraget bliver p& den made et preecist defineret rum med
karakter af intimitet. Madpakkehus, legepladser, bistader og insekthoteller
er her med til at skabe et aktivt rum, som vil vaere en attraktion for bebo-
erne.

Landskabeligt arbejdes der med omrédets eng-karakter. Klippede og hgje
graesser, samt stauder og lag, skaber rum i landskabet. Som helhed bliver
Engdraget et faellesskabende, biodiverst landskabsrum.
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6. BEBYGGELSESPLAN | LOOPET OG BYRUM

DELOMRADETS BYRUM

Loopet er den fodgaengervenlige forbindelse rundt i omradet, som sam-
menbinder boligklyngerne og forbinder videre til kontekstens stisystem.
Langs Loopet, naer renovationsmolokkerne, ligger boligklyngernes egne
kvarterspladser. De er hver klynges flexzoner, som beboerne selv tage del

i at indrette efter behov. Her er rum til bord/baenke, nyttehaver eller andet
lgst inventar. Nogle af hverdagens praktiske ggremal kan klares i flexzonen.
Pa den méde bliver flexzonen et naturligt medested i hverdagen, hvor na-
boskabet i klyngen kan dyrkes pé uformel vis. Fra hver klynge fgrer Loopet
0gsa ud til Naturpladsen, der er delomrédets primeere opholdsareal - med
madpakkehuset i midten af Engdraget. Her mades beboerne fra de to
Kklynger i naturen omkring aktiviteter som bistader, balplads, naturlegeplads
- her er rum til udfoldelse i det fri.
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6. BEBYGGELSESPLAN | GADERUMMET

DELOMRADETS HVERDAGSRUM

Boligvejene har et forholdsvis smalt vejudleeg pa 8,5 m, med et ensidet
fortov og med grgnne bede i varierende bredde. Den varierende, gronne
kant virker fartdeempende for biltrafikken i klyngerne, og derved tilgodeses
livet i gaderne.

Vejudleegget har en forholdsvis klassisk udformning og en smal dispone-
ring. Med et grent regnbed pa den ene side og et fortov modsat, er vejen
en nyfortolket udgave af det genkendelige parcelhuskvarters vejprofil.
Bygninger treekkes ud mod vejen, og garager skubbes tilbage p& hver
udstykning, s& man far et lille indblik i den dagligdag, der spiller sig ud hos
sine naboer - vi kalder det hverdagsrummet. Det er i gaderummet, at man
dyrker naboskabet, og barnene stér pa rulleskgjter. Synligheden og overblik
er med til at skabe en tryg bydel.

Aktiviteter i gaderummet



6. BEBYGGELSESPLAN | BYGNINGER

BOLIG TYPOLOGI OG BOFORMER.

Boligklyngerne har et typologisk mix af dben/lav- og teet/lav-bebyggelse.
Dette giver en starre pallette af muligheder, b&de i forhold til boformer og
feellesskaber.

Bebyggelsen i yderkanten er af &ben/lav-karakter og henvender sig som
regel primeert til bgrnefamilier. Indvendigt mod Engdragets sydlige ende,
er der skitseret 3 stgrre udstykninger i hver boligklynge med mulighed

for dobbelthuse eller anden teet/lav-bebyggelse. Udstykningerne er dog
siponeret, sa de kan udbygges som aben/lav-strukturer, afhaengigt af efter
efterspargslen p& markedet.

Generelt gnskes bygninger mod Engdraget at have en storre teethed og
mere volumen. Aben/lav-grundene henvender sig mod det &bne landskab
udvendigt.

BRANDE SYD - FORSTE ETAPE | VAERDI- 0G KVALITETSPROGRAM
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Teet/lav-bebyggelse danner kant



6. BEBYGGELSESPLAN | DEL OMRADE 2

Delomréadet 2 ligger sydligt i omradet ud mod det &bne landskab. Det bestér
af 2 boligklynger, men adskiller sig fra delomrade 1 ved, at boligvejen er
koblet til fordelingsvejen i begge ender. Det gor, at man nemt kan komme

til og fra omradet. Husene har samme struktur med dben/lav-bebyggelse i
kanten og teet/lav-bebyggelse mod Engdraget.

Boligklyngerne er opdelt af Engdraget, men sammenbundet af det re-
kreative loop. Loopet er skitseret som et stykke farvet asfalt med male-
ba&ndstegn for hver 10 m i termoplast. Foreeldre vil trygt kunne lade deres
born lgbe i ring rundt i kvarteret uanfeegtet af biltrafikken. Loopet ender i
Madpakkehuset i Engdraget, som er udlagt pd samme made som i delom-
rade 1.

'ENGDRAGET’
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6. BEBYGGELSESPLAN | GADERUM SKITSEPROJEKT

ET BYGGEFELT, ET UTAL AF MULIGHEDER

| planen for delomrade 2 er der skitseret 3 teet/lav-byggefelter. Bebyggel-
serne er teette, 0gsé teettere, end hvad der er for vane i Brande. Men vi tror
pa, at der kan skabes et starre incitament for feellesskaber, hvis man bor
lidt teettere p& mindre grunde. Det giver mere plads til reelle naturarealer 4
taet p sin bolig. VL . : ~ Teet/lav byggefelt
Dette er illustreret ved det nordvestlige byggefelt i planudsnittet. Her bor + Ry _r B s b - -
man pa mindre grunde. Til gengeeld har man naturen direkte i baghaven a 2R ' - ) T
med Engdraget. Der er skitseret en raekkehusbebyggelse med et feelles
opholdsareal i det interne gardrum. Byggefeltet kan eksempelvis blive til
alment boligbyggeri eller et seniorbofeellesskab, der har kapaciten til at
facilitere et feelleshus, som kan benyttes af alle i delomradet.

Gron rabat

Srﬁnjtvej til Engdraget. -

et
o

-

Landskabeligt internt gardrum

boligvej.

@ Planudsnit 1:500 af Nordvestlige klynge i Detpmirdde 2
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6. BEBYGGELSESPLAN | ENGDRAGET

DELOMRADETS GRONNE KILE

Engdraget fortsaetter forlgbet fra det nordlige boligomrade ned mellem
boligklyngerne i delomréde 2. Her er karakteren igen preeget af taette vo-
lumener mod landskabet, og den grgnne Kile er aktiveret af opholdsarealer
med fokus pa leg og biodiversitet.

Centralt i Engdraget er opholdsarealet ved Madpakkehuset, der ligger

som kobling mellem de to boligklynger. Omkring opholdsarealet placeres
urtehaver, balpladser, insekthoteller med videre, som skaber feelleseje om
naturen for omradets beboere. Dette, samt den grenne byggemodning, kan
vaere med til at etablere en synergi mellem mennesker og natur, der vil
styrke gpkosystemet, artvariationen og biodiversiteten.

Variation af slaet og ikke slaet greaes

Teet /lav bebyggelse mod gren kile

Trygge pullert oplyste stier



6. BEBYGGELSESPLAN | LOOPET OG BYRUM

DELOMRADETS BYRUM

Ligesom i delomrade 1, er de to boligklynger i delomréde 2 ogsa forbundet
af Loopet. Loopet forbindes med de 3 kvarterspladser omkring renova-
tionsmolokkerne. Disse mindre kvarterspladser giver rum til hverdagens
praktik i gjenhgjde med sine naboer. Det stgrre, primaere opholdsareal er
koncentreret omkring madpakkehuset, centralt i Engdraget.

| forhold til delomréde 1, tilferes Loopet her et ‘twist i fortovsarealerne.
Her farves asfalten, og termoplast skaber et l@beband, der opmuntrer til
aktiv leg i trygge omgivelser.

Eksempel pa belzaegning til Loopet
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6. BEBYGGELSESPLAN | GADERUMMET

DELOMRADETS HVERDAGSRUM

Boligvejen har i dette delomrade et lidt starre vejudleeg pa 10 m for at
imadekomme det lidt stgrre volumen omrédet har, sammenlignet med
delomréde 1. Boligvejen er koblet pa fordelingensvejen to steder, som ger,
at der ikke opstér utrygge bakke- eller vendesituationer bade for renovati-
onskerertgjer og almindelige bilister.

Den fgrste del af boligvejen ud mod fordelingsvejen har et klassisk profil.
Her afvikles storstedelen af trafikken til de to nordlige byggefelter med teet/
lav-bebyggelse. Herefter indsnaevres vejen, og det ensidede fortov udvides
for at give plads til Loopets udformning som lgbebénd.

Indsneaevringen af vejbanen markeres med en taktil overkgrsel, som et
slags opmeaerksomhedsfelt for bilister til at seenke farten.

Disse designgreb, koblet med en byggelinje taet ud mod vejen og veerdi-pro-
grammets grundprincipper, gor at desto laengere ind | bebyggelsen, man
bevaeger sig, desto mere bliver gaderummet et opholdsrum for beboerne.

Taktil overkersel




6. BEBYGGELSESPLAN | BYGNINGER

DELOMRADET RUMSKABENDE KANTER

Bygningerne mod Engdraget gnskes hovedsageligt som teet/lav-bebyg-
gelse, hvor man har mulighed for at bygge 1-2 etager. Det flade landskab
far en skarp kant i ma@det med det vertikale. Dette vil give en mere intim
karakter til Engdraget - med den omgivende bebyggelse som ‘vaegge' |
landskabsrummet, og med klare kig gennem den grgnne kKile til Brande by
mod nord og mod det &bne landskab mod syd.

| yderkanten af boligklyngerne placeres aben/lav-bebyggelse. Bebyggelse
placeres, sa haver far optimal sydvest-vendt placering. Bygningerne
placeres teet pa vejen langs en byggelinje, s& der er kontakt mellem bolig
0g gaderum. Garager, skure og andre sekundaere strukturer traekkes bag
husene for at skabe bedre indblik i hverdagsrummet.

Eksempel pa en intim karakter af gron kile

06.02.2020 | CFBO

Eksempel pé'en éka'r"p kantmellém teet/lav-bebyggelse og gron kile
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06. PLANENS ROBUSTHED 0G TAL
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07. PLANENS ROBUSTHED 0G TAL | DEN MANGFOLDIGE LANDSBY

., ..--@ 2 ° o

-2 2 oo %W
/i #ite =
FORSTEGANGSK@BERE B@RNEFAMILIER TILFLYTTERE/
INDPENDLERE

FRA ENSARTEHED
Planen rummer robustheden til at handtere en specifik type boliger. Dette skaber et
mere klassisk boligkvarter uden meget variation. Det henvender sig til en specifik
malgruppe og ger sig sarbar overfor markedets udvikling.

o /% SENS@({/@,SKAB
Ok W/t

SINGLER/FLEX FAMILIER 5 - o FORSTEGANGSK@BERE

BORNEFAMILIER
° o

#te

TILFLYTTERE/INDPENDLERE

)

TIL VARIATION

Et bredere udvalg af boligtyper skaber variation i bydelen. Den opleves som en landsby
frem for et boligkvarter. Det skaber flere ejerformer og understgtter muligheden for
steerkere feellesskaber f.eks. generations, familie- eller seniorbofeellesskab. Kort sagt
rammer det en sterre malgruppe, som ger at man er mere fleksibel ift. Markedet.
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07. PLANENS ROBUSTHED 06 TAL | OPG@RELSE DELOMRADE 1

DELOMRADE 1

KLYNGE A

9 Parcelhuse (700-900 m2 grund)
Parcelhusgrunde pa 8.000 m?
Parcelhuse byggeprocent p& 30 %
Byggeret i alt 2.400 m?

12 Raekkehuse (200 m2 grund)
Byggefelt pa 4.250 m?

Byggefeltets byggeprocent er pa 42 %
Byggeret i alt ca. 1.800 m?

6 Dobbelthuse (400-450 m2 grund)
Byggefelt p& 2.500 m?

Byggefeltets byggeprocent er pa 40 %
Byggeret i alt 1.050 m?

Klynge Aii alt

17.670 m? grundareal

27 boliger, byggeret 5.250 m2
Bebyggelsesprocent for klynge 30 %

KLYNGE B

9 Parcelhuse (7-900 m2 grund)
Parcelhusgrunde pa 8.000
Parcelhuse byggeprocent p& 30 %
Byggeret i alt ca. 2.400 m?

14 Raekkehuse (200 m2 grund)
Byggefelt pa 4.600 m2

Byggefeltets byggeprocent er pa 43 %
Byggeret i alt 2.000 m?

6 Raekkehuse (400-450 m?2 grund)
Byggefelt pa 2.500 m?

Byggefeltets byggeprocent er pa 40 %
lalt ca. 1.050 m?

Klynge B i alt

18.730 m2 grundareal

29 boliger, byggeret 5.450 m2
Bebyggelsesprocent 29 %

DELOMRADE 1 SAMLET

45.300 m2 grundareal for delomradet

18 Parcelhuse
Byggeret i alt 4.800 m?

26 Raekkehuse
Byggeret i alt 3.800 m?

12 Dobbelthuse
Byggeret i alt ca. 2.100 m?

I alt

56 boliger, byggeret ca. 10.700 m2
Bebyggelsesprocent m. Engdrag 24 %
Bebyggelsesprocent u. Engdrag 29 %

Rekreativt feellesareal Engdraget
I alt 8.300 m? (78 % af byggeretten)




07. PLANENS ROBUSTHED 06 TAL | OPG@RESLE DELOMRADE 2

KLYNGE C

DELOMRADE 2

KLYNGE D

KLYNGE C

11 Parcelhuse (700-900 m2 grund)
Parcelhusgrunde pa 9.900 m?2
Parcelhuse byggeprocent p& 30 %
Byggeret i alt 2.970 m?

15 Raekkehuse (200 m2 grund)
Byggefelt pa 5.340 m?

Byggefeltets byggeprocent er pa 42 %
Byggeret i alt ca. 2.250 m?

Klynge Ci alt

17.880 m? grundareal

26 boliger, byggeret 5.220 m2
Bebyggelsesprocent for klynge 29 %

KLYNGE D

5 Parcelhuse (700-900 m2 grund)
Parcelhusgrunde pa 4.500 m?2
Parcelhuse byggeprocent p& 30 %
Byggeret i alt 1.350 m?

12 Raekkehuse (200 m2 grund)
Byggefelt pg 3.200 m2

Byggefeltets byggeprocent er pa 42 %
Byggeret i alt 1.350 m?

9 Raekkehuse (300 m2 grund)
Byggefelt p& 3.925 m2

Byggefeltets byggeprocent er pa 42 %
lalt ca. 1.650 m?

Klynge D i alt

14.450 m? grundareal

32 boliger, byggeret ca. 4.350 m?
Bebyggelsesprocent 30 %

DELOMRADE 2 SAMLET

41.200 m2 grundareal for delomradet

16 Parcelhuse
Byggeret i alt 4.320 m?

27 Raekkehuse
Byggeret i alt 3.600 m?

9 Dobbelthuse
Byggeret i alt 1.650 m?

I alt

52 boliger, byggeret ca. 9.570 m?
Bebyggelsesprocent m. Engdrag 23 %
Bebyggelsesprocent u. Engdrag 29 %

Rekreativt feellesareal 'Engdraget’
| alt 8.425 m? (88 % af byggeretten)







