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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga& af kortbilag.
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Lokalplan nr. 470

Boliger, Bavnehgj Allé, Ngrre Snede

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Omradet er beliggende i den sydlige del af Ngrre Snede by,
mellem Baunehgj Centeret og bolgomradet Egeallé i nord,

et boligomrade, Kildebakken i syd, et gront §3 omrade med
fortidsminder mod @st og med et kommende boligomrade mod
vest.

Omradet skraner kraftigt mod vest og falder 12 meter over
en straekning pa 170 meter. Indkgrslen til omradet vil ske fra
nordvest, som er det laveste punkt. Her anlaegges parkerings-
plads og den videre transport i omradet vil vaere til fods, men
med mulighed for undtagelsesvist at kunne kgre i bil til de
enkelte bygninger.

Omradet er ejet af Vaekstcenteret, der gnsker at benytte det til
op til 15 sma fritliggende boliger, kaldet Tiny-houses, fzelleshus
med feellesfaciliteter til boligerne samt til kursuscenter tilknyttet
Vaekstcenteret.

TN s

Lokalplanomr8dets afgraensning.
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Selvom det kan opfattes som om, at omradet ligger i udkanten
af Ngrre Snede, sd ligger det centralt med taet adgang til bade
skole, daginstitution og indkagb.

Den nordligste del af omrddet er beliggende i byzone resten er
beliggende i landzone. Hele omradet overfgres til byzone med
denne lokalplan.

Omradet har hidtil vaeret anvendt til landbrug.

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre Vaekstcenterets
gnsker til at etablere et omrdde for op til 15 sma fritliggende
boliger kaldet Tiny-Houses med tilhgrende falleshus og mindre,
feelles bygninger. Ved Tiny-Houses skal i denne lokalplan forstas
fritliggende enfamilieboliger p& op til 60 m2.

I tilknytning til Veekstcenterets gvrige kursusvirksomhed
muligggres desuden etableringen af et op til 300 m2 kursus-
center i lokalplanens nordlige delomrade, i teet tilknytning til
deres eksisterende bygninger pa Solbakkevej nord for.

Anvendelse

Lokalplanomradet er p& 17.000 m2, og kan rumme op
til 15 sma fritleeggende boliger med tilhgrende feel-
leshus og feelles, sekundeer bebyggelse samt et kur-
suscenter i lokalplanomradets nordlige del.

Da omradet far karakter af spredt bebyggelse i et stgrre feelles
friareal praeget af natur og beplantning, sikres de enkelte boliger
en grundstgrrelse p& min 150 m2 grunde, hvis disse udstykkes.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanomradets bebyggelse fastsaettes til det samlede
bebyggede areal til maksimalt 1200 m2 for delomradet for bolig-
bebyggelse og 300 m2 for delomradet til erhverv.

Med det samlede bebyggede areal forstas alle bebyggede
arealer, bade bolig, sekundeert og overdaekninger uden fradrag.

Den samlede mulige bebyggelse for omradet er derfor
maksimalt 1500 m?, hvilket svarer til under 9% af lokalplanom-
radets areal.

Bebyggelsens maksimale hgjde i lokalplanomradet fastsaettes
til 8.5m med 2 etager, hvilket muligggr hgjere lofter pa bl.a.
kursuscenter og faelleshus, og udnyttelse af tagetagen pa
boligerne.

Udvikler har p& nuveaerende tidspunkt et gnske om at holde
hgjden pa boligerne omkring 5 meter.
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Dette ggres for at sikre karakteren af omradet, og for at
fastsaette klare begreensninger for bebyggelsens omfang, sa
friarealet kan opleves som sammenhangende og sammenbin-
dende for lokalplanomradet.

For den enkelte bolig fastsaettes et samlet bebygget areal pad
maksimalt 60 m2, mens der gives mulighed for et feelleshus pa
maksimalt 85m2 samt fzelles sekundaer bebyggelse i delomrade
1, der kan varetage nogle af de funktioner, der med fordel kan
samles fzalles.

Herunder ses et muligt bud p& bebyggelse.

Muligt Tiny-House med traefacade og tagbeklaedning i sinus-
plader med solceller.

Muligt mindre feelleshus, der kan udvides op til 85 m2,
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Redeggarelse

Lokalplan nr. 470

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Det er hensigten at omradet skal fremsta som et gront omrade
med en lysning i den centrale del af omradet, og med skovlig-
nende beplantning langs siderne, hvor boligerne ligger i klynger
ind imellem traeerne. Det eksisterende levende hegn i lokal-
planens gstlige skel bevares, men de enkelte traeeer ma gerne
udskiftes.

Landskabet gnskes af udvikleren bearbejdet med nyplantede ; .
traeer og bevoksning, samt mindre trampestier i det bevoksede Adgangsvejen Bavnehgj
landskab. Som fast beleegning pataenkes grus, greesarmering Allé set fra planomrédet.
og lignende. Smastier i omradet udfgres i samme kombina-
tion, med et gnske om at have s mange grgnne omrader som
muligt.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra
Bavnehgj Allé til en parkeringsplads, hvorfra der er gdende eller
cyklende adgang til boligerne.

Der udlzegges veje i 8,5 meters bredde til kgrende adgang til

alle boliger i delomradde 1 samt erhverv i delomrade 2. Stisystemet langs ostlig

skel, set mod nord mod

. Solbakkevej og ovrige
Der anlaegges vej med 4 meter kgrebane for kgrende adgang kursusbygnjinggér. g

til de sydlige og gstlige klynger samt sti, der forbinder vejfor-
Igbet til erhverv. Ved udstykning af delomrade 2, kraeves stien
udvidet til 4 meter vejbane.

Ved udstykning af boligerne i den sydlige og gstlige del af plan-
omradet samt ved etablering af parkering i delomrdde 2 kreeves
vejforlgbet fra vejadgangen ved Bavnehgj til delomrade 2
udvidet til 5,5 meter kgrebane. Ved udstykning af den nordlige
klynge kreeves den udlagte vej etableret med mindst 4 meter
kgrebane.

Alle vejforlgb og udleeg skal dimensioneres efter en 12 meters
lastbil, med vendemuligheder for enden af blinde veje. Der
sikres niveaufri adgang og gode stiforbindelser til den nordligste
klynge samt erhvervet i delomrade 2 af hensyn til gangbesvae-
rede. Det sikres desuden, at interne stier forbindes med stisy-
stemet langs planomradets gstlige skel, samt en mulig forbin-
delse til gvrige kursusbygninger nord for delomrade 2.

Vejmyndighed skal behandle og godkende vejforholdene i
forbindelse med udstykning.

Byrum og byliv
Hensigten med planen er at danne et grgnt omrade med lav
bebyggelsestaethed, hvor spredt, mindre bebyggelse i klynger

forbindes af stier og mindre grusveje. Natur, beplantning, biodi- Stisystemet langs @stlig
versitet og vandhandtering spiller her en stor rolle i udformning skel, set mod syd fra
og brugen af de ubebyggede omrdder omkring boligerne samt Solbakkevej.

friarealet, der binder omradet sammen.
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Baeredygtighedsvurdering

Det er vaekstcenterets mal at opna den stgrst mulige beere-
dygtighed i omrddet. Dette kan og skal ske uden at ga pa
kompromis med de moderne krav til bygningers kvalitet og til
omradets infrastruktur.

Spildevandsselskabet har tilkendegivet muligheden for dispen-
sation til handtering af regnvand p& egen grund. Regvandet
kan derfor nedsives eller opsamles og genbruges efter
gaeldende lovgivning. Spildevand skal fgres til rensningsanlaeg.

Arealet set fra den vestlige
afgraeensning mod gst

Bgrn i byen

Omradet ligger taet pa skolen og teet pa indkgbsmuligheder, og
med sin trafiklgsning med den feelles parkeringsplads hvorfra
man bevaeger sig til fods eller pa cykel ud til de enkelte boliger
vil omrédet udggre et meget trafiksikkert sted for at bgrn at
opholde sig og lege. Der vil blive etableret en stiforbindelse til
den neaerliggende offentlig sti mod @st.

Forhold til kommuneplanen & gvrig planlaegning

Galdende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fjerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstem-
melse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedta-
gelse af et tilleeg til kommuneplanen.

R Kig mod vest med
Mindre arealer i den nordligste del af planomradet er i Ikast- Bavnehgj mod nord
Brande Kommuneplan 2021-2033 udlagt til offentlige formal i
rammeomrade nr. 18.01.4. Resten af planomradet er udlagt til
boligomrade i rammeomrade nr. 18.B1.8 og giver mulighed for
dben-lave boliger, men bestemmelserne er ikke tilpasset tiny
houses.

Denne lokalplans vedtagelse forudsaetter vedtagelse af kommu-
neplantillaeg nr. 49. N&r Kommuneplantillaeg nr. 49 bliver
endeligt vedtaget, vil lokalplanen vaere i overesnsstemmelse
med kommuneplanen.

Kig mod gst og hegnet

Herunder beskrives planaendringerne i kommuneplantillaeg nr. langs stien til Kildebakkenj

49:

Stgrstedelen af planomradet (ca. 1,5 ha) bliver udlagt i et
nyt rammeomrade nr. 18.B1.14, der skal anvendes til sm3,
dben-lave boliger (kaldet tiny houses).
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Der ma hgjst opfgres 15 boliger og et feelleshus i rammeom-
radet. Det bebyggede etageareal for den enkelte bolig m& hgjst
vaere 60 m2 inklusiv private, sekundaere bygninger, udestue,
orangeri, skur, overdaekket areal m.v. i tilknytning hertil. Det
samlede etageareal i rammeomradet ma hgjst udggre 1.200
m2. Bestemmelserne for rammeomradet fastlaegger desuden en
bygningshgjde pa hgjst 8,5 meter og et etageantal pa hgjst 2.

Et mindre areal pd ca. 0,1 ha i den nordgstlige del af planom-
radet bliver udlagt til erhvervsformal i et nyt rammeomrade
nr. 18.E2.4. Den konkrete anvendelse af rammeomradet vil
blive fastsat til kursuscenter. Bestemmelserne for rammeom-
radet fastlaegger en bygningshgjde pd hgjst 8,5 meter og et
etageantal p3 hgjst 2. Der ma hgjst opfgres byggeri med et
samlet etageareal pd 300 m2.

Planomradet er en del af Sghgjlandet, der som helhed er
udpeget som geologisk bevaringsveerdigt.

Planen vurderes ikke at ville tilslgre de geologiske landskabs-
former, og deres indbyrdes overgange og sammenhaange vil
fortsat fremtraade klart.

Planomradet er ikke en del af et bevaringsveerdigt landskab eller
et stgrre sammenhaengende landskab.

Omradet er i kommuneplanen udpeget til skovrejsning ugnsket.
Realiseringen af lokalplanen vurderes ikke at give anledning til
beplantning i sa stor grad at det konflikter med udpejningen
for skovrejsning ugnsket, da der primaert er tale om bevaring
af eksisterende levende hegn mod gst, etablering af et levende
hegn mod vest, samt mindre beplantning omkring boligerne.

Vandomrdadeplaner

Det naermeste vandlgb er Bjsrnskov Baek, der er malsat med
krav om god gkologisk tilstand i henhold til geeldende Vandom-
radeplaner 2021-2027. Realisering af lokalplanen vurderes ikke
at medfgre forringelser pd den malsatte vandlgbsstraekning i
Bjgrnskov Baek.

De naermeste lavbundsarealer er klassificeret som omrader
uden risiko for okkerudledning, klasse IV, og pavirkes ikke af
lokalplanen.

Natura 2000

Det planlagte udfgres uden for Natura 2000-omraderne.
Neermeste Natura 2000-omrade er habitatomrade nr. 235 -
Store Vandskel, Rgrbaek Sg, Tinnet Krat og Holtum Adal gvre
del. Habitatomradet ligger ca. 1,5 km sydvest for planomradet.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv -
eller i forbindelse med andre planer og projekter - vil kunne
pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt, og ikke vil vaere en
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hindring for, at malsaetningerne for Natura 2000-omraders
tilstande nds og opretholdes.

Ikast-Brande Kommune har lavet ovenstdende vurdering pa
fglgende baggrund:

Planomradet vurderes ikke at veere gkologisk eller hydrologisk
forbundet med naermeste Natura 2000-omrade.

Dette vurderes p& baggrund af afstanden pa ca. 1,5 km, og da
ingen af arterne pd udpegningsgrundlaget vurderes at findes

i planomradet eller blive pdvirket af planen. Der er desuden
heller ingen vandlgb, der forbinder Natura 2000-omradet med
planomradet.

Projektet med tiny houses vurderes derfor kun at pavirke det
areal, hvorpa det er placeret.

Rgdlistede arter

Der er ikke fundet rgdlistede arter i det konkrete planomrade,
men der er registreret flere fund i nseromradet med rgdlistede
arter. Det drejer sig om: leerkefalk, hvepsevage og violetrandet
ildfugl. De to fgrste er set overflyvende arealet, og vurderes
ikke at have nogen tilknytning til arealet, andet at kunne
benytte det som en del af et stgrre fourageringsomrade i mindre
grad.

Violrandet ildfugl er observeret i naeromradet, pd overdrevet
gst for planomradet. Arten findes som oftest pa tgrre overdrev,
torre bakker og heder, og kan ogsa forekomme i moser og pa
enge, gerne med buske eller treeer i naerheden. Almindelig
syre og rgdknee er foderplante for larverne, som overvintrer
lavt i vegetationen, mens voksne dyr benytter en lang raekke
nektarplanter til at finde fade.

Planomradet udggr ikke noget egnet ynglested for violrandet
ildfugl, da der er tale om omdriftsareal. Projektet vurderes ikke
at pavirke overdrevet gst for planomrddet. Fremadrettet kan
projektet tilgodese arten, da kun en mindre del af planom-
radet vil blive bebygget, hvorfor almindelig syre og redknae kan
indvandre til gavn for arten.

Samles vurderes projektet ikke at pavirke rgdlistede arter
vaesentligt i negativ retning.

Bilag IV

Af bilag IV til EU-habitatdirektivet fremgar en raekke dyre-

og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P& den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pdgaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Nationalt Center for Miljg og Energi (DCE) har undersggt fore-
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§3 overdrevet, set fra
delomr8de 2 mod syd.

§3 overdrevet gst for plan-

omrédet

o

Planomr8det og leebaeltet,
set fra §3 overdrevet.
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komsten af bilag IV-arter i Danmark i et kvadratnet pa 10 x

10 kilometer. I hvert kvadrat registreres tilstedeveerelse eller
fraveer af arten. I DCE 's kvadratnet, som omfatter det ansggte,
er der fundet fglgende bilag IV arter: Brun-Flagermus, Langgret
Flagermus, Sydflagermus, Odder, Markfirben, Stor Vandsala-
mander, Spidssnudet Frg, Ulv.

Planomradet er et areal der har veeret dyrket hyppigt og indgdet
i omdrift med marken vest for planomradet.

Marker i omdrift er ikke egnede yngle- eller rasteomrade for de
arter, der forekommer i omradet.

Flagermus: Flagermus yngler og raster i enten huse eller i
treeer. Planlaegningen involverer ikke nogen faeldning af treeer,
hvorfor projektet ikke pdvirker nogle yngle- eller rasteomrader.
Flagermus bruger laehegn og vandlgb som ledelinjer, og det
vurderes, at der med stor sandsynlighed forekommer flere arter
af flagermus i og neer planomradet. Det skyldes, at der er en
del skove omkring Ngrre Snede samt vandlgbet Bjgrnskov Baek
syd for byen, og planomradet ligger i forbindelse med eksiste-
rende smaskove midt i Ngrre Snede. Laebzeltet bliver bevaret

i forbindelse med planlzegningen for arealet, hvorfor laebeeltet
fortsat vil have funktion som ledelinje. For at laebeeltet fortsat
skal have funktion som ledelinje skal der ikke opsaettes kunstig
belysning langs leebaltet. I det tilfeelde, at der skal fjernes
enkelte treeer fra laehegn, skal disse skal tjekkes for flagermus,
inden de feeldes.

Odder: Odderen har brug for uforstyrrede vandlgb, sger,

moser og fjordomrader, med gode skjulmu-ligheder i form af
vegetation. Der er ca. 380 meter til neermeste vandlgb, som

er Bjgrnskov Baek. Lokalplanomradet udggr derfor ikke noget
sandsynligt yngle- og rasteomrade for odderen, da planomradet
er forstyrret, med for meget menneskelig aktivitet og for langt
til egnede habitater for odderen.

Markfirben: Markfirbenet yngler og raster pa en reekke forskel-
lige typer af biotoper. Kendetegnende for disse omrader er, at
de indeholder soleksponerede skraninger med veldraenede,

Igse jordtyper og sparsom bevoksning, typisk lave urter eller et
lgst deekke af greesser. Arealet er et tidligere omdriftsareal, og
har for nyligt vaeret omlagt. Omradet rummer derfor ikke skijul

i form af stensaetning, buske mv. i tilstreekkeligt omfang til at
kunne fungere som et yngle- og rasteomrade for markfirben, pd
trods af at det er tgrt og let skranende.

Arealet ligger i naerheden af et beskyttet overdrev, som
vurderes egnet som yngle eller rasteomrdde. Safremt over-
stdende afstandskrav til det beskyttede overdrev overholdes,
forventes ikke yderligere skyggepdvirkning af overdrevet gst for
planomradet.
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Stor Vandsalamander: Stor vandsalamander yngler i rene og
oftest lysabne vandhuller af meget forskellige stgrrelser og
typer. De foretrukne rasteomrader pd land er iszer i skovom-
rader, under stammer med raddent trae, sten, dgde blade og

i musehuller. Der er flere mindre sger inden for 500 meter fra
planomradet, som kan veere egnede som yngleomrade for stor
vandsalamander. Det vurderes dog, at stor vandsalamander ikke
benytter planomrédet som rasteomrade, da planomradet er en
tidligere mark i omdrift og dermed for lysdbent uden skjul.

Spidssnudet fr@g: Spidssnudet frg yngler i mange slags
vadomrader lige fra ganske sma vandhuller til bredden af store
sger og fra helt overskyggede ellesumpe til fuldsteendig lysdbne
vandhuller. Rasteomraderne findes i de naevnte landbiotoper

og iszer i fugtige omrader. Pga. afstanden p& ca. 250 meter til
naermest sg, samt det at arealet er tgrt, vurderes spidssnudet
frg ikke at forekomme i planomradet.

Ulv: Det vurderes ikke sandsynligt, at ulven forekommer i plan-
omradet, da arealet er bynaert og med dbne marker. Arten er
stadig sjeelden i Danmark, og findes kun ynglende i de stgrre
sammenhangende hede- og skovomrader i Jylland, med teette
bestande af hjortevildt

Sammenfattende vurderer Ikast-Brande Kommune:

at projektet ikke vil pavirke bilag IV-arter negativt

Leehegnet, set mod syd
fra planomr8dets nordlige
afgreensning.

at der i forbindelse med det ansggte ikke vil ske a&ndringer i
arealanvendelsen, som vil veere vaesentlige for bilag IV-arters
trivsel

at gennemfgrelse af det ansggte samlet set ikke vil medfgre
beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader
i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i Habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke vil
medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i Habitatdirektivets bilag IV, litra b).

Flagermus og faeldning

I det tilfeelde, at der skal faeldes traeer i leehegnet i omradets
gstlige skel, skal disse skal undersgges for flagermus, inden de
feeldes.

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med szerlige drikkevandsin-
teresser (OSD) og et omrdde, der er kortlagt til at veere fglsomt
over for nedsivning af nitrat (NFI) samt indsatsomrade. I den
sydligste del ligger indvindingsopland til Rarbaek Sa.

Koncentreret nedsivning af spildevand i stgrre maengder skal

undgds i omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og i
indvindingsoplande til almene vandforsyninger (vandvaerker).
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Planlaegningen skal derfor sikre, at hele omradet udlaegges til
en arealanvendelse, der ikke ansporer til brug af nitrat. Det
betyder, at der bdde i anlaegsfasen og efterfglgende skal vaere
fokus pa, at minimere risikoen for at forurene grundvandet.

Lokalplanomr&det ligger i et morenelandskab, og de gverste
jordlag forventes at bestd af grov lerblandet sandjord. Det
mest terreennaere grundvand forventes at ligge ca. 30-40 meter
under terraen.

Spildevandsplan 2023-2034

Omradet er planlagt separatkloakeret i henhold til Ikast-Brande
Kommunes Spildevandsplan 2023-2034. Forsyningen har tilken-
degivet muligheden for dispensation, sdledes at regnvand kan
h&ndteres pa egen grund ved nedsivning eller opsamling og
genanvendelse efter gaeldende lovgivning.

Regnvand skal holdes p@ matriklen, og ma ikke give anledning
til ungdige gener for naboer.

Ved afledning af regnvand til offentlig ledning, kan der afledes
uforsinket op til 35 % befaestelsesgrad pa grunden. Hvis befae-
stelsesgraden overskrides, skal afledningen enten neddrosles
eller handteres delvist pa egen grund.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer skal handteres
saledes, at det ikke giver anledning til erosionsskader i slutre-
cipient. Dette kan eksempelvis sikres ved nedsivning pa egen
grund eller ved etablering af regnvandsbassiner, der neddrosler
afstrgmningen fra befaestede arealer.

Alt spildevand skal afledes til offentlig kloak.

Klimatilpasning
Lokalplanomradet har et hgit fald, og uanset geologi, er der
risiko for afstremning p& overfladen ved stgrre regnhaendelser.

Aktiviteterne i lokalplanomradet ma ikke medfgre en gget
overfladeafstrgmning pa det stejle terraen, til gene for lavere
liggende naboer.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter geeldende regler.

Kloakering
Se afsnit Spildevandsplan 2023-2034 ovenfor.

Varmeforsyning
Omradet ligger inden for et forsyningsomrade for Ngrre Snede
Varmeveerk. Der er ikke tilslutningspligt til fjernvarme.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 470
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Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering

og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for dagrenovation
og husholdning”.

Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald sker i storcon-
tainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne
tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til contai-
neren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende lovgivning.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaag m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,

hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
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land skal underrettes om fundet.

Beskyttet natur
Der er ingen beskyttede arealer indenfor planomrddet, men der
er et beskyttet overdrev cirka 7-8 meter gst for planomradet.

Overdrevet er beskyttet after naturbeskyttelseslovens § 3 og
dets tilstand m3 ikke sendres. Projektet ma ikke p& nogen made
pavirke det beskyttede overdrev.

Der m3 ikke pdlaegges jord eller andet materiel pa det
beskyttede overdrev, der ma heller ikke laves kgrespor eller
lignende.

Alle bygninger skal overholde en afstand pa to gange bygnings-
hgjden til overdrevet for at undgad skyggepavirkning af
overdrevet.

Skovbyggelinje

Skoven pa Rgrbaekvej 9 afkaster en skovbyggelinje. Men der er
vaesentlig bebyggelse mellem skoven og planomradet, hvorfor
byggeriet ikke kraever dispensation fra skovbyggelinje.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
vaere opmaerksom p3, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler,
ledninger eller draen er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om el-, telefon-,
internet- og tv-kabler, vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger.
Kommunen kan vaere behjzelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfgrelse

En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.
Tilladelser og dispensationer

Lokalplanens gennemfgrelse kreever ikke, at der sgges
tilladelser eller dispensationer ved andre myndigheder.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019.

Ikast-Brande Kommune har ikke pd vedtagelsestidspunktet for

denne lokalplan planer om, at foretage ekspropriation inden for
lokalplanens omrade.
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Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtagt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrdde, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
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relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015

Redeggrelse

Lokalplan nr. 470
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Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf.
lovbekendtggrelse nr. 1976 af 03/01/2023. Planforslaget er
derfor screenet med det resultat, at det ikke skal miljgvurderes.
Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget er truffet pa
baggrund af screening af miljgfaktorer i overensstemmelse med
det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbekendtggrelsen. Denne
screening udleveres efter anmodning.

Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirkninger en
planlaegning af planomradet til boliger vil medfgre, vurderes
det, at planernes ikke skal miljgvurderes, da projektet

ikke forventes at belaste miljget veesentligt mere end den
nuvaerende anvendelse. Ved vurderingen er der seerligt lagt
vaegt pd at omradet hidtil har veeret anvendt til landbrug og ikke
rummer sarlige naturmaessige, kulturhistoriske eller landskabe-
lige veerdier eller er levested for beskyttede plante- og dyrearter
og at anvendelsen ikke vil medfgre gener for naboer.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Na&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 470

Det brede miljobegreb
Beskriver og vurderer
de direkte, indirekte og
samlede virkninger pé:

mennesker, dyre- og
planteliv

jord, vand, Iluft, klima
og landskab
materielle goder,
kulturarv

sociale strukturer og
erhvervsliv

samt samspillet
mellem disse faktorer.
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Vejledende illustrationsplan

Illustrationsplanen er udarbejdet af Vaekstcenteret og viser et muligt projekt.




Bestemmelser

Lokalplan nr. 470

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre,

. at omradet kan anvendes til boligformal, herunder sma
boliger til heldrsbeboelse(Tiny-houses) samt til erhverv i
form af kursuscenter

o at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer

o at hver bolig far adgang til et udendgrs opholdsareal

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1,
Matrikelkort.

Overfgrelse til byzone

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i delvist i byzone og
delvist i landzone. Landzonearealet overfgres til byzone
ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Delomrader

2.3 Lokalplanomradet er inddelt i delomrade 1 og 2 som vist
pd kortbilag 2, Anvendelse.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomrédet kan anvendes til

. dben-lav boligbebyggelse

o tekniske anlaeg, der alene er til brug for lokalplanom-
radet, f.eks. regnvandsbassin, men ikke vindmgller,

vindturbiner e.l.

o feelleshus og bebyggelse med funktioner faelles for
lokalplanomradets beboere.

° erhverv i form af kursuscenter

. faelles grent omrade
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3.2
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Lokalplanens delomrade 2 m& kun anvendes til erhverv i
miljgklasse 1-2 i form af kursuscenter.

Byggefelter A og B

3.3

3.4

3.5

Inden for byggefelt A og B ma der opfgres op til 15
&ben-lav boliger.

Inden for byggefelt A m3 desuden opfgres et feelleshus
for lokalplanomrddets beboere.

Uden for lokalplanens byggefelter ma der i Delomrade
1 kun opfgres mindre sekundaer bebyggelse af faelles
karakter s& som drivhuse, skure, overdakninger,
balsteder m.v.

Grgnt omrade

3.6

Arealerne uden for byggefelterne i Delomrdde 1 som

vist pd kortbilag 2 udleegges som fzelles grgnt friareal
med mulighed for beplantning, vej- og stiforbindelser,
regnvandshandtering og mindre sekundzer bebyggelse af
feelles karakter.

Parkeringsarealet som vist i princippet pa kortbilag 3 er
undtaget bestemmelsen.

Virksomheder i boligomrader

3.7

Indenfor delomrdde 1 kan byradet tillade, at der pa den
enkelte ejendom drives virksomhed inden for miljgklasse
1-2. Virksomheden skal vaere af en sadan art, at den
almindeligvis kan udfgres i beboelseslejligheder eller
beboelseshuse. Det er en betingelse, at virksomheden
drives af den der bebor ejendommen, at virksomheden
drives pd en sddan made, at karakteren af bolig ikke
forandres, eksempelvis ved skiltning eller lignende, og at
virksomheden ikke medfgrer behov for mere parkering,
end der er mulighed for pa grunden.

§ 4. Udstykning

4.1

4.2

Delomrade 1 skal kunne udstykkes til ben-lav boligbe-
byggelse p& sma grunde efter principperne pa kortbilag
3, Udstykningsplan.

Delomrade 2 kan kun udstykkes i sin helhed til erhverv i
miljgklasse 1-2 i form af kursuscenter.
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Grundstgrrelser

4.3

4.4

Grundstgrrelsen for den enkelte 8ben-lav grund ma ikke
veere mindre end 400 m? inklusiv vej- og feellesarealer.

De enkelte &ben-lave boliger skal kunne udstykkes med
en mindste grundstgrrelse pd 150 m2 (eksklusiv faelles
opholds,- vej- og parkeringsarealer), der skal veere i
direkte tilknytning til hver enkelt bolig.

Der kan maksimalt opfgres 15 boliger inden for
lokalplanens omrade.

Tekniske anlaeg

4.5

Arealer til tekniske anlaeg kan uanset §4 udstykkes.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Bavnehgj
Allé, som vist i princippet pa kortbilag 2, Anvendelse.

Vejudlaeg

5.2

5.3

5.4

5.5

Der skal udlaegges areal til vejadgang fra Bavnehgj Allé.

De interne veje A-B, B-C og D-E skal udlaegges i en
bredde pd 8,5 meter i princippet som vist pa kortbilag 3.

Vejforlgb skal som minimum dimensioneres til 12 meter
lastbiler med vendemuligheder for enden af blinde veje.

Den udlagte bredde pa 8,5 meter skal til enhver tid
fritholdes for beplantning, faste objekter m.v. sd vejene
jf. §5.4-8§5.8 kan udvides.

Den interne vej A-B skal anlaegges med kgrebane i en
bredde p@ mindst 4 meter med mindst 1,5 meter rabat i
begge sider.

Vejen A-B skal senest i forbindelse med udstykning af
boligerne, der betjenes af vejen, udvides til 5,5 meter
bred kgrebane og 1,5 meter rabat i hver side.

Den interne vej B-C skal som minimum anlaegges som
sti med fast beleegning i en bredde p& 3 meter og mindst
1 meter rabat i hver side.

Vejen B-C skal senest i forbindelse med udstykning af
Delomrade 2 udvides til vej med 4 meter bred kgrebane
og 1,5 meter rabat i hver side. Ved etablering af

Bestemmelser
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Note 5.3-5.8:

Veje kreeves anlagt med
smalle minimumsbredder,
da parkering i lokalplanom-
r8det foregdr i faellespark-
ering ved vejadgangen.

De udlagte vejbredder
samt areal til vendepladser
skal til enhver tid fritholdes
for materiel, materiale,
skure m.v. jf. Vejloven.

Vejen B-C udleegges og
fritholdes for at sikre
mulighed for senere vejad-
gang ved udstykning af
delomrde 2.

Vejen B-C kan til at
starte med ngjes med at
anleegges som sti, der
forbinder vej A-B til sti-
netveerket a-b-c-

Vejen D-E udlaegges og
fritholdes for at sikre
mulighed for senere vejad-
gang til boligklyngen. Der
sikres desuden vendemu-
lighed for 12 meter lastbil.

Vejen D-E kraeves kun
anlagt i forbindelse med
fremtidig udstykning.

Ved etablering af park-
ering i Delomrdde 2 m&
der forventes betydelig,
passerende trafik. Derfor
kraeves vejen udvidet til
5,5 meter og 1,5m rabat,
hvis parkering etableres i
delomréde 2.
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parkering i delomradet skal vejen udvides yderligere jf.
§5.8.

5.6. Den interne vej D-E skal senest anlaagges i forbindelse
med udstykning af boligerne, der betjenes af vejen.
Vejen skal anlaegges med 5,5 meter bred kgrebane og
1,5 meter rabat i hver side.

5.7 For enden af de blinde veje A-B(A-C ved forleengelse af
vejen jf. §5.5 og §5.8) samt D-E skal der udlaegges areal
til vendemulighed, der som minimum skal dimensioneres
til 12 meter lastbiler. Vendemulighed skal etableres ndr
de blinde veje anlaegges.

5.8 Ved etablering af parkering i Delomrade 2 jf. §5.14 skal
vejen A-C udvides til 5,5 meter bred kgrebane og 1,5
meter rabat i hver side.

Stier

5.9 Lokalplanomradets interne stier skal tilsluttes stien langs
lokalplanomradets gstlige afgreensning ved punkt c som
vist i princippet pa kortbilag 2, Anvendelse.

Der kan desuden gdende adgang til lokalplanomradet
fra Solbakkevej 15 mod nord ved punkt b som vist i
princippet p& kortbilag 2, Anvendelse.

5.10 Hovedstien a-b-c skal anlaegges med fast belaegning i en
bredde p& 3 meter og med rabatter p& mindst 1 meter i
hver side, som vist i princippet p& kortbilag 3.

5.11 Yderligere interne stier skal anlaagges med fast
belaegning i en bredde p& 3 meter og med rabatter pa
mindst 0,5 meter i hver side.

Belysning
R Note 5.12:
5.12 Vej- og stibelysning ma maksimalt udfgres med en Vej- og sibelysning fast-
lyskilde i 3,5 meters hgjde som skal vaere nedadrettet. saettes for at opnd minimal
p8virkning af bl.a §3
overdrevet mod gst, samt
- potentielle lysgener ved
Parkering yderligere udstykninger
. . . med vest.
5.13 Der skal etableres mindst 12 parkeringsplads pr. bolig,
af disse parkeringspladser skal mindst to tredjedele Vej- og stibelysning
etableres som feelles parkering/geesteparkering ved skal desuden overholde
adgangen til lokalplanomradet som vist pa kortbilag 3. geeldende vejregler i

henhold til vejloven.
5.14 Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. 4 siddep-
ladser i kursuscenteret i delomrade 2.

Disse kan etableres enten i delomrdde 2, som en del af
faellesparkeringen for delomrdde 1 jf. §5.13 som vist i
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5.15

princippet pa kortbilag 3 eller i forbindelse med tilknyt-
tede kursusbygninger pa matr. nr. 6p, Nr. Snede By, Nr.
Snede, nord for delomrade 2.

Der skal etableres parkeringsplads til handicapparkering,
som skal veere udfgrt med fast jaevn belaegning. Der
skal etableres mindst 1 parkeringsplads med brugsareal
pd 3,5 x 5 meter og mindst 1 parkeringsplads med
brugsareal p& 4,5 x 8 meter.

Begge ovennavnte pladser kan medregnes i kravet til
antallet af feelles parkeringspladser jf. 5.13 og 5.14.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Det samlede bebyggede areal for delomrdde 1 ma ikke
overstige 1200 m2

Det samlede bebyggede areal af den enkelte bolig
og sekundaer bebyggelse i tilknytning hertil ma ikke
overstige 60 m?2

Det samlede bebyggede areal for delomrdde 2 ma ikke
overstige 300 m2

Bebyggelse i lokalplanomradet ma maksimalt gives en
hgjde pd 8,5 meter.

Bebyggelse i lokalplanomradet ma maksimalt opfores i 2
etager

Alle bygninger skal overholde en afstand pa mindst to
gange bygningshgjden til overdrevet gst for lokalplanom-
radet jf. kortbilag 2.

Boliger skal placeres inden for Byggefelt A og B som vist
pa kortbilag 2.

I byggefelt A kan der desuden placeres et falleshus med
et samlede bebygget areal p& maks. 85 m2.

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekter-
ende materialer. Glanstallet m8 maksimalt vaere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melsen.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 470

Note 6.1 & 6.3

Med "det samlede be-
byggede areal” medreg-
nes al bebyggelse inklusiv
overdaekninger, sekundaer
bebyggelse m.v.

Note 6.6

For at sikre at overdrevet
ikke skyggep8virkes af
bebyggelse fra lokalplan-
omr8det, fastsaettes denne
afstand.

I praksis betyder det at
bygninger i fuld tilladt
hgjde (8.5 meter) skal
holde en afstand p§ 17
meter eller mere til over-
drevet, mens bygninger,
skure m.v. med en lavere
hgjde kan placeres taettere
p& end de 17 meter.
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Facader

7.2

Tage

7.3

7.4

7.5

Facader skal udfgres i enten tree, teglsten (blank eller
vandskuret) eller pudset overflade (underlaget er under-
ordnet, bare overfladen fremstar pudset).

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure

og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i
andre materialer.

Vinduer og drivhuse er undtaget fra bestemmelse 7.2.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Glanstallet ma maksimalt veere 20.

Vinduer, drivhuse, solceller og solfangere er undtaget fra
bestemmelserne.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne eller har tilsvarende
farvetone som tagfladen.

Opsaetning af solceller pa flade tage er tilladt. Solcellerne

ma& enten opsaettes direkte pa taget eller pd vinklede
stativer pa betingelse af at:

e solcellerne inklusiv stativ ikke har en hgjde pd mere
end 1 meter over tagfladen

e solcellerne traekkes mindst 1 meter tilbage i forhold
til kanten pa taget

Bestemmelser

Lokalplan nr. 470

Note 7.2

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facadeare-
alet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindue-
sarealer.

Hvis der anvendes treae skal

det veere udfort som braed-
debekleedning.
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Skilte

7.6

Andet

7.7

Bestemmelser

Lokalplan nr. 470

Skiltning og reklamering udover almindelig navne- og
nummerskiltning ma ikke finde sted.

Der ma ikke szettes antenner (herunder parabolan-
tenner) op pa bygningers facade eller tage.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

Hegn

8.3

8.4

8.5

8.6

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier og
til regnvandsopsamling /-nedsivning.

Hegn langs skel m& kun veere levende hegn.

Faste hegn ma kun opsaettes pa den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen som afgraens-
ning af terrasse m.m. i en hgjde op til 1,8 meter.

Den enkelte grundejer m& hegne mod fzellesarealer og
offentlige friarealer med levende hegn i en hgjde op til
1,8 meter.

Det levende hegn i skel mod @gst som markeret pa
kortbilag 2 skal bevares. Der m& dog gerne fzaeldes
enkelte treeer for at skabe en forbindelse til stien gst
for lokalplanomrddet. som markeret pa kortbilag 3. De
enkelte traeer og planter i hegnet skal udskiftes med
tilsvarende traearter i det omfang det er ngdvendigt.
Stgrre Igvtraeer skal undersgges for flagermus inden de
ma feeldes.

Terraen

8.7

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terreenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er p& mere end +/- 0,5
meter kraever tilladelse i forbindelse med byggeansgg-
ningen.
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Andet

8.8

Bestemmelser

Lokalplan nr. 470

Der kan etableres legepladser og mindre, faelles gois 8.8 ¢ rllos b
bygninger som f.eks. skure, faelles drivhuse, overdaek- nfg eirggoavef‘;;;nmygér
ninger og bdlsteder samt opholdsarealer i forbindelse ger og g

. 5 skal dog overholde det
med feellesarealet i delomrade 1. maksimale samlede areal

jf. § 6.1

8§ 9. Tekniske anlaeg

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

§ 10.

10.1

Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes et lovligt godkendt
spildevandsanlaeg.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net eller
selvforsynes fra solceller.

Der skal forberedes for ladestandere eller vaere etableret
ladestandere inden for lokalplanomrddet i overensstem-
melse med den til enhver tid gaeldende lovgivning.

Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny,
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

Der kan etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning.

Forudsaetninger for ibrugtagning
Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e Alle boliger tilsluttes det kollektive el net eller selvfor-
synes fra solceller.

e Omradet separatkloakeres. Afledning af spildevand
skal ske til separat spildevandssystem. Regnvand fra
et befaestet areal pd op til 35% ma ledes til separat
regnvandsledning. .

Der kan efter konkret ansggning gives dispensation til
h&ndtering af regnvand pa egen grund - forudsat at
det ikke skaber gener for omboende.

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.
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8§ 11. Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der er
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalpla-
nomradet. Hver grundejer har én stemme p& grundejer-
foreningens generalforsamling.

11.2 Grundejerforeningen skal senest oprettes hvis lokalpla-
nomradet udstykkes, eller efter krav fra kommunalbesty-
relsen.

11.3 Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligehold-
else m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfgre-
bekeempelse pa veje og stier, samt vedligeholdelse af
belysning.

11.4 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehold-
else af de faelles grgnne friarealer jf. § 3.6 og det i § 8.6
beskrevne levende hegn. Grundejerforeningen er pligtig
til at tage skgde pa de ovennavnte feelles arealer.

11.5 Grundejerforeningens vedtaegter og a&ndringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

11.6 Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande

Kommune, optage medlemmer fra tilgraensende omrader,

sammenslutte sig med en eller flere bestdende grunde-
. . . o

jerforeninger for tilgraeensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12. Ophaevelse af lokalplan

12.1 Ved endelig vedtagelse af lokalplan nr. 470 bliver
Lokalplan nr. 1.21 aflyst for den del af lokalplanomradet,
som denne lokalplan vedrgrer. Lokalplan nr. 1.21 blev
vedtaget af Ngrre Snede Kommune den 27. januar 1987.

§ 13. Retsvirkninger

13.1 Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen m3 ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

13.3 Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 470

Note 11.1

Medlemspligten geelder
ogsé§ for delomrdde 2, da
denne har adgangsvej gen-
nem, og evt. parkering p8
delomrde 1.
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13.4

13.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 470

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.
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Kortbilag 1- Matrikelkort

Lokalplan nr. 470
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 470
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Kortbilag 3 - Veje og stier

Lokalplan nr. 470
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Kortbilag 4 - Udstykningsplan

Lokalplan nr. 470
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Bilag 3 - Stgj

Lokalplan nr. 470

Vejledende graenseveaerdier for
stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Bilag 4 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 470

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeaelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

Bilag 4 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 470

stalvalseveaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 470

— Haringsperiode

‘ Ikast-Brande Byrad har den 17. marts 2025 godkendt at
XX X ! .
offentliggare et forslag til lokalplan nr. 470 - Boliger,
Bavnehgj Allé, Ngrre Snede.

Haringsperioden lagber fra den 20. marts 2025 og
frem til den 17. april 2025.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med haringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indga i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,

hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk
|| P3 kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/

offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: ggbo 3313.
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