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Indhold

Lokalplan nr. 398

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i “
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggores <i:35t
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at

borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt

fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-

gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan

lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses p& plan- fde Ngrre Snede
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for pe

grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af

en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del, Lokalplanomrédets

der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver placering i kommunen.

lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 398

Boligomrade, Nordlundvej, Brande

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomr&det ligger i den nordvestligste del af Brande By
og er i dag i brug til landbrugsformal. Nord for planomradet
ligger den nye boligudstykning pd Ny Sandfeldvej, gst for ligger
rideskolen og mod syd ligger Brandlund Hede. Planomradet
daekker et areal pd omtrent 15,9 ha og er en del af Struk-
turplanen for Naturbydelen Brande Syd, hvor det indgdr som
delomrddet “Skoven”.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 398

Lokalplanomr8dets place-
ring i Brande

Lokalplanomr8dets
afgraensning.



Hele planomradet er en del af det bevaringsvaerdige landskab
omkring bakkegerne syd for Brande, og der er derfor delvis
udsigt ud over Brande by, Skjern Adalen og vindmgllerne ved
Flg. Den gstligste del af planomradet er i dag lejet af rideskolen
og benyttes til folde.

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet p& grundlag af en ansggning fra
grundejer, der gnsker at udnytte de muligheder for boligbyggeri,
som Strukturplanen for Brande Syd &bner. Boligbyggeriet, og de
tilhgrende grgnne omrader, tager derfor sit udgangspunkt i prin-
cipperne for delomradet “Skoven” i Strukturplanen Brande Syd.
Strukturplanen lsegger op til, at naervaerende planomrade skal
veere preeget af de skove, som vokser syd og @st herfor.

Der er i Strukturplanen for Brande Syd lagt op til, at omradet
far en varieret boligsammensaetning af bade aben-lav og

Planomr8det som det er taenkt i Strukturplanen for Brande Syd.

teet-lav boligbebyggelse. Det er ligeledes tanken, at stgrrelsen
pd grundene og boligtyperne skal vaere forskellig. Dette for

at gge attraktiviteten overfor en stgrre del af befolkningen og
dermed at skabe mulighed for stgrre mangfoldighed i boligkvar-
teret med henblik pa livsfase, skonomi og pladsbehov.

Planomradets beliggenhed i et bevaringsveerdigt landskab
betyder, at der skal tages hgjde for bebyggelsens placering og
udformning. Det skal tilstraebes, at bebyggelsen tilpasser sig
terreenet.

Redeggrelse
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Nabobygning til den
sydvestlige side af lokal-
planomrédet



Indhold

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfgres omtrent
100 boliger, nogenlunde fordelt mellem 1/3 dben-lave og 2/3
teet-lave boliger. De dben-lave boliger opfgres som klynger
omkring et feellesareal, mens tezet-lav boligerne anlaegges som
steenger omgivet af grgnne arealer.

Centralt i planomradet, hvor garden ligger i dag, anlaegges der
et feellesareal med fzelleshus til omradets beboere. Fzelleshuset
kan blandt andet bruges til fester, faellesspisning og bytte-
marked. Feellesarealet kan indrettes med legeplads, boldbane
eller lignende.

Nord

Planomr8det som grundejer forestiller sig at udbygge det.

Der indgar store grgnne omrader i planomradet. Disse skal
praeges af naboomrddernes skov-, eng- og hedebevoksning.
Iszer det grgnne omrade, som traekkes ind til faellesarealet fra
skovarealet mod sydvest, skal praeges af naturen rundt om
planomradet, med hovedvaegt pa traebeplantning.

Arealet, hvor rideskolens folde ligger i dag, udbygges som den
sidste etape. Dermed far rideskolen bedre tid til at finde nye
arealer til folde.
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Fra det hgjeste punkt i
planomr8det er der kig til
heden mod syd.

Kig fra den sydlige graense
af lokalplanomr8det mod
nord.

Rideskolens stalde




Anvendelse

Planomradet skal anvendes til boligbebyggelse, herunder &ben-
lav- og teet-lav boligbebyggelse. Boligbebyggelsen skal indrettes
med grenne omrader, bade i og omkring de enkelte klynger,
men i hgj grad ogsa til faelles benyttelse for beboerne inden for
hele planomradet.

Bebyggelse og anleeg

Der kan opfgres bade &ben-lav- og teet-lav boligbebyggelse i
planomradet. De to boligtyper placeres i hver deres klynger
og steenger, men bindes sammen af fzellesarealer og grgnne
omrader. Centralt i planomradet placeres et feelleshus, der kan
benyttes af omradets beboere.

Den hgjeste bebyggelse pa op til 8,5 meter i to etager placeres
laengst mod sydvest, hgjest oppe i terraennet. Teettere pa Nord-
lundvej kan der bygges i én etage. Dermed vil bebyggelsen

vaere med til at understgtte stigningen op mod Brandlund Hede.

Ved nedrivning af bygninger, skal man vaere opmaerksom pa
dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag 1V,
herunder kolonier af flagermus.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Mod sydvest stiger lokalplanomradet op mod Brandlund Hede
og skovomraderne her. Disse skovomrader far en central betyd-
ning for det grenne udtryk i lokalplanomrédet. I Strukturplanen
Brande Syd er planomradet udlagt som delomrddet “Skoven”.
For at veere i overensstemmelse med den overordnede plan for
hele Brande Syd er det derfor vigtigt, at planomrddet fremstar
grgnt med en overvejende treebeplantning.

Det er eksempelvis et krav, at stamvejen fra Nordlundvej skal
fremstd med spredt allébeplatning, sd trafikanter, badde kgrende
og gdende, far en fornemmelse af at kare gennem en skov, nar
de ankommer til planomradet.

o B

Planomrédet set fra Nordlundvej mod sydvest. Bagerst, gverst p§
bakken, ses skoven og til venstre i billedet ses grusvejen, der fgrer op
til den eksisterende gérd.
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Hvis det ikke er muligt at hdndtere overfladevand i jordma-
tricen, skal der anlaagges et regnvandsbassin i den nordligste
del af planomr&det. Her er terreenet lavt og der er allerede
forbindelse til beekken, der slynger sig gennem boligomradet pa
den anden side af Nordlundvej, og ned til Brande A.

For at beskytte det bevaringsvaerdige landskab tilpasses bygge-
riet terraennets stigning. Der kan derfor kun bygges i én etage
naermest Nordlundvej, mens det er muligt at opfgre byggeri i to
etager laengere oppe i terreennet.

Dermed understreges terreennets stigning. Det hgjst beliggende
terraen beskyttes mod byggeri ved at fastlaegge en byggelinje
og ved at udlaegge dele af arealet til et grgnt omrade.

Brandlund Hede

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra Nord-
lundvej. Herfra gar stamvejen, der fordeler trafikken ud pa de
enkelte boligveje.

Den nuvaerende sti, der gar gennem skoven i den sydvestlige
del af planomradet, vil fremover indgd som en del af faerdslen
gennem planomradet.

Byrum og byliv

Lokalplanen 8bner mulighed for at livet i planomradet kan
udfolde sig mangfoldigt omkring fzelleshuset med de tilhgrende
feelles udearealer. De grgnne beplantede fallesarealer mellem
og omkring 8ben-lav husene inviterer ligeledes til mgde med
naboer, leg og ophold.

Helt overordnet er det hensigten at alle mellemrum mellem
grundene beplantes p& en made sa helhedsindtrykket er at bo i
naturen, og at naturen er tilgaengelig for alle beboere i lokalpla-
nomradet. Tilgaengeligheden befordres af stier. Udvalgte hoved-
stier p& kryds og tvaers af omradet anleegges af bygherre, og
trampestier opstar der, hvor isaer bgrnene veaelger at faerdes.

I gvrigt bindes boligomradet op pa de stier, der allerede findes
i neerheden, og som giver nem adgang til Brandlund Hede,
Brande by og golfbanen.

Redeggrelse
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hvor g8rden ligger i
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Vision for en feelles grillplads - fra Strukturplanen for Brande Syd

Baeredygtighedsvurdering

Der er mulighed for, at bebyggelse inden for planomradet kan
opfgres med grgnne tage. Grgnne tage vil dels forsinke regn-
vandet og dels bidrage vaesentligt til omrades integration i den
omkringliggende natur. Der er ogsa mulighed for, at der kan
etableres solenergianlaeg pa tagene.

Barn i byen

Bgrn i omradet vil nyde godt af den nemme adgang til bade
eksisterende og nye grgnne omrader, som anlaegges inden for
planomradet. Samtidig vil feelleshuset, med dets udearealer,
give gode muligheder for leg og bevasgelse i trygge rammer.
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HATLR- BOUG MABC- BOLKG
FAELLESSKAB FELLESSKAR

Visionen om trygge og bgrnevenlige feellesskaber i Strukturplanen
Brande Syd

Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2017 - 2029

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Redeggrelse
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Kig ind i skoven mellem
lokalplanomr8det og
heden.
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Lokalplanens omrade er ikke omfattet af rammebestemmelser

i Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029. Derfor offentligggres
der sidelgbende med lokalplanen et tillaeg nr. 46 til Ikast-Brande
kommuneplan 2017 -2029. Tillaegget udlaegger lokalplanom-
radet i et nyt rammeomrade nr. 13.B1.22.

Rammeomrade nr. 13.B1.22 udlaegger omradet til boligom-
rade, med en bebyggelsesprocent pa hgjst 40, en maksimal
etagehgjde pd hgjst 8,5 meter og hgjst 2 etager med mulighed
for at udnytte tagetage. Der skal udlaagges minimum 1,5 parke-
ringspladser ved tzet-lave boliger og 2 p-pladser ved dben-lave
boliger.

Eksisterende lokalplan

Den nordgstligste del af planomradet er i dag omfattet af lokal-
plan nr. 3 - Bolig- og erhvervsomrade ved @rbaekvej. Lokalplan
nr. 3 er en stgrre plan, som fastlaagger bestemmelserne for et
stort omrade omkring Nordlundvej og @rbaekvej. Lokalplanen
blev udarbejdet dengang, der stadig var planer om at fgre en
omfartsvej vest om Brande. Denne omfartsvej blev i stedet fgrt
gst om Brande og er i dag motorvejen mellem Herning og Vejle.

Den del af lokalplan nr. 3, som indgar i lokalplan nr. 398, er
udlagt til at veere et omrade til offentlige formal, hvor den
omtalte omfartsvej blandt andet skulle anleegges. Omfartsvejen
er ikke lzengere aktuel, derfor bliver lokalplan nr. 3 ophaavet for
den del, der indgdr i lokalplan nr. 398.

VVandomradeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand inden 2021.
Endvidere skal planerne veere med til at sikre, at tilstanden
ikke forringes for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger
omfatter badde den kemiske og gkologiske tilstand.

Det naermeste vandlgb pd projektomradet er Brande A. Brande
A er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven, vandlgbslgven og
malsat i vandomradeplanerne.

Hele omradet er landbrugsjord, hvilket kan betyde at der er i

nogen omfang findes draen i jorden. Andring af draen kraever

en tilladelse fra Ikast-Brande Kommunes vandlgbsmyndighed.
Bemeerk, at det altid er lodsejers ansvar at holde draen i funk-
tionsdygtig stand - dette uanset om lodsejer har kendskab til
draen eller ej.

Brande A er udpeget i de gaeldende vandomradeplaner 2015-
2021. Tilstanden i vandligbet er pd nuvaerende tidspunkt god
gkologisk tilstand, da kvalitetsparameteret for smadyr er god
gkologisk tilstand. Kvalitetsparameteret for fisk er hgj gkologisk
tilstand og makrofytter er ukendt tilstand. Den laveste kvalitets-
parameter er udslagsgivende for den samlede tilstand. Realise-
ringen af planen ma ikke medfgre en forringelse af den gkolo-
giske tilstand i malsatte vandigb.
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Hvis regnvandsbassinet etableres, skal der sgges om en udled-
ningstilladelse til det private vandlgb.

Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyt-
telsesomrade) er habitatomrdde nummer H64 - Harrild Hede,
Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage, som ligger ca. 6,3 km
fra lokalplanomradets afgreesning.

Ikast-Brande Kommune vurderer i kraft af afstanden til
naermeste Natura 2000-omrade, at lokalplanens udfoldelses-
muligheder ikke i sig selv — eller i forbindelse med andre planer
og projekter - vil indebaere en vaesentlig negativ indvirkning

pd Natura 2000-omrader og ikke vil vaere en hindring for, at
malsaetningerne for Natura 2000-omraders tilstande nds og
opretholdes.

Bilag IV

Ikast-Brande Kommune har besigtiget lokalplanomradet incl.
skovomradet den 17. august 2020. Lokalplanomradet bestar
hovedsageligt af jord i omdrift og hestefolde. Derudover er der
et skovomrade pa ca. 9700m2. Skoven blev ligeledes besigtiget
den 4. september 2020. I skoven er der ca. 70 % fyrtreeer,
derudover var der ca. 20 - 30 Igvtraeer.

DCE har udarbejdet kvadrater af 10kmx10km, over bilag

IV arterne. I det omrdde som Ip 398 er en del af, findes de
fglgende arter: Damflagermus, Vandflagermus, Brun-Flagermus,
Sydflagermus, Troldflagermus, Odder, Markfirben, Spidssnudet
Frg, Grgn Kglleguldsmed, Ulv.

Flagermus
Bygherre ma fjerne alle fyrtraeerne i skoven, da de ikke er
potentielle flagermustraeer. Hvis bygherre gnsker at fjerne

Flagermus:
Flagermus er en bilag
1V-art, og er derfor

nogle af de potentielle flagermus traeer blandt lgvtraeerne, fredede. Flagermus s@ger
skal traeerne fgrst undersgges for flagermus. Det betyder, ind i bygninger, fordi de
at bygherre ikke m3 fjerne nogen af lgvtraeerne, for det er skal have varme og frost-
vurderet, om der er potentielle flagermustreeer eller ej. frie steder at bo. Derfor

skal der under nedrivning
I perioden ultimo juni til primo august kan de potentielle tages seerlige hensyn.

flagermus traeer udpeges vha. lytteudstyr, for om der er
ynglende flagermus i dem. Hvis flagermus yngler i treeerne,
afhanger den videre mulighed for bygherre af, hvilke arter det
er, og hvor mange treeer der skal feeldes.

Uden for den naevnte periode, skal potentielle flagermus traeer
undersgges for hulheder af en topkapper, som har erfaring

i det. Hvis der ikke er hulheder i treeerne, kan de feaeldes.

Hvis der er hulheder, skal treeerne undersgges for ynglende
flagermus, inden for den ovennaevnte periode. I yngle perioden
skal treeerne med hulheder undersgges hver 14. dag. Hvis der
ikke er ynglende flagermus i hulhederne, kan traeerne faeldes i
perioden fra den 1. september - 1. november.
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Damflagermus

Levesteder: Udbredelse i Danmark:

Damflagermus forekommer udbredt i hele det gstlige Midtjyl-
land og i Limfjordsomradet med tilsyneladende faste sommer-
bestande med kolonier og jagtomrdder (Baagge 2007e).
Damflagermus har forholdsvis specifikke krav til levesteder,
da den primeert fouragerer over stgrre vandflader som eksem-
pelvis store vandlgb, sger og fjorde. For damflagermus, der
er afhaengige af at folge sddanne ledelinjer i landskabet, vil
gdelaeggelse eller stgrre brud pa ledelinjerne vaere skadelige.
Det kan eksempelvis ske i forbindelse med anlaeg af motorveje
eller andre stgrre veje, ved bebyggelse af et omrade mv.

Vandflagermus

Yngleomrader: Oftest traeer, nogle gange under stenbroer langs
vandlgb, OBS ved nedrivning af hus og sndring af stenbroer
eller andre strukturer langs vandflader, faeldning af traeer.

Jagtomrade: Sger, vandhuller, stgrre vandlgb, OBS ved aendring
af skovkant og formindskelse af @bne vandflader, afdrift af
lgvskov .

Rasteomrader: Vinterkvarter i kalkgruber, i mindre grad slots-
keeldre og lign. frostfrie steder, overvintrer muligvis i treeer og
andre ukendte overvintringssteder, OBS ved nedrivning af huse.

Brun-Flagermus

I Danmark benytter brunflagermusen aret rundt udeluk-

kende treehulheder som opholdssteder. Arten er afhaengig af
flere forskellige traeer med hulheder til bade dagkvarterer om
sommeren, parringskvarterer om efterdret og vinterkvarterer.
Transportflugt og treek, brunflagermusen fglger ikke ledelinjer i
landskabet, men dyrene kan godt flyve den samme straekning
vaek fra kolonien hver aften.

Foden bestdr iszer af biller (mange store arter), natsommer-
fugle og myg, men andre insektgrupper indgdr ogsa (Dietz et al.
2009, Gebhard & Bogdanowicz 2004).

Sydflagermus
Yngleomrader: Beboelseshuse, oftest stgrre huse pa landet,
men ogsa parcelhuse, OBS ved nedrivning af huse.

Jagtomréde: Mosaiklandskaber, kulturlandskaber, OBS ved
&ndring af skovkant.

Rasteomrader: Vinterkvarter i huse, frostfrie steder, OBS ved
nedrivning af hus.

Troldflagermus

Troldflagermus erkendes nu som en af vore mere almindelige
arter. Den har vist sig at vaere langt mere udbredt og almindelig

12



Redeggrelse

Lokalplan nr. 398

end tidligere antaget, selvom den nok er sjeeldnere end dvaerg-
flagermusen i samme slagt. Troldflagermusen er knyttet til
eeldre Igvskov og er udbredt over det meste af Danmark bortset
fra store dele af Vest- og Nordjylland.

Odderen

Odderen er en bilag IV art. Odderen bruger som spredningskor-
ridor typisk vandlgb, grgfter eller lavninger. De omrader findes
ikke inden for lokalplansomradet, derfor er det usandsynligt at
odderen vil veere der.

Markfirben

Markfirbenet forekommer spredt i store dele af landet. Mark-
firbenet yngler pa en raekke forskellige typer af levesteder, lige
fra menneskeskabte levesteder som vejskraninger, jernbane-
skraninger og rastofgrave (typisk grusgrave), til mere naturlige
levesteder som overdrev, heder, hgjmoser, strandenge, klitter
og kystskraenter.

Kendetegnende for disse yngleomrader er, at de indeholder
solvendte skrdninger med veldreenende, Igse jordtyper og
sparsom bevoksning, typisk lave urter eller et Igst daekke af
graesser. Disse solvendte skrdninger er af altafggrende for
markfirbenet. Ynglesuccesen er betinget af, at aaglaegningen
kan finde sted i varm, Igs, veldraenet jord af gruset eller sandet
karakter

Spidssnudet frg

Spidssnudet frg er den almindeligste paddeart i Danmark. Arten
findes stort set i hele landet. Hvis der er vandhuller i eller neer
et projektomrade, kan man som udgangspunkt altid forvente
forekomst af spidssnudet frg, indtil det modsatte er sandsynlig-
gjort.

Spidssnudet frg er i hgj grad afhangig af, at der naer yngleste-
derne findes gode levesteder pa land. Det gaelder isaer ungerne,
der opholder sig forholdsvis laenge ved det vandhul, hvor de har
udviklet sig, og som derfor er afhaengige af gode terrestriske
levesteder neer ynglestedet.

Stor vandsalamander

Stor vandsalamander yngler i vandhuller af meget forskellig
stgrrelse. Det er ikke unormalt at finde den i vandhuller pd
under 100 m2. Efter forvandlingen opholder de unge dyr sig

pa land, hvor ogsa de voksne findes igennem dele af dret. Stor
vandsalamanders levesteder og rasteomrader pd land ligger
oftest naer vandhullet, hvor der er gode skjulesteder (grene,
sten, o.lign.), gerne med store maangder af dgdt ved under
naturligt henfald.

Grgn Kglleguldsmed

Grgn kglleguldsmed forekommer i Danmark udelukkende i et
mindre antal jyske vandlgbssystemer: bl.a. Gudend, Karup A&,
Stord og Skjern A. Arten er tilknyttet soldbne streekninger med
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hurtigt stremmende, rent vand og sandet bund.

Den findes i stgrst antal i de nedre dele af 8systemerne.

Larven lever nedgravet i sand eller grus. De voksne guldsmede
opholder sig overvejende tzet pd vandigbet, dog kan ikke-
kensmodne individer strejfe laengere omkring og opholde sig pd
andre slags lokaliteter sdsom soldbne skovlysninger.

Ulv

Ulve bor helst i uforstyrrede omrader, hvor der er rigeligt med
vildt som for eksempel radyr og krondyr. Spanske studier viser,
at ulve sjaeldent sldr sig ned i omrader med bebyggelser og
veje, da de foretraekker uforstyrrede egne med masser af vildt.
Fra Tyskland ved man, at szerligt gde hede- og skovomrader er
attraktive for ulve.

Ulve jager som oftest helt unge, aldre, syge eller svagelige
radyr og krondyr. P& den made luger ulve ud i vildtbestandene,
sa kun de staerkeste dyr overlever. Ulve spiser ogsa gerne
&dsler, pakgrte dyr og andre rovdyrs byttedyr.

Konklusion

Flagermusene Damflagermus og Vandflagermus kraever begge
fugtige omrade, sger og/eller vandigb. De omrader findes ikke
inden for lokalplansomradet. De resterende flagermus arter
lever i tilknytning til huse og/eller Igvskov. Lokalplanen vil

ikke pdvirke huse eller potentielle treeer med hulheder, hvor
flagermus yngler, med mindre det er en almindelig art, eller hvis
faeldningen af treeerne sker i en meget begraenset omfang. Det
kan kun ske hvis der udfgres en afvaergeforanstaltning.

Ved at fjerne nogle af fyrtreeerne, vil det betyde, at der bliver
mere luft om evt. potentielle flagermus traeer, hvilket er en
fordel for de fleste flagermus arter.

Odderen benytter vandlgb, fugtige omrader og grgfter. De
omrader findes ikke inden for lokalplansomradet, derfor er det
usandsynligt at odderen vil veere der.

Spidssnudet frg og stor vandsalamander, findes i vandhuller og
opholder sig i neerheden af dem. Der findes ingen vandhuler
inden for lokalplansomradet.

Markfirben

Markfirben har brug for omrdder som indeholder solvendte
skraninger med veldraenende, Igse jordtyper og sparsom
bevoksning, typisk lave urter eller et Igst daekke af graesser.
Den type at natur findes ikke inden for lokalplan omradet, s
markfirben vil med stor sandsynlighed ikke findes i omradet.

Afsnittene fm flagermus er bl.a. skrevet ud fra: Forvaltnings-
plan for flagermus, Beskyttelse og forvaltning af de 17 danske
flagermus-arter og deres levesteder. Udgivet af: Natursty-
relsen, Miljgministeriet 2013. Afsnittet om ulv er skrevet ud fra:
https://mst.dk/natur-vand/natur/artsleksikon/pattedyr/ulv/
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Afsnittene om markfirben, spidssnudet frg, storvandsalamander
og grgn kglleguldsmed, er skrevet udfra: Sggaard, B. & Asferg,
T. (red.) 2007: Hadndbog om arter pa habitatdirektivets bilag

IV - til brug i administration og planlaagning. Danmarks Miljg-
undersggelser, Aarhus Universitet. — Faglig rapport fra DMU nr.
635. 226 s. http://www.dmu.dk/Pub/FR635.pdf

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor der ikke er udpeget
specielle forhold omkring grundvandet. Det betyder, at der ikke
er specielle restriktioner forbundet med at andre arealanven-
delsen i forhold til grundvandet. Den generelle lovgivning om
beskyttelse af grundvandet er dog altid geeldende, og risikoen
for grundvandsforurening skal altid minimeres mest muligt.

Lokalplanomradet ligger pd en smeltevandsslette, som er
dannet da isen smeltede vaek ved afslutningen af sidste istid
(Weichel). Ud fra jordbundskort (fra 2019) forventes de gverste
jordlag at bestd af grov-sandet jord for stgrste delen af lokal-
planomradet. For en mindre del af omradet forventes de gverste
jordlag at bestd af humus. Ud fra potentialekort ligger det mest
terraeennaere grundvandsspejl ca. 3-4 m under terraen, hvor
afstanden til grundvandsspejlet er mindst.

N&r et ubebygget areal bliver bebygget, stiger befaestelses-
graden. En forgget befaestelsesgrad vil medfgre, at mere
regnvand vil blive afledt til eksempelvis regnvandsled-
ningen og mindre vil sive ned i jorden. Der vil sdledes ske
en mindre grundvandsdannelse. Lokalt vil det sandsynligvis
betyde en uzendret eller maske lidt lavere grundvandsstand
i det terreennaere magasin om sommeren. I vade perioder
vil @&ndringen derimod bidrage til en stgrre belastning af
vandlgbene.

Lille s@ p8 rideskolens areal
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Da det forventes, at grundvandet star forholdsvist terraennaert,
er det ngdvendigt at undersgge de konkrete forhold, inden et
evt. byggeprojekt szettes i gang. Undersggelsen skal bade vise,
om der bliver behov for grundvandssaenkning i byggefasen og
om jorden er egnet til nedsivning. Det er en forudsaetning for et
byggeprojekt, at der er en holdbar plan for hdndtering af over-
fladevandet, inden projektet saettes i gang.

Udgangspunktet for denne plan er, at overfladevandet nedsives
til jordmatricen og herfra ledes mod Brande A. Er det ikke
muligt at udfgre denne Igsning, skal der etableres separatkloa-
kering med tilhgrende regnvandsbassin i den nordligste del af
planomradet, naermest den nuvaerende regnvandsledning mod
Ny Sandfeldvej.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastsaetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bdde nuvaerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i Spildevandsplanen mellem
fglgende tre kloakeringsprincipper: Feelleskloakering, seperat-
kloakering og spildevandskloakering.

Lokalplanomrddet separatkloakeres. Spildevand fra hushold-
ningen ledes til rensning pa Ikast rensningsanlaeg. Tag- og over-
fladevand fra stgrre befaestede arealer kobles pa den separate
regnvandsledning og nedsives i lokalt nedsivningsanlaeg. Alter-
nativt kan overfladevandet ledes til regnvandsbassin og videre
til vandlgb. Regnvandsledningen har maksimalt kapacitet til at
bortlede vand svarende til en befzestelse af de enkelte private
grunde pd 35 % og pa 50 % for virksomheder. Overstiger
befzestelsesgraden disse graenser skal tag- og overfladevand fra
yderligere befaestede arealer enten forsinkes eller hdndteres pa
egen grund f.eks. ved etablering af regnbed eller nedsivning i
faskine.

Klimatilpasning

Der udlaegges store grgnne omrader, som eksempelvis kan vaere
med til at hdndtere overfladevandet. Samtidig skal der vaere

en stgrre del af traeebeplantning i de grenne omrader end der er
normalen for grenne omrader i boligomrader. Treeer kan vaere

et veerktgj til at handtere overfladevand, da treeerne bade kan
holde p& store maengder vand i deres kroner, og samtidig suger
vand op gennem deres rgdder.

Der skal foreligge en dokumenteret plan/redeggrelse for
handtering af overfladevand, far der kan opfgres bygge- og
anlaegsprojekter i omradet. Planen skal tage hgjde for klimafor-
andringer, herunder forhgjet grundvandsstand.

Redeggrelse
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Kloakeringsprincipper

Faelleskloakering

B&8de husholdnings-
spildevand samt tag- og
overfladevand ledes via en
feelles ledning til rensning
p8 et rensningsanleeg.

Separatkloakering
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfladevand
bortledes i to separate
ledninger.
Husholdningsspildevandet
ledes til rensning p§ et
rensningsanleeg og

tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandlgb via et forsinkelses-
bassin.

Spildevandskloakering
Husholdningsspildevand
ledes til rensning p§ et
rensningsanleeg, og tag- og
overfladevand h8ndteres p&
egen grund af grundejer.

I et omr8de der er udlagt
til spildevandskloakering,
er der ikke mulighed for
at tilslutte tag- og over-
fladevand til det offentlige
spildevandssystem.
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Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning
Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven.

VVandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering

og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "“regulativ for dagrenovation
og husholdning”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald
sker i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren
skal kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt
hen til containeren.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa& forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.
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I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Ud fra terraenforholdene og placeringen mellem de kendte
gravhgje kan det ikke udelukkes, at der kan forekomme
skjulte fortidsminder. Museet vil derfor gerne have mulighed
for at forundersgge arealet, eventuelt i form af en overvaget
afgravning.

Skovbyggelinje

Skoven ved Brandlund Hede og Mose er registeret med en skov-
byggelinje pa 300 meter. Skovbyggelinjen g&r ind over lokal-
planomradet. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres
bebyggelse, campingvogne eller lignende.

Realiseringen af lokalplanen kraever, at skovbyggelinjen inden
for lokalplanens omrade bliver ophaevet.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& matr. nr. 5r, der daekker hele planom-
radet. Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter af landbrugs-
pligten ophaeves pa den/de navnte ejendomme.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder padbegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfarelse
En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer

Lokalplanen kraever, at der sgges tilladelser eller dispensationer
ved andre myndigheder, herunder ophaavelse af skovbyggelinje
inden for planomradet.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har ikke
pd vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
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rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtagt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde przaecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-

relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:
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At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-

tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens

vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets

vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.

Redeggrelse
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Miljgvurdering

Forslaget til lokalplanen var omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Planfor-
slaget blev derfor screenet med det resultat, at det ikke skulle
miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget
er truffet pd baggrund af en screening af miljofaktorer i over-
ensstemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen. Denne screening udleveres efter anmodning.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere omtrent 100 boliger
pd et omrade, der i dag anvendes til landbrug. Omradet ligger
umiddelbart nordvest for Brande, i forlaengelse af Brande by.
Omradets naermeste naboer er boliger, rideskole og hede. I
Strukturplanen for Brande Syd er omradet allerede udlagt til
boliger i delomrddet Skoven. Det er derfor allerede besluttet, at
omradet skal bebygges med boliger.

Der var flere opmarksomhedspunkter i miljgscreeningen, som
der skulle tages hdnd om i lokalplanen. Ingen af disse blev dog
udpeget som vaesentlige pavirkninger. Det drejer sig hovedsa-
geligt om h&ndtering af overfladevand og flagermus.

Overfladevandet bliver handteret gennem en stgrre plan,

som udarbejdes i forbindelse med lokalplanen. Ikast-Brande
Spildevand undersgger, hvordan overfladevandet handteres
bedst, men det bliver én af de to Igsninger, som der er vurderet
pa i miljgscreeningen.

Treeerne i omradets sydvestlige del skulle vurderes for
levesteder for flagermus inden de kunne faeldes.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offent-
liggjort, sammen med offentligggrelsen af forslaget til lokal-
planen.

FEndringer som fglge af den offentlige hagring

e I forslaget til lokalplanen var der en formalsbestem-
melse om bevaring af eksisterende treeer. Formalet
med bestemmelsen var at vurdere traeerne for
egnede bosteder for flagermus, fgr de blev faeldet.
Bestemmelsen er taget ud af den endelige lokalplan,
eftersom traeerne er blevet vurderet og fjernet i
mellemtiden.

e Derudover er der foretaget konsekvensrettelser og
mindre redaktionelle aandringer.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre

. at omradet kan anvendes til boligformal, herunder
dben-lave boliger og tzet-lave boliger

o at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer
o at hver bolig far adgang til et friareal

o at eksisterende landskabstraek bevares

o at omradet vejbetjenes fra Nordlundvej.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Overfgrelse til byzone

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfgres
til byzone ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

Delomrader

2.3 Lokalplanomradet er inddelt i delomrade 1, 2, 3, 4, 5 og
6 som vist pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til:

. dben-lav boligbebyggelse
o teet-lav boligbebyggelse
o grgnne feellesarealer til omradets beboere.

3.2  Lokalplanens delomrdde 1 ma kun anvendes til aben-lav
boligbebyggelse i op til 1 etage.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 398

Note 3.1:

Teet-lav bebyggelse
(dobbelt-, reekke-, kaede-,
klyngehuse m.m.) er
boliger som er sammen-
byggede.

Note 3.1:

Aben-lav bebyggelse
(fritliggende enfamilie-
huse) er boliger der ligger
enkeltvis p§ grunde.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7
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Lokalplanens delomrade 2 md kun anvendes til teet-lav
boligbebyggelse i op til 1 etage.

Lokalplanens delomrade 3 ma& kun anvendes til dben-lav
boligbebyggelse i op til 2 etager.

Lokalplanens delomrade 4 m& anvendes til enten
&ben-lav eller taet-lav boligbebyggelse i op til 2 etager.

Lokalplanens delomrade 5 m& kun anvendes til grgnne
o . o
omrader og feellesarealer til omradets beboere.

Lokalplanens delomrade 6 m& kun anvendes til aktivi-
tetshus med tilhgrende udenomsarealer for omradets
beboere.

Ved 3ben-lav boliger

3.8

P& hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes én bolig.

Ved taet-lav boliger

3.9

Teet-lav boliger ma kun opfgres efter en samlet godkendt
bebyggelsesplan for det pdgseldende delomrdde. Bebyg-

gelsesplanen skal sikre at omradet disponeres hensigts-

meaessigt.

Virksomheder i boligomrader

3.10

Indenfor delomrdde 1 og 2 kan byradet tillade, at der pd
den enkelte ejendom drives virksomhed inden for miljg-
klasse 1-2. Virksomheden skal veere af en sadan art,

at den almindeligvis kan udfgres i beboelseslejligheder
eller beboelseshuse. Det er en betingelse, at virksom-
heden drives af den, der bebor ejendommen, at virk-
somheden efter byradets skgn drives pa en sadan made,
at karakteren af villaen ikke forandres, eksempelvis

ved skiltning eller lignende og at virksomheden ikke
medfgrer behov for mere parkering, end der er plads til
pd den pdgzeldende ejendom.

Anden anvendelse inden for lokalplanomrédet

3.11

3.12

Inden for delomrdde 5 vist pd kortbilag 2 kan der
tillige opfgres eller indrettes bebyggelse til formal som
er feelles for omradets beboere sdsom feaelleshus med
gaesteveerelser.

Inden for hele planomradet kan der opfgres tekniske

anlaeg til kvarterets forsyning, eksempelvis regnvands-
bassin.
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§ 4. Udstykning

4.1  Lokalplanomrddet skal udstykkes til 8ben-lav boligbebyg-
gelse eller taet-lav boligbebyggelse efter principperne pa
illustrationsplanen pa kortbilag 3.

Grundstgrrelser

4.2  Grundstgrrelsen for den enkelte 8ben-lav grund ma ikke
vaere mindre end 700 m2.

4.3 Arealet for den enkelte taet-lav-grund ma ikke vaere
mindre end 400 m2 inkl. andel af feelles opholds- vej- og
parkeringsarealer.

Mindste grundstgrrelse fastlaegges til et sammenhaan-
gende areal pa 250 m2 i tilknytning til hver enkelt
teet-lav bolig.

Tekniske anlaeg

4.4 Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes med arbejds-
areal rundt om soklen.

§ 5. Vej, stier og parkering
Vejadgang

5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Nord-
lundvej, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Vejens udformning

5.2 Stamvejene udlaegges i en bredde af 11 m. Kgrebanen
anlaegges i en bredde p& 6 m med rabat i begge sider.
I den ene side af vejen etableres fortov i en bredde pa
minimum 1,5 m. Boligvejene udlzegges i en bredde af
8,5 m. Kgrebanen anlaegges i bredde af 5,5 m med rabat
i begge sider.

5.3 Der skal etableres hjgrneafskaeringer pd 5 x 5 meter ved
alle vejtilslutninger.

5.4 Vendepladser skal som minimum dimensioneres til 12
meter lastbiler.

Oversigtsarealer

5.5 Ved vejtilslutninger skal der sikres oversigtsarealer i
overensstemmelse med geeldende vejregler. Der ma i
oversigtsarealer ikke vaere genstande eller beplantning
over 0,8m.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 398

Note 3.12:
Eksempler p§ teknisk
anlaeg kan veere: forsy-

ningsbokse, antenne- og
mobilmaster, regnvands-

bassiner/overlgbsbas-
sinner.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 398

Vejtilslutning

5.6 Der ma ikke etableres veitilslutning fra den enkelte
ejendom til Nordlundvej eller til stamvejene.

Sti

5.7 Stier skal anlaagges i en bredde af 2,5 meter og 0,75
meter rabat til hver side.

Belysning

5.8 Vej og stibelysning skal overholde de geeldende regler for
vejbelysning.

Parkering

Aben-lav boliger

5.9 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Teet-lav boliger

5.10 Der skal etableres mindst 1,5 plads pr. bolig, hvoraf den
ene skal veere i tilknytning til den enkelte bolig. Resten
kan etableres som gaeste/faellesparkering. Der ma ikke
veere kantstensparkering.

Handicapparkeringspladser

5.11 Hyvis der etableres faellesparkering, skal der etableres
parkeringsplads til handicapparkering. Disse skal veere
med fast jeevn belaegning. Der skal etableres 1 parke-
ringsplads med brugsareal pd 3,5 x 5 meter pr. 10
p-pladser og 1 parkeringsplads med brugsareal pa 4,5 x
8 meter pr. 15 p-pladser.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1  Bebyggelsesprocenten for aben-lave boliger ma ikke
overstige 30.

6.2 Bebyggelsesprocenten for teet-lave boliger ma ikke
overstige 40.

6.3 Boliger skal placeres enten parallelt med eller vinkelret
pd skel mod vej.

6.4 Idelomrdde 1 og 2 ma boliger maksimalt opfgres i 1
etage og i en hgjde pd 6 meter.
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6.5 Idelomrdde 3, 4 og 6 ma boliger og bygninger
maksimalt opfgres i 2 etager og en hgjde pa 8,5 meter.

Byggelinje

6.6 Langs skel mod stamvejen fastlaegges en byggelinje pa
10 meter.

6.7 Der fastlaegges en byggelinje som vist pa kortbilag 2.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekte-
rende materialer. Glanstallet m& maksimalt vaere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Facader

7.2

7.3

Tage
7.4

7.5

Facader skal udfgres i enten tree, teglsten (blank eller
vandskuret), pudset overflade (underlaget er under-
ordnet, bare overfladen fremstar pudset) eller glatte
betonelementer/betonsten. Facaderne skal fremsta i
beige, hvide, gr%, sorte, rgde, gule eller brune nuancer.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure

og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i
andre materialer som for eksempel metal eller matteret
glas.

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Garager/carporte, skure og lignende ma afvige fra
bygningsreglementets bestemmelser om bygningshgjde
i skel, hvis taghaeldningen er som den gvrige bebyggelse
pa grunden eller lavere, og hgjden respekterer en linje
bestemt af hgjden 2,5 meter i skel og hgjden 3,5 meter
ved afstanden 2,5 meter fra skel. Se nedenstdende
principper.

Denne bestemmelse gaelder ikke garager/carporte og
skure, der er integrerede i boligbebyggelsen.

Tage skal etableres med en haeldning mellem 0° og 40°.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa

Bestemmelser

Lokalplan nr. 398

Note 7.2

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facade-
arealet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.

Hvis der anvendes trae
skal det veaere udfert som
breeddebeklaedning, der
fremst&r ubehandlet eller
malet i hvide, gr§ eller
sorte nuancer.

:—2,5m —

Skel

Illustration der viser
hvordan mindre bygninger
m& opfores i skel 2,5
meter og stige 3,5 meter.
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Skilte

7.6

7.7

Andet

7.8

betingelse af:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan bleende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget

Skiltning og reklamering udover almindelige navnenum-
merskiltning, kan der sgges om i en byggeansggning.
Skiltningen og reklameringen vurderes i hvert enkelt
tilfaelde.

Der kan ved indkgrslen til grunden opsaettes ét fast
henvisningsskilt p& makimalt 1,5 m i bredde og 3 m i
hajde. Skiltet skal placeres minimum 2,5 m fra kgreba-
nekanten langs Nordlundvej.

Der ma ikke szettes antenner (herunder parabol-
antenner) op p& bygningernes facade eller tage, s
anlaegget kan ses fra omradets veje.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne eller lignende.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der udlaegges udendgrs
opholds- og friarealer svarende til 100 % af boligetage-
arealet. Mindst halvdelen af dette skal vaere opholds-
areal.

En mindre del af opholds- og friarealet til teet-lav bolig-
bebyggelse kan indgd i et sammenhaengende feelles
opholds- og friareal, der ligger i tilknytning til den
enkelte bolig og inden for lokalplanomradet.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 398

Note 8.1

Ubebyggede arealer omfat-
ter alle arealer, hvor der
ikke stdr en bygning. Op-
bevaring af campingvogne
skal forst8s som parkering
ud over nogle f§ dage i
forbindelse med ferier.

27



8.3

8.4

Hegn

8.5

8.6

8.7

Ved etablering af forskellige boligtyper p& samme
ejendom, skal det fremga af bebyggelsesplanen, hvilke

arealer der indgar i beregningen af de forskellige boligers

opholds- og friareal.

Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier,
jordvold og til regnvandsopsamling /-nedsivning.

Hegn langs skel m& kun etableres som levende hegn.

Faste hegn ma kun opsaettes pd den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen som afgraens-
ning af terrasse m.m.

Den enkelte grundejer skal hegne mod feellesarealer og
offentlige friarealer med levende hegn.

Beplantning

8.8

8.9

Der skal etableres beplantning langs adgangsvejen til
omradet, som vist p& kortbilag 3.

De grgnne omrader inden for planomrddet, herunder
delomrade 5, skal fremstd med treebevoksning med
eksempelvis lyng, vildblomster e.l. voksende mellem
treeerne. Der kan etableres graes pd mindre arealer,
eksempelvis ved legepladser.

Terraen

8.10

8.11

Andet

8.12 Der skal etableres legepladser og opholdsarealer i forbin-

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terraenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er p& mere end +/- 0,5
meter kraever dispensation i forbindelse med byggean-
sggningen.

Terraenreguleringer skal udformes som naturlige
skraninger pa egen grund uden brug af stenszetninger.
Dette geelder dog ikke ind- og udkgrsler p& grunde med
skrdende terreen.

delse med de grgnne omrader.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 398

Note 8.2

Opholdsarealer er arealer,
der udlaegges til ophold.
De kan veere feaelles for
flere boliger. Opholdsarea-
ler omfatter kun arealer,
der er anlagt til egentligt
ophold og omfatter ikke
beplantningsbeelter, par-
kerings- og servicearealer
m.v.

Friarealer omfatter b8de
opholdsarealer, parke-
ringsarealer, adgangs- og
tilkgrselsarealer m.v.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 398

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloak-
system med separatkloakering. Der skal foreligge en
dokumenteret plan/redeggrelse for handtering af overfla-
devand, fgr der kan opfgres bygge- og anlaegsprojekter i
omradet.

Der skal foreligge en dokumenteret plan/redeggrelse for
h&ndtering af overfladevand, fgr der kan opferes bygge-
og anlaegsprojekter i omradet.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.

Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven.

Der etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning pa de enhver tid
geeldende bestemmelser.

§ 10. Betingelser for ibrugtagelse

10.1

Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

¢ Varmeforsyningsformen afggres i forbindelse med
udarbejdelse af projektforslag i henhold til varmefor-
syningsloven.

o alle boliger tilsluttes det kollektive elnet.

e al bebyggelse skal veere tilsluttet vandforsyningen fra
Petersborg Vandveerk.

e omradet separatkloakeres. Afledning af spildevand
skal ske til separat spildevandssystem. Der er tilslut-
ningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S spilde-
vandssystem.

e Regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der overstiger
en befaestelsesgrad pa 35 % skal vaere handteret eller
forsinket pa egen grund.

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
gaeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 398

§ 1. Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der er
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalpla-
nomradet. Hver husstand har én stemme pa grundejer-
foreningens generalforsamling.

11.2 Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligeholdelse
m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfgrebekaem-
pelse pd veje og stier, samt vedligeholdelse af belysning.

11.3  Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse
af de grgnne omrader mellem boligerne og i delomrade
5. Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de
ovennavnte feelles arealer og faelles anlag.

11.4 Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

11.5 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Ikast-
Brande Kommune kraever det eller senest nar 2/3 af
grundene er solgt.

11.6 Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande
Kommune, optage medlemmer fra tilgraensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestdende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

11.7 Sa&fremt der oprettes en boligforening inden for lokalpla-
nomradets omrade til teet-lav bebyggelse eller lignende
sd varetager boligforeningen samtlige lejeres interesser i
grundejerforeningen og kan afgive stemmer pa general-
forsamlingen svarende til antallet af husstande i boligfor-
eningen.

§ 12. Ophaevelse af byplanvedtaegt el. lokalplan

12.1 Ved endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 398 bliver
Lokalplan nr. 3 aflyst for den del af lokalplanomradet,
som denne lokalplan vedrgrer. Lokalplan nr. 3 - Bolig- og
erhvervsomrade ved @rbaekvej blev vedtaget af Brande
Kommune den 4. april 1972.

§ 13. Retsvirkninger
13.1 Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen m3 ejendomme, der er omfattet

af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
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13.2

13.3

13.4

13.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 398

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 398
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 398
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Kortbilag 3 - Illustrationsforslag
Lokalplan nr. 398
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Bilag Y - Stgj
Lokalplan nr. 398

Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt p& dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastleegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greensevaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det abne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omréde og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Bilag Z - Miljoklasser

Lokalplan nr. 398

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og dben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende
virksomhed.



Bilag Z - Miljoklasser

Lokalplan nr. 398

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhveryv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter H&ndveerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 398

Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Vedtagelse
Lokalplan nr. 398 - Boligomrade, Nordlundvej, Brande er:

= Offentligt bekendtgjort den 11. maj 2021
= Endeligt vedtaget den 3. maj 2021

=  Offentliggjort som forslag den 23. december 2020
=  Godkendt som forslag den 14. december 2020

Hgringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 398 - Boligomrade, Nord-
lundvej, Brande var i offentlig hgring i perioden fra
den 23. december 2020 og frem til den 10. februar
2021.

www.ikast-brande.dk

P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller gg60 4000.



