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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&ndringsforslag eller indsi-
gelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 416

Boliger, O. Vestergaard-Poulsens Allé, Ikast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Ikast, lige op mod

kommunegraensen til Herning Kommune. Omradet er placeret
o . . .

pa begge sider af den nye fordelingsvej, forlaengelsen af O.

Vestergaard-Poulsens Allé, og fortszetter dermed den bymaes-

sige udvidelse af det vestlige Ikast.

Omrédet er hidtil blevet brugt til landbrug og vil derfor, med
lokalplanens vedtagelse, blive overfgrt fra landzone til byzone.
Omradet er fladt. Midt i lokalplanomradet er der en dam, som
er beskyttet jeevnfgr Naturbeskyttelseslovens § 3. Grundvandet

star ret hgjt og der er desuden to grundvandsboringer i peri- Lokalplanomr8dets
ferien af omradet. Lige nord for pIanomr%det ligger en ny skov placering i det syd-vestlige
"Ikast Vestskov”. Ikast.

Lokalplanomradet maler i alt ca. 6 ha.

Lokalplanomr8dets
afgraensning mod pleje-
center Bggildlund og det
8bne land.




Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et konkret gnske fra
en privat bygherre.

Bygherren gnsker at opfgre en samlet bebyggelse af
raekkehuse, keedehuse eller lignende teet-lavt byggeri pd sma
grunde.

Derfor skal lokalplanen sikre en harmonisk udformning af
bebyggelsen og samtidig sikre de to grundvandsboringer og den
naturbeskyttede dam.

Samtidig angiver lokalplanen rammerne for, hvordan regnvand
ledes vaek fra bebyggelsen pd en made, der sikrer mod over-
svgmmelse i fremtiden. Dette sker ved at lede det meste af
vandet gennem regnvandsledninger, og lede det overskydende
regnvand til to regnvandsbassiner, der har kapacitet til at
optage og forsinke vandet pa dets videre vej mod to vandigb.

Indhold

Omrédet er disponeret med en tzet-lav bebyggelse nord for O
Vestergaard-Poulsens Allé, og én syd for. Bebyggelserne med i
alt ca. 52 boliger ligger som reekkehuse orienteret mod sydvest,
der giver optimalt solindfald med gavle mod adgangsvejen.

Husene er placeret i en halvcirkel omkring de grgnne feellesare-
aler, der samtidig udger de boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO). Alle huse er i ét plan med en let tagrejsning, eller fladt
tag. Til hvert hus hgrer en carport og et udhus.

Anvendelse
Planomradet skal anvendes til teet-lave boliger med tilhgrende
faellesarealer og grgnne omrader.

Bebyggelse og anleeg

Der er mulighed for at opfgre teet-lave boliger i planomradet.
Der anlaegges veje, stier, feelles opholdsarealer, regnvandsbas-
siner og grgnne omrader.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

De feelles grgnne omrader til ophold ligger inden for borings-
naere beskyttelsesomrader (BNBO), og ma derfor ikke udseettes
for nogen form for forurening. Men de kan bruges til rekreative
formal. Der kan plantes fritstdende treeer og buske. Arealerne
kan formgives, s de ikke er helt flade.

Regnvandsbassiner skal formes, som sma sger omgivet af
klippet grees og blomstereng, sa de bliver en naturlig del af
lokalplanomradet.
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Udsnit fra kort der viser
gundvandsboringen gst
for plan omr8det

Delomr8de 1 - set fra syd
nord for af O. Vestergaard-
Poulsens Allé,.

Eksisterende regnvands-
bassin i delomr8de 3

- nord for O. Vestergaard-
Poulsens Allé
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Trafik

Omradet forsynes med kgrende trafik fra O. Vestergaard-
Poulsens Allé. Planomradet tilsluttes eksisterende stier teet pa
omradet, hvis det er muligt.

0. Vestergdrd-Poulsens Alle, som gennemskaerer lokalplan-
omradet, er en helt ny vej, der er anlagt i 2021. Trafiktallene
kendes derfor ikke pt.

Klima
Lokalplanens omrade kan forventes at vaere meget belastet ved Y B
ekstreme vejrforhold. Se oversvgmmelseskortet, der viser 5, 10 Oversvemmelseskort for
og 20 &rs haendelser. omr8det

Ved nybyggeri skal der tages hgjde for sikring af bygninger og
anlaeg mod indtraengende regnvand og opstigende grundvand.

Byrum og byliv

Lokalomrddet indbyder til at g& og cykle, og via de eksisterende
stiforbindelser bliver der god adgang til f.eks. den nord- sydga-
ende sti bagom vandveaerket mod nord og plejecenter Bagildlund
mod @st derved kan der popnas forbindelse til bAde midtbyen og
aktivitetshuset “Hjertet”.

Lidt mod @st er der store grenne omrader ved for eksempel
Vesterhab og Annalyst. Her er der b&de sommer og vinter gode
muligheder for et aktivt friluftsliv.

I begge lokalplanens delomrader giver vejene desuden mulighed
for bade ophold og leg.

Delomrde 1 - set mod gst

. . fra nordsiden af O. Vester-
Baeredygtighedsvurdering gaard-Poulsens Allé,.
Der kan indtaenkes baeredygtige Igsninger og brug af lavenergi

i boligbyggeriet, ligesom der kan etableres solceller p& tagene.
Handteringen af regnvand skal desuden sikre omradet mod
oversvgmmelse, da der ikke kan nedsives i planomradet.

Miljg
Lokalplanomradet sikres mod O. Vestergaard-Poulsens Allé med
stgjvolde.

Bgrn i byen
Omradet er en del af et stgrre boligomrade i det sydvestlige
Ikast. Det ligger i ga- eller cykelafstand fra skole, gymnasie,

fritidsaktiviteter og butikker. Desuden er der stiforbindelse til e/réde 2 - st mod syd
“Hjertet” godt 850 m mod nordvest, hvor der er mulighed for en fra sydsiden af O. Vester-
bred vifte af aktiviteter. Der er ligeledes nem adgang via eksi- gaard-Poulsens Allé,.

sterende stisystemer til det centrale Ikast, som ligger godt 2,5
km mod nordgst .
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Forhold til kommuneplanen og gvrig planleegning

Gaeldende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det abne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fjerde &r. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen, eller i forbindelse
med revision af kommuneplanen.

Lokalplanomradet er derfor indarbejdet som et nyt ramme-
omrade i forslag til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033.
Kommuneplanen var i offentlig hgring fra den 30. juni til den
13. september 2021.

Lokalplanens delomrdde 1, 3 og en del af delomrade 4 er
omfattet af af rammeomrade nr. 1.B1.44 i Ikast-Brande
Kommuneplan 2021-2033, som udlaegger omradet til boligom-
rade i form af taet-lave boliger.

Lokalplanens delomrdde 2 og en del af delomrade 4 er omfattet
af rammeomrade nr. 1. B1.43 i Ikast-Brande Kommuneplan
2021-2033, som udlaegger omradet til boligomrade i form af
teet-lave boliger.

Lokalplanen kan ikke blive endeligt vedtaget far Kommuneplan
2021 er endeligt vedtaget.

VVandomradeplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fjorde opfylder miljgmal om god skologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand.

Der er flere abne vandlgb (grefter) i omradet, og da omradet i
dag er primeert landbrugsjord, ma det forventes, at der ligger
draen i jorden. Endvidere ligger de to offentlige vandlgb Skovby
Baek og Hesselbjerg Baek naer lokalplanomradets afgraensning.

Skovby Baek er malsat bade i de geeldende vandomradeplaner
2015-2021, og de kommende vandomradeplaner 2021-2027.
Hesselbjerg Baek er ikke malsat, men leder vand til Fjederholt
A og Skjern A. For alle vandlgbene geelder det, at en realisering
af lokalplanen ikke m@ medfgre af en forringelse af tilstanden af
kvalitetsparametrene (insekter, planter, fisk og kemiske stoffer)
i de malsatte vandigb.

Grgfterne i omradet vurderes at vaere sakaldte § 5 vandlgb -
det vil sige vandlgb, der er anlagt til seerlige forhold, og som
derfor ikke er underlagt fri draeningsret. @nsker man at benytte
grofterne til afledning af vand, skal der indgds medbenytteaf-
taler.
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Hele omradet er landbrugsjord, hvilket kan betyde, at der i
nogen omfang findes draen i jorden. /ndring af draen kraever
en tilladelse fra Ikast-Brande Kommunes vandlgbsmyndighed.
Bemeerk at det altid er lodsejers ansvar at holde draen i funk-
tionsdygtig stand - dette uanset om lodsejer har kendskab til
draen eller ej.

Samlet set er vandlgbsmyndigheden vidende om, at de neerlig-
gende offentlige vandlgb (Skovby Baek mod nord og Hesselbjerg
Bak mod syd) er hydraulisk belastede. Det er derfor vurderet,
at det ikke er sikkert, at vandigbene kan handtere denne store
maengde draenvand - hverken nu eller i fremtiden. P& baggrund
af en robusthedsanalyse skal der derfor foreligge en doku-
menteret plan for den konkrete handtering af overfladevand,
som Ikast-Brande Kommune skal godkende, inden byggeri kan
igangsaettes.

Natura 2000

Det ansggte udfgres uden for Natura 2000-omraderne.
Naermeste Natura 2000 omrade (internationalt naturbeskyttel-
sesomrade) er habitatomrade nr. 64- Harrild Hede, Ulvemosen
og heder i Ngrlund Plantage - som ligger ca. 7 km mod syd for
planomradet.

Skovby Baek er ogsa en del af vandoplandet Nissum Fjord.
Dermed har det ansggte en hydrologisk forbindelse til Natura
2000 omrade nr. 65, Nissum Fjord, som bestar af fuglebeskyt-
telsesomrade nr. 38 og habitatomrade 58. I forhold til den
hydrologiske forbindelse til Natura 2000 omradet, og de store
afstande fra Skovby Baek og til Natura 2000 omraderne vil
udlaegning af boligomradet ikke kunne pavirke disse.

Ikast-Brande Kommune vurderer derfor, at projektet ikke i
sig selv - eller i forbindelse med andre planer og projekter -
vil kunne pavirke Natura 2000 omrader, og ikke vil vaere en
hindring for, at malsaetningerne for, at Natura 2000 omraders
tilstande nas og opretholdes.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000 omrader
eller uden for. P& den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdeleegge de
pagaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Fglgende bilag IV-arter er registreret i DMUS 10 km grid;
Sydflagermus, Odder, Markfirben, Spidssnudet Frg, Ulv. I det
aktuelle omrade vurderes det sandsynligt, at odder, arter af
flagermus og spidssnudet frg kan traeffes.

Skovby Baek har ved planomradet et reguleret forlgb, og
fungerer som grgft med afledning af regnvand og draenvand
fra omkringliggende arealer. Vandlgb kan have en funktion som
spredningsvej for spidssnudet frg og odder.
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Sger kan ogsa have en vaerdi for odder som fgdesggningsom-
rade og som levested for spidssnudet frg. Sgen ligger som en
lille “g” i et omrade omgivet af dyrkede marker og nytilplantede
arealer. Det er vigtigt for spidssnudet frg, at ynglevandhuller
indgar i et netveerk af yngle- og rasteomrader, og arten stiller
krav om god vandkvalitet og benytter omkringliggende fugtige
naturarealer, som fgdesggningsomrade.

Endvidere bevaeger begge arter sig sjeeldent laengere veek

end 200 meter fra ynglevandhuller. Da der ingen neaerringsfat-
tige vandhuller er i projektomradets naerhed og vandhullet er
omgivet af nytilplantede arealer og dyrkede marker vurderes
det, at spidssnudet frg ikke er tilstede og yngler pa lokaliteten.

Oddere er afhaengige af uforstyrrede sg- eller moseomrader

0g gerne med store rgrskovsomrader for, at arten vil bruge
dem som yngleomrade. Ligeledes er det vigtigt med en god
sammenhang mellem naturomraderne, sa odderne kan sprede
sig mellem yngle- og rasteomrade. Eftersom sgen ligger som en
g omgivet af dyrkede marker og nytilplantede arealer, vurderes
det ikke at sgen kan udggre et levested for odder.

Arealerne omkring Skovby Baek ved planomradet udggres ogsa
af forstyrrede arealer, herunder dyrkede marker og vurderes
heller ikke egnede som levested for odder. Det kan ikke
udelukkes, at der kan forekomme flagermus i omradet, der kan
benytte digerne som ledelinjer i landskabet. Eftersom digerne
ikke pavirkes og omradet ellers bestar af landbrug og nytilplan-
tede arealer forventes planen ikke at pavirke yngle- og raste-
omrader for flagermus.

En realisering af denne lokalplan vurderes samlet set ikke at
medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af konkrete yngle-

eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a),
samt ikke at medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plante-
arter, som er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i indvindingsoplandet til Ikast Vandfor-
syning (Bggildveerket) i Ikast-Brande Kommune samt i indvin-
dingsoplandene til Hammerum Vandveerk og @stre- og Nordre
Vandveerk i Herning Kommune. Endvidere ligger lokalplanom-
radet i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD)
samt i indsatsomrade for nitrat.

Stgrstedelen af lokalplanomradet ligger desuden inden for 300
m hygiejnezonen til Ikast Vandforsynings indvindingsboringer
og den gstlige del af omradet ligger i boringsnaere beskyttel-
sesomrader (BNBO). Det er derfor saerdeles vigtigt, at der bade
i anlaegsfasen og efterfglgende er stort fokus pa, at minimere
risikoen for at forurene grundvandet.

Der ma ikke bygges inden for BNBO og eventuelle veje/parke-
ringsarealer inden for BNBO skal udfgres med taet belaegning
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og vejvandet skal opsamles. Der ma ikke etableres nedsiv-
ningsanlaeg i lokalplanomradet og regnvandsbassiner skal som
minimum udfgres med fast bund og optimalt ligge uden for
hygiejnezonerne til indvindingsboringerne.

Terraennaert grundvand vurderes i dag jeevnfgr KAMP at sta
1-5 meter under terraen, og det star neermest overfladen om
vinteren. Grundvandet vurderes at veere stigende i fremtiden,
og at kunne std pa terraen iseer i vinterperioden.

Forventede andringer i terreennaert grundvand i fremtiden er
folgende - (middel situation): Stigning pa op til 0,10 meter

i perioden 2041-2070, og op til mere end 0,75 m i perioden
derefter.

Samlet set forventes der at veere meget vand i jorden, og der
forventes at komme mere vand i omradet i fremtiden. Det
vurderes meget sveert at lede vandet vaek fra omradet. Dette
skal handteres konkret i byggeriet fra start.

Geologi

Lokalplanomradet ligger pa en bakkeg, som er et gammelt
moranelandskab fra den naestsidste istid (Saale). Ud frajord-
bundskort forventes de gverste jordlag at besta af grov
lerblandet sandjord. Af naerliggende boringer fremgar det dog,
at de gverste ca. 15 m sandsynligvis er mere lerede, end jord-
bundskortet antyder.

Det er derfor meget sandsynligt, at den lerede geologi vil
medfgre, at det er sveert for overfladevand at traenge ned i
jorden.

Da det forventes, at grundvandet star forholdsvist terreenneert,
er det ngdvendigt at undersgge de konkrete forhold inden et
eventuelt byggeprojekt saettes i gang, herunder om der bliver
behov for grundvandssankning i byggefasen

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastseetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bade nuveaerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i Spildevandsplanen mellem
folgende tre kloakeringsprincipper: Feelleskloakering, separat-
kloakering og spildevandskloakering.

Lokalplanomradet ligger uden for det kloakerede opland i Ikast-
Brande Kommunes galdende spildevandsplan 2010 - 2021. 1
den nuveerende Spildevandsplan er der ikke angivet en planlagt
kloakering for omradet, og det kan fgrst optages, nar det er
udlagt i Kommuneplanen.

Afledning af omradets nuvaerende overfladevand sker med
naturlig afstremning mod henholdsvis Hesselbjerg Baek og
Skovby Baek. Udledningen kan forventes at skulle forsinkes til
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naturlig afstremning. I forbindelse med den ny Spildevandsplan,
forventes det, at der bliver udarbejdet en robusthedsanalyse for
de pagaldende vandigb, og denne kan eventuelt vise en stgrre
kapacitet end naturlig afstrémning. Nar der skal forsinkes helt
ned til naturlig afstremning, sa vil det kreeve et stgrre volumen
i regnvandsbassinet, og det skal i lokalplanen sikres, at der
afseettes det ngdvendige areal. Ikast-Brande Spildevand vil
kunne komme med et omtrentligt bud pa dette areal.

Lokalplanomradet vil skulle separatkloakeres. Spildevand fra
husholdningen ledes til rensning pa Ikast rensningsanlseg. Tag-
og overfladevand fra stgrre befaestede arealer kobles pad den
separate regnvandsledning og udledes af Ikast-Brande Spilde-
vandsselskab via. bassin til vandlgb.

Regnvandsledningen har maximalt kapacitet til at bortlede vand
svarende til en befaestelse af de enkelte private grunde pa 35%
af matriklens areal. Overstiger befaestelsesgraden disse graenser
skal tag- og overfladevand fra yderligere befaestede arealer
forsinkes pa egen grund. Der ma ikke etableres nedsivnings-
anlaeg i planomradet, sa dette vil heller ikke vaere en mulighed
for den enkelte grundejer. Der skal foreligge dokumentation for,
at regnvandet kan handteres pa den enkelte grund

Nar et omrade befaestes, er det ikke muligt at forudse, praecis
hvordan overfladevandets strgmningsveje vil aendre sig. I den
forbindelse er det derfor vigtigt at veere opmaerksom p3, at
regnvand fra de enkelte grunde ikke give anledning til gener for
naboer.

Klimatilpasning

Kommunen vurderer, at lokalplanomradet er saerdeles sarbart
over for ekstreme regnskyl.

Der skal foreligge en dokumenteret plan/redeggrelse for
handtering af overfladevand, fgr der kan opfgres bygge- og
anlaegsprojekter i omradet. Planen skal tage hgjde for klimafor-
andringer, herunder forhgjet grundvandsstand.

Tekniske anleeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

VVarmeforsyning

Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Lokalplanomradet greenser op til omrader med udlagt
fjernvarme. Der kan i overensstemmelse med varmeforsy-
ningsloven etableres stikledningsforsyning fra det eksisterende
ledningsnet, safremt det er teknisk muligt.
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Kloakeringsprincipper

Separatkloakering
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfladevand
bortledes i to separate
ledninger.
Husholdningsspildevandet
ledes til rensning p§ et
rensningsanlaeg og

tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandlgb via et forsinkelses-
bassin.
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Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering

og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for dagrenovation
og husholdning”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald
sker i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren
skal kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt
hen til containeren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for la-
destandere eller etableres ladestandere i overensstem-
melse med den til enhver tid gaeldende lovgivning.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afvaergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangseettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Det er vejmyndigheden, der sammen med politiet treeffer
afggrelse om udfgrelse af vejanlaeg, der kan have vaesentlig
betydning for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdsels-
lovens § 100). Herunder ogsa anlaeg af parkeringspladser og
holdepladser for busser.

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pabegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde pabegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
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ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Museet har ikke kendskab til skjulte fortidsminder pa den
aktuelle matrikel, men siden 2002 har museet fulgt og lavet
forundersggelser pa udstykningerne i den sydvestlige del af
Ikast. Her er der bade ved Annalyst-, Vesterhdb- og Birkelyst
udstykningerne samt ved plejecentret pad Bggildvej fremkommet
bebyggelsesspor i form af huse og gruber fra den tidligste
jernalder. De mange kendte fund fra isaer tiden omkring den
tidligste jernalder vidner sdledes om, at store dele af det
sydvestlige Ikast har veeret beboet og/eller udnyttet i denne
periode. Bebyggelsen er generelt ret spredt i omradet, og den
er derfor ikke med sikkerhed afgraenset mod vest mod det nye
lokalplanomrade.

Det aktuelle omrade ligger umiddelbart vest for plejecentret
pa Bggildvej, hvor der ved den arkaeologiske forundersggelse
hovedsageligt pa den sydlige del fremkom spredte lertagnings-
gruber. Laengst mod sydgst udgravedes desuden et enkelt
treskibet langhus. Savel hus som lertagningsgruber dateres til
ca. 500-300 f.Kr,, (HEM 5328). Ved udstykningen Egelyst umid-
delbart sydvest for lokalplanomradet blev der ved forunder-
sggelsen ligeledes registreret resterne af et treskibet langhus,
(HEM 5578). Desuden fandtes et nedgravet lerkar, ni lertag-
ningsgruber og to kogestensgruber. Gruberne dateres ud fra
skarmaterialet til tidlig fgrromersk jernalder, dvs. ca. 500-300
f.Kr. Huset dateres rent hustypologisk til samme periode.

Lokalplanomradets placering pa relativt plant terreen og teet pa
et par mindre engomrade, synes meget oplagt til bebyggelse i
savel oldtid som middelalder. Ud fra bade terreenforholdene og
de tidligere fund i neerheden vurderer museet derfor, at der vil
veere mulighed for, at der er skjulte fortidsminder pa lokalplan-
omradet. Museum Midtjylland gnsker derfor at foretage arkaeo-
logisk forundersggelse, inden der gennemfgres byggeri eller
anden form for anlaegsarbejde.

Beskyttet jorddige
Tilstanden i det beskyttede jorddige langs planomradets nord-
vestlige graenser ma ikke aendres (jf. Museumsloven).

Skovbyggelinje

Ikast Vestskov er registeret med en skovbyggelinje pa 300

m. Skovbyggelinjen gar ind over lokalplanomradet. Inden for
skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, camping-
vogne eller lignende. Realiseringen af lokalplanen kraever, at
Ikast-Brande Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen, eller at
Miljgstyrelsen ophaver skovbyggelinjen.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 44, Ravnsvad By, Ikast.
Lokalplanens gennemfgrelse forudseetter, at landbrugspligten
ophaeves pa den naevnte ejendom. Landbrugspligten kan
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ophaeves, nar arealet inddrages til en ikke landbrugsmaessig
anvendelse i overensstemmelse med kommuneplanen.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaagsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det padgaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfarelse
En realisering af planens bestemmelser beror pa privat initiativ.

Tilladelser og dispensationer

Lokalplanen kraever, at Miljgstyrelsen ansgges om tilladelse til at
ophaeve skovbyggelinjen ved Ikast Vestskov, og at landbrugs-
pligten ophaeves pa den del af matr. nr. 44, Ravnsvad By, Ikast,
der ligger inden for lokalplanomradet. Desuden skal der sgges
om godkendelse af vejprojektet samt vejadgang mv. ved Ikast-
Brande Kommunes vejmyndighed

Ekspropriation til virkeliggarelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har ikke
pa vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende saerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

o Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.
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Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriati-
onstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov
forvirkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

Redeggrelse

Lokalplan nr. 416

15

3dejsio4



Redeggrelse

Lokalplan nr. 416

3dejsio4

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.
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Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Plan-
forslaget er derfor screenet med det resultat, at det ikke skal
miljgvurderes. Afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget
er truffet pd baggrund af screening af miljgfaktorer i overens-
stemmelse med det brede miljgbegreb i miljgvurderingsbe-
kendtggrelsen. Denne screening udleveres efter anmodning.

Etablering af taet-lave boliger ved O. Vestergaard Poulsens Allé
Vest i Ikast vurderes samlet set ikke at fa veesentlige indvirk-
ninger pa miljget.

Sammenfattende vurdering

Der findes et beskyttet jorddige langs planomradets tre
greenser. Digets tilstand ma ikke aendres (jf. Museumsloven).
Diget skal indga i lokalplanomradet.

I omradet ligger desuden en §3 beskyttet sg og et stykke af
Skovby Baek, som er et beskyttet vandlgb. Lokalplanomradet
ligger praecist pa et vandskel. Mod nord fgrer Skovby Baek mod
Stora-systemet. Mod syd farer Hesselbjerg Baek mod Skjern
A-systemet. Derfor skal der ved afledning af regnvand tages
konkrete hensyn til dette forhold. De to baekke (recipienter)
har begraenset kapacitet. Det er derfor vigtigt og ngdvendigt at
sikre, at regnvand forsinkes via regnvandsbassiner.

Lokalplanomradet er delvist omfattet af to grundvandsboringer
med omgivende beskyttelseszone (BNBO). Det skal bade i
anlaegsfasen og efterfglgende sikres, at risikoen for at forurene
grundvandet minimeres. Der ma ikke bygges inden for BNBO

og ved vejanlaeg inden for BNBO skal det sikres, at vejvand
opsamles. Der ma ikke etableres nedsivningsanlaeg i lokalplan
omradet og regnvandsbassiner skal udfgres med fast bund. Der
skal foreligge en dokumenteret plan for handtering af overflade-
vand fgr igangsaetning af byggeri.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.
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Det brede miljobegreb
Beskriver og vurderer
de direkte, indirekte og
samlede virkninger p&:

e mennesker, dyre- og
planteliv

e jord, vand, Iuft, klima og
landskab

e materielle goder,
kulturarv

e sociale strukturer og
erhvervsliv

samt samspillet mellem
disse faktorer.
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Illustration - med disponering af et eksempel p§ en mulig taet-lav bebyggelse i lokalplanomr8det
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 416

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastsaettes falgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre -

. at omradet anvendes til boligformal i form af sammen-
byggede enfamiliehuse - taet-lave boliger,

o ny bebyggelse gives et ensartet udseende med hensyn
til beliggenhed p& grunden, udformning af bebyggelse og
materialevalg.

o at hver bolig far adgang til eget friareal,

o at omradet vejbetjenes fra O. Vestergaard-Poulsens All¢,

§ 2. Omrade og zonestatus
2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2  Lokalplanomradet er inddelt i delomrdde 1, 2, 3 og 4,
som vist pa kortbilag 2.

Overfgrelse til byzone
2.3 Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfgres

til byzone med den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Delomrade 1 og 2 skal anvendes til: Note 3.1
. o . . Teet-lav bebyggelse
Boligformal i form af sammenbyggede enfamiliehuse - (dobbelt-, rackke-, kaede-,
som taet-lav boligbebyggelse. klyngehuse m.m.) er
boliger som er sammen-
3.2 Der ma etableres regnvandsbassin til boligerne i byggede.

delomrade 1 og 2, og derudover ma Ikast-Brande
Spildevand etablere de ngdvendige regnvandsbassiner.

Alle regnvandsbassiner inden for lokalplanens omrade

skal etableres som rekreative elementer i organiske
former.
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3.3 Delomrade 3 ligger inden for et boringsnaert beskyttel-
sesomrade. Delomradet skal anvendes til falles grgnne
opholdsomrader. Der ma ikke opfgres boliger inden for
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO).

3.4 Delomrade 4, skal anvendes dels til Ikast-Brande
Kommunes regnvandsbassin og dels som rekreativt
areal.

Ved taet-lav boliger

3.5 Teet-lave boliger skal orienteres nord-syd. Alternativt kan

de orienteres gst-vest.

3.6 Til hver taet-lav bolig skal der hgre opholdsareal i direkte

tilknytning til boligen.
Virksomheder i boligomrader

3.7 Indenfor delomrade 1 og 2 kan der pa den enkelte
ejendom drives virksomhed inden for miljgklasse 1-2.
Virksomheden skal vaere af en sddan art, at den almin-
deligvis kan udfgres i beboelseslejligheder eller beboel-
seshuse.

3.8 Det er en betingelse, at virksomheden drives af den
der bebor ejendommen, og at virksomheden drives pa
en sadan made, at karakteren af villa ikke forandres,
eksempelvis ved skiltning eller lignende og at virksom-
heden ikke medfgrer behov for mere parkering, end 4
pladser pad grunden.

Anden anvendelse inden for lokalplanomradet

3.9 Inden for delomrade 1, 2 og 4 kan der opfgres tekniske
anlaeg til kvarterets forsyning.

3.10 Grundvandsboringer i boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO), inden for lokalplanomradet skal holdes fri af
bebyggelse.

8§ 4. Udstykning

4.1  Lokalplanomradets delomrade 1 og 2 skal udstykkes
efter en samlet plan jf. § 3.5.

4.2 I delomrdde 1 og 2 skal grundstgrrelsen mindst vaere
400 m? inklusiv andel af faelles opholds- vej- og parke-
ringsarealer. Der skal vaere et sammenhangende areal
pa mindst 250 m2i tilknytning til hver enkelt taet-lave
bolig.

Bestemmelser
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Note 3.9

Eksempler p§ teknisk
anleeg kan veere: forsy-
ningsbokse, antenne- og
mobilmaster.

Note 4.1

Ved taet-lav boligbebyg-
gelse skal der udlaegges
areal til udendgrs opholds-
og friareal i direkte tilknyt-
ning til den enkelte bolig.

En mindre del af opholds-
og friarealet til taet-lav
boligbebyggelse kan indg8
i et feelles opholds- og
friareal.
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Tekniske anlaeg

4.3

Tekniske anlaeg kan placeres i vejareal eller i grgnne

feellesomrader og kan udstykkes separat.

§ 5. Veje, stier og parkering

Vejadgang

5.1

5.2

5.3

De overordnede vejadgange til lokalplanomradet skal
anlaegges fra den facadelgse fordelingsvej O. Vester-
gaard-Poulsens Allé.

Der skal sgges godkendelse af vejprojektet ved Ikast-
Brande Kommunes vejmyndighed.

Vejadgangene skal ske hhv. via vej A-B og C-D jf.
kortbilag 2.

Vejenes udformning

5.4

5.5

5.6

Boligveje skal udlaegges i en bredde af 8,5 m, som vist
i princippet pa kortbilag 2. Kgrebanen skal anlaegges

i bredde af 5,5 m med 1,5 m rabat i begge sider. Se
kortbilag 2.

Alle gvrige veje skal anlaegges med en bredde pa
minimum 5,5 m.

For enden af de blinde boligveje skal der der udformes
vendepladser i henhold til vejreglerne (som minimum
skal de dimensioneres til 12 meter lastbiler).

Parkering

5.7

5.8

5.9

Der skal anlzegges to parkeringspladser pr. bolig, dog
kan kravet saettes til 1,5 parkeringsplads pr. bolig hvis
mindst en tredjedel af de kreevede pladser anlaegges
som feelles parkering.

Parkeringspladser til handicapparkering bgr veere med
fast jeevn belaagning, og kan etableres pa fzellespar-
keringsarealer. Der skal etableres mindst 1 parke-
ringspladser med brugsareal pa 3,5 x 5 meter pr. 10
p-pladser, og 1 parkeringsplads med brugsareal pa 4,5 x
8 meter pr. 15 p-pladser.

Der kan etableres plads til faelles cykelparkering ved
husraekkerne.
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Oversigtsarealer

5.10 Der skal etableres hjgrneafskaeringer pa 5 x 5 meter ved
boligvejens udmunding i O. Vestergaard-Poulsens Allé.

Vejtilslutning

5.11 Ved vejtilslutninger skal der sikres oversigtsarealer i
overensstemmelse med geeldende vejregler. Der ma i
oversigtsarealer ikke vaere genstande eller beplantning
over 0,8 m

5.12 Der ma ikke etableres veitilslutning fra den enkelte
ejendom til O. Vestergaard-Poulsens Allé.

Sti

5.13 Der kan udlagges areal til en fremtidig gst-vest stifor-
bindelse ca. midt i delomrdde 2.

5.14 Stien skal udleegges som gang- og cykelsti med en
bredde pa 4 meter.

Belysning

5.15 Vejbelysning og stibelysning skal udfgres i henhold til
gaeldende vejregler, og i overensstemmelse med Ikast-
Brande Kommunes til enhver tid geeldende regler.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelser skal placeres, sa de primaert er orienteret
nord-syd. Se eventuelt illustration side 18).

6.2  Bebyggelsesprocenten for delomrade 1 og 2 ma ikke
overskride 40% for den enkelte boliggrund.

6.3 Bebyggelsen i delomrade 1 og 2 og ma hgjst opfgres i en
etage i en maksimal hgjde af 6 meter.

Byggelinjer

6.4 Langs skel mod O. Vestergaard-Poulsens Allé, fastlazegges
byggelinjer pa 10 meter. Mellem byggelinje og vejen ma
der ikke opfgres bygninger.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

7.1 Facader og tage ma ikke udfgres med blanke og reflek-

terende materialer og hgjst med et glanstal 20. Dog er
vinduer, solceller og solfangere undtaget.
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7.2

7.3

Tage

7.4

7.5

7.6

7.7

Skilte

7.8

Facader skal udfgres i enten trae, teglsten (blank eller
vandskuret), pudset overflade (underlaget er under-
ordnet, bare overfladen fremstar pudset). Facaderne skal
fremsta i sandfarvet, rade, brune eller sorte nuancer.

Facader pd mindre, sekundaere bygninger som skure
og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres
i andre materialer som for eksempel trae, metal eller
matteret glas.

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Bebyggelse skal have en taghaldning pa@ max. 40 grader.
Sekundeer bebyggelse, som carporte og udhuse, kan
udfgres med fladt tag.

Taghaeldninger p& mere end 10 grader skal udfgres med
tagpap, tegl, fiberbeton, betontagsten eller skifer i sort
eller gra farve.

Der kan etableres grgnne tage med stenurter eller mos.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anlaegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anlaeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anlaegget er udformet saledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan blaende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

I forbindelse med udgvelse af erhverv fra hjemadresse
ma der opsaeettes et skilt pa facaden med virksomhedens
navn.

Max. mal er 50 x 25 cm.

Bestemmelser
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Note 7.2

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facade-
arealet pd hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.

Note 7.2.2

Hvis der anvendes treae
skal det veere udfort som
breeddebekleedning, der
fremst&r ubehandlet eller
malet i hvide, gr§ eller
sorte nuancer.

—2,5m —

Skel

Illustration der viser
hvordan mindre bygninger
m& opfores i skel 2,5
meter og stige 3,5 meter.
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Andet

7.9

Der ma ikke saettes antenner (herunder parabolan-
tenner) op pa bygningers facade eller tage.

§ 8. Ubebyggede arealer

Grgnt omrade

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

For taet-lave boliger skal der i direkte tilknytning til hver
enkelt bolig udlaegges et udendgrs opholdsareal svarende
til boligens areal. Resterende opholdsarealer kan indga i
nogle sammenhangende fzelles opholds- og friarealer.

I delomrdde 1 og 2 kan anlagges nye regnvandsbas-
siner. Herunder bassiner til handtering af regnvand over
35%’s befaestelse i de to delomrader.

Terraenet ved regnvandsbassiner kan bearbejdes + 2/ - 1
meter for at give mulighed for at give dem et landskabe-

ligt preeg.

Der skal foreligge en dokumenteret plan for handtering
af overfladevand, fgr der kan opfgres bygge- og anlaegs-
projekter i omradet. Planen skal tage hgjde for klimafor-
andringer, herunder forhgjet grundvandsstand.

Delomrade 3 skal tilsds med plaenegraes og beplantes
med fritstdende treeer.

Beskyttelse

8.6

8.7

8.8

Hegn

8.9

Eksisterende jorddige langs lokalplanomradets nord-
vestlige graense er omfattet af Museumsloven, og digets
tilstand ma derfor ikke sendres.

Eksisterende vandhul i delomrade 2 er omfattet af Natur-
beskyttelseslovens § 3, og ma derfor ikke sendres uden
myndighedernes tilladelse.

Det meste af lokalplanomradet ligger inden for skov-
byggelinjen pd 300 m fra Vestskoven. Kommunen skal
dispensere fra skovbyggelinjen, eller Miljgstyrelsen skal
ophaeve skovbyggelinjen.

I delomrade 1 og 2 kan hegn mellem sammenbyggede
boliger udfgres som fast hegn med en max. hgjde pa 2
meter.

Mellem boliger og faellesarealer og mellem fritliggende
enfamiliehuse skal hegning udfgres som levende hegn,

Bestemmelser

Lokalplan nr. 416

Note 8

Opholdsarealer er arealer,
der udlaegges til ophold.
De kan veere feelles for
flere boliger. Opholdsarea-
ler omfatter kun arealer,
der er anlagt til egentligt
ophold og omfatter ikke
beplantningsbeelter, par-
kerings- og servicearealer
m.v.

Friarealer omfatter b8de
opholdsarealer, parke-
ringsarealer, adgangs- og
tilkgrselsarealer m.v.
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Bestemmelser
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der ikke ma vokse hgjere end 2 meter. I det levende
hegn ma der opsaettes et tradhegn pa egen grund.

Terraen

8.10 I delomraderne 1 og 2 ma der ikke foretages aendring af
naturligt terraen pa mere end +- 50 cm. uden ansggning
til bygningsmyndigheden i hvert enkelt tilfzelde.

8.11 Langs O. Vestergaard-Poulsens Allé, skal der i en afstand
af 3 meter fra skel etableres en stgjvold i max. 1,75
meters hgjde og en bredde af 5 meter med et plan-
tebaelte ovenpa. Plantebzaeltet skal bestd af buske og
enkelte lgvfaeldende traeer.

8.12 Stgjvolde skal udformes med varieret kronehgjde og
bredde, bade horisontalt og vertikalt.

8.13 Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, u-indregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, varevogne, lastbiler eller lignende.

8.14 Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier,
jordvold og til regnvandsopsamling.

Andet

8.15 Der kan etableres legepladser og opholdsarealer i forbin-
delse med fzllesarealer.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1 Alle forsyningsledninger skal nedgraves.

9.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

9.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloaksy-
stem, som separatkloakering jf. kommende tillaeg til
kommunens spildevandsplan.

9.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.

9.5 Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning i henhold til varmeforsyningsloven.

9.6 Som sikring mod oversvémmelse ved ekstrem regn ma
belaegningsgraden pa hver grund ikke overstige 35%, og
overfladevand fra tage og fastbelagte arealer skal afledes
til regnvandskloakken.

Overskydende regnvand skal ledes videre pa terraen i
trug frem til regnvandsbassiner.
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9.7 Der etableres nedgravet Igsning til affald (molokker
eller lignende) i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes geeldende affaldsordning. Alternativt kan der
gives mulighed for 2 affaldsspande til dagligt affald ved
hver bolig.

9.8 Der skal ved parkeringspladser i delomrdde 1 og 2
forberedes for ladestandere til el-biler i overensstem-
melse med den til enhver tid galdende lovgivning.

§ 10. Betingelser for ibrugtagelse
10.1 Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

o Alle boliger skal vaere tilsluttet varmeforsyning.
Varmeforsyningsformen afggres i forbindelse med
udarbejdelse af projektforslag i henhold til varmefor-
syningsloven.

o Alle boliger veere tilsluttet det kollektive el net.

o Alle boliger veere tilsluttet varmeforsyning. Varmefor-
syningsformen afggres i forbindelse med udarbejdelse
af projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven

e Al bebyggelse skal vaere tilsluttet vandforsyningen fra
alment vandveerk.

e Omradet vaere separatkloakeret. Afledning af
spildevand skal ske til separat spildevandssystem.
Der er tilslutningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S
spildevandssystem.

¢ Regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der overstiger
en befaestelsesgrad pa 35 % vaere forsinket pa egen
grund eller i faelles bassin inden for planomradet.

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet skal
veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes geeldende
affaldsordning pa de til enhver tid gaeldende bestem-
melser.

§ 1. Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der er
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalpla-
nomradet. Hver husstand har én stemme pa grundejer-
foreningens generalforsamling.

11.2 Grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse

m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfarebekaem-
pelse pa veje og stier, samt vedligeholdelse af belysning.
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11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af de i § 8.1 naevnte sammenhangende fzellesarealer.
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de
ovennavnte feelles arealer (og eventuelle falles anlaeg).

11.4 Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

11.5 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar - delen af
grundene er solgt.

11.6 Safremt der oprettes en boligforening inden for lokalpla-
nomradet, s& varetager boligforeningen samtlige lejeres
interesser i grundejerforeningen, og kan afgive stemmer
pa generalforsamlingen svarende til antallet af husstande
i boligforeningen.

§ 12. Servitutter

12.1 Med lokalplanens endelige vedtagelse ophaves ingen
servitutter indenfor lokalplanens omrade i henhold til
planloven.

§ 14. Retsvirkninger

14.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

14.3 Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

14.4 Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl.,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende.

14.5 Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.

27



Kortbilag 1 - Matrikelkort

| akalpla 416
I Lanl T

n.nr
ZRC

'ooo..........\

©: ‘v’cst?er*gaiar-*d='laemiiseﬂs-A:‘|é
®
44

Se1s104

—

Signaturforklaring M8lestok ca. 1:2.000 ved print i A4

® @ ® | okalplanafgreensning for Lokalplan nr. 416

[ Eksisterende matrikelskel

28



Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 416

ard,
N/
:.{po-"'

I

/i
9 /’.-'{f‘:‘
%
. /1l
ol A
o 7 4
. /ff
w /8
o7y
~ /il
i
;

PevestaardPoulsensIe

Ikke mé&lfast

Signaturforklaring

® ® ® |okalplanafgraensning - Lokalplan nr. 416 Jorddige
[_1 Delomrader <—p \Vejadgang

" Veji princippet BN Stgjvolde




Bilag 3 - Stgj

Lokalplan nr. 416

3dejsio4

Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgreenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pa dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

Sgn- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |[kI. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

rekreative omrader,
. [*]
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for taet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
aben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Graensevardien for stgjbelastningen afhanger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at st@jniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid geeldende "Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjalp i
planlaegningen da de beskriver en skgnsmasssig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skarpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret pa "Handbog om Miljg og Planlaegning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt taettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 4 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 416
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Herudover findes der en reekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
sarligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljoklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pageeldende virksomhedstype. Der findes sdledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfglsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

Bilag 4 s.2 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 416

stalvalsevaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Hgaringsperiode

Ikast-Brande Byrad har den 11. oktober 20021 godkendt
at offentliggare et forslag til lokalplan nr. 416 - Boli-
ger, O. Vestergaard-Poulsens Allé, Ikast, By.

Hgringsperioden lgber fra den 20. oktober 2021 og
frem til den 8. december 2021.

Hgringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indga i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,
hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk

P3a kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/
offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3303.
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