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Hvad er et kommuneplantillaeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planleegning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byradet udarbejde et tilleeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal eendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planleegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tilleegget. Derudover kan tilleegget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanleegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den geeldende kommuneplan,
opretter tilleegget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de eendrede rammebestemmelser for omradet. Ram-
mernes afgreensning vil altid fremga af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantilleeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med sendringsforslag, bemeerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid std i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tilleegget er endeligt
vedtaget.
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Kommuneplantillaeg nr. 24

Aflastningsomrade, Vestergardsvej gst, Brande

Redeggrelse

Formalet med tilleeg nr. 24 til lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033
er at aendre plangrundlaget for omradet ved Vestergardsvej i Brande,
sadan at det eksisterende aflastningsomrdde udvides med et omrade
mod syd-gst. Omradet har hidtil har veeret udlagt til butikker med seer-
ligt pladskreevende varegrupper.

Andringen skal ggre det muligt ikke kun at etablere butikker med seer-
ligt pladskreevende varegrupper men udvalgsvarebutikker generelt. For
at skabe en rollefordeling med bymidten og begreense konsekvenserne
for bymidten skal nye udvalgsvarebutikker i omradet veere starre end
500 m?. Der ma ikke etableres dagligvarebutikker i omradet.

Omradets placering i byen.

Afgreensning af

rammeomrade i tilleegget.
Luftfoto 2022
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Tilleegget er udarbejdet p& baggrund af byradets gnske om at img-
dekomme en ansggning om at etablere stgrre udvalgsvarebutikker i
omradet ved Vestergardsvej i Brande.

Kommuneplantilleeggets omrade er pa ca. 3 ha. og omfatter matr.nr.
2s, 2v og en del af 2q, Borup By, Brande.

Kommuneplantilleeggets omrade ligger forleengelse af det eksisterende
aflastningsomrade, som rummer Rema 1000, Jysk, Euromaster, en
tank og en vaskehal.

Kommuneplantillaegget omfatter jem&fix og et ubebygget areal, der
hidtil har veeret udnyttet som landbrug.

Da projektet ikke er i overensstemmelse med de geeldende retnings-
linjer og rammebestemmelser i kommuneplanen skal det eksisterende
plangrundlag eendres.

Lokalplanlaegning

Parallelt med kommuneplantilleeg nr. 24 fremlaegges en lokalplan nr.
444, hvor der er redegjort nsermere for udstykning, placering, udform-
ning mv. af ny bebyggelse, veje, parkering, skiltning mv. samt benyt-
telse af eksisterende byggeri.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 24 til Ikast-Brande Kommuneplan
2021-2033 var i offentlig hgring sidelgbende med forslag til lokalplan
nr. 444.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033

I Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 er kommuneplantilleeggets
omrade udlagt til butikker med seerligt pladskreevende varegrupper.
Omradet er omfattet af rammeomrade nr. 13.C3.6 (se kort pa side 6).

De hidtil geeldende bestemmelser for rammeomrade nr. 13.C3.6 giver
kun mulighed for at etablere butikker med seerligt pladskreevende vare-

grupper.

Den gnskede anvendelse af omradet er ikke i overensstemmelse med
de eksisterende retningslinjer og rammebestemmelserne for ramme-
omradet. Derfor er der udarbejdet et tillaeg nr. 24 til kommuneplanen,
som aendrer omradets specifikke anvendelse til aflastningsomrade.
/Endringen til aflastningsomrade vil betyde, at omréddet sammen med
det tilgreensende, eksisterende aflastningsomrade vil udggre et stgrre
samlet aflastningsomrade. Det tilgraensende, eksisterende aflast-
ningsomrade er i kommuneplanen omfattet af rammeomrade 13.C3.4.
Andringen i plangrundlaget vil give mulighed for at etablere alle former
for stgrre udvalgsvarebutikker i kommuneplantilleeggets omrade og
ikke kun udvalgsvarebutikker, der seelger seerligt pladskreevende varer.
Starre udvalgsvarebutikker betegnes ogsa som "boksbutikker”.
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13'B3.5

13:B1.2

Kommuneplantilleegget fastleegger en samlet ramme for detailhan-
delsarealet til udvalgsvarebutikker pa 8.500 m? inden for tilleeggets
omrade. Omradet rummer jem&fix pa 1.000 m2. Der er dermed en
ramme til udvidelse pa 7.500 m?. | det tilgreensende, eksisterende
aflastningsomrdde er der en samlet ramme for detailhandelsarealet pa
5.450 m? fordelt pa 2.650 m? til udvalgsvarebutikker og 2.800 m? til

dagligvarebutikker. Der er et nuvaerende udvalgsvareareal pd 1.642 m?2.

Der er dermed et restareal tilbage til nybyggeri til udvalgsvarebutikker
p& 1.008 m? i det eksisterende aflastningsomrdde. Det nye aflastnings-
omrade vil dermed sammen med det eksisterende aflastningsomrade
have en samlet ramme for detailnandelsarealet til udvalgsgvarer pa
11.150 m?, og en samlet mulighed for udvidelse af udvalgsvarearealet
pa 8.508 m2.

Den seneste detailhandelsanalyse fra 2016 har vist, at Brande har et
stgrre underskud pa udvalgsvarehandlen, og at udvalgsvarehandlen i
Brande er gdet markant tilbage siden den forrige detailhnandelsanalyse
fra 2007. Borgerne i Brande-omradet ma derfor i stigende omfang til
de stgrre byer for at ksbe udvalgsvarer. En stor del af handlen gar til

Kommuneplanrammer (vedtaget) =

- Teknisk anleeg
7] omrade til offentlig formal

Sommerhusomrade
Rekreativt omrade

Erhvervsomrade
Blandet bolig og erhverv

L]
[ |
[:‘ Centeromrade
[ |
e
[ |

Boligomrade

Kortet viser de eksisterende
rammer i Kommuneplan
2021-2033. Planomradet er
markeret med rgd.
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de stgrre byer i de omkringliggende kommuner. Flere udvalgsvarebu-
tikker i aflastningsomradet vil betyde, at borgerne i Brande-omradet i
hgjere grad vil kunne kgbe ind lokalt.

Udvidelsen af aflastningsomradet i Brande vil derfor understgtte kom-
muneplanens mal om bl.a.:

at sikre et tidssvarende udleeg af detailhandelsrammer, der tilgode-
ser de individuelle behov i byerne og de udviklingstendenser, der er
i samfundet, herunder internethandel.

at skabe bredere rammer for detailhandlen og som udgangspunkt
udlaegge butiksarealer, hvor der er behov - ogsa uden for bymid-
terne.

at understgtte, at Ikast og Brande har et varieret udbud af detail-
handel, der underbygger deres rolle som hovedby og centerby bedst
muligt ved at skabe de bedste rammer for bade dagligvare- og
udvalgsvarehandel.

FEndringer i eksisterende rammebestemmelser

Med tilleegget til kommuneplanen a&ndres rammeomrade 13.C3.6 fra et
omrade til butikker med seerligt pladskreevende varegrupper til et af-
lastningsomrade. Rammeomradets afgraensning aendres ikke. Bestem-
melserne for rammeomradet fremgar af side 13 og afgreenses som vist
pa kortbilaget side 14.

Tilleegget medferer fglgende aendringer af rammebestemmelserne:

Anvendelsen eaendres fra omrade til butikker med seerligt pladskree-
vende varegrupper til aflastningsomrdde, som giver mulighed for
alle former for udvalgsvarebutikker. Der ma ikke etableres dagligva-
rebutikker i omradet.

De gvrige anvendelsesmulighederne preeciseres i rammerne med
tilfgjelse af eksempler pa anvendelser som f.eks. kontorerhverv
(f.eks. liberale erhverv), serviceerhverv (f.eks. engrosvirksomheder,
klinikker, restaurationer, hoteller, lagerhoteller o.lign.), tankstationer
(herunder vaskehaller, ladestandere o.lign.), fritidsaktiviteter (f.eks.
fitnesscenter, padelbaner, legelande o.lign.), mindre fremstillings-
virksomheder i tilknytning til butikker samt grgnne arealer.

Den maksimal bygningshgjde sendres fra 12 m til 12,5 m.

Miljgklassen aendres fra 1-3 til 1-4.
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Detailhandel (KP21) =
[] Aflastningsomrade
] Enkeltstaende butik
SPV-omrade
I Lokalcenter

B Bymidte

i

Kortet viser den eksisterende
detailhandelsstruktur i Brande
i Kommuneplan 2021-2033.
Planomradet er markeret med
rad.

Retningslinjer
Foglgende retningslinjer i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033
aendres med Kommuneplantilleeg nr. 24:

Detailhandel

Omradet, som kommuneplantilleegget vedrgrer, er i Kommuneplan
2021-2033 udlagt til centerformal i form af et omrade til butikker
med seerligt pladskreevende varegrupper. Med kommuneplantilleegget
andres anvendelsen til centerformal i form af et aflastningsomrade,
hvilket betyder, at der gives mulighed for alle former for udvalgsvare-
butikker i omradet.

Kommuneplantillaaggets omrade graenser op til et eksisterende aflast-
ningsomrade. Kommuneplantillaegget vil sammen med det eksiste-
rende aflastningsomrdde skabe et stgrre samlet aflastningsomrade ved
Vestergardsvej i Brande.

Den samlede ramme for bruttoetagearealet til detailhandel og mini-
mums- og maksimumsbutiksstgrrelserne i kommuneplantilleeggets
omrade fremgar af kommuneplanens rammer og fastholdes som hidtil
med en samlet ramme for arealet til butiksformal pa 8.500 m?, en
maksimal starrelse for den enkelte butik pa 8.500 m? og en minimums-
stgrrelse for den enkelte butik pa 500 m2. Alle arealer i butikker regnes
som bruttoetagearealer.

Redeggrelsen til kommuneplaner for aflastningsomrader skal ifglge
planloven indeholde to seet delvist overlappende redeggrelser, dvs.
den generelle redeggrelse i planlovens 8 11 e, stk. 4, som geelder alle
omrader til detailhandel, og de seerlige redeggrelseskrav i lovens § 11
e, stk. 5, der gaelder aflastningsomrader.

Afgraensning af det nye aflastningsomrade fremgar af kortbilaget pd
side 15.
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Den generelle redeggrelse for detailhandelsomrader skal omfatte
falgende:

< en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til
butiksformal i bymidten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til seer-
lig pladskreevende varer og aflastningsomrader fordelt p& hovedbu-
tikstyper og disses omseetning,

« en vurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksiste-
rende bebyggelse til butiksformal,

e en vurdering af nr. 1 og 2 i relation til malene for detailhandels-
strukturen, herunder en angivelse af, hvilket opland der forudseettes
betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte arealer,

= oplysning om, hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den
kommunale hovedstruktur, herunder hvordan forslaget fremmer
konkurrence og et varieret butiksudbud i de mindre og mellemstore
byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksfor-
mal, og

e en angivelse af tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter til de
udlagte arealer til butiksformal.

Redeggrelse vedrgrende aflastningsomrader skal indeholde en redegg-
relse for det kundegrundlag, som etableringen af nye butikker baseres
pd, og det opland, som aflastningsomradet henvender sig til, samt en

vurdering af,

e hvordan det planlagte aflastningsomrade kan styrke konkurrencen
med et stagrre vareudvalg og lavere priser til fordel for forbrugerne,

e hvordan det planlagte aflastningsomrade kan pavirke butiksforsy-
ningen i bymidten i de mindre oplandsbyer og i landdistrikterne, og

e hvordan det planlagte aflastningsomrade, bl.a. set i forhold til kom-
munens stgrrelse, forventes at pdvirke byens samlede oplandseffekt
i forhold til nabokommuner.

Redeggrelsen for detailhandlen er omfattende og er derfor vedlagt
kommuneplantilleegget som bilag.

Grundvand

Rammeomradet er ikke omfattet af retningslinjer i Ikast-Brande Kom-
muneplan 2021-2033 for grundvands- og drikkevandsinteresser, da det
ikke er beliggende inden for indvindingsopland, omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) eller nitratfglsomme indvindingsoplande
(NFI). Jorden bestar hovedsageligt af finsandet jord.

Der er ingen boringer inden for planomradet.
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Forhold til anden planlaegning

Natura 2000

Det naermest beliggende Natura 2000-omrader er habitatomradet,
“Harrild Hede, Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage”, som ligger 5
km. nordgst for kommuneplantilleeggets omrade.

P& grund af afstanden til det naermest beliggende Natura 2000-om-
rader er det vurderet, at planeendringerne ikke vil pavirke naturty-
per, planter og dyr, der indgar i udpegningsgrundlagene for Natura
2000-omrader.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne pavirke Natura
2000-omrader, og ikke vil vaere en hindring for, at malseetningerne for
Natura 2000-omraders tilstande nas og opretholdes.

Bilag IV

Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af bilag IV-
arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er registreret i kvadran-
ten: Damflagermus, vandflagermus, brun flagermus, sydflagermus,
troldflagermus, odder, markfirben, spidssnudet frg, grgn kglleguldsmed
og ulv. Ved opslag i tilgeengelige databaser, kan det oplyses, at der ikke
er registreret bilag 1V-arter indenfor kommuneplantilleeggets omrade.

Omradet er i dag bebygget med en enkelt erhvervsbygning (jem & fix).
Kommuneplantillzegget vil ligesom de hidtidige kommuneplanrammer
give mulighed for, at udnytte omradet til erhvervsbyggeri med starre
bygninger og befsestede arealer. De ubebyggede arealer, der kan ud-
nyttes til bebyggelse og beleegning udnyttes pa nuveerende tidspunkt
som markarealer i omdrift. Omradet er desuden tgrt og lysabent uden
treeer. Pa den baggrund vurderes arealerne ikke at have veerdi for arter
som spidssnudet frg, grgn kglleguldsmed, damflagermus og vandfla-
germus. For at beskytte adalen mod lysforurening skal det sikres, at
der ikke opseettes belysning, der lyser mod Skjern A.

Troldflagermus, brun flagermus og sydflagermus kan benytte bygninger
som bade vinter- og sommerrasteomrade. Da der ikke fjernes bygnin-
ger, vurderes de naevnte arter af flagermus ikke at blive pavirket.

Ulven yngler og raster i stgrre uforstyrrede naturomrader, hvorfor plan-
omradet heller ikke vurderes egnet for ulven.

Odder findes i Skjern &, hvor den bade yngler og raster men vurderes
ikke at forekomme i selve planomradet. Da der er tale om udbygning af
et allerede eksisterende centeromrade med allerede forstyrrende akti-
viteteter, da kommuneplantillaeggets omrade hovedsageligt ligger bag
det eksisterende aflastningsomrade set fra Skjern &, og da afstanden
fra Skjern A er p4 mere 100 meter til de neermeste dele af kommune-
plantillzaggets omrade, vurderes odder ikke at blive pavirket.

En realisering af anvendelsesmulighederne i kommuneplantillaegget

vurderes samlet set ikke at medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse
af yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de

10
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dyrearter, der er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt
ikke at medfgre gdeleeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Rastofplan 2020

| Rastofplan 2020 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgra-
veomrader eller rastofinteresseomrader inden for eller umiddelbart i
neerheden af planomradet.

Spildevandsplan 2023 - 2034

Planomradet er omfattet af eksisterende eller planlagte kloakoplande
i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2023-2034. Omradet skal
spildevandskloakeres.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021 indfgrt et
generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere

pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader skal hdndteres efter
spildevandsplanens geeldende retningslinjer.

n
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Miljovurdering

Planforslaget var omfattet af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtggrelse nr.
1976 af 27/10/2021. Planforslaget blev derfor screenet med det resul-
tat, at det ikke skulle miljgvurderes.

Udvidelsen af detailhandelsrammerne i det pageeldende omrade vurde-
res ikke at fa vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offentliggjort,
sammen med offentligggrelsen af forslag til tilleeg nr. 24.

Retsvirkninger

Tillaeg nr. 24 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 offentligggs-
res i henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af
01/07/2020).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at eendre
anvendelse, der strider mod kommuneplanlaeegningen. Kommuneplanen
eller tillegget dertil skal dog f@rst veere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, dvs. annonceret i avisen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pagaeldende tidspunkt vil veere i strid
med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.
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Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 13.C3.6

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:

Maks. bygningshgjde:

Min. miljoklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om omradets
anvendelse:

Notat om bebyggelsens
omfang og udformning:

Notat om opholds- og
friarealer:

Notat om infrastruktur:

Aflastningsomrade, Vestergardsvej gst, Brande

Generel anvendelse:
Centeromrade

Specifik anvendelse:

Aflastningsomrade, kontor- og serviceerhvery, fritidsaktiviteter, mindre
fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butikker, transport- og logi-
stikvirksomheder, tankstation.

Nuveerende:
Byzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50 %

Bebyggelsen ma opfares i hgjst 3 etager.

Bebyggelsen ma ikke overstige en hgjde pa 12,5 meter, malt fra det
omkringliggende terreen.

Skorstene, antenne- og mobilmaster samt andre tekniske installationer
(f.eks. ventilation) er undtaget fra bestemmelsen om maksimal byg-
ningshgjde.

1
4

Rammeomradets anvendelse fastleegges til udvalgsvarebutikker samt
kontorerhverv (f.eks. liberale erhverv), serviceerhverv (f.eks. engros-
virksomheder, klinikker, restaurationer, hoteller, lagerhoteller o.lign.),
tankstationer (herunder vaskehaller, ladestandere o.lign.), fritidsak-
tiviteter (f.eks. fitnesscentre, padelbaner, legelande o.lign.), mindre
fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butikker samt grgnne arealer.
Det ma ikke etableres dagligvarebutikker i omradet.

Det samlede bruttoetageareal i butikker ma ikke overstige 8.500 m?.

Det samlede bruttoareal for den enkelte butik ma ikke overstige 8.500
m? og ma ikke vaere mindre end 500 m2.

Der skal udleegges et areal til udendgrs opholds- og friareal pa mini-
mum 10 % af etagearealet. Opholds- og friarealer ma ikke placeres
uden for den enkelte ejendom eller uden for rammeomradet.

Der skal udleegges 1 p-plads pr. 50 m=2 etageareal.

13
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Rammeomrader pa kort
lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033
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Retningslinjer for detailhandel pa kort
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Praktiske oplysninger
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Vedtagelse

Kommuneplantilleeg nr. 24 - Aflastningsomrade,
Vestergardsvej, Brande er:

= Offentligt bekendtgjort den 27. juni 2024
=  Endeligt vedtaget den 24. juni 2024

= Offentliggjort som forslag den 21. marts 2024
=  Godkendt som forslag den 18. marts 2024.

Hgringsperiode

Et forslag til kommuneplantillaeg nr. 24 var i offentlig
haring i perioden fra den 21. marts 2024 og frem til
den16. maj 2024.

www.ikast-brande.dk

P3a hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade tillaegget. Derudover kan du se, hvilke mu-
ligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til tillaegget, er du velkommen
til at kontakte kommunen p3:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: ggb0 3350.
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