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Kommuneplantillzeg nr. g4

Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Hvad er et kommuneplantillaeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planleegning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byradet udarbejde et tilleeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal eendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planleegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tilleegget. Derudover kan tilleegget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanleegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den geeldende kommuneplan,
opretter tilleegget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de eendrede rammebestemmelser for omradet. Ram-
mernes afgreensning vil altid fremga af kortbilag.

Omradets placering
i kommunen.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantilleeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med sendringsforslag, bemeerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid std i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tilleegget er endeligt
vedtaget.
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Kommuneplantillaeg nr. 44

Boligomrade, Stjernevejen nord, Brande

Redeggrelse

Formalet med tilleeg nr. 44 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033
er at aendre plangrundlaget for et omrade nord for Stjernevejen syd

for Brande bys eksisterende bykant. ZAndringen skal ggre det muligt
at lokalplanleegge for en boligudstykning tilteenkt seniorbofeellesskabet
”Slugten”. Arealet er en naturlig udvidelse af Brande by mod syd og
omradet indgar som en del af realiseringen af strukturplanen for Natur- 5
bydelen Brande Syd. B 17

Tilleegget er udarbejdet pd baggrund af byradets gnske om at om at Omrédets placering i byen.
muliggare etableringen et nyt boligomrade i tilknytning til de allerede

udlagte boligomrader gst for Hyvildvej. Boligomradet ligger i direkte

tilknytning til boligomradet ved Paradisfuglen som er under udbygning.

Omradet omfatter en del af matr. nr. 2f, Brandlund By, Brande og en
del af matr. nr. 2h, Skerris, Brande. Omradet udger et samlet areal pa
ca. 2,1 ha. Omradet ligger i landzone, men bliver overfgrt til byzone
med vedtagelsen af en lokalplan.

Afgraensning af nyt
rammeomrade i tilleegget.
Luftfoto 2023.
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En lille areal langs omradets sydlige afgraensning er omfattet af et
eksisterende rammeomrade til boligformal. Da stegrstedelen af omradet
ikke er omfattet af rammebestemmelser i kommuneplanen, skal det
eksisterende plangrundlag sendres.

Med kommuneplantilleegget bliver der inddraget 2,1 ha nyt byveekst-
areal som kan overfgres til byzone ved lokalplanleegning. Ikast-Brande
Kommune vurderer pd baggrund af arealopgerelser, at der stadig er
uudnyttede boligarealer andre steder i kommunen, og at nogle af disse
arealer ikke leengere er hensigtsmaessige at udnytte til boligformal.
Ikast-Brande Kommune vurderer, at der ikke kan blive udlagt et nyt
boligomrade ved Stjernevejen uden, at tilsvarende, uudnyttede bolig-
arealer andet steds i kommunen bliver omfordelt til Stjernevejen. Med
kommuneplantilleeggets endelige vedtagelse bliver der derfor samlet-
tage 2,4 ha uudnyttede boligarealer ud to forskellige steder i Brande.
Arealerne er omfattet af fredskovpligt og kan ikke udnyttes til boligfor-
mal.

Lokalplanlaegning

Parallelt med forslag til kommuneplantilleeg nr. 44 fremlaegges der et
forslag til lokalplan nr. 466, hvor der er redegjort neermere for udstyk-
ning, placering og udformning af ny bebyggelse samt parkering og
vandhandtering m.m.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 44 til Ikast-Brande Kommuneplan
2021-2033 sendes i offentlig hgring sidelgbende med forslag til lokal-
plan nr. 466.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2021-2033

I Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 er stgrstedelen af arealet
udlagt til rekreativt formal i rammeomrade nr. 13.R1.7. En lille del af
arealet er rammelagt til boligformal i rammeomrade nr. 13.B1.17 (se
kort pa side 6).

Bestemmelserne for rammeomrade nr. 13.R1.7 giver kun mulighed for
at omradet kan anvendes til rekreativt grent omradde med en bebyg-
gelsesprocent pa 5. Der m& kun opfgres bygninger og anlaeg, der er
ngdvendige for rammeomradets drift. Bygninger ma hgjst veere 10 m=2.

De gnskede aendringer er ikke i overensstemmelse med de eksiste-
rende rammebestemmelser for rammeomradet. Derfor er der udarbej-
det et tilleeg nr. 44 til kommuneplanen, som sndrer plangrundlaget og
giver mulighed for at anvende omradet til teet lav boligbebyggelse.

| tilleegget revideres afgreensningerne af de eksisterende rammeom-
rader nr. 13.R1.7 og nr. 13.B1.17, og planomradet udleegges i et nyt
rammeomrade nr. 1.B2.15 til boligomrade til teet-lave boliger.

Bestemmelserne for det nye rammeomrade fremgar af side 15.
Afgraensningen af rammeomradet fremgar af kortet pa side 16.
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Det er i overensstemmelse med Kommuneplanens by- og centerstruk-
tur at byudvikle i omradet syd for Brande, og inddrage nye arealer til
byzone til boligformal. Byveeksten sker i overensstemmelse Byradets
gnskede udvikling af byen i Strukturplanen for Naturbydelen Brande
Syd. Inddragelsen af arealet til byzone sker i direkte tilknytning til ek-
sisterende boligomrader i byzone i overensstemmelse med Planlovens
princip om, at byudviklingen skal ske indefra og ud.

Brande er udpeget som centerby, der har et bredt og varieret udbud af
boliger. Der er udlagt arealer til ny erhvervs- og boligudvikling. Plan-
leegningen skal sikre, at udviklingen i kommunens byer understgtter
det fastlagte bymgnster og far mulighed for en passende udvikling, der
samtidig bidrager til at styrke kommunens samlede udvikling.

Det nye rammelagte omrade ved Stjernevejen vil have en naturlig-
sammenhaeng med allerede udlagte boligomrader gst for Hyvildvej.
Boligomréadet ligger i direkte tilknytning til boligomradet ved Paradis-
fuglen som er under udbygning. Der skal i lokalplanleegningen sikres
sammenhaeng med eksisterende og fremtidige boligudstykninger med
stiforbindelser.

Planomradet er ikke udlagt i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033
som byvaekstareal. | henhold til Planlovens § 11 a, stk. 6 udlaegges
det nye rammeomrade til boliger ved en omfordeling af allerede udlagt
boligomrader andre steder i kommunen.

Eksisterende rammer

Kommuneplanrammer (vedtaget) =

- Teknisk anleeg
7] omrade ti offentlig formal

I:‘ Sommerhusomrade
- Rekreativt omrade
E Centeromrade

- Erhvervsomrade

% Blandet bolig og erhverv
¥ Boligomrade

Kortet viser de eksisterende
rammer i Kommuneplan
2021-2033. Planomradet er
markeret med prikket rgd.
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FEndringer i eksisterende rammebestemmelser

Med vedtagelse af dette tilleeg bliver afgreensningen af de eksisterende
rammeomrader nr. 13.R1.7 reduceret, men rammeomradets bestem-
melser bliver ikke sendret. De reducerede rammelagte areal bliver ud-
lagt i et nyt rammeomrade nr. 13.B2.15. Derudover justeres afgraens-
ningen af eksisternede rammeomrade nr. 13.B1.17, s& boligomraderne
stemmer overens med afgraensningen af lokalplanlaegningen.

I det nye rammeomrade er fglgende bestemmelser aendret i forhold til

bestemmelserne for rammeomrade nr. 13.R1.7:

e Generel anvendelse aendres fra Rekreativt omrade til Boligomrade

- Specifik anvendelse andres fra Rekreativt grgnt omrade til Teet-lav
boligbebyggelse

< Bebyggelsesprocenten bliver eendret fra 5 til 40

= Det hgjst tilladte antal etager bliver eendret fra 1 til 2.

* Der tilfgjes rammebestemmelser om maks. bygningshgjde, min.
grundstgrrelse, parkering samt ophold- og friarealer.

Areal der tages ud af kommuneplanen ved omfordeling

Jeevnfar Planloven kan kommuner udleegge nye arealer til byveekst,
hvis der kan redeggres for, at rummeligheden i den geeldende kommu-
neplan ikke er tilstreekkelig til den forventede fysiske udvikling i kom-
muneplanperioden. lkast-Brande Kommune ma saledes ikke udleegge
mere areal til boligformal, end der reelt er behov for i den aktuelle
kommuneplanperiode, som omfatter arene 2021-2033. Kommunen kan
dog med en omfordeling leegge nye arealer ind i kommuneplanen, mod
at udtage andre arealer af omtrent samme starrelse. Saledes sikres
det, at den samlede rummelighed ikke gges veaesentligt.

Med tilleeggets endelige vedtagelse bliver derfor taget en del af et
udlagt, men uudnyttet boligomrade ud af kommuneplanen. Der om-
fordeles 2,1 ha. fra det rammelagte boligomrader 13.B1.2 ved Ny
Sandfeldvej/Herningvej i Brande. Arealet inddrages i det eksisterende
rammeomrade nr. 13.R1.1, der er udlagt til rekreativt grgnt omrade
og naturomrade. Det er ikke hensigtsmeessigt, at anvende omradet
til boligformal, da der er lavbunds-, landskabs- og naturinteresser pa
arealet. Dette er ikke foreneligt med boligbebyggelse pa arealet. Se
zendringerne i de eksisterende rammer pa side 17.

Retningslinjer

Byvaekstarealer i byzoner

Det nye rammeomrade til boligformal ved Stjernevejen er ikke omfat-
tet af retninglinjen for byveaekstarealer i lkast-Brande Kommuneplan
2021-2033.

I overenstemmelse med Planlovens 811 a, stk. 1 skal kommuneplanen
indeholde retningslinjer for udleegning af arealer til byzoner. Derfor
revideres retningslinjen for byveekstarealer i byzoner, og det nye ram-
meomrade nr. 13.B2.15 udpeges som byudviklingsomrade i landzone,
der kan overfgres til byzone ved lokalplanleegning. Udleegget af det
nye byveaekstareal sker ved en omfordeling af et allerede udlagt areal i
Brande som ikke er udnyttet eller lokalplanlagt.

3ejsio4
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Jordbrugsinteresser
Rammeomradet er omfattet af retningslinjer i lkast-Brande Kommune-
plan 2021-2033 for saerligt veerdifulde landbrugsomrader.

De omrader, der er udpeget til seerlig veerdifulde landbrugsomrader,
skal som hovedregel anvendes til jordbrugsformal. Udleeg af seerlig
veerdifulde landbrugsomrader til anden anvendelse end dyrknings- eller
naturformal skal begreenses til et minimum. Nar landbrugsjorder skal
overga til andre formal end jordbrug, laegger Ikast-Brande Kommune
veegt pa falgende for at sikre en baeredygtig udvikling:

- At de ngdvendige arealer fortrinsvis inddrages pa en made, sa man
bevarer de bedst egnede landbrugsjorder, og saledes at jordbrugs-
erhvervene konkret kan forholde sig til fremtidige udviklingsmulig-
heder

e At forbruget af landbrugsjord til andre formal end jordbrug ikke
bliver stgrre end ngdvendigt

= At der i videst muligt omfang tages hensyn til de bergrte land-
brugsejendomme, til forholdene i det lokale naeromrade, til behov
for arealer til udbringning af husdyrggdning og til de investeringer i
jordbruget, der allerede er foretaget

e At der er en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny
boligbebyggelse m.v., s man sa vidt muligt undgar konflikter om
miljoet

e At der bevares stgrre sammenhaengende jordbrugsomrader for at
sikre jordbrugets fremtidige erhvervsmuligheder.

Det er vurderet, at Brande by har en begraenset mulighed for bolig-
forteetning. Byen har desuden begreenset mulighed for at udvikle sig
mod nord pa grund af beliggenheden langs Midtjyske Motorvej. Det er
desuden i overensstemmelser med Byradets langsigtede strukturplan,
at boligudbygningen skal ske i omradet syd for Brande.

Med tilleegget reduceres det seerligt veerdifulde landbrugsomrade for
det nye rammeomrade nr. 13.B2.15. Reduktionen af det seerligt veerdi-
fulde landsbrugsomrade fremgar af kort pa side 18.

Lavbundede arealer og vadomrader

Den nordlige del af rammeomradet er omfattet af retningslinjer i Ikast-
Brande Kommuneplan 2021-2033 for lavbundede arealer og vadomra-
der. Udpegningerne ligger i tilknytning til vandlgbet Mjarbaekken.

| de udpegede lavbundsarealer skal Ikast-Brande Kommune sikre, at
arealerne ikke bliver brugt pa en made, der forhindrer, at man pa et
tidspunkt kan genoprette dem som vadomrader. Arealerne skal s& vidt
muligt friholdes for byggeri og anlseg, som kan forhindre, at vi kan
genskabe det naturlige niveau for vandstanden, eller muligheden for at
styrke det vilde dyre- og planteliv. Byggeri og anleeg, der er ngdvendigt
for jordbrugets drift, er ikke omfattet.
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Ikast-Brande Kommune vurderer, at planomradet ikke har karakter af
lavbundsareal og ikke vil kunne genoprettes til vddomrade. En aendret
anvendelse af arealet vil derfor ikke stride mod retningslinjerne for
lavbundede arealer .

Terraenet i planomradet varierer mellem kote 51 og 55 meter (DVR 90),
hvilket er mindst 5 meter over terreenkote langs det naervedliggende
vandlgb, Mjarbaekken.

Analyser udfart i ScalgoLive viser en meget lille oversvammelsesrisiko

i forbindelse med kraftige regnvejrshaendelser i og omkring planomra-
det. Dette skyldes, at omradet indeholder ganske fa terreenlavninger
samt, at der skal ganske betydelige vandstandsstigninger i Mjarbaekken
til at fo Ved gennemfgrelse af vddomrade- eller klimalavbundsprojekter
vil man typisk foretage vandspejlshaevninger i neervedliggende vandlgb
i intervallet O til 1 meter (ved afbrydelse af dreen og grgfter).

Analyser pa baggrund af de vigtigste risikofaktorer ift. oversvem-
melse ved skybrud (lavninger, befaestelsesgrad og hydraulisk led-
ningsevne) samt simulering af vandstandsstigninger pa op til 1 meter
i Mjarbaekken ved gennemfarelse af et potentielt vadomrade- eller
klimalavbundsprojekt viser, at risiko for oversvgmmelser i og omkring
planomradet, er meget minimal. Risikoen for, at der vil forekomme
oversvgmmelser ved gennemfgrelse af et potentielt vidomrade- el-
ler klimalavbundsprojekt i -eller i umiddelbar neerhed af planomradet
vurderes derfor, at veere forsvindende lille.

Dette sammenholdt med, at planomradet ikke har lavbundskarakter
begrunder, at det vil veere hgjest usandsynligligt, at der kan/vil blive
gennemfart projekter, der vil kunne haeve vandstanden i det naervedlig-
gende vandlgb, Mjarbaekken.

Derudover vil planomradets topografi sikre, at en eventuel realisering
af et vadomrade- eller klimalavbundsprojekt omkring det nedre for-
lgb af Mjarbeekken, ikke vil kunne medfgre sendringer i de nuveerende
jordbundsforhold i og omkring planomradet.

dejsio4
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Grundvand

Rammeomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser
(OD) samt i indvindingsopland til begge Brande Vandveerks kildeplad-
ser. Af naerliggende boringer fremgar det, at de gverst 4-7 m. jord
bestar af sand, herunder er der et tykt lerlag. Der er boringer inden for
rammeomradet.

Grundvands- og drikkevandsinteresserne i omradet er omfattet af ret-
ningslinjer i Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. Retningslinjerne
er med til at sikre, at arealanvendelsen ikke sendres, s& den er i strid
med Statens gaeldende vandomradeplaner, og at udviklingen i omradet
ikke tilsideseetter hensynet til beskyttelsen af grundvandet.

De nationale interesser i kommuneplanlaegningen i forhold til grund-
vandsressourcer varetages i overensstemmelse med:

= 7 Bekendtggrelse om krav til kommuneplanleegning inden for om-
rader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse.”

e ”"Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse.”

Kommuneplanleegningen skal jf. bekendtggrelsen friholde OSD og
indvindingsoplande for virksomhedstyper og anleeg (jf. vejledningens
bilag 1), der medfagrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet.
Kommuneplanlzegningen skal desuden friholde afgreensede borings-
neere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger for udlaeg af nye
arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af
grundvandet.

De aendringer, der bliver foretaget i kommuneplantillaeegget, giver ikke
mulighed for en arealanvendelse, som fremgar pa vejledningens liste i
bilag 1.

Dette kommuneplantilleeg sendrer de eksisterende anvendelsesmu-
ligheder i rammeomrade nr. 13.R1.7 fra rekreativt grent omrade som
anvendes til landsbrugsformal til boligomrade i miljgklasse 1-2.

Ikast-Brande Kommune har vurderet, at eendringerne i planomradet
ikke vil medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Det
vurderes, at aendringerne i planomradets eksisterende anvendelse fra
landbrugsjord til boligomrade ikke vil medfgre en forgget forureningsri-
siko. Det er ogsa vurderet, at den a&ndrede anvendelse af planomradet
ikke vil medfgre gget fare for forurening af grundvandet inden for de
afgreensede boringsnaere beskyttelsesomrader til den almene vandfor-
syning.

For at sikre grundvandsbeskyttelse stilles der i lokalplanleegningen krav
til handtering af overfladevand og spildevand. Der er i forbindelse med
lokalplanleegningen udarbejdet en vandhandteringsplan.

Planleegningen for den sendrede arealanvendelse vurderes, ikke at
stride mod indsatsplan, vandplan eller anden grundvandsrelateret plan-
laegning.

10
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Indvindingsoplande -
Indvindingsopland til almant vandvasrk (10L)
Drikkevandsinteresser (MiljaGIS)

B Omrader med seerlige drikkevandsinteresser
Omrader med drikkevandsinteresser

-

Kortet viser grundvands-
forholdene i omradet.
Planomradet er markeret med
rad.

Grundvandsredeggrelse for den samlede kommune
Kommuneplantilleeg nr. 44 redeggr for de lokale grundvandsforhold.
Ikast-Brande Kommune har lavet en grundvandsredeggrelse, som
redeggr for grundvandsinteresserne i den samlede kommune. Grund-
vandsredeggrelsen er vedtaget i februar 2015.

Planomradet indgar ikke i lkast-Brande Kommunes grundvandsrede-
ggrelse for hele kommunen, da det ikke blev udlagt til byveekstareal i
forbindelse med kommuneplanrevisionen i 2021.

Da der ikke er tale en anvendelse til virksomheder eller anlaeg, der
medfarer veesentlig fare for forurening af grundvandet, er der ikke
lavet en supplerende grundvandsredeggrelse i forbindelse med kom-
muneplantilleegget.

Den samlede grundvandsredeggrelse kan ses pa kommuneplanens

hjemmeside: https://kommuneplan.ikast-brande.dk/kommuneplanens-
emner/grundvand-og-drikkevandsinteresser.
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Forhold til anden planlaegning

Natura 2000
Det naermest beliggende Natura 2000-omrader er:

- EF-habitatomrade nr. 63: "Mose ved Karstoft A” ca. 6 km syd for
rammeomradet

P& grund af afstanden til det naermest beliggende Natura 2000-om-
rader er det vurderet, at planeendringerne ikke vil pavirke naturty-
per, planter og dyr, der indgar i udpegningsgrundlagene for Natura
2000-omrader.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, vil kunne pavirke Natura
2000-omrader, og ikke vil vaere en hindring for, at malseetningerne for
Natura 2000-omraders tilstande nas og opretholdes.

Ikast-Brande Kommune har lavet ovenstaende vurdering pa fglgende
baggrund:

= Projektet har et begreenset omfang, da der er tale om et mindre
boligomrade.

< Virkningen af projektet er meget lokal, da der er tale om et mindre
boligomrade. Omradet bliver separatkloakeret og regnvand nedsi-
ves. Der vil kunne vaere en mindre udledning af regn og overflade-
vand til tillgb til Mjarbaek og videre til Brande A. Da der er tale om
et boligomrade, vurderes vandet ikke at indeholde stoffer, der kan
skade det nedstrgms liggende habitatomrade.

= Afstanden til habitatomradet fra det bergrte omrade er henholdsvis
6 og 12 km i fugleflugtslinje og er dermed forholdsvis stor.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke dyre- og
plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de forekommer
inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Pa
den baggrund ma der eksempelvis ikke gives tilladelse til aktiviteter,
der kan beskadige eller gdeleegge de pageeldende dyrearters yngle- og
rasteomrader.

Ikast-Brande Kommune har ikke detaljeret kendskab til de enkelte
arters forekomst i planomradet. De arter, som vurderes at kunne fore-
komme i det konkrete omrdde er arter af flagermus, stor vandsalaman-
der og spidssnudet frg. De gvrige arter vurderes ikke at kunne have
yngle eller rasteomrader pa eller ved arealet, da arealet hovedsageligt
er omdriftsareal.

Spidssnudet frg og stor vandsalamander kunne teoretisk forekomme i
mosen syd for, men det vurderes dog ikke seerlig sandsynligt. Der vur-
deres ikke at veere egnede ynglevandhuller i naeromradet da de neerlig-
gende vandhuller alle er relativt naeringspavirkede eller overskyggede.
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P& den baggrund og da arealet hovedsagligt har veeret areal i omdrift,
vurderes spidssnudet frg og stor vandsalamander ikke at raste indenfor
planomradet.

Nord gst for arealet yngler flagermus i treeerne i et lille skovomrade.
Planomradet vurderes ikke at pavirke yngle rasteomradet i naerheden,
pga. afstanden. Flagermusene kan benytte det nyanlagte vandlgb nord
for arealet som spredningsvej, ellers kan de bevaege sig langs treekan-
ten ved Brande A. Pga. karakteren af boligomrédet, med fa spredte
huse og et stort grgnt areal vurderes projektet ikke at pavirke de naer-
liggende spredningsveje for flagermus.

Traeer og buske i markskellet vurderes ikke som egnet yngle- eller
rasteomrade for flagermus, da treeerne er for sma. En realisering af

en lokalplan inden for boligomradet vurderes derfor samlet set ikke at
medfere beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader

i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a). En realisering af en lokalplan vil
heller ikke medfgre gdeleeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Rastofplan 2020

| Rastofplan 2016 eller underkendte Rastofplan 2020 for Region Midt-
jylland, er der ikke udlagt rastofgraveomrader eller rastofinteresseom-
rader inden for eller umiddelbart i neerheden af planomradet.

Spildevandsplan 2023 - 2034

Planomradet er ikke omfattet af eksisterende eller planlagte kloako-
plande i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2023-2034. Omradet
forventes at skulle spildevandskloakeres, og regn- og overfladevand
skal handteres inden for omradet.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2023-2034 indfgrt et
generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere

pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader skal hdndteres efter
spildevandsplanens geeldende retningslinjer.

Fordebat
Der har veeret indkaldt forslag og idéer til planlaegningen i en forudga-
ende offentlig hgring om andring af Ikast-Brande Kommuneplan 2021-

2033 fra den 1. februar 2023 til og med den 15. februar 2024.

Der indkom to hgringssvar, som har veeret vurderet og behandlet i
planprocessen.
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Miljgvurdering

Forslaget til tilleeg nr. 44 er omfattet af lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtggrelse
nr. 1976 af 03/01/2023.

Planforslaget er derfor screenet i henhold til miljgvurderingslovens § 8,
stk. 2, pkt. 1 med det resultat, at det ikke skal miljgvurderes. Afgga-
relsen om ikke at miljgvurdere planforslaget er truffet p& baggrund af
screening af miljgfaktorer i overensstemmelse med det brede miljg-
begreb i miljgvurderingsbekendtggrelsen. Denne screening udleveres
efter anmodning.

Den aendrede arealanvendelse vurderes ikke at fa veesentlige indvirk-
ninger p& miljget. Ud fra en samlet vurdering af projektet og de pavirk-
ninger en planlaegning af planomradet til taet-lave boliger vil medfare,
vurderes det, at planen ikke skal miljgvurderes, da teet-lav boligbebyg-
gelse ikke forventes at belaste miljget veesentligt mere end den nuvee-
rende anvendelse til landbrugsformal.

Afggrelsen efter miljgvurderingslovens § 10 er offentliggjort samtidigt
med offentligggrelsen af forslag til planen/planerne efter reglerne fast-
sat i Planloven.

Retsvirkninger

Forslag til tilleeg nr. 44 til Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033 of-
fentligggres i henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
1157 af 03/01/2023).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at sendre
anvendelse, der strider mod kommuneplanlaeegningen. Kommuneplanen
eller tillegget dertil skal dog f@rst veere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pageeldende tidspunkt vil veere i strid
med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.
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Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 13.B2.15

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:

Maks. bygningshgjde:

Min. miljoklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om omradets

anvendelse:

Notat om opholds- og
friarealer:

Notat om infrastruktur:

Notat:

Boligomrade, Stjernevejen Nord, Brande

Generel anvendelse:
Boligomrade (11)

Specifik anvendelse:
Teet-lav boligbebyggelse(1120)

Nuveerende:
Landzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40 %

Bebyggelsen ma opfares i hgjst 2 etager.

Bebyggelsen ma ikke overstige en hgjde pa 8,5 meter, malt fra det
omkringliggende terreen.

1
2

Rammeomradets ma anvendes til teet lav boligbebyggelse. Der ma
desuden opfares anlseg og byggeri til feellesfaciliteter i forbindelse med
feelles ophold- og friarealer inden for rammeomradet. Der kan etable-
res tekniske anleeg til f.eks. regnvandshandtering.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der udleegges areal til udendgrs op-
holds- og friareal i direkte tilknytning til den enkelte bolig. En del af fri-
arealerne til teet-lav boligbebyggelse kan indga i et sammenhaengende,
feelles opholdsareal.

Der skal udleegges mindst 1,5 p-pladser pr. tet-lav bolig. Mindst 1/3 af
de kreevede p-pladser etableres som feelles parkering/gasesteparkering.
Der ma ikke veere kantstensparkering.

Ved teet-lave boliger ma der maksimalt opfares 1 bolig for hver 400 m2
grundareal inkl. andel af feelles fri- og opholdsarealer. De enkelte teet-
lave boliger skal kunne udstykkes med en mindste grundsterrelse pa
250 m2 (eksklusiv feelles opholds- og friarealer), der skal veere i direkte
tilknytning til hver enkelt tset-lav bolig.
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Retningslinje pa kort - Jordbrugsinteresser
|lkast-Brande Kommuneplan 2021-2033

Malestok 1:4.000 ved print i A4
0 50 100 150 200 250
. . [— — —
Signaturforklaring Meters
MM Reduktion af seerligt veerdifulde landbrugsomrader
- Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
LA A Nyt rammeomrade nr. 13.B2.15 til teet-lave boliger
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- Udleeg af nyt byvaekstareal til byzone ved Stjernevejen

% Eksisterende byveekstarealer til byzone i Brande
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Praktiske oplysninger

- om planprocessen

o o]
Maned |

XX |

Hgringsperiode

Ikast-Brande Byrad har den 9. september 2024
godkendt at offentliggare et forslag til kommune-
plantilleeg nr. 44 - boligomrade, Stjernevejen Nord,
Brande.

Hgringsperioden lgber fra den 12. september 2024
og frem til den 7. november 2024.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indgd i
den videre behandling af planen.

Hgringssvar skal sendes pr. email til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
Hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast

www.ikast-brande.dk

Pa kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/
offentligarelser kan du se og downloade planforsla-
get. Derudover kan du se, hvilke muligheder du har,
hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3308.
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