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Fordebat

Ikast-Brande Kommunes byrad overvejer at aendre anvendel-
sesmulighederne for et stgrre byomrade ved Praesteveenget
og Nygade i det nordlige Ikast. Omradet bliver i dag primaert
anvendt til erhverv.

/ndringerne forudseetter et tilleeg til Ikast-Brande Kommune-
plan 2025-2037. Inden byradet gar videre med planprocessen,
vil byradet gerne informere grundejere, naboer og andre myn-
digheder om planleegningen, og give mulighed for at komme Brande
med bemeerkninger, forslag og idéer til den videre planleegning.
Derfor indkalder byradet nu forslag og idéer i en forudgaende,

offentlig hgring.

Form3al med planlaegningen

Formalet med aendringerne i kommuneplanen er, at give mulig-
hed for, at omradet pa sigt kan blive omdannet til et nyt byom-
rdde med en mere bymaessig anvendelse og karakter. Der vil
ikke lzengere blive mulighed for at etablere tunge produktions-
erhverv. | stedet kan der blive etableret boliger, kontorer, libera-
le erhverv og lignende bymeessige funktioner. Planeendringerne
skal veere med til at understgtte en positiv udvikling i Ikast og
behovet for nye, centralt beliggende boliger.

Omradets placering
i kommunen.

De gnskede planaendringer er i strid med den geeldende kom-
muneplan. Derfor vil Kommunen udarbejde et tilleeg nr. 9 til
Kommuneplan 2025-2037 for at eendre kommuneplanens geel-
dende rammebestemmelser og retningslinjer for byomradet.
Med tilleegget bliver der fastsat konkrete rammebestemmelser
for indholdet i de efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner.

Omradet og det nuveerende plangrundlag

Kommuneplantilleegget vil omfatte et stgrre byomrade ved
Preesteveenget og Nygade. Arealerne streekker sig fra stations-
omradet til Bordingvej mod gst. | dag har kommuneplanen ram-
melagt byomradet til erhvervsformal og rekreative formal, mens
et mindre areal er rammelagt til boligformal. | store dele af
erhvervsomraderne ligger der aeldre, nedslidte erhvervsbygnin-
ger. Grundet omradernes centrale placering rummer arealerne
et stort omdannelsespotentiale.

Foto fra Nygade (planomrade 1)
Arealerne mellem Nygade og Ved Banen er i dag kendetegnet med eksisterende industri- og
af store erhvervs- og industribygninger til produktionsvirksom- produktionsbyggeri (Icopal og

A~ s . . tidl. farveri)

heden Icopal og det tidligere Midtjysk Farveri. Derudover ligger
der mindre, nedslidte erhvervsbygninger i omradet. Arealerne
gst for Nordlysvej, ved Nygade og Preesteveenget, er kende-
tegnet af mindre, eeldre, nedslidte erhvervsbygninger og stgrre
velfungerende erhvervsvirksomheder. | omradet ligger desuden
flere boliger. Arealerne nord for banen er kendetegnet af starre
tekniske anlaeg og FDF garden.

Planzendringerne vil ske inden for tre planomrader (se figur 1),
hvor rammebestemmelserne i den geeldende kommuneplan
giver mulighed for, at anvende arealerne til:

o Foto fra Nygade (planomrade 1)
= Planomrade 1 mellem Nygade og Ved Banen, vest for med zeldre, nedslidte erhvervs-

Nordlysvej: Kan delvist anvendes til erhvervsvirksomheder bygninger.
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i miljgklasse 2-3, delvist til tungere industrierhverv i mil-
joklasse 3-5. Et mindre areal som fglger jernbanen, kan
anvendes til offentligt formal og jernbaneaktiviteter.

Planomrade 2 ved Nygade og Preesteveenget, gst for Nord-

lysvej: Kan anvendes til erhvervsvirksomheder i miljgklasse

2-4. Et mindre areal kan anvendes til &ben-lave og teet-lave
boliger.

Planomrade 3 ved Preesteveenget, nord for jernbanen: Kan

anvendes til rekreative formal, herunder anleeg til fritidsakti-
viteter.
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Figur 1: Eksisterende kommuneplanrammer i de tre planomrader markeret med sort afgraensning.
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Figur 2: Eksisterende retningslinje for erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og

logistikvirksomheder samt konsekvenszoner. De tre planomrader er markeret med sort afgreensning.
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De arealer i planomrade 1 og 2, som er rammelagt til erhvervs-
formal i dag, er i kommuneplanens retningslinjer forbeholdt pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder. Det
medfgrer, at der rundt om erhvervsomraderne er udlagt en kon-
sekvenszone pa mellem 300 og 500 meter, som skal sikre, at
virksomhederne i erhvervsomradet har mulighed for at udvide
og tilpasse deres drift, uden at komme i klemme miljgmeessigt
pa deres nuvaerende placering. Konsekvenszonerne skal ligele-
des sikre, at der ved lokalplanlaegning for f.eks. nye boligomra-
der, institutioner eller lign. inden for konsekvensomradet bliver
taget hensyn til virksomhedernes drifts- og udviklingsmulighe-
der, sa der opstar feerre miljgkonflikter.

Beskrivelse af ny planlaegning

Kommuneplanleegningen skal muliggere, at de tre planomrader
kan overga til andre anvendelser end i dag. Det er primeert til
blandet bolig og erhverv i miljgklasse 1-3, mens mindre arealer
skal overga til tekniske anleeg eller boligformal til etageboliger.

Det gstlige omrade mod Bordingvej (planomrade 2) skal fast-
holdes til erhvervsvirksomheder i miljgklasse 3-4 som i dag, sa
de eksisterende virksomheder i omradet kan forseette usendret.
Ligeledes skal dele af planomrade 3 fortsat kunne anvendes til
fritidsaktiviteter, s& FDF kan forblive i omradet (se figur 3).

Retningslinjen for erhvervsomrader forbeholdt produktions-
virksomheder, transport- og logistikvirksomheder og tilhgrende
konsekvensomrade udgar af kommuneplanen.

Planomradernes endelige udformning og faktiske anvendelse
bliver fastlagt i forbindelse med efterfglgende byggeretsgivende
lokalplanlaegning, som skal veere i overensstemmelse med an-
dringerne i kommuneplanen.

Der er pa nuveerende tidspunkt et bygherregnske om at om-
danne en eeldre, nedslidt erhvervsejendom ved Praesteveenget
109-111 til etageboliger. Erhvervsarealet ligger i planomrade 2,
og har tidligere huset virksomheden Winge Mgbler. £ndringerne
i kommuneplantilleegget skal danne plangrundlaget for en lo-
kalplan for et etageboligprojekt. Lokalplanleegningen vil ske i en
selvsteendig planproces, som forlgber sidelsbende med udarbej-
delsen af Kommuneplantilleeg nr. 9.

Foto fra ubebygget greesareal
(planomréade 2).

Foto fra Preesteveenget nord
for jernbanen med eksisterende
tekniske anleeg (planomrade 3).

Fotos fra Praesteveenget
(planomrade 2) med udtjente
og nedslidte erhvervsbygninger
fra det tidl. Winge Mgbler.
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Figur 3: Forventede aendringer af rammeomrader i Ikast-Brande Kommuneplan 2025-2037 inden for planomrader.
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Hvad betyder aendringerne i kommuneplanen for
grundejere inden for og uden for omradet?

Kommuneplanen er en overordnet plan, som beskriver byradets
mal og retningslinjer for den fysiske planlaegning i kommunens
byer og i det abne land. Kommuneplanen fastlaegger bestem-
melserne for kommunens forskellige lokalomrader kaldet ram-
meomrader. Det er primeert bestemmelser om anvendelsen af
arealer, udstykningsmuligheder, bygningshgjder, etageantal og
bebyggelsesprocenter. Kommuneplanen fastleegger dermed de
overordnede rammer for indholdet i kommende lokalplaner, som
bliver juridisk bindende for ejere og bruger af de ejendomme,
lokalplanen omfatter.

Med eendringerne i kommuneplanen fastleegger Byradet alene
den fremtidige anvendelse af omraderne. De eksisterende lokal-
planer for de enkelte omrader er derfor geeldende, indtil Byradet
vedtager nye lokalplaner. Eksisterende, lovlig bebyggelse og an-
vendelse i omradet kan fortseette ueendret, hvis det er etableret
far et nyt lokalplanforslag bliver offentliggjort. Farst idet grund-
ejer gnsker en ny anvendelse af et areal og/eller bebyggelse,
skal det veere i overensstemmelse med den nye planlaegning.
Ligeledes kan eksisterende, lovlig bebyggelse og anvendelse i
omrader, der ikke er lokalplanlagt i dag fortseette uaendret, indtil
Kommuneplantilleeg nr. 9 er endeligt vedtaget.

Planlzegningens hovedspgrgsmal

Ikast-Brande Kommune er opmaerksom pa, at der er forhold,
som skal afklares og undersgges nsermere i forbindelse med
den kommende lokalplanlaegning for de omrader, der er omfat-
tet af Kommuneplantilleeg nr. 9.

Generelt skal nedenstadende forhold afklares:

Trafik: En omdannelse af planomraderne fra ren erhverv til
blandet bolig og erhverv vil medfgre et sendret trafikmgnster i
naeromradet, med mindre tung trafik og mere personbilkarsel.

Dette skal handteres i den kommende lokalplanleegning for de
enkelte omrader, sa der tages hensyn til omkringliggende bolig-
kvarterer.

Jernbanestgj og vibrationer: Planomraderne graenser op til
jernbanen, s kommende lokalplanlaegning skal sikre, at vej-
ledende krav til stgj og vibrationer overholdes for de enkelte
omrader.

Grundvand og vandhandtering: Det nordlige lkast ligger in-
den for et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
planomraderne ligger inden for indvindingsopland til flere vand-
veerker. Ved andringer i anvendelsen af arealer skal der derfor
veere fokus pa beskyttelse af grundvandsinteresserne. | forbin-
delse med kommende lokalplanleegning skal det sikres, at en
gendret arealanvendelse ikke indebaerer en risiko for forurening.
Ifm. lokalplanlaegning skal der udarbejdes vandhandteringspla-
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ner, hvori der redeggres for grundvandsforhold samt handtering
af bade hverdagsregn og ekstremregn.

Landskabshensyn: Planomradet ligger ved den nordlige kant
af lkast by, og den gstlige del af planomradet graenser op til en
del af Storden, som ligger i en &dal der er udpeget som beva-
ringsveerdigt landskab. | kommende lokalplanlaegning skal det
derfor sikres, at der ved ny bebyggelse og anleeg tages hensyn
til det omkringliggende landskab og &dalens landskabelige beva-
ringsveerdier.

Jordforurening: Der er kendskab til mulige forurenede grunde
(V1 kortleegning) og kendte, forurenede grunde (V2 kortleeg-
ning) i omradet. Dette skal der tages hgjde for i forbindelse
med kommende lokalplanlaegning for byggeri og anleeg i omra-
derne.

Den videre proces

Nar fordebatten er gennemfgrt, vil Ikast-Brande Kommune vur-
dere, om og hvordan de indkomne hgringssvar/bemaerkninger
skal indga i arbejdet med tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 2025-
2037.

Sidelgbende med kommuneplantilleegget bliver der udarbejdet
et forslag til ny lokalplan for omradet ved Preesteveenget 109-
111. Ikast-Brande Kommune sender forslag til kommuneplantil-
leegget og lokalplanen i to separate, offentlige haringer.

Alle de indkomne hgringssvar fra fordebatten bliver forelagt by-
rddet, sammen med forslaget til Kommuneplantillaeg nr. 9. Det
vil forventeligt ske inden udgangen af 2026.

Bergrte parter, naboer, relevante foreninger, offentlige myndig-
heder med flere vil blive orienteret, nar forslag til kommune-
plantilleegget kommer i offentlig hgring. Der vil i den fase blive
mulighed for at fremsaette bemaerkninger til det konkrete plan-
forslag, inden der treeffes beslutning om endelige vedtagelse af
planen.

Der er ikke igangsat lokalplanleegning for at realisere andre
projekter i planomraderne. Nar det bliver aktuelt, vil forslag til
nye lokalplaner for de konkrete omrader blive sendt i offentlig
hgring.



Fordebat
Planla=gning for sendret anvendelse af omrade ved Praestevaenget og Nygade i lkast

Praktiske oplysninger

- dine muligheder i fordebatten

Har du bemeerkninger eller ideer?

Fer lkast-Brande Kommune gar i gang med den videre planproces, Vil
vi gerne hgre dine ideer og forslag til den videre planleegning. F.eks.
hvordan omradet kan udvikles p& den bedste made, eller om der er
nogle seerlige hensyn, der bgr indga i planleegningen for omradet?

Alle indkomne bemeerkninger vil indga i byradets behandling af forslag
til kommuneplantillaeg for planomradet.

Debatoplaegget er i offentlig hgring i tre uger fra den 23. april 2026 til
og med den 14. maj 2026.

Hvis du har bemaerkninger, ideer eller forslag skal Ikast-Brande
Kommune have dem senest torsdag den 14. maj 2026.

Dine bemaerkninger skal veere skriftlige, og du skal sende dem

pr. e-mail til: teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

Hvis det ikke er muligt, kan du sende pr. breuv til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast

Udarbejdet af
Teknik og Miljg
Ikast-Brande Kommune

Kontakt
Arkitekt Marie Lyster Nielsen
Plan og Udvikling

E-mail: maniels@ikast-brande.dk
Direkte tiIf.: 9960 3308

E lkast-Brande

: Kommune
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