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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga& af kortbilag.
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Lokalplan nr. 446

Erhverv, Isenvadvej, lkast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger ved Ikast pd sydsiden af motorvejen
lige ved afkgrsel nummer 37 Ikast @ og Isenvadvej. Planom-
radet ligger p& overgangen fra Skovbjerg Bakkeg til smelte-

vandssletten syd for Ikast. Skovbjerg Bakkeg er et gammelt

moraenelandskab fra den naestsidste istid (Saale).

Planomradet er 35,8 hektar stort og beliggende i landzone. Med
vedtagelsen af lokalplanen bliver omradet overfgrt til byzone.
Ved lokalplanens vedtagelse er arealet udnyttet som landbrugs-
omrade, der er fladt men skrdner ganske svagt mod vest ned
mod Elkjeer Baek. Omradet er gennemskaret af enkelte tynde
levende hegn.

Mod vest er der et lille trekantet skovareal, som er plantet
omkring 1980. Skovarealet bestdr hovedsageligt af ndletraeer,
men der er enkelte stgrre Igvtreeer ind imellem.

Ved lokalplanens vedtagelse, er der flere beboede landejen-
domme i neeromradet, beliggende med stuehuse minimum 150
meter fra lokalplanomradets afgraensning.
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Baggrund og formal

Lokalplanen udarbejdes, fordi der er behov for yderligere
erhvervsjorder i Ikast med nem adgang til det overordnede
vejnet. Med en placering umiddelbart syd for Herningmotor-
vejen, er lokalplanomradet velbeliggende for logistik- og trans-
portvirksomheder samt for andre virksomheder med et stort
transportbehov.

Anvendelse
Omradet skal anvendes til erhverv i miljgklasse 3-6, rekreative
arealer og til bassiner til vandhandtering.

Lokalplanen er inddelt i tre delomrdder som anfgrt pa kortbilag
2. Delomrade 1 er beliggende langs Herningmotorvejen og
forbeholdes produktions-, transport-, eller logistikvirksomheder
med stort trafikarbejde og med miljgklasserne 3-6. Delomrade
2 beliggende i den sydlige del af planomradet, hvor der kan
placeres erhvervsvirksomheder i miljgklasse 3-6.

Delomrade 3 er beliggende i planomrddets vestlige del, og
reserveres til rekreativt omrade, der kun ma anvendes til
bassiner til vandhdndtering samt okkerudfaeldning og dertil
knyttede tekniske anleeg samt til skov og grgnt omrade.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Langs Herningmotorvejen, Isenvadvej samt langs de syd- og
sydvestlige afgraensninger af lokalplanen skal der etableres
arealer med varieret beplantning og begrgnning. Indenfor
arealerne kan overskudsjord fra lokalplanomrddet etableres som
afgraensende jordvolde og bakker i varierende hgjde og bredde.
Der skal etableres beplantning i form af treeer, graesser, urter,
blomster, lavninger til afstremmende regnvand, stenklynger
mm. Formalet med at udleegge arealerne til begrgnnet areal

er, at gge andelen af bynatur, sikre ledelinjer for dyr i omradet,
skabe en respektafstand til omkringliggende bebyggelser og
vandlgb samt at hgjne biodiversiteten indenfor omradet.

Det nordvestlige del af lokalplanomradet indeholder et mindre
skovparti. Skoven, som vurderes at vaere etableret i flere
etaper, bestdr hovedsageligt af yngre naletreeer, herunder
laerketraeer og grantreeer af mindre, landskabelig veerdi samt
flere gamle bgge- og egetraeer, som har stor naturmaessig og
landskabelig veerdi.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra
Isenvadvej. Der skal i forbindelse med byggeansggning,
udarbejdes en plan for vejadgang og parkering til kommunens
vejmyndighed. Der kan, indenfor vejbyggelinjen langs
Isenvadvej, etableres vej, kanaliseringsanlaeg, cykelsti mm til
den trafikale forsyning.
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Baeredygtighedsvurdering

Ved at placere virksomheder med stort transportbehov motor-
vejsnaert, arbejdes der for at understgtte, at tung trafik sd vidt
muligt ledes uden om bymaessig bebyggelse.

I forbindelse med lokalplanens udarbejdelse, er der udarbejdet
vandhdndteringsplan for omradet. Den er med til at danne
grundlaget for disponeringen af omradet, sa der tages hgjde
for hgjtstdende grundvand, regnvand samt skybrudssituationer
indenfor planomradet.

Bgrn i byen
Bgrn vil ikke have nogen anledning til, at faerdes uledsaget i
omradet, da det er et erhvervsomrade.

Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Overordnet planlaagning
Planlaegningen er i overensstemmelse med de nationale
interesser i at fremme vaekst og erhvervsudvikling.

Galdende kommuneplan

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fjerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af rammebestemmelser i
Ikast-Brande Kommuneplan 2021-2033. Derfor offentligggres
der sidelgbende med lokalplanen et tillaeg nr. 26 til Ikast-Brande
kommuneplan 2021-2033. Tilleegget udlaegger lokalplanomradet
i tre nye rammeomrader til henholdsvis erhvervs- og rekreativt
formal.

Lokalplanens delomrade nr. 1 udlaegges i et nyt rammeom-
rade nr. 1.E3.11 til tungere erhverv forbeholdt produktions-,
transport- og logistikvirksomheder med en maksimal bygnings-
hgjde p& 25 meter. Delomrade nr. 2 udlaegges i et nyt ramme-
omrade nr. 1.E3.12 til tungere erhvervsvirksomheder med en
maksimal bygningshgjde pa 15 meter.

Begge rammeomrader muligggr erhverv i miljoklasse 3-6
med en maksimal bebyggelsesprocent pd 50. Der skal i begge
omrader udlaegges areal til udendgrs opholds- og friareal pa
minimum 10 % af etagearealet til virksomhedens ansatte.

Der skal pa egen grund udlaegges det antal parkeringspladser,
som til enhver tid opfylder behovet for medarbejdere, Der skal
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dog altid reserveres areal til minimum 1 p-plads pr. 100 m?2

etageareal til erhverv eller 1 p-plads pr. medarbejder/bruger.
Parkeringsarealernes placering og omfang skal godkendes af
Ikast-Brande Kommune i forbindelse med byggeansggningen.

Lokalplanens delomrade 3 udlaegges i et nyt rammeomrade

nr. 1.R1.27 til rekreativt omrade. Inden for omradet kan der
etableres tekniske anlaeg til vandhdndtering samt bygninger
og anlaeg der er ngdvendige for driften af rammeomradet samt
rammeomraderne 1.E3.11 og 1.E3.12. Den maksimale bebyg-
gelsesprocent i omraddet er 5.

Der udlaegges et konsekvensomrade pa 500 meter rundt om
rammeomraderne 1.E3.11 og 1.E3.12. Konsekvensomrader

er en slags opmaerksomhedszone, der viser, hvor kommunen i
sin planlaegning skal veere saerlig opmaerksom pa at tilgodese
produktionsvirksomheder for at undgd miljgkonflikter i forhold
til stgj-, lugt-, stgv- og anden luftforurening. Konsekvensom-
rader har ikke umiddelbare konsekvenser for eksisterende lovlig
anvendelse. Inden for konsekvensomradet skal kommuner i sin
planlaegning tage hensyn til virksomhederne i det naerliggende
erhvervsomrade. Arealer, der er udlagt i et konsekvensomrade,
kan godt benyttes til fglsom arealanvendelse, eksempelvis
boliger, hvis man kan pavise, at boligerne ikke vil begraense
virksomhedernes udvidelsesmuligheder.

Hele lokalplanomrddet er omfattet af kommuneplanens
retningslinje for byvaekst, da arealet i kommuneplantillaeg

nr. 26 er udpeget som byudviklingsomrade i landzone, der

kan overfgres til byzone ved lokalplanleegning. Delomrade 1

er desuden omfattet af retningslinjen for erhvervsomrader
forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirk-
somheder. Erhvervsomrader, som er forbeholdt produktionsvirk-
somheder, transport- og logistikvirksomheder, skal friholdes for
anden anvendelse uden tilknytning til sddanne virksomheder.

Derudover skal planlaegningen for erhvervsomradet vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for klima,
erhverv og byudvikling, trafik, grundvand og drikkevandsinte-
resser samt spildevand og affald. Det er vurderet, at lokalplanen
kan realiseres i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer.

Eksisterende lokalplan
Omradet er ikke omfattet af lokalplaner.

Vandomrdadeplaner

Inden for planomradet findes fem malsatte grundvandsfore-
komster; én terreenneer, to regionale og to dybe. Den kvanti-
tative tilstand er god for alle fem grundvandsforekomster. Den
kemiske tilstand er god for de to dybe grundvandsforekomster,
mens den er ringe pa grund af pesticider for den terreennaere
grundvandsforekomst, p@ grund af nikkel for den regionale
grundvandsforekomst og pa grund af bade pesticider og nikkel
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for den regionale grundvandsforekomst. Det generelle miljgmal
for grundvandsforekomster er god kvantitativ og god kemisk
tilstand.

Med den andrede arealanvendelse vil der vaere en gget befae-
stelsesgrad, som sammen med separatkloakering af omradet

vil medfgre en mindre grundvandsdannelse inden for plan-
omradet. Lokalt vil det sandsynligvis betyde en usendret eller
maske lidt lavere grundvandsstand i det terraennaere magasin
om sommeren. Planlaegningen af dette specifikke areal vurderes
dog ikke at have en maerkbar betydning for den samlede grund-
vandsdannelse og vurderes derfor ikke at medfgre en andring
af den kvantitative tilstand for de mélsatte grundvandsforekom-
ster.

Arealanvendelsen indenfor planomradet inden lokalplanens
realisering er dyrket landbrugsareal, hvor stgrstedelen af
arealerne ggdes og sprgjtes. Den planlagte nye anvendelse
vurderes at have en positiv pdvirkning pa grundvandsforekom-
sternes kemiske tilstand i forhold til den manglende malopfyl-
delse som skyldes pesticider, da arealerne tages ud af land-
brugsdrift. Eventuel grundvandssaenkning kan medfgre frigivelse
af nikkel til grundvandet, ndr jordmineraler iltes. Ved forekomst
af nikkel, skal det sikres, at der ikke sker frigivelse til grund-
vandet. Det vurderes p& den baggrund og sammen med den
&ndrede arealanvendelse, at planlaegningen ikke vil medfgre en
andring af den kemiske tilstand i malsatte grundvandsforekom-
ster.

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Endvidere
skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes
for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade
den kemiske og gkologiske tilstand. Miljgmal for grundvand
omfatter den kemiske og kvantitative tilstand.

Langs med den sydvestlige greense af planomradet Igber de
offentlige vandlgb Elkjeer Baek og Elkjeer Baek, Bilgb. Elkjeer

Baek er udpeget i de gaeldende vandomradeplaner 2015-2021
og kommende vandomradeplaner 2021-2027. Tilstanden i
vandlgbet er pd nuvaerende tidspunkt ukendt, da alle kvalitets-
parametre er ukendte. Realiseringen af planen ma ikke medfgre
en forringelse af den gkologiske tilstand i malsatte vandigb.
Elkjaer Baek og Elkjaer Baek, Bilgb er §3 beskyttede vandlgb efter
naturbeskyttelsesloven.

Derudover findes der private vandigb indenfor planomradet. Det
meste af planomradet er landbrugsjord, hvilket kan betyde, at
der i nogen omfang findes dreen i jorden. A£ndring af de private
vandlgb og draen kraever en tilladelse efter vandigbsloven.
Bemeerk at det altid er lodsejers ansvar at holde draen i funk-
tionsdygtig stand, dette uanset om lodsejer har kendskab til
dreenet eller €j.
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Natura 2000

Planomradet er beliggende uden for Natura 2000-omraderne.
Naermeste Natura 2000-omrade er habitatomrdde nr.64 “Harrild
Hede, Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage”. Habitatomradet
ligger ca. 4,7 km sydgst for det planlagte omrade. Ikast-Brande
Kommune vurderer at planomradet ikke har nogen gkologisk
kontakt til habitatomrddet pga. den relativt store afstand. Der
er ingen hydrologisk kontakt til planomrddet da planomradet
ikke afvandet til vandigb der Igb til Natura 2000 omradet.

Det vurderes pa den baggrund derfor, at planomradet ikke vil
pavirke habitatomrade 64 vaesentligt.

Planomradet er i hydrologisk sammenhaeng med habitatom-
rade nr. 61- Skjern A. Skjern A ligger ca. 15 km nedstrgms i
fugleflugtslinje. Pga. planomradet er relativt vandlidende er der
behov for at arealet draenes i et stgrre omfang. Pga. draeningens
omfang er der risiko for udledning af okker. P& den baggrund er
det ikke muligt at afvise en vaesentlig pavirkning af habitatom-
rade 61. Det vurderes derfor ngdvendigt at udarbejde en habi-
tatkonsekvensvurdering i forhold til habitatomrade 61.

Habitatkonsekvensvurdering viser, at ved etablering af okker og
regnvandsbassiner vil der ikke vaere en pavirkning af naturtyper
eller arter pd udpegningsgrundlaget for Skjern A habitat omrade
nr. 61 og derfor heller ikke for habitatomrdde Ringkgbing fjord -
nr. 62. Som ligger nedstrgms nr. 61, da okker og andre partiku-
lzere stoffer vil sedimentere i bassinerne.

Der vil derfor ikke vaere en pavirkning af Natura 2000 omrader
der er hydrologisk forbundne til planomradet.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P& den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pdgaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Kort med nummerede vandhuller, hvor der er fundet bilag 1V arter
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Fglgende arter er registreret i DCE’s kvadranten: Sydflagermus,
odder, markfirben, stor vandsalamander og spidssnudet fr@g. Der
konkret fundet stor vandsalamander i tre sger og spidssnudet
frg i en sg syd for omrddet. Sgerne ligger imellem 220 og 470
meter fra afgreensningen af planomradet. Der er registreret
strandtudse i en grusgrav 2,5 km vest, samt 400 meter gst for
planomradet.

Det vurderes desuden, at der kan forekomme andre arter

af flagermus indenfor kvadranten end sydflagermus, samt
bzever, som er registeret nord for Ikast. Der vurderes ikke at
kunne forekomme andre Bilag IV arter i omradet udover de
ovennavnte. Der er pd arter.dk, naturbasen og naturdata, ikke
registreret bilag IV-arter indenfor lokalplanomradet.

Stor vandsalamander

Stor vandsalamander er fundet i sg 1, 2 og 3. Pga. afstanden
til planomradet, kan det ikke afvises at arten benytter skov,
samt laebeelter til at raste i. Skoven vurderes at have det
stgrste potentiale som rasteomrdde for arten, da laebaelterne
for det meste bestar af en enkelt reekke treeer, og derfor ikke
indeholder strukturer som fx liggende stammer eller stgrre
mangder dgde blade. Det kan dog ikke afvises at de benyttes
til tider. Der etableres i forbindelse med udviklingen af omradet
et spredningsbeelte rundt om planomradet. I den sydlige del
af lokalplanomradet, udlaegges et beplantningsbaelte, sammen
med et lysdbent areal. Der vil derved komme strukturer, som
vil kunne fungere som rasteomrade og spredningsvej for stor
vandsalamander, som vil erstatte de nedlagte leehegn. Erstat-
ningen vurderes at veere bedre end de nuvaerende poten-
tielle rasteomrdder og spredningsvej. Beplantningsbaeltet vil
ligge sammen med et lysdbent areal, hvor de eksisterende er
omgivet af marker til begge sider. Det nye areal vil desuden
ligge teettere pd artens ynglevandhuller.

- 15m

Vandlgb Lysaben natur 3-raekket plantebaelte
(minimum 8 m.) (7 meter)

Principskitse af lys8ben natur og plantebaelte, som skal etableres i
lokalplanens syd- og sydgstlige del med angivelse af den maksimale
bygningshgjde i omradet
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Redeggrelse
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Strandtudse

Strandtudse er fundet i grusgraven, som ligger gst for plan-
omradet, samt i en tidligere grusgrav 2,5 km vest for plan-
omradet. Strandtudser kan vandre over 10 km. Arten bliver
dog som oftest naer ynglevandhullet, hvis lokationen er egnet,
men ved darligere egnede lokationer vandrer den laengere
vaek. Som rasteomrade kreever strandtudsen dbne arealer med
enten ingen eller meget lav bevoksning, hvilket kan omfatte
dyrkede marker og ikke-tilgroede grusgrave. Strandtudsen
overvintrer ved at grave sig 60-120 cm ned til frostfri dybde

i rasteomradet pd ikke-vandlidende arealer. Da de to yngle-
omrader ligger indenfor ca. 3,5 km fra hinanden og arten kan
vandre over 10 km, m& man forvente en vis genetisk udveksling
imellem de to populationer. P& den baggrund ma arten kunne
findes vandrende igennem det lokalplanomradet, da dette er
den korteste var imellem de to omrader. Arten vurderes ikke at
vinterraste i lokalplanomrddet, da arealet er meget vandlidende
og den er ikke fundet ynglende indenfor omrddet. For at undga
en pavirkning af spredning imellem de to populationer, skal der
etableres spredningsveje rundt om planomradet. Dele af spred-
ningsvejene skal veaere let fremkommelige, da strandtudsen
vandrer hvor den ikke mgder for mange forhindringer, dvs.
omrader med ingen til lav vegetation eller ledelinjer med ingen
til lav vegetation gennem arealer med hgjere vegetation.

Spidssnudet frg

Spidssnudet frg er fundet i sg 3. Arten er knyttet til vddomrader
lige fra grgfter over ellesumpe og naringsrige moser til
neaeringsfattige moser, enge og vade heder. Yngleomraderne skal
indgd i sammenhangende vddomrader, fx enge og moser, der
fungerer som bade raste-, overvintrings- og fourageringsom-
rade. Da planomradet er dyrket mark, med indslag af bevoks-
ninger vurderes planomradet ikke at vaere egnet yngle eller
rasteomrade for arten. Planlaagningen vil ikke pavirke sg nr. 3.

Flagermus

Flagermus kan benytte bade huse og treeer som yngle og
rasteomrade. Der skal i forbindelse med planen ikke nedrives
bygninger, men der skal fjernes laebalter samt en mindre
bevoksning. P& arealet er der en mindre beplantning pa ca. 0,5
ha. Beplantningen er blevet besigtiget i flere omgange. Laengst
mod syd bestdr beplantningen af buske herunder hassel,
ndletraeer samt mindre Igvtraeer. Ingen af disse treeer og busker
er egnet yngler- eller rasteomrade for flagermus og kan derfor
fiernes. Den resterende del af skoven bestdr af en blanding

af aeldre Igvtraeer og ndletraeer. Lovtreeerne har en stgrrelse
der ggr, at det ikke kan afvises at de indeholder hulheder

som benyttes af flagermus. Skoven ma derfor ikke feeldes.

Fra skoven mod gst Igber to leebeelter. Traeerne i laebeelterne
vurderes ikke at vaere egnede som yngle- eller rastetraeer for
flagermus pga. treeernes stgrrelse. Selve laebaeltet vurderes
potentielt at kunne veere ledelinje for flagermus. For at sikre
ledelinjerne i omradet, vil der i forbindelse med lokalplanen
blive udlagt arealer rundt om lokalplanomradet, som vil fremsta
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som grgnne arealer. Mod nord vil arealerne hovedsageligt besta
af terreenandringer, vildt graes og spredt beplantning, mens der
mod syd vil blive etableret et beplantningsbaelte naer vandlgbet.
Beplantningsbaeltet vil bdde kunne virke som ledelinje for
flagermus, men ogs& have en skaermende effekt i forhold til
vandlgbet. Nogle arter af flagermus er fglsomme overfor lys. For
at sikre den sydlige beplantningsfunktion som ledelinje er det
ikke tilladt at have lys, der vender ud mod beplantningsbaltet.
P& samme made vil det ikke veere tilladt for virksomhed(er)
naermest skoven, at have lys der skinner ind mod skoven.

@vrige arter

Hovedparten af lokalplanomrddet udggres af dyrkede marker
uden de strukturer, som odder, baever og markfirben benytter
som yngle- eller rasteomrade. Vandigbet der Igber mod sydvest,
begynder ved planomradet og er pa straekningen s3 lille, og
omgivet af 8bne marker, at det ikke vurderes, at kunne benyttes
af baever eller odder, hverken som yngle- eller rasteomrade
eller som spredningsvej for arterne. Omradet indeholder ingen
sandede eller sydvendte skrdninger. Markfirben vurderes derfor
ikke at kunne yngle eller raste indenfor omradet.

Sammenfattende vurderer Ikast-Brande Kommune
At en realisering af planen med ovenstdende begraensninger og
tiltag ikke vil pavirke bilag IV-arter negativt.

At realisering af planen samlet set ikke vil medfgre beskadigelse
eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrdde for de dyrearter, der er optaget i Habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra a), samt ikke vil medfgre gdelaeggelse af
livsstadier af de plantearter, som er optaget i Habitatdirektivets
bilag 1V, litra b).

Lokalplanomrddet greenser laengst mod sydvest op til et §3
beskyttet vandlgb, mens det mod vest graenser op mod et regn-
vandsbassin, registeret som beskyttet sg, samt et eng omrade.
Selve planomradet vil blive dreenet, da det er meget vandli-
dende, og alt vand vil blive sendt til regnvandsbassiner. Regn-
vandbassinerne vil blive placeret umiddelbart op af det eksiste-
rende regnvandsbassin. Det eksisterende regnvandsbassin er
ved en besigtigelse blevet vurderet til at vaere naeringsbelastet,
men stadig indeholde naturvaerdier. For at hindre, at de nye
regnvandsbassiner pavirker det eksisterende skal der holdes
minimum 10 meters afstand imellem det nye og det eksiste-
rende bassin. Draeningen vurderes pga. placeringen og metode
ikke at pdvirker hverken vandlgb eller terrestrisk natur.

Grundvand og geologi

Hele planomradet ligger i et omrdde med szerlige drikkevands-
interesser (OSD). Stgrstedelen af planomradet ligger desuden
inden for et omrade, der er kortlagt til at veaere falsomt overfor
nedsivning af nitrat, hvilket vil sige, at grundvandsmagasinet
som udgangspunkt har en ringe naturlig geologisk beskyttelse
pd grund af manglende eller begraenset lerdeeklag. Grund-
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vandsmagasinet er sdledes sdrbart overfor pdvirkning fra
overfladen, ogsa fra andre stoffer end nitrat. Lokalplanen giver
kun mulighed for at etablere ikke-grundvandstruende virksom-
heder.

Planomradet ligger udenfor indvindingsoplade til almene
vandvaerker, grundvandsdannende oplande, hygiejnezoner og
BNBO. Den naermeste drikkevandsboring findes ca. 100 m gst
for lokalplanomradet.

Lokalplanomr&det ligger pd kanten af en bakkeg, som er
gammelt moraenelandskab fra den neaestsidste istid (Saale).
Ud fra jordbundskort forventes de gverste jordlag at besta af
grovsandet jord.

Der er i efterdret 2023 udfgrt 8 geotekniske boringer inden for
planomradet for at kortleegge jordbunds- og grundvandsforhol-
dene. Boringerne er afsluttet enten 4 eller 5 m under terreen.
Under det gverste lag af muld (ca. 0,3 m) er der fundet aflej-
ringer af sand ned til 0,7-2,8 m under terreen. Herunder er der
fundet aflejringer af ler i de fleste boringer med en tykkelse pa
mellem 1-2 m. I de to vestligste boringer er der truffet sand i
hele lagsgjlen. Centralt i planomradet er der truffet sand ned til
4,3 m under terraen og herefter fedt ler.

Der er i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse udarbejdet
en vandhdndteringsplan for omrddet. Pejlinger viser, at grund-
vandsspejlet ligger 0,5-1 meter under terraen i projektomradet.
P& grund af det terreennaere grundvand, kan overfladevand ikke
nedsives indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomradet skal separatkloakeres og hverdagsregn skal
h&ndteres i regnvandsledninger. Veje i omradet skal udlaegges
som “klimaveje”, der skal lede skybrudsvand gennem omradet.
Dette sker ved at sikre, at vejene koteres som de laveste
punkter, s skybrudsvand kan afledes til vejene. Safremt alle
skybrudsvejene ikke kan sikres etableret som klimaveje, kan
skybrudsveje etableres som grgfter eller alternativt ved rgr.
Regn- og skybrudsvand fra regnvandsledninger og klimaveje
skal ledes til nye regnvandsbassiner i den vestlige del af lokal-
planomradet, hvor vandet forsinkes og renses inden udledning
til Elkjeer Baek.

Princip for draen i omradet
<« Hoveddreenledning

. Grundejeres mulighed for
tilslutning til hoveddraenledning

Regnvandsbassin 1+2
I Okkerbassin
. Skov

Princip for omr8dets dreening fra de fremtidige grunde til “klimavej” der
leder skybrudsvand til bassiner.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 446

13

be|s.io4



Grundet det terraenneaere grundvand i planomradet, skal der, for
at sikre mod oversvgmmelser, anlaegges et draensystem med
hoveddraenledninger i skybrudsveje mindst 1,3 m under terraen.

For at kunne sikre afvanding af hverdags- og skybrudsregn i
omradet, skal den laveste bygge- og anlaegskote i planomradet
fastseettes til 59,80 m. Den maksimale befaestelsesgrad for de
enkelte byggegrunde er 50%. For at tage hgjde for etablering
af veje og regnvandsbassin forudseettes en maksimal befeae-
stelsesgrad pa 60 % for det samlede omrade. Det maksimale
befeestede areal er 21,6 hektar af det samlede planomrade pa
36 ha.

Der er forhgjet indhold af jern i det terreennaere grundvand.
Derfor skal der udlaegges et areal til et okkerbassin, hvortil
draenvand fra omradet kan oprenses inden udlgb til vandigb.

Eksisterende draen i omradet er ikke kortlagt. Lokalplanen
fastlaegger ikke fremtidige matrikelskel, hvorfor den ngjagtige
placering af ny bebyggelse ikke er kendt ved lokalplanens udar-
bejdelse. Ved udbygning af omrddet skal der tages hgjde for
potentielle ggede behov for afvanding.

Grundvandssankning i forbindelse med bygge- og anlaegs-
arbejde kraever en VVM-ansggning og skal anmeldes til
kommunen. Grundvandsseaenkning kan i nogle tilfaelde kraeve en
tilladelse afhaengig af varighed og oppumpet vandmaengde.

Spildevandsplan 2023 - 2034

Ved realisering af lokalplanen vil omrddet skulle separat-
kloakeres, og der skal derfor laves et tilleeg til Ikast-Brande
Kommunes spildevandsplan.

Frasepareret spildevand skal ledes til renseanlaegget i Ikast.
@vrigt overflade- og regnvand skal forsinkes fgr udledning til
Elkjeer Beek.

Der skal derfor reserveres areal til regnvandsbassiner i den
vestlige del af lokalplanomradet. Bassinet skal dimensioneres
saledes, at udledning forsinkes til naturlig afstremning svarende
til 11/s/red. ha med overlgb ved en 5 &rs haendelse.

Spildevand fra industri skal behandles efter bestemmelser og
vilkdr i den konkrete virksomheds miljggodkendelse eller tilslut-
ningstilladelse.

Ved befaestelsesgrad pd over 50% p& den enkelte grund, skal
vandet fra det overskydende areal hdndteres pad egen grund og
ma ikke give anledning til gener for naboer.

Der er i forbindelse med lokalplanen lavet principper for hvordan
regnvandet overordnet vil blive hdndteret i planomradet. Der
skal i forbindelse med byggeprojekter laves vandhandterings-
planer for den enkelte erhvervsgrund.
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Vandforsyningsplan 2024 - 2033

Det er den til enhver tid geeldende Vandforsyningsplan, der
beskriver forsyningsstrukturen for lokalplanomradet. Ved
Lokalplanens vedtagelse er Vandforsyningsplan 2024-2033
gaeldende.

Ikast-Brande Kommunes Vandforsyningsplan 2024-2033
fastsaetter rammerne, malsaetninger og retningslinjer for alle,
der indvinder grundvand, samt hvordan borgere og erhverv i
Ikast-Brande Kommune sikres en tilstraekkelig forsyning af rent
drikkevand. Planen beskriver den nuvaerende forsyningsstruktur
for drikkevand og fastlaegger, hvilke almene vandveaerker,

der skal levere vand inden for bestemte omrader, samt

hvilke omrdder, der ikke kan forsynes med vand fra almene
vandvaerker.

Lokalplanomr&det ligger i Vandforsyningsplan 2024-2033 inden
for forsyningsomradet til Ikast Vandforsyning A.m.b.a.

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med szerlige drikkevandsin-
teresser (OSD) og i nitratfglsomt indvindingsomrade, som ogsa
er indsatsomrade, hvilket betyder, at Ikast-Brande Kommune

er forpligtiget til at lave en plan for, hvordan grundvandet i
omradet skal beskyttes.

Lokalplanomr&det ligger p@ overgangen mellem bakkeg og
smeltevandsslette. De gverste jordlag forventes at bestd af
primaert smeltevandssand og flyvesand i det gverst jordlag. I
projektomradets vestlige del mod vandlgbet, kan der potentielt
findes tgrv. Det mest terraennaere grundvand er ca. 0,5-1 meter
under terraen.

Klimatilpasning

Det terreennaere grundvand star hgit i lokalplanomrédet, og
kan forventes at stige de kommende ar. Der er sdledes ikke
mulighed for nedsivning. Der vil vaere behov for draening i
omradet. Flere arealer i lokalplanomradet kan blive pavirket
under skybrud.

Vandhdndteringsplanen, der er udarbejdet for omradet, har
dannet baggrund for bestemmelser i lokalplanen om minimum-
skoter for bebyggelse, maksimum befaestelsesgrader for bygge-
grunde, placering af okkerbassin samt regnvandsbassiner, samt
handtering af regnvand i vejtrace.

Da grundvandet star terraeenneert, er det ngdvendigt at
undersgge de konkrete forhold, inden et evt. byggeprojekt
saettes i gang. Undersggelsen skal bl.a. vise, om der bliver
behov for grundvandssaenkning i byggefasen og det er en forud-
saetning for et byggeprojekt, at der foreligger en dokumenteret
plan/redeggrelse for hdndtering af overfladevand, for der kan
opferes bygge- og anlaegsprojekter i omradet. Planen skal tage
hajde for klimaforandringer, herunder forhgjet grundvandsstand.
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Lokalplanen muligger, at den interne vej i omradet kan
etableres, sa afledning af overfladevand ved ekstrem nedbgr
kan handteres og dermed forebygger oversvgmmelse af
bygninger mv.

Trafikplanlaagning

Der etableres vejadgang til Isenvadvej via én adgangsvej.
Der tillades ikke, at de enkelte virksomheder selv etablerer
vejadgang til Isenvadvej. Der er udarbejdet et notat, der
estimerer den trafikale pdvirkning af trafikarbejdet i omradet,
afledt af omrddets udbygning. De fremtidige virksomheders
trafikarbejde er ikke kendt ved lokalplanens udarbejdelse.

For at sikre at trafikken til og fra omradet kan afvikles tilfreds-
stillende, er det vurderet, at der skal etableres et kryds eller en
rundkgrsel ved krydsningen pd Isenvadvej. I forhold til blgde
trafikanters sikkerhed, skal cykelstien langs Isenvadvej i den
forbindelse placeres tilbagetrukket i krydsningen af adgangs-
vejen til erhvervsomradet. Der er derfor i lokalplanens bestem-
melser indarbejdet bestemmelser om, at der kan etableres
udvidelse af vej og forlaegning af cykelstien langs Isenvadvej.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter geeldende regler.

Kloakering
Se afsnit Spildevandsplan 20230-2034 ovenfor.

Varmeforsyning
Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som
opvarmningsform i den enkelte virksomhed.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for erhvervsaf-
fald”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske

i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Ladestandere

Der skal inden for lokalplanomradet forberedes for ladestandere
eller etableres ladestandere i overensstemmelse med den til
enhver tid gaeldende lovgivning.
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Stgj fra virksomheder

Planlaegningen muligggr virksomhedsklasse 3-6, hvilket er klas-
sificeret med meget hgj stgjbelastning (virksomhedsklasse 6) i
henhold til Hdndbog om Miljg og Planlaegning” fra Miljgministe-
riet. I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

P& bilag 4 angives vejledende afstandszoner til boligernes
opholdsarealer. Arealer der ligger naermere boliger end 300
m. ma kun anvendes af virksomheder i miljgklasse 3-5, med
mindre stgj- og emmisionsgraenser ved boliger er overholdt.

Stgjpavirkning af omgivelserne kan begraenses ved at etablere
stgjdaempende hegn eller volde mod stgjfglsom anvendelse eller
ved at placere stgjende aktiviteter eller anleeg bag bebyggelsen
samt ved teknisk stgjdeempning af stgjgivende anlaeg.

P& bilag 5 er der angivet et sammendrag af de stgjbestem-
melser, der geelder for erhvervsvirksomheder.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet. For at sikre jordbalance og skaerme
boliger mod lys fra kgretgjer tillades etablering af kunstige
bakker langs Herningmotorvejen, langs Isenvadvej og langs
lokalplanens syd- og sydvestlige graense.

Etablering af jordvolde inden for vejbyggelinjen langs Herning-
motorvejen forudseaetter en tilladelse fra Vejdirektoratet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselsloven).

Langs Herningmotorvejen er der palagt en vejbyggelinje pd 50
meter fra vejanlaeggets midte og langs motorvejsafkagrslen er en
vejbyggelinje pa 25 meter.
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Langs vejskel mod Isenvadvej er der fastlagt en vejbyggelinje
pd 25 m fra vejmidten.

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Museum Midtjylland oplyser:

1 1984 blev der i et smalt trace, i forbindelse med anlaeggelse af
cykelsti langs Isenvadvej, udgravet bopladsspor i form tre koge-
stensgruber og en grube, HEM 2720 (sted- og lok.nr. 180307-
100). I sidstnaevnte fremkom skar fra yngre jernalder, ca. 400
e.Kr. Bopladssporene fremkom lige uden for lokalplanomrddet
pd det haevede terreen mod sydgst.

Lige uden for vestenden af lokalplanomradet er der ved Elkaer
Baek i 2008, i forbindelse med anlaeggelse af et regnvandsbassin
syd for motorvejen, undersggt dele af en stolperaekke/hegn,
som tilsyneladende er orienteret sydvest-nordgst, HEM 4754
(sted- og lok.nr. 180307-80). I hegnet var der bevaret rester af
treepeele, som er blevet dateret til ca. 200-100 f.Kr.

S O T
\‘-Sb nr.

L kalp/anomrédet /ndtegnet med radt p§ kort fra anden halvdel af
1800-tallet. Kendte fund er indtegnet

Knap 700 m nordvest for dette hegnsforigb blev der i 2006
udgravet otte langhuse, tre mindre gkonomibygninger samt
hegn fra tiden omkring Kristi fgdsel. Desuden blev der fundet en
enkelt jernudvindingsovn, HEM 4289 (sted- og lok.nr. 180307-
75).
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I forbindelse med erhvervsudstykningen ved Europavej ca.

600 m nordgst for lokalplanomradet er der udgravet en stgrre
jernalderboplads med min. ni indhegnede garde med beboelses-
huse, gkonomibygninger, grubehuse mm., HEM 5853 (sted- og
lok.nr. 180307-120). Til bopladsen hgrer en gravplads med 45
jordfaestegrave. Grave og boplads er fra yngre romersk/zldre
germansk jernalder, ca. 200-550 e.Kr. Pa kanten af noget, som
kunne minde om et tidligere vddomrade, dukkede et par mindre
stenalderbopladser op. Disse kan dateres til Maglemosekul-
turen, ca. 9.000-6.400 f.Kr.

P& marken lige gst for Isenvadvej er der i forbindelse med skov-
rejsning registreret 14 kogestensgruber - alle opplgjede, HEM
3581 (sted- og lok.nr. 180307-71). Anlaeggene kan ud fra de
fundne genstande dateres til bronzealderen, ca. 1800-500 f.Kr.

Endelig er der ved udstykningen Tranehgj ca. 1,5 km mod
nordgst undersggt et ca. 110 m langt stykke af et "hulbaelte”,
som er et ca. 3 m bredt bzelte af teetstillede huller, der med stor
sandsynlighed skal dateres til den tidligste jernalder, HEM 5414
(sted- og lok.nr. 180307-99). En del af det samme hulbzelte er
tidligere undersggt neden for bakken, HEM 5239 (sted- og lok.
nr. 180307-94), og hulbzltet er nu dokumenteret i ca. 410 m’s
laengde. Det ser ud til at det har sit udspring ved Stord, hvorfra
det Igber i en naesten lige linje mod vestsydvest, og dermed har
afskdret den passage eller landbro, som plateauet langt tilbage i
tiden har udgjort - maske for at kontrollere feerdslen. Hulbaeltet
blev ikke set ved anlaeggelsen af Motorvejen, men det ser ud
til, at det har retning mod Store Mose, og det er sdledes meget
sandsynligt, at det passerer hen over lokalplanomradet.

P& baggrund af terreenforholdene samt de mange kendte fund i
naeromradet er det sdledes museets vurdering, at der vil vaere
stor risiko for bevarede, vaesentlige fortidsminder inden for det
aktuelle lokalplanomrdde. Museet gnsker derfor at lave forun-
dersggelse pa hele arealet.

Skovbyggelinje

Mindre dele af lokalplanomrddet er omfattet af skovbyggelinje
pd 300 meter, der afskastes fra 2 skove henholdsvis nord for

motorvejen og gst for Isenvadvej. Eftersom der er stgrre veje
mellem lokalplanens omrade og skovene vil Kommunen sgge

skovbyggelinjen ophaevet inden for lokalplanens omrade, nar

lokalplanen er endeligt vedtaget.

Ved kommunal overtagelse af skovarealet i den nordvestlige del
af omradet, bliver omradet fredskov og byggeri indenfor skov-
byggelinjen forudsaetter at skovbyggelinjen bliver ophaevet eller
at der dispenseres efter lokalplanens vedtagelse.

Tilladelse og godkendelse m.v. af husdyrbrug

Der er ikke stgrre, erhvervsmaessige husdyrbrug i naeromradet.
Der er ved lokalplanens vedtagelse et husdyrbrug beliggende
omkring 700 meter vest for lokalplanomrddet. Grundet den

Redeggrelse

Lokalplan nr. 446

19

be|s.io4



eksisterende byzone ca. 300 meter nord for staldene, har det
allerede inden lokalplanens vedtagelse begraensede udvidelses-
muligheder.

Der er der et mindre dyrehold pd ejendommen Isenvadvej 8.

P& ejendommen Isenvadvej 13 findes der ved lokalplanens
vedtagelse et mindre husdyrbrug med en ammekvaegsbesat-
ning cirka 150 meter @st for lokalplanomradet. Udvidelses-
mulighederne pa dette husdyrbrug vil blive pavirket ved en
vedtagelse af lokalplanen. Ejendommen er placeret relativt teet
pd byzone, og der vil dermed sandsynligvis ikke vaere gnske om
stgrre udvidelser pa stedet.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pd ejendommene inden for lokalplanens
omrade, lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter, at landbrugs-
pligten ophaeves pa den/de bergrte ejendomme.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal
vaere opmaerksom p3, at det ikke er sikkert, at alle rgr, kabler,
ledninger eller dreen er tinglyst. Derfor bgr relevante forsynings-
selskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje
sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler, vand- fjernvarme-,
gas- og kloakledninger. Kommunen kan vaere behjzlpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageseldende
omrade.

Lokalplanens gennemfgrelse

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder
Lokalplanen kraever, at der sgges ophavelse af landbrugspligten
og opheevelse af skovbyggelinjen ved andre myndigheder.

Placering af beplantning, bakker og/eller regnvandbassiner
inden for vejbyggelinjen langs motorvejen forudsaetter en
tilladelse fra Vejdirektoratet.

Ved ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan
Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtagt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
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treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrdde, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m3& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
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m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

e At kommunen under dstedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist p& fire uger efter astedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenavnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015
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Miljovurdering
Lokalplanforslaget er omfattet af “Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)”.

Ifglge miljgvurderingsloven skal man som udgangspunkt
gennemfgre en miljgvurdering af planer, hvis de udarbejdes
inden for fysisk planlaagning og arealanvendelse og fastlaegger
rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der

er omfattet af lovens bilag 1 og 2. Erhvervsomradet ved
Isenvadvej skal overfgres til byzone og er derfor omfattet

af miljgvurderingslovens bilag 2, nr. 10 b “Anlaegsarbejder i

”

byzoner..... .

En undtagelsesbestemmelse i miljgvurderingsloven giver i nogle
tilfeelde mulighed for at gennemfgre en vurdering af, om planer
og programmer kan f& veesentlig indvirkning pa miljget. Det er
vurderet, at erhvervsomradet ved Isenvadvej ikke kan anses for
et mindre omrade og ikke udggr en mindre sendring af den eksi-
sterende planlaegning for omradet. Derfor er lokalplanforslaget
ikke omfattet af undtagelsesbestemmelsen i miljgvurderings-
loven. Det er dermed obligatorisk at gennemfgre en miljgvurde-
ring af planforslaget.

Myndigheden skal gennemfgre en miljgvurdering og udarbejde
en miljgrapport, der vurderer den sandsynlige vaesentlige
indvirkning pd miljget af planens gennemfgrelse og rimelige
alternativer under hensyn til planens eller programmets mal
og geografiske anvendelsesomrade. I miljgrapporten er der
vurderet pa lokalplanens mulige pavirkninger i forhold til:
naturbeskyttelse - Natura2000, Bilag IV, landskab og bymiljg,
drikkevandsinteresser, vand og overfladevand, befolkningen -
trafik, trafiksikkerhed, stg@j, luftforurening, lys og refleksioner,
rekreative muligheder. Miljgvurderingen er samlet i en miljgrap-
port, der er offentliggjort sammen med forslaget til lokalplan
446.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke
bebygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der
gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog hgjst i et ar.
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Vejledende illustrationsplan

Eksempler p& en mulig disponering af planomradet herover.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal
1.1 o at omradet vejbetjenes fra Isenvadvej
o at omradet kan anvendes til ikke grundvandstru-

ende erhverv i miljgklasse 3-6, samt til regn-

vandsbassiner og andre tekniske installationer
som er ngdvendige for driften af erhvervsom-
radet.

o at sikre grundlaget for at omradet kan klima-
tilpasses, sd det er robust overfor oversvgmmelse
fra ekstremregn og ikke forgger oversvgmmelses
risikoen.

o at sikre arkitektonisk gennemarbejdede lgsninger
ved udformning af bygninger og ubebyggede
arealer - specielt ved udformning af facader mod
Herningmotorvejen.

o at sikre, at der etableres grgnne band med
beplantning.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Overfgrelse til byzone

2.2 Lokalplanomr&det er beliggende i landzone og overfgres
til byzone ved den endelige vedtagelse af denne
lokalplan.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1  Lokalplanens delomrdde 1 ma kun anvendes til ikke-
grundvandstruende produktions-, transport- eller logi-
stikvirksomheder i miljgklasse 3-6.
Indenfor delomrdde 1 ma der etableres veje, stier,
cykelsti, feellesarealer, parkering, regnvandshandtering,
beplantning, grgnne arealer, samt ladestanderanlaeg og

overdaekning af disse.

3.2  Lokalplanens delomrdde 2 ma kun anvendes til ikke-
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grundvandstruende erhvervsvirksomheder i miljgklasse
3-6.

Indenfor delomrdde 2 ma der etableres veje, stier,
cykelsti, feellesarealer, parkering, regnvandshandtering,
beplantning, grgnne arealer, samt ladestanderanlaeg og
overdaekning af disse.

3.3 Arealer der ligger naermere boliger end 300 meter m3
uanset 3.1 og 3.2 kun anvendes af virksomheder i
miljgklasse 3-5, medmindre stgj- og emmissionsgraenser
ved boliger kan overholdes. Kortbilag 4 viser afstande til
boliger, der var bestdende i 2023.

3.4 Lokalplanens delomrade 3 udlaegges til rekreativt
omrade og m& kun anvendes til bassiner til vandhdnd-
tering samt okkerudfaeldning og dertil knyttede tekniske
anlaeg samt til skov og grgnt omrade.

Anden anvendelse inden for lokalplanomrédet

3.5 Inden for alle delomrader kan der opfgres tekniske
anlaeg til omrddets forsyning, eksempelvis regnvands-
bassiner.

3.6 Inden for delomraderne 1 og 2 kan der opfgres antenne-
0g mobilmaster.
§ 4. Udstykning

4.1 I Lokalplanomradet fastseettes mindste grundstgrrelse til
5.000 m2.

4.2 Grundenes facadelaengde mod motorvejen ma ikke vaere
mindre end 50 meter.

Tekniske anlaeg

4.3 Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes uanset 4.1 og
4.2.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
Isenvadvej, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Vejens udformning

5.2 Adgangsvejen fra Isenvadvej ind i lokalplanomradet skal
udlaegges i en bredde af minimum 13 meter. Kgrebanen
skal anlaegges i en bredde pa 7 meter med 3 meter rabat
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5.3

5.4

i hver side.

Der skal for enden af blinde veje etableres vendeplads,
der som minimum skal dimensioneres til 16 meter
seettevogn.

Der kan indenfor vejbyggelinjen langs Isenvadvej,
etableres vej og cykelsti.

Vejtilslutning

5.5 Der ma ikke etableres veitilslutning fra den enkelte
ejendom til Isenvadvej.

Belysning

5.6 Vejbelysning skal udfgres efter gaeldende vejregler.

5.7 Der kan etableres vej- og stibelysning langs Isenvadvej

5.8 Til belysning af parkerings- og stiarealer skal der
anvendes nedadrettet belysning.

5.9 Belysning ma ikke vaere generende for beboere eller
trafikanter p& omkringliggende veje og m3 ikke rettes
ud mod beplantningsbaelterne i syd og sydvest eller mod
skovarealet som anvist p& kortbilag 2.

Parkering

5.10 Indenfor hver enkelt ejendom skal der reserveres areal
til 1 parkeringsplads pr. 100 m2 produktionshal, lagerhal
eller lignende og 1 parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal
til administrative formal.

5.11 Virksomheder kan uanset 5.10 ngjes med at anlaegge
1 parkeringsplads pr. ansat med arbejdssted pa
ejendommen, plus passende gaesteparkering.

5.12 Parkeringsarealer ma ikke placeres mellem bygningens

facadelinie og motorvejen. Der tillades dog gaeste-
parkering med max. 10 pladser mellem bygningen
og motorvejen, safremt bygningen har hovedindgang
orienteret mod motorvejen.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i
delomrade 1 eller 2, ma ikke overstige 50.

Befzestelsesgraden for den enkelte grund, ma ikke
overstige 50%.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Befzestelsesgraden for det samlede planomrade, ma ikke
overstige 60%.

Der ma ikke etableres kalder.

Bebyggelse indenfor delomrdde 1 med facade eller gav!
mod Herningmotorvejen, skal placeres p& grunden,

sa facade eller gaviside ligger parallelt med skel mod
Herningmotorvejen og motorvejsafkgrslen.

Mindste bygge- og anlaegskote i planomradet er 59,80
meter.

Bebyggelse i delomrdde 1 ma maksimalt gives en hgjde
pd 25 meter. Antenner og mobilmaster er undtaget fra
hgjdebegreensningerne.

Bebyggelse i delomrdde 2 ma maksimalt gives en hgjde
pd 15 meter. Antenner og mobilmaster er undtaget fra
hgjdebegreensningerne.

Der ma ikke opfgres bebyggelse i delomrdde 3, ud over
ngdvendige tekniske anlaeg til vandhdndtering med en
bebyggelsesprocent pd maksimalt 5.

Byggelinjer

6.10

6.11

6.12

6.13

Langs vejskel mod Isenvadvej er der fastlagt en vejbyg-
gelinje p& 25 meter fra vejmidten. Mellem denne
byggelinje og vejskel ma der foruden vej og cykelsti ikke
opfgres bygninger eller andre elementer af blivende art.
Se 0gsa bestemmelse 8.10 og kortbilag 2.

Langs Herningmotorvejen er palagt en vejbyggelinje

pd 50 meter fra vejanlaeggets midte og langs tilkgrslen
til motorvejen er en byggelinje p& 25 meter. Til begge
byggelinjer skal tillaegges 2 gange hgjdeforskellen
mellem vejniveau og terraen plus 1 meter passagetillaeg.
Byggelinjeafstanden regnes fra vejanlaeggets midte.

Der ma ikke bygges mellem vejen og byggelinjen og
der m3 ikke uden vejmyndighedens tilladelse udfgres
andre blivende anlaeg f.eks. ledninger, parkeringsarealer
med fast belaegning, befaestede veje, stgjvolde, belys-
ningsanlaeg og lignende. Se ogsa bestemmelse 8.11 og
kortbilag 2.

Langs skel mod gvrige veje i planomradet fastlaegges en
byggelinje pd 5 meter fra vejskel.

Interne vejanlaeg, laesseramper og parkeringsarealer
ma ikke placeres mellem bygningens facadelinie og
motorvejen. Der tillades dog mellem bygningen og
motorvejen gaesteparkering med max. 10 pladser,
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6.14

safremt bygningen har hovedindgang orienteret mod
motorvejen jf. 5.11.

Indenfor byggelinjerne kan der etableres regnvandsbas-
siner. Placering af regnvandsbassiner inden for vejbygge-
linjerne kraever vejmyndighedens tilladelse.

8§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekter-
ende materialer. Glanstallet m8 maksimalt vaere 20.

Facader i foreste raekke mod motorvejen skal vaere tegl,
pudset eller vandskuret murvaerk. Indfarvede betonele-
menter kan dog ogsd anvendes. Andre materialer som
glas, aluminium, stal eller lignende kan anvendes helt
eller delvist som facademateriale, nar der er en arki-
tektonisk begrundelse. Bygningens facader skal kunne
opfattes som en arkitektonisk helhed.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Der m3 ikke benyttes tag- eller facadematerialer i zink,
nikkel eller kobber.

Administrationsafsnit og indgangspartier gives en
saerskilt arkitektonisk bearbejdning i forhold til produk-
tions- og lagerbygninger.

Facader ma begrgnnes med beplantning.

Tage ma udfgres som sedumtage.

Tekniske installationer p& tag, som kgleanlaeg, ventila-

tion, afkast m.v., skal integreres som en del af bebyggel-
sens tagudformning.

Solenergianlaeg

7.7

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-

Bestemmelser

Lokalplan nr. 446

29

be|s.io4



7.8

Skilte

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan blaende boliger og trafikanterne pa
vejene omkring anlaegget.

Opsaetning af solenergianlaeg pa flade tage er tilladt.
Solcellerne ma enten opsaettes direkte pa taget eller pd
vinklede stativer pa betingelse af at:

e solcellerne inklusiv stativ ikke har en hgjde pd mere
end 1 meter over tagfladen.

e solcellerne traekkes mindst 1 meter tilbage i forhold
til kanten pa taget.

P& virksomhedernes facader ma der kun skiltes med
virksomhedernes eget navn og logo. Skrift og logo ma
fremtraede gennemlyste. Der ma kun opsaettes ét skilt
pa hver facade.

Skilte skal have synlig facademur omkring hele skiltet
og ma have en maksimal stgrrelse pa 5% af den enkelte
facade. Der ma ikke opseettes lyskasser.

Der m& opsaettes ét skilt ved hver indkgrsel til hver
enkelt ejendom, skiltet ma ikke veere bredere end 1,5
m, og ikke hgjere end 3 meter. Skiltet skal placeres pa
egen grund og minimum 2,5 m fra kgrebanekanten.
Desuden kan der opsattes mindre henvisningsskilte ved
bygningernes indgange.

Der ma ikke skiltes pd eller over bygningernes tage.

Fritstdende skilte, pyloner, bannere, billboards og
bevaegelige skilte ma ikke anvendes.

Der ma opstilles maksimalt 3 flagstaenger for hver
ejendom og de skal placeres samlet.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne, lastbiler eller lignende.

Der skal udlaegges areal til udendgrs opholdsareal

Bestemmelser

Lokalplan nr. 446

30

be|s.io4



8.3

8.5

8.6

Bestemmelser
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pd& minimum 10% af etagearealet til virksomhedens
ansatte. Opholdsarealerne skal vaere velindrettede og
solbeskinnede.

Ubebyggede arealer pd den enkelte ejendom skal
fremstd med minimum 50% af arealet tils3et eller
beplantet med hjemmehgrende arter bestdende af flere
af folgende: traeer, buske, graesser, urter, vildengfrg og
blomsterblandinger.

Oplagring af materialer ma ikke finde sted mellem
bygningeernes facadelinjer og Herningmotorvejen eller
Isenvadvej.

Udendgrs oplagring af materialer eller udendgrs udstilling
eller lignende skal afskaermes med hegn, beplantning,
mure eller lignende. Afskaermning skal udfgres sdledes,
at udstilling, oplag mv. ikke er synlige udenfor grunden
og skal udfgres i materialer, som harmonerer med den
gvrige bebyggelse.

Labaelter og skove

8.7

Hegn

8.8

8.9

Feeldning og topkapning af tracer m& kun ske efter
tilladelse fra Ikast-Brande Kommune.

Hegn langs skel m& kun etableres som levende hegn.
Der m& opsaettes trddhegn pd indersiden af det levende
hegn.

Faste hegn ma kun opsaettes pa den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen, som afgreens-
ning af udendgrs oplag eller udendgrs opholdsarealer.

Beplantning

8.10

8.11

Omradet inden for vejbyggelinjen mod Isenvadvej jf.
bestemmelse 6.10 og som angivet pa kortbilag 2, skal,
safremt der ikke etableres vej- og/eller cykelsti, fremsta
som et grgnt, sammenhangende areal indeholdende
flere af fglgende elementer af hjemmehgrende arter:
grupper af treeer, buske, graesser, urter og blomsterblan-
dinger. Der ma endvidere etableres mindre lavninger til
vandopsamling samt stenklynger.

Omradet inden for vejbyggelinjen mod Herningmotor-
vejen jf. bestemmelse 6.11 og som angivet pa kortbilag
2, skal fremstd som et minimum 15 meter bredt,
sammenhangende areal indeholdende flere af fglgende
elementer af hjemmehgrende arter: enkelte hjemme-
hgrende treeer, buske, graesser, urter og blomsterblan-
dinger. Der ma endvidere etableres mindre lavninger til
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8.12

vandopsamling samt stenklynger.

Inden for byggelinjen ma der, sdfremt der er opndet
tilladelse hertil fra Vejdirektoratet, anlaegges som
beskrevet i bestemmelse 8.15.

Der skal indenfor omrddet etableres og opretholdes et
gennemgaende stiforlsb med lav vegetation, der skal
fungere som spredningsvej.

Omradet langs lokalplanens syd- og sydvestlige afgraens-
ning, angivet som “grgnt areal” pa kortbilag 2, skal
etableres og opretholdes som et minimum 15 meter
bredt areal indeholdende et sammenhangende beplant-
ningsbaelte placeret ved siden af en lysdben korridor.

Beplantningsbaeltet skal bestd af en blanding af hjemme-
hgrende traeer og buske og kan fx etableres tre-raekket.
Der kan i den lysdbne korridor udlaegges store sten og
stenbunker, samt etableres kunstige bakker i op til 3
meters hgjde.

Beplantningsbeeltet, skal ved vandlgbet, etableres
minimum 10 meter fra vandlgbets kronekant.
Stenbunker, stgrre sten og kunstige bakker skal
etableres minimum 8 meter fra vandlgbets kronekant.

Der ma& indenfor omradet etableres en trampesti.

Terraen

8.13

8.14

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terreenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er p& mere end +/- 0,5
meter kraever tilladelse i forbindelse med byggeansgg-
ningen. Vejanlaeg, regnvandsbassiner og kunstige bakker
undtages fra denne bestemmelse.

Terraenreguleringer skal udformes som naturlige
skraninger pa egen grund uden brug af stensaetninger.

Kunstige bakker

8.15

For at opnd jordbalance inden for lokalplanomrddet, ma
afgravet jord fra anleeg af veje og regnvandsbassiner
inden for lokalplanens omrade anbringes inden for loka-
Iplanomradet i form af kunstige bakker i en hgjde pa

op til 3 meter. Bakker skal fremst& med beplantning og
vedligeholdes.

§ 9. Tekniske anlaeg

Bestemmelser

Lokalplan nr. 446
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 446

9.1 Alle forsyningsledninger skal nedgraves.
9.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

9.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes seperat spildevandssystem
jf. kommunens spildevandsplan.

9.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive el-net.

9.5 Der skal forberedes for ladestandere eller vaere etableret
ladestandere inden for lokalplanomradet i overensstem-
melse med den til enhver tid gaeldende lovgivning.

9.6 Der skal foreligge en beskrivelse for hdndtering af over-
fladevand, for den enkelte erhvervsgrund fgr der kan
opferes bygge- og anlaegsprojekter i omradet.

8§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning
10.1 Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e Omradet separatkloakeres og afledning af spildevand
skal ske til separat spildevandssystem. Regnvand fra
et befaestet areal pa op til 50% af grundens stgrrelse
ma ledes til separat regnvandsledning. Der er tilslut-
ningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S spildevan-
dssystem.

e Grgnne arealer som angivet i bestemmelserne §8.11
og §8.12 pa kortbilag 2 skal vaere etableret.

e Bassiner, som beskrevet i §3.4, skal vaere etableret.
e \ejen, som beskrevet i §5.2, skal vaere anlagt

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

e Regnvand fra befaestede arealer, tage mv., der
overstiger en befzaestelsesgrad pa 50% skal vaere
h&ndteret p& egen grund.

e Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning.
Ny opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt
varmeforsyning iht. varmeforsyningsloven. Proces-
varme er tilladt.

e Alle ejendomme tilsluttes det kollektive el net

e Alle ejendomme skal veere tilsluttet almen vandfor-
syning
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§ 11. Retsvirkninger

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekend-
tggrelse af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven, planloven samt anden relevant lovgivning.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 446
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Kortbilag 1- Matrikelkort

Lokalplan nr. 446
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® @ ® | okalplanafgreensning for Lokalplan nr. 446

[ Matrikelskel

Eksisterende bygninger (Kort fra 2023)
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Kortbilag 2 - Anvendelse og ledninger

Lokalplan nr. 446
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Kortbilag 3 - beskyttede naturtyper

Signaturforklaring

Lokalplan nr. 446
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M&lestok ca. 1:7.500 ved print i A4

e @ @ Lokalplanafgreensning for Lokalplan nr. 446
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Signaturforklaring

Kortbilag 4 - afstande til boliger

Lokalplan nr. 446

M&lestok ca. 1:8000 ved print i A4

® @ @ Lokalplanafgreensning for Lokalplan nr. 446

1 bolig (stuehus/have)

[[] 150 meter afstand fra bolig

[ 300 meter afstand fra bolig
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Vejledende graenseveaerdier for

stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger

og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra

den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se

tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-

heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion

af tidsrum og omradetype.

Bilag 5 - Stgj

Lokalplan nr. 446

Tidsrum

Omradetype

Mandag - fredag
kl. 07.00 - 18.00

Lgrdag
kl. 07.00 - 14.00

Mandag - fredag
kl. 18.00 - 22.00

Lgrdag
kl. 14.00 - 22.00

Alle dage
kl. 22.00 - 07.00

be|s.io4

(faktisk anvendelse) S@n- og helligdag

kl. 07.00 - 22.00

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Kolonihaveomrader

Greenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet
af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeaelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.

Bilag 6 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 446

40

be|s.io4



Bilag 6 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 446
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stalvalsevaerker
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 446

— Haringsperiode
XX \ Ikast-Brande Byrad har den 3. februar 2025 godkendt

\ | at offentliggare et forslag til lokalplan nr. 446
Erhverv, Isenvadvej, Ikast.

Haringsperioden lagber fra den 6. februar 2025 og
frem til den 3. april 2025.

Haringssvar

Enhver har ret til at komme med haringssvar til
planforslaget. Alle skriftlige haringssvar vil indga i
den videre behandling af planen.

Haringssvar skal sendes pr. e-mail til:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk,

hvis det ikke er muligt, kan det sendes pr. brev til:

Ikast-Brande Kommune
Plan og Udvikling
Sjeellandsgade 6

7430 lkast.

www.ikast-brande.dk
|| P3 kommunens hjemmeside: www.ikast-brande.dk/

offentligarelser kan du se og downloade forslaget.
Derudover kan du se, hvilke muligheder du har, hvis
du gnsker at klage.

Har du spargsmal til planforslaget, er du velkommen
til at kontakte kommunen pa:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 3315.
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