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La Cours Vej 6 ,
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16. september 2024

Landzonetilladelse til flytning af byggefelt, terraenregulering, byg-
geplads mv. - Remmevej 36/35, 7430 Ikast

Ikast-Brande Kommune har behandlet jeres ansggning om flytning af byg-
gefelt, terraeenreqgulering, etablering af byggeplads, sger mv. pd matr.nr.
14A, 17D og 7A, Grgdde By, Ikast, beliggende Remmevej 36/35, 7430
Ikast, se kortudsnit.

Opfgrelse af ny bebyggelse samt aendret anvendelse af bestdende bebyg-
gelse og ubebyggede arealer i landzone kraever som udgangspunkt en

landzonetilladelse, i henhold til planloven!. Der er tale om en delvis lovlig-
gorelse, da terreenregulering samt etablering af den ene sg er pabegyndt.

Ikast-Brande Kommune giver hermed landzonetilladelse til det ansggte, i
henhold til planiovens § 35, stk. 1.

Landzonetilladelsen m3& forst udnyttes efter klagefristens udlgb. En even-

tuel klage har opsaettende virkning pa udnyttelsen, medmindre Planklage-
naevnet bestemmer andet, jeevnfar bekendtggrelse om udnyttelse af tilla-
delser.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden fem ar,
jeevnfgr planlovens § 56, stk. 2.

I skal sgge om og have en byggetilladelse, i henhold til byggeloven3, in-
den I ma gd i gang med byggeriet.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dis-
pensationer, tilladelser, godkendelser eller andet efter anden lovgivning -

! Lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024 af lov om planlagning.

2 Bekendtggrelse nr. 130 af 28. januar 2017 om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opseettende virk-
ning af klage for visse afggrelser truffet efter lov om planlaegning og visse andre
love (med senere &ndringer).

3 Lovbekendtggrelse nr. 1178 af 23. september 2016 af byggelov (med senere a&n-
dringer).
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eksempelvis efter bestemmelserne i museumslovent om fund af fortids-
minder i forbindelse med jordarbejde.

Det ansggte kraever ogsa en dispensation fra lokalplan nr. 421 - Rekrea-
tivt omrade, golfbane, Ikast § 3.7, 5,7, 6.1, 7.3, 8.10. Landzonetilladel-
sen er betinget af, at der opndas dispensation fra lokalplanens §
3.7,5,7,6.1, 7.3, 8.10.

Betingelser
Landzonetilladelsen betinges af, at fglgende vilkar overholdes:

1. Skranten mod gst skal tilplantes med stgrre Igvtraeer. Der skal
holdes minimum 10 meters afstand fra traeerne til arealer, der er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3. Beplantningen skal
veere foretaget senest 1 3r efter, huset er faerdigmeldt og skal Ig-
bende vedligeholdes, s& terraenregulering og bygninger slgres set
fra Remmevej.

Ansggning

Der er via lokalplanen givet tilladelse til at etablere et stgrre bolig- og er-
hvervsbyggeri pa ejendommen. Der er bonusvirkning i lokalplanen, men
byggeriet gnskes andret i forhold til byggeriet angivet i lokalplanen.

Der sgges derfor om landzonetilladelse til, at:

- Opfgre bebyggelse uden for det i lokalplanen fastsatte bygnings-
felt C og dermed rykke byggeriet l&engere mod gst ud over skraen-
ten.

- Opfgre mere end de tilladte 900 m2 etageareal bolig- og erhvervs-
bebyggelse, idet de tilladte 100 m2 til garage gnskes konverteret
til etagearealet for bolig- og erhvervsbygningen.

- Etablering af parkeringspladser gst for byggefelt C.

- Etablering af midlertidig parkering, samt byggeplads syd for byg-
geriet.

- Etablering af byggeplads gst for byggefelt C med dertilhgrende
skuer, containere mv.

- a&ndring af bebyggelsens ydre fremtraeden. Lokalplanen har anfgrt
byggeriet skulle opfgres med trze, i stedet gnskes en mgrk, brunlig
alubeklzedning.

- terraenregulere med op til 14 meter. Der vil ske terreenregulering i
forbindelse med bebyggelse, haveanlaeg, parkering, midlertidig
byggeplads og de to sger. En del af bebyggelsen bliver placeret pa
skraningen gst for byggefelt C, til dette gnskes enkelte steder ter-
reenregulering pa op til et par meter. Til den gstligste del af have-
anlaegget pd skraningen mod gst gnskes nogle steder terraenregu-
lering pa op til 14 m. Til anleeg af to nye sger gnskes terreenregu-

4 Lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014 af museumsloven (med senere a&n-
dringer).
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lering pa op til 2,5 m. Den jord, der bliver gravet af til sgen og bo-
ligen, bliver lagt ud over skraningen til haveanlaeg.

- Etablering af en sg i to plan pd i alt 8.500 m2 umiddelbart vest for
den kommende bolig- og erhvervsbygning. Vandet vil blive pum-
pet op i en mindre s@, og derefter falde tilbage i den stgrre sg via
en metaltrappe. Der vil blive etableret en @ i sgen. Sgen vil blive
op til 2,5 meter dyb og blive foret med bentonit.

- Etablering af en sg pa 4.200 m2 laengere mod syd, sgen vil blive
op til 2,5 meter dyb og foret med bentonit.

Kortudsnit Luftfotoet fra 2024 viser lokalplanens byggefelt C efter
udtynding af treeerne pa skraningen mod Remmevej

Kortudsnit: Placering af sger, hus, byggeplads mv. (fra ansggning, se
o0gsa bilag 1)
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Tveaersnit af byggeriet: Princip tegning over ansggte fremtidige terraen
forhold (fra ansggning, se ogsa bilag 2)

Princip vandfald

1

Cortenstal bukket som trappe

Tegning: Princip skitse over vandfald imellem de to sger ved bolig- og er-
hvervsbyggeriet (fra ansggning).

Kortudsnit: Placering af ny sg mod syd.

Begrundelse
Ikast-Brande Kommune begrunder sin afggrelse om landzonetilladelse
med fglgende vurderinger:

Nabobeboelser
Byggeriet og den gstlige terraenregulering vil blive etableret ca. 260 meter
vest for naermeste nabobeboelse (Remmevej 37, 7430 Ikast). Ikast-
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Brande Kommune vurderer, at byggeriet og terreenreguleringen vil veere
synligt for naermeste nabo, men synligheden vil blive slgret i forbindelse
med tilplantningen.

Kommunen skal skriftligt orientere naboer om det ansggte, inden der kan
gives landzonetilladelse, jeevnfgr planiovens § 35, stk. 4 og 5, med mindre
det ansggte efter kommunens skgn er af underordnet betydning for nabo-
erne. Naboer er defineret som ejere og brugere af de ejendomme, der
graenser op til (har feelles skel med) den ejendom, hvor der sgges om
landzonetilladelse til. Derudover gaelder de almindelige partshgringsregler
i henhold til forvaltningsloven>.

Ikast-Brande Kommune skgnner pa baggrund af det oplyste og ovensta-
ende, at det ansggte ikke er af underordnet betydning for naboerne, som
kommune har skgnnet at veere part i sagen. Ikast-Brande Kommune har
derfor hgrt de neermeste naboer, hvilket ikke resulterede i nogen be-
maerkninger til projektet.

Natur

Det neermeste naturareal, som er registreret beskyttet efter § 3 i naturbe-
skyttelsesloven®, er en hede, der ligger ca. 10 meter fra byggeri og ter-
reenregulering. P& grund af afstanden, samt placeringen p& en skraning,
vurderer Ikast-Brande Kommune, at projektet ikke vil pavirke den beskyt-
tede natur. De beskyttede naturomrader fremgar af nedenstdende kortud-
snit:

Beskyttede naturtyper =

Eng
Hede
] Mose
Overdrev
Se

Det naermeste Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyttelsesom-
rade) er habitatomrddenummer H64 - Harrild Hede, Ulvemose og heder i
Ngrlund Plantage — som ligger ca. 4,6 km syd for projektet.

5 Lovbekendtggrelse nr. 433 af 22. april 2014 af forvaltningsloven.
6 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 af lov om naturbeskyttelse.
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Habitatomradet har ingen hydrologisk eller gkologisk sammenhang med
arealet, hvor projektet gennemfgres. Samtidig er der relativ stor afstand
fra projektet til Natura 2000-omradet. Ikast-Brande Kommune vurderer
derfor, at projektet ikke i sig selv - eller i forbindelse med andre planer og
projekter vil pavirke Natura 2000-omradet samt naturtyper eller arter pa
udpegningsgrundlaget vaesentligt.

Af bilag 1V til EF-habitatdirektivet” fra 1992 fremgar en raekke dyre- og
plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de forekommer inden
for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Der m& derfor
ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pdgaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Nationalt Center for Miljg og Energi (DCE) har undersggt forekomsten af
bilag IV-arter i Danmark i et kvadratnet pa 10 km X 10 km - i hvert kva-
drat registreres tilstedeveerelse eller fraveer af arten. I det kvadratnet,
som omfatter det ansggte, er der fundet fglgende bilag IV-arter: Sydfla-
germus, Odder, Markfirben, Stor Vandsalamander og Spidssnudet Frg. Der
ud over er der fundet baever, strandtudse neer Ikast.

Arealet hvor projektet gennemfgres, har ind til nu veaere taet bevoksning
(krat eller stgrre ndletraeer) eller golfbane, og vurderes derfor ikke at in-
deholde strukturer, som kan vare yngle- eller rasteomrade for ovensta-
ende arter.

Ikast-Brande Kommune vurderer, derfor at projektet ikke vil pdvirke bilag
IV-arter i omrddet. Sammenfattende vurderer Ikast-Brande Kommune:

e atinddragelsen af det areal, der er omfattet af byggeri i forbin-
delse med projektets gennemfarelse, ikke vil pavirke bilag IV-ar-
ter vaesentligt

e atderiforbindelse med projektets gennemfgrelse ikke vil ske a&n-
dringer i arealanvendelsen, som vil veere vaesentlige for bilag IV-
arters trivsel

e at opfgrelsen af projektet samlet set ikke vil medfgre beskadigelse
eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i EF-habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra a), samt ikke vil medfgre gdelaeggelse af
livsstadier af de plantearter, som er optaget i EF-habitatdirektivets
bilag 1V, litra b).

Bygge- og beskyttelseslinjer samt beskyttede sten- og jorddiger
Stedet, hvor projektet vil blive etableret, ligger inden for en skovbygge-
linje. Naturbeskyttelseslovens § 17 om skovbyggelinjer og planiovens

7 R8dets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde
dyr og planter (med senere andringer).
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landzonebestemmelser er tilpasset hinanden sd forbuddet i naturbeskyt-
telsesloven ikke geelder, nar der meddeles landzonetilladelse efter plan-
loven til bebyggelse m.v. pa arealer inden for en skovbyggelinje. I naer-
vaerende tilfeelde kraever det ansggte byggeri altsd ikke en dispensation
fra skovbyggelinjen.

Skoven, som udlgser skovbyggelinjen, ligger vest for projektet. Ca. 130
meter fra byggeriet. Ikast-Brande Kommune vurderer, at det ansggte ikke
pavirker den nzert beliggende skovs vaerdi som landskabselement, da
etablering af det ansggte kun marginalt vil hindre det frie udsyn til skoven
fra omgivelserne.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at skovbrynet fortsat vil veere vaerdi-
fulde levesteder for planter og dyr efter etableringen af det ansggte, pa
grund afstanden til skoven.

Ejendommen ligger ikke indenfor gvrige bygge- og beskyttelseslinjer. Der
er heller ikke registreret beskyttede sten- og jorddiger® pa stedet.

Lokalplan
Ejendommen ligger inden for lokalplan nr. 421 - Rekreativt omrade, golf-

bane, Ikast. Byggeriet kraever en dispensation fra § 3.7, 5,7, 6.1, 7.3,
8.10 i lokalplanen.

Kommuneplanramme

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme, plan nr. 1.R3.7 Rekrea-
tivt omrade, Golfbanen syd for motorvejen, Ikast og Rekreativt omrade,
Remmevej, Ikast. Omradet er sdledes planlagt til blandt andet golfbane og
blandet bolig og erhverv. Projektet vurderes at ligge inden for kommune-
planrammen.

Kommuneplanudpegninger
Projektet er placeret indenfor et omrade, som i kommuneplanen er udpe-

get som et veerdifuldt landskab (bevaringsveerdigt landskab). Ifglge kom-
muneplanens retningslinjer skal sddanne omrader som udgangspunkt hol-
des fri for byggeri og anlaeg. I seerlige tilfaelde kan Ikast-Brande Kom-
mune tillade byggeri, anleeg eller anden anvendelse af arealerne, der ikke
forringer karakteren, variationen eller oplevelsen af landskabet.

Ikast-Brande Kommune finder, at det veerdifulde landskab ikke ville blive
vaesentlig pavirket, da bygherre har oplyst, at der pa skrdningen neden
for haveanlagget og i kanten af haveanlzegget bliver plantet 6 m hgje

8 Et sten- eller jorddige, som er beskyttet jeevnfgr § 19a i museumsloven (Lovbe-
kendtggrelse nr. 473 af 8. april 2014 af lov om museumslov (med senere andrin-

ger)).
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treeer (blandede eg og bgg). Beplantningen vil slgre byggeriet set fra
Remmevej. Traeerne vil desuden slgre terraenreguleringen.

Dele af projektet ligger indenfor et omrade som er udpeget som spred-
ningsvej for dyr og planter. Udpegningen skyldes, at dele af arealet tidli-
gere har veeret omfattet af §3 i naturbeskyttelsesloven. Arealet blev be-
sigtiget i foraret 2024 og p& baggrund af besigtigelsen vurderes en del af
arealet have vaere groet ud af beskyttelsen og blev derfor afregisteret.

Stedet, hvor projektet vil blive gennemfgrt ligger uden for fredskov, di-
verse fredninger, gas- og el-transmissionsnet, samt uden for omrader, der
i Kommuneplan 2021-2033 for Ikast-Brande Kommune er omfattet af
kommuneplanrammer og/eller udpeget som saerligt veerdifulde landbrugs-
omrader, stgrre sammenhangende landskaber, kirkeomgivelser, vaerdi-
fulde kulturmiljger, kulturhistoriske bevaringsveerdier, geologiske beva-
ringsveerdier, rastofinteresse- og graveomrader og fremtidig natur.

Samlet vurdering

Ikast-Brande Kommune vurderer samlet set, at det gnskede projekt ikke
vil pdvirke naboer, landskab eller natur negativt, da byggeriet slgres med
beplantning, og der holdes afstand til beskyttet natur.

Offentligggrelse

Afggrelsen om landzonetilladelse er truffet mandag den 16. september.
2024 og bliver offentliggjort p& kommunens hjemmeside https://ikast-
brande.dk/offentliggoerelser-og-hoeringer, tirsdag den 17. september

2024.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklage-
naevnet. Klagefristen udlgber fire uger efter offentligggrelsen — det vil sige
klagen skal indgives senest tirsdag den 15. oktober 2024.

Fglgende kan klage:

Ansgger, erhvervsministeren og enhver med retlig interesse i sagens ud-
fald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker®.
Landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerin-
teresser inden for arealanvendelsen, er ogsa klageberettigede, hvis fore-
ningen eller organisationen har vedtsegter eller love, som dokumenterer
dens formal, og hvis den repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder via klagenaevnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen med MitID. En klage
er indgivet, ndr den er tilgaengelig for Ikast-Brande Kommune via Kla-

9 Lovbekendtggrelse nr. 120 af 26. januar 2017 af lov om nationalparker.
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geportalen. N&r du klager, skal du betale et gebyr pd 900 kr. for borgere
og 1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Ikast-Brande Kom-
mune. Hvis Ikast-Brande Kommune fastholder afggrelsen, sender Ikast-
Brande Kommune klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen.
Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klagepor-
talen, medmindre du er fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker
at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Ikast-Brande Kommune. Ikast-Brande Kommune videresen-
der din anmodning til naevnet, som herefter beslutter, om du kan fritages.
De naermere betingelser for at blive fritaget kan de se pd navnets hjem-
meside www.naevneneshus.dk.

En klage har opsaettende virkning pa tilladelsen, med mindre Planklage-
naevnet bestemmer andet (i seerlige tilfaelde). Tilladelsen ma saledes ikke
udnyttes fgr klagefristens udlgb.

Ifglge § 62 i planloven kan afggrelsen desuden prgves ved domstolene. Et
eventuelt sagsanlaeg skal anleegges inden seks maneder efter, at afggrel-
sen er offentliggjort.

Med venlig hilsen

Kristine Bollerup
Landbrug og Landzone

Vedlagt:
e Kortbilag 1 - placering af projekt
e Kortbilag 2 - tvaersnit igennem projektet

Kopi sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening — e-mail: dnikast-brande-sager@dn.dk

Danmarks Sportsfiskerforbund - e-mail: post@sportsfiskerforbundet.dk

Danmarks Sportsfiskerforbund - e-mail: |bt@sportsfiskerforbundet.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, Idraettens Hus — e-mail: miljoudvalg@kano-kajak.dk
Dansk Ornitologisk Forening — e-mail: natur@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Ikast-Brande - e-mail: ikast-brande@dof.dk

Energinet.dk — e-mail: ledningsinfo@energinet.dk
Friluftsradet, lokalt - e-mail: ikast-brande@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, landsdeaekkende — e-mail: lokalraad@friluftsraadet.dk

Administrationen for Museum Midtjylland - e-mail: vijp@museummidtjylland.dk
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